Decenio de la lgualdad de oportunidades para mujeres y hombres”
“Afio del Fortalecimiento de la Soberania Nacional”

ADENDA DE MODIFICACION DEL
CONTRATO DE INVERSION CELEBRADO CON
COMPANIA IHC S.A.C.

Conste por el presente documento la tercera Adenda de Modificacién del Contrato de Inversion
celebrado el 24 de julio de 2018, que celebran de una parte el Ministerio de Comercio
Exterior y Turismo, representado por la Viceministra de Turismo seficra Julia Isabel Alvarez
Novea, designada mediante Resolucion Suprema N° 009-2021-MINCETUR y conforme a la
designacién como ¢érgano suscriptor efectuada por Resolucion Ministerial N° 223-2013-
MINCETUR/DM, con domicilio en Calle Uno Oeste N° 050, Urbanizacién Corpac, distrito de
San Isidro, provincia y departamento de Lima, Perl; y la Agencia de Promocién de la Inversion
Privada - PROINVERSION, representada por la Directora (e) de la Direccién de Servicios al
Inversionista, sefiora Denisse Azucena Miralles Miralles, designada por Resolucién de la
Direccion Ejecutiva N° 061-2022 y en virtud a las facultades delegadas mediante Resolucion de
la Direccion Ejecutiva N° 085-2021, con domicilio en Av. Enrique Canaval Moreyra N° 150, Piso
9, distrito de San Isidre, provincia y departamento de Lima, Pert; ambos en representacion del
Estado Peruano y a quienes en adelante se les denominara el “ESTADO”; y de la otra parte
COMPANIA IHC S.A.C., identificada con R.U.C. N° 20602712509, con domicilio en Av.
Arequipa N° 2930, distrito de San Isidro, provincia y departamento de Lima, Perl, representada
por su Gerenie General sefior Ricardo Sanahuja Escofet, de nacicnalidad espafiola,
identificado con Carné de Extranjeria N° 000768980, segun poder que se encuentra inscrito en
la Partida N° 13994777 del Registro de Personas Juridicas de 1a Oficina Registral de Lima de la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos — SUNARP, a quien en adelante se le
denominara el “INVERSIONISTA”, en los términos y condiciones siguientes:

1. ANTECEDENTES

1.1 Con fecha 24 de julio de 2018, el ESTADO y el INVERSIONISTA suscribieron un
Contrato de Inversian, al amparo de lo dispuesto por el Decreto Legislativo N° 973, para
efectos de acogerse al Régimen Especial de Recuperacion Anticipada del Impuesto
General a las Ventas, en relacion con las inversiones que realizara para el desarrollo del
Proyectc denominadc “Hotel Boutique IHC”".

1.2 Con fecha 08 de enerc de 2021, el ESTADO y el INVERSIONISTA suscribiercn una
Adenda de Modificacion del Contrato de Inversidon, por el incremento del monto de
inversion y la ampliacion del plaze de ejecucion del mismo.

1.3 Con fecha 23 de julio de 2021, el ESTADO y el INVERSIONISTA suscribieron una
segunda Adenda de Mcdificacion del Contrato de Inversién, por la ampliacion del plazo de
gjecucion de la inversion.

1.4 El Contrato de Inversion celebrado con fecha 24 de julio de 2018 y las Adendas de
Modificacion celebradas con fechas 08 de enero y 23 de julio de 2021, se denominaran
en adelante CONTRATO.

1.5 En virtud de la Clausula Segunda del CONTRATO, el INVERSIONISTA se comprometio a
ejecutar inversiones per un monto de US$ 8 198 133,00 (Ocho Millenes Ciento Noventa y
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Ocho Mil Ciento Treinta y Tres y 00/100 Dolares de los Estados Unidos de América), a
gjecutarse en un plazo de cuatro {04) afios, siete (07) meses y veintitrés (23) dias,
contado a partir del 05 de marzo de 2018, fecha de la solicitud de suscripcién del
CONTRATO, hasta el 28 de octubre de 2022; de conformidad con lo establecido en el
Numeral 7.3 del Articulo 7° del Decreto Legislativo N° 973, modificado por el Articulo 4°
de la Ley N° 30056.

Con fecha 11 de marzo de 2022, el INVERSIONISTA solicito ante PROINVERSION |a
suscripcion de una tercera Adenda de Modificacién al CONTRATO, al amparo de lo
establecido en el Decreto Legislativo N° 973 modificado por Ley N° 30056 y Decretos
Legislativos N° 1259 y N° 1423; y su Reglamento aprobadc por Decreto Supremo N° 084-
2007-EF y modificade por Decretos Supremos N° 096-2011-EF, N® 187-2013-EF, N° 128-
2017-EF y N° 276-2018-EF, en adelante denominado REGLAMENTO?; con el objeto de
ampliar el plazc de gjecucion de la inversion establecido en el CONTRATO.

Cabe resaltar, que el INVERSIONISTA no sclicitd modificar el monto del compromiso de
inversion, ni la Lista de Bienes, Servicios y Contratos de Construccion.

Con fecha 14 de marzo de 2022, mediante Oficio N° 00207-2022/PROINVERSICN/DSI,
PROINVERSION remitic al Ministerio de Comercio Exterior y Turismo, copia del
expediente de la solicitud de Adenda de Modificacion del CONTRATO presentada por el
INVERSIONISTA, para su evaluacion y prenunciamiento.

Con fecha 04 de abril de 2022, a través del Oficio N° 318-2022-MINCETUR/SG, el
Ministerio de Comercio Exterior y Turismo remitié a PROINVERSION el Informe N°
010-2022-MINCETUR/VMT/DGET/DPDT-SOJ vy el Informe  N°  0032-2022-
MINCETUR/NMT/DGET/DPDT-MCM, ambos elaborados por la Direccién de Productos vy
Destinos Turisticos de la Direccion General de Estrategia Turistica del Viceministeric de
Turismo de dicho sector, donde consta la aprobacion del Cronograma de Ejecucion de
Inversicnes y la autorizacién de manera expresa de la "Marcha Blanca” del PROYECTO.

Cabe Iindicar que, el Cronograma de Ejecucioén de Inversiones presentado por el
INVERSIONISTA y aprobado por el Ministerio de Comercio Exterior y Turismo
comprende un mento tetal de inversion ascendente a US$ 8 198 138,00 (Oche Millones
Ciento Noventa y Ocho Mil Ciento Treinta y Tres y 00/100 Délares de los Estados Unidos
de America), sin incluir IGV,; y una etapa preoperétiva cuyo plazo inicio el 01 de marzo de
2018 y culminara el 31 de marzo de 2023, es decir, en un plazo de cinco (05) afios y
treinta (30) dias.

Con fecha 05 de mayo de 2022, mediante Informe Técnico N°® 025-2022-DSI e Informe
Legal N° 027-2022/DSI, la Direccion de Servicios al Inversionista de PROINVERSION

Mediante Decreto Supremo N°® 276-2018-EF, publicado con fecha 30 de noviembre de 2018, se modificd las
disposiciones reglamentarias aprobadas mediante Decreto Supremo N° 084-2007-EF. No obstante, de acuerdo a lo
establecide en la Segunda Disposicion Complementaria Transitoria del Decreto Supremo N°® 276-2018-EF, en el
caso de solicitudes de suscripcion de Adendas de Contratos de Inversion, asi como de modificacion de la lista de
bienes de capital, intermedios, servicios y contratos de construccién respecto de Proyectos que ya hubjeran
accedido al Régimen establecidc en el Decreto Legislativo N° 973, con anterioridad a la entrada en vigencia del
Decreto Legisfativo N°® 1423 (01.12.2018), el procedimiento se continta rigiendo por las normas vigentes con
anterioridad al Decreto Supremo N°® 276-2018-EF.
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considerd procedente la solicitud de suscripcion de Adenda de Medificacion del
CONTRATO presentada por el INVERSIONISTA.

De acuerde a lo sefialado en los referidos informes, el monto de la inversién
cocmprometida en la Clausula Segunda del CONTRATO se mantiene en
US$ 8 198 133,00 (Ocho Millones Ciento Noventa y Ocho Mil Ciento Treinta y Tres y
00/100 Dolares de los Estados Unidos de América}; y, el plazo de ejecucion de la
inversion se amplia de cuatro (04) afios, siete (07) meses y veintitrés (23) dias a cinco
(05) afios y veintiséis (26) dias, contados a partir del 05 de marzo de 2018, fecha de la
solicitud de suscripcion del CONTRATO, hasta el 31 de marzo de 2023,

De igual manera, se concluyd que el periodo de pruebas, muestras y ensayos del
PROYECTO, denominado “Marcha Blanca®, se encuentra autorizado por el Ministerio de
Comercio Exterior y Turismo, y se desarrallara en un plaze de un (01) mes y treinta (30)
dias, contado desde el 01 de febrero al 31 de marzo de 2023.

Con fecha 06 de mayo de 2022, mediante Oficio N° 0343-2022/PROINVERSION/DSI,
PROINVERSION remitid al INVERSIONISTA, la version preliminar de la Adenda de
Modificacion del CONTRATO, para su conformidad.

Con fecha 10 de mayo de 2022, el INVERSIONISTA manifestd su conformidad al
proyecto de adenda remitido.

Con fechas 18 y 27 de mayo de 2022, mediante Oficios N°® 000386-
2022/PROINVERSION/DSI y N° 009-2022/PROINVERSION/DSI/SSI, PROINVERSION
remitic al Ministerio de Comercio Exterior y Turismo la version preliminar del proyecto
de Adenda de Modificacion del CONTRATO, solicitando su opinidn sobre el mismo.

Con fecha 07 de junio de 2022, a través del Oficio N° 563-2022/MINCETUR/SG, el
Ministerio de Comercio Exterior y Turismo remiti¢ a PROINVERSION el Informe N°
0027-2022-MINCETUR/NVMT/DGET/OPDT-SOJ vy el Informe  N®  0057-2022-
MINCETUR/NMT/DGET/DPDT-MCM, ambos elaborados por la Direccion de Productos y
Destinos Turisticos de la Direccion General de Estrategia Turistica del Viceministerio de
Turismo de dicho sector, mediante los cuales se emitié opinien favorable al proyecto de
adenda remitido.

OBJETO DE LA PRESENTE ADENDA

La presente Adenda tiene por objeto ampliar el plazo de ejecucidén del compromiso de
inversion establecido en el CONTRATO.

En ese sentido, el ESTADO y el INVERSIONISTA acuerdan modificar el primer parrafo
de la Clausula Segunda del CONTRATO, la misma que tendra el siguiente tenor:

“CLAUSULA SEGUNDA - En concordancia con lo dispuesto por el Decreto Legislativo
N°® 973, el INVERSIONISTA se compromete a ejecutar inversiones, por un monto de
US$ 8 198 133,00 (Ocho Millones Ciento Noventa y Ocho Mil Ciento Treinta y Tres y
00/100 Délares de los Estados Unidos de América), en un plazo de cinco (05) afios y
veintiséis (26) dias, contados a partir del 05 de marze de 2018, fecha de la solicitud de
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suscripcion del CONTRATO, de confermidad con lo establecide en el Numeral 7.3 del
Articule 7° del Decreto Legislative N° 973, modificado por el Articulo 4° de la Ley N°
30056",

2.3 Deigual manera, el ESTADO y el INVERSIONISTA acuerdan reemplazar el Anexo | del
CONTRATO por el Anexo | adjunto a la presente Adenda.

3. DISPOSICIONES FINALES

3.1 Queda claramente establecidc que la presente Adenda de Mecdificacion gue celebran el
ESTADO y el INVERSIONISTA, no varia en mode alguno el resto de los derechos vy
obligaciones establecidos en el CONTRATO.

3.2 De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 17° del REGLAMENTO, se deja
constancia que los efectos de la presente Adenda se retrotraen al 11 de marzo de 2022,
fecha en la cual el INVERSIONISTA presentd su solicitud de modificacién del
CONTRATO.

Estando las partes de acuerdo con todos los términos de la presente Adenda de Modificacion
del CONTRATO, la suscriben, en Lima, en tres {03) originales de igual contenido, a
los.. Catore ... (LY,).... dias del mes de ... SLL7.0MOrE........ de 2022,

Por el INVERSIONISTA

Ricardo Sanahuja Escofet
Gerente'General

Por PROINVERSION

Directota (e) de Setvicios al Inversionista
Agencia de Promocidn de la Inversién
Privada PROINVERSION

L | 3
Se culmina la suscripcian ¢de la presente adenda, a los 25(,00’% ... dias
del mes de w_fu@/} e s del @fio 2022,

Por el MINISTERIO DE COMERCIO EXTERIOR Y TURISMO

Julia Isabel Alvar oa
Viceministra de Turismo
Ministerio de Comercio Exterior y Turismo
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ANEXO |
CRONOGRAMA DE EJECUCION DE INVERSIONES
MONEDA US$

2022 2023
S 2018 j 2019 2020 2021 MARCHA BLANCA
COMPARIA IHC S.A.C. CONSTRUCCION - - £ Py
= : ; i i i ici Abril Mayo Junio Julio Agosto Setiembre Qctubre Noviembre Diciembre nero ebrero
PROY . 01/03/2018 Abril Mayo Junio Julio Agosto | Setiembre [ Octubre | Noviembre | Diciembre| Enero Febrero | Marzo Abril Mayo Junio Julio Agosto | Setiembre | Octubre | Moviembre | Diciembre Enero Febrero Marzo Abril Mayo Junio Julio Agosto Setiembre Octubre MNoviembre | Diciembre Enero Febrero Marzo Abril Mayo Junio Julio Agosto Setiembre Octubre Noviembre E]lmembﬁre Ene;:J? Febrero% Marzo — mE:ED mes’isy51 = = mges = = = e ——— == —w p—
e mes 1 mes 2 mes 3 mes 4 mes 5 mes 6 mes 7 mes 8 mes 9 mes 10 mes 11 mes 12 | mes 13 mes 14 mes 15 mes 16 mes 17 mes 18 mes 19 mes 20 mes 21 mes 22 mes 23 mes 24 mes 25 mes 26 mes 27 mes 28 mes 29 mes 30 mes 31 mes 32 mes 33 mes 34 mes 35 ‘mes 36 mes 37 mes 38 mes 39 mes 40 mes 41 mes 42 mes 43 mes 44 mes 45 mes 4 mes mes mes | |
| SERVICIOS TOTAL | | | | | |
1 Servicio de Desarrollo de Proyecto de Arquitectura 35,055 413 1,876 1,866 258 4,747 2,053 110 2,409 929 28 191 15,688 | 2,393 50 944 1,100
2 Servicio de Estudio de Suelos 2,492 1,246 1,246
3 Servicio de Disefo de especialidades de ingenieria 62,954 18,722 936 19,994 936 4,264 3,427 1,430 6,404 1,920 1,921 3,000
4 Servicio de Disefio Interior 106,200 37,170 8,629 8,629 17,258 8,629 8,629 17,256
5 Servicio de Disefo de cocina 4,956 2,478 2,478
6 Servicio de Asesoria Legal 25,356 5,225 5,936 1,180 396 619 5,000 5,000 2,000
7 Servicio Técnico para Obtencion de Beneficio Tributario 11,540 4,000 4,000 1,180 590 1,770
8 Servicio de Asesarfa en Negociacion de Contrato de Franquicia Hotelera 17,700 17,700
9 Servicio de Estudio de Impacto Vial y Trafico Vertical 5,000 5,000
10 Servicio de Seguro Todo Riesgo 5,393 2,393 3,000 100.000 500.000 150.000 150.000 50,000 50,000
11 Servicio Técnico de Equipamiento e Implementacion 700,000 P : : '
12 Servicio de elaboracion de habitacién modelo "mock up” 20,000 16,000 .
13 Servicio de Supervision de obra 175,758 6,060 6,060 6,060 6,060 6,060 6,060 6,060 | 6,060 | 6,060 12,138 | 6,060 6,060 6,060 6,060 6,060 6,060 6,060 6,060 6,060 6,060 6,060 6,060 6,060 6,060 6,060 6,060 6,060 6,060 —— — — — — —=
14 Servicio de Gerencia de Proyecto 112,729 1,232 1,212 7,747 4,479 4,479 4,386 1,199 1,935 1,457 2,945 1,482 2,909 3,294 4,941 6,370 3,298 3,298 3,298 3,298 3,298 3,298 3,298 3,298 3,298 3,298 3,298 3,298 3,298 ) ) , ) ) '
15 Servicio de Asesoria en el Financiamiento del Proyecto Hotelero 13,000 13,000 | | | 150 000| | I 50 000| | | | | 50 000| |
,298] 203,298 3,298 150,000 . ; - ; : :
[ MONTO TOTAL DE SERVICIOS | 1,298,133] | 4,000] 29,193|  57,348]  4,103]  21,619]  21,034] 10,797]  43,938] 29,731] 10,984 25,281  8,469] 14,198] 4,937) 11,729 41,179 15,787 16,443 9,242]  4,478]  11,278] 9,358| 16,869 9,358 9,358 9,060| 7,830| 6,060/ 8,060 6,060| 23,316/ 6,060] 6,060 6,060] 10,458| 9,358 9,358] 13,298 3,298/ 13,298 3,298| 103,298 3,298 3,298] | l |
| CONTRATOS DE CONSTRUCCION | | [ ‘
223,000 50,000 50,000 50,000 50,000 5,000 - 185,827
[ Contrato de Construccion EPC [ 6,900,000] | | | 13,173 [ ] [ [ [ [ 135,000 44,000 76,000] 50,000| 76,000| 55,000| 62,000| | 53,000| 98,000] 117,000 104,000| 145,000| 100,000] 106,000] 99,000] 97,000 109,000] 156,000] 171,000] 193,000] 218,000 245,000| 269,000] 294,000] 317,000| 348,000] 365,000] 389,000] 411,000 427,000| 351,000] 324,000] 269,000] | 0: = OUOI = 000: < 000: 5 OOOI : = 327:
ol ' i 223,000 50,00 ; j ’ ; * '
| MONTO TOTAL DE CONSTRUCCION [ 6,900,000] [ ] 13,173 | [ | | | | 135,000] 44,000]  76,000] 50,000 76,000 55,000] 62,000 | 53,000 98,000]  117,000]  104,000]  145,000] 100,000  106,000] 99,000 97,000]  109,000]  156,000]  171,000] _ 193,000  218,000] _ 245000]  269,000]  294,000]  317,000]  348,000]  365000]  389,000] 411,000  427,000] 351,000  324,000]  269,000] : | | | | |
| MARCHA BLANCA (1) | il
,000 577,000 351,000 324,000 319,000 223,000 50,000 50,000 50,000 50,000 5,000 50,000 185,827
[ MONTO DE INVERSION TOTAL | 8,198,133 | 4,000] 29,193] 57,348] 4,103] 21,619] 21,034] 10,797 43,938] 42,904] 10,984] 25,281] 8,469 14,198]  4,937] 11,729 4, 179] 15,787] 16,443] 144,242] 48,478 87,278] 59,358] 92,869] 64,358] 71,358]  9,060]  7,830] 59,060] 106,060 123,060] 127,316] 151,060] 106,060 112,060] 109,458] 106,358] 118,358 169,298] 174,298] 206,298] 221,298] 348,208] 272,298] 297,298] 520,298] 351,298] 515,000] 389,000( 411,000] [ | ,000 | ,000] | | ,000| | | | |

Montos no incluyen IGV
NOTA (I): La Marcha Blanca iniciara el 01.02.2023 al 31,03.2023

|
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