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“DECENIO DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD EN EL PERU”
“ANO DE LA DIVERSIFICACION PRODUCTIVA Y DEL FORTALECIMIENTO DE LA EDUCACION”

CONTRATO DE INVERSION
CELEBRADO CON
AFINMUEBLES S.A.C.

Conste por el presente documento el Contrato de Inversién que celebran de una parte
el Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, representado por el sefior
Francisco Adolfo Dumler Cuya, Viceministro de Construccion y Saneamiento, autorizado por
Resoluciéon Ministerial N° 246-2013-VIVIENDA, con domicilio en Av. Paseo de la Republica N°
3361, San lIsidro, Lima, Perl; y la Agencia de Promocién de la Inversion Privada -
PROINVERSION, representada por el sefior Carlos Alberto Herrera Perret, Director Ejecutivo,
designado por Resolucién Suprema N° 005-2015-EF, con domicilio en Av. Enriqgue Canaval
Moreyra N° 150, Piso 9, San Isidro, Lima, Peru, ambos en representacion del Estado Peruano y
a quienes en adelante se les denominara el ESTADO; y de la otra parte AFINMUEBLES
S.A.C., identificada con R.U.C. N° 20545642361, con domicilio en Calle Enrique Palacios N°
335, Interior 702, Miraflores, Lima, Perl, representada por la empresa AFISCA GESTION
‘ S.A.C. como Gerente General, debidamente representada por el sefior Ricardo Aristides
i\ Aguirre Arriz, de nacionalidad peruana, identificado con Documento Nacional de Identidad N°
’ ) 06521790, segun Poder inscrito en el Asiento C00001 de la Partida N° 12747311 del Registro

de Personas Juridicas de la Oficina Registral de Lima de la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos, a quien en adelante se le denominara el INVERSIONISTA, en los términos
y condiciones siguientes:
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CLAUSULA PRIMERA .- Mediante escrito de fecha 22 de diciembre de 2014, el
INVERSIONISTA ha solicitado la suscripcién del Contrato de Inversion a que se refiere el
Decreto Legislativo N° 973, para acogerse al beneficio previsto en la referida norma, en
relacién con las inversiones que realizara para el desarrollo del Proyecto denominado “Oficinas
Talbot”, en adelante referido como el PROYECTO.

CLAUSULA SEGUNDA - En concordancia con lo dispuesto por el Decreto Legislativo
N° 973, el INVERSIONISTA se compromete a ejecutar inversiones, correspondientes al
PROYECTO', por un monto total de US$ 31 753 379,00 (Treinta y Un Millones Setecientos
Cincuenta y Tres Mil Trescientos Setenta y Nueve y 00/100 Dolares de los Estados Unidos de
Ameérica), en un plazo total de tres (03) afios, siete (07) meses y diez (10) dias, contado a partir
del 22 de diciembre de 2014, fecha de solicitud de suscripcion del presente Contrato de
Inversion, de conformidad con lo establecido en el Numeral 7.3 del Articulo 7° del Decreto
Legislativo N° 973, modificado por el Articulo 4° de la Ley N° 30056.

Las inversiones referidas en el parrafo anterior se ejecutaran de conformidad con el
Cronograma de Ejecucién de Inversiones que como Anexo | forma parte del presente Contrato
y gque comprende las obras, labores, adquisiciones, etc., para la puesta en marcha o inicio del
PROYECTO.
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CLAUSULA TERCERA - El control del Cronograma de Ejecucion de Inversiones sera
efectuado por el Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento.

CLAUSULA CUARTA.- Para el presente Contrato constituyen pruebas, muestras o
ensayos, lo siguiente:

e “Pruebas de Equipamiento en General (Puesta en Marcha)”
e “Pruebas de Operaciones de Servicios (Marcha Blanca)”

CLAUSULA QUINTA.- Constituyen causales de resolucion de pleno derecho del
presente Contrato, sin que medie el requisito de comunicacion previa, las siguientes:

1. El incumplimiento del plazo de ejecucion de las inversiones, contemplado en la
Clausula Segunda del presente Contrato.

2. El inicio de las operaciones productivas, segun lo definido en el Articulo 5° del
Decreto Legislativo N° 973, antes del cumplimiento del plazo minimo a que se
refiere el Inciso b) del Numeral 3.2 del Articulo 3° del Decreto Legislativo N° 973.

3. Elincumplimiento del monto de inversion, contemplado en la Clausula Segunda del
presente Contrato.

CLAUSULA SEXTA.- Cualquier litigio, controversia o reclamacién, relativa a la
interpretacion, ejecuciéon o validez del presente Contrato, sera resuelta mediante arbitraje de
derecho.

El arbitraje se llevard a cabo en la ciudad de Lima, mediante la constitucion de un
Tribunal Arbitral conformado por tres miembros, de los cuales cada una de las partes nombrara
a uno y los dos arbitros asi designados nombraran al tercer arbitro. Los arbitros quedan
expresamente facultados para determinar la controversia materia del arbitraje.

Si una parte no nombra arbitro dentro de los diez (10) dias de recibido el requerimiento
de la parte o partes que soliciten el arbitraje o si dentro de un plazo igualmente de diez (10)
dias, contado a partir del nombramiento del Ultimo arbitro por las partes, los dos arbitros no
consiguen ponerse de acuerdo sobre el tercer arbitro, la designacion del arbitro faltante sera
hecha, a peticién de cualquiera de las partes por la Camara de Comercio de Lima.

El plazo de duracién del proceso arbitral no deberd exceder de sesenta (60) dias
habiles, contado desde la fecha de designacion del Gltimo arbitro y se regira por lo dispuesto en
el Decreto Legislativo N° 1071 y/o las normas que lo sustituyan o modifiquen.

Los gastos que se generen por la aplicacion de lo pactado en la presente Clausula
seran sufragados por las partes contratantes en igual medida.

CLAUSULA SEPTIMA - El INVERSIONISTA sefiala como su domicilio el indicado en
la introdugcidn del presente contrato, donde se le considerara siempre presente. Los avisos y
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notificaciones dirigidas al domicilio indicado se tendran por bien hechas. Cualquier cambio de
domicilio debera notificarse por escrito con una anticipacién de diez (10) dias calendario. Las
comunicaciones o notificaciones que se cursen antes de tomar conocimiento del nuevo
domicilio, surtiran efecto en el domicilio anterior.

En sefial de conformidad, las partes suscriben el presente documento en tres (03)
originales de lgual contenido, en Lima, a los D\QC\NQ‘T”“) dias del mes de
................. JeltO . delafio 2015.

Por el INVERSIONISTA

Ricardo Atistides Aguirre Arriz

Representante
AFISCA GESTION S.A.C.

Gerente General

Por el ESTADO

—Carlos Alberto Herrera Perret
Director Ejecutivo
Saneamiento Agencia de Promocién de la Inversién
Ministerio de Vivienda, Construccion y Privada - PROINVERSION

Saneamiento
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PROYECTO: OFICINAS TALBOT

“Decenio de las Personas con Discapacidad en el
“Aiio de la Diversificacion Productiva y del Fortalecimiento de la Educacion”

Pera”

ANEXO 1

CRONOGRAMA DE INVERSIONES
MONEDA - NUEVOS SOLES (S/.)

(G

Fecha de Fecha de TOTAL Si.
Inicio: abr-13 may-13 jun-13 jul-13 ago-13 sep-13 oct-13 nov-13 dic-13 ene-14 feb-14 mar-14 abr-14 may-14 jun-14 jul-14 ago-14 sep-14 oct-14 nov-14 dic-14 ene-15 feb-15 mar-15 abr-15 may-15 jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-156 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 jun-16 jul-16 ago-16 sep-16 oct-16 nov-16 dic-16 ene-17 feb-17 mar-17 abr-17 may-17 jun-17 jul-17 ago-17 sep-17 oct-17 nov-17 dic-17 ene-18 feb-18 mar-18 abr-18 may-18 jun-18 jul-18 o1 (::nz:ma (Morg‘g SIN
01-03-2013 -08-
PROYECTOS Y ESTUDIOS
ESTUDIO TOPOGRAFICO (POST DEMOLICION) = g - - 2 = - - - - - 1018 - - 679 - . , - . . 2 . - ; ) . _ B . N _ - . . . _ . . . . - - . N , . - . @ . . . 5 2 4 5 = . - - - - - - - 1,697
ESTUDIO DE SUELOS - & - « & = = & & & = % - 13,975 13,975 18,633 - - . . - - . . " s _ _ “ 2 n - = % . = _ _ R - . . - . - - . - - - - . - - - . - - - = - - - - - g 46,583
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - - = - o 9,149 5 - - - < = = = 7,319 = 1,830 = - - - - R . _ _ i - - - _ N . " 2 . - s _ . 2 . s < s & 5 & = % - - _ N - - g = = - - - - - - = 18,298
ESTUDIO DE IMPACTO VIAL - - - - = 5,230 - - . - - - . 10,460 . . 1,743 2 3 s 2 & g s . - N i, - R - - . - - B - . . - - . . y . . y . " . = = 2 s 2 . © e - - - - - - = & 17,433
ARQUITECTURA (Servicio de seleccion de la empresa de - -
arquitectura que desarrolle el proyecio) - h - 2,180 5,970 - - - B - = 2 = = = = = < - = = - - - - - - - - - - £ = & £ ‘ 3 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - # - - - - - - - 18,150
ARQUITECTURA & = - - = = 51,744 = - 34,486 = - 86,240 - - 86,240 - 86,240 - - - 301,840 56,882 111,506 1,566 1,566 1,566 1,566 1,566 1,566 1,566 1,566 1,566 1,566 1,566 1,566 1,566 1,566 1,566 1,566 1,566 1,566 1,566 1,566 1,566 - 8,299 8,299 8,299 8,299 8,299 8,299 8,299 8,299 8,209 8,299 8,299 8,299 8,299 8,299 8,299 8,299 8,299 8,299 8,299 - 1,005,755
ESTRUCTURAS . - 2 - - - - - - - - 27,747 - 27,747 - z - = 73,992 E 4 36,996 18,498 19,408 . - - - - - - - - . . . - - . . . . - . = = = - s . = = z - g - - - - - - = = - . g 204,388
INSTALACIONES ELECTRICAS Y
TELECOMUNICACIONES, VENTILACION MECANICA Y
AIRE ACONDICIONADO, GAS NATURAL, ) ) ) A } 276,425
INSTALACIONES SANITARIAS, DETECCION Y - - - E & 2 = 2 = 37,049 - = 37,049 - - - - - 98,797 49,399 24,699 29,432 5 = = - - - - - - - - - - - - - - - - - - . N R - R R R . . - N - - - . - - - :
ALARMAS DE INCENDIOS, SISTEMA DE AGUA
CONTRA INCENDIO
ESTUDIO DE TRAFICO VERTICAL - = . . " = s = 2 2 5 798 - . . - _ . _ i ) . N ; ) : } } } N N N i} ) i } ) ) ) N ) ) ) ) ) } } ; ) } } } ) i ) i : ) } . _ _ . . - g 798
DISERO ILUMINACION - - . = . - « N . . ” s . ¥ 2 12,700 e - - _ . 4,233 N 4,233 _ B _ . . . N B _ . B " . y . . ” . g _ 2 = 3 s - . . - - N - . - 5 5 = & - - - - - 21,166
FACTIBILIDADES DE INSTALACIONES - 2 5 g 3 - - - - - - . - - - - 998 . y 3 5 . - ) ) : ; ; ) A ) N ) : } } ) i ; ) } ; ; ; ) . ; ; ; i} _ } ) ; ; ; ; . _ B N . . - - - 908
PROYECTO DE SEGURIDAD Y EVACUACION 2 . - - = z - 3,056 : £ 3 - - 3,056 3,056 - - 3 056 - - . 3056 s . 5 5 ’ z = . . 2 = . . _ . . - } - - i i . . . - - . i, - . B - - - . . - - - . - - - 15,280
PROYECTO DE PAISAJISMO - - - . - - . " = - s « ” s = 2,260 g - . . - . 2.260 . ; _ B _ B} . ) B _ _ B _ . = . . e . s 2 y z 5 5 3 . N , . . . - - : = z g : g E - - 4,520
ASESCRIA PROYECTO EFICIENCIA ENERGETICA - = 3 E 5 - - - - - - - 5 . . " . : . - 2 29,670 = 29,670 _ . . . - 3 - i - . - - N - N N N , - - . . . 2 . : - " 5 . 2 2 2 = * - - - - - - - 59,340
PROYECTO DE REDES COMPLEMENTARIAS DE
AGUA N - - - - - - - E - = 2 = = 998 - - - - - - 998 - - E 5 5 = S i S 3 z - - - - - - - - - - - - - - - - N . - - - i - - - - - - - - - - - 1,996
ASESORIA CERTIFICACION LEED » - - - - - - - - - - - - - - = 2 2 - - - 9,960 . 13,070 45,674 = 1,700 1,575 = . . 1,700 . . = = 1,700 < 2 - z 1,700 e = 5,950 = 9,821 - S = - 9,821 - - - 9,821 - - - - - s - - 9,821 34,374 156,687
CONSTRUCCION
DEMOLICION - - - - - - - - - 5 47,202 = - 19,962 - 50,841 . " s = - - e = . v = . - z Z = g = - - - - - - R - - 41,160 61,741 - - - - - - y . " " - - - - - - - - - = - 220,908
EDIFICACION OBRA NUEVA - = ] - = - - - - - - - - - - = E - - - - - 1,363942 272,788 | 136,394 136,394 136,394 1,022,956 1,022,956 1,022,956 1,022,956 68,197 68,197 68,197 204,591 136,394 136,394 - = - - = E 2 - 13925512 3,481,378 1,392,551 1,392,551 2,088,827 2,436,965 3,133,240 3,481,378 4,177,654 4,873,920 5222,067 4,873,929 4525791 3,829,516 3,133,240 2785102 2,088,827 1,392,551 1,392,551 - - 76,447,265
PRUEBAS DE EQUIPAMIENTO EN GENERAL (PUESTA INICIO: FIN:
EN MARCHA) 01/06/2018 01/08/2018
PRUEBAS DE OPERACIONES DE SERVICIOS INICIO: FIN:
(MARCHA BLANCA) 01/06/2018 01/08/2018
OBRAS COMPLEMENTARIAS SEDAPAL - - - - - - - - - - - - - - - - - - N a 15,421 30,844 30,844 & i > - - - - - . - - - - - - - - - " _ % ” " s " . “ - " 5 & “ = " - - - - - - = = = 77,109
SERVICIO DE DIRECCION Y COORDINACION
SERVICIO DE GERENCIA DE PROYECTO 12,432 - - 29,009 - - 18,648 - = 37,297 - ~ . 37,297 37,297 2 58,017 = 31,081 29,009 - - - . - - - - . . - . N - N N - N , - - - _ . - = - o = = ¢ " 3 E % = = = - - & - - - - = 290,087
SERVICIO DE COMPATIBILIZACION PROYECTO BIM - . . . = & - 5 g - - - - - - - 18,631 B . . " = 18,631 18,631 2 = r < i . . N . . . _ . . . , N i, - - N , i - . - - - . 5 . 5 = . . . - - - - - - 55,893
SERVICIO DE SUPERVISION DE DEMOLICION - - - - = = . = & = = 21,899 5475 3 3 ] - . - - - - - ; _ - . " . v - - = . s £ s - L 5 z = 21,899 5,475 4 = - - - - - - . - - - - - - 5 - - - = - - 54,748
SERVICIO DE SUPERVISION DE OBRA 2 = 3 - 2 - - - - - - - - - - - = - B 2 - = 13,332 13,332 13,332 13,332 13,332 13,332 13,332 13,332 18,716 18,716 18,716 18,716 18,716 18,716 18,716 18,716 18,716 18,716 18,716 18,716 10,697 10,697 = - 77,019 77,019 77,019 77,019 77,019 77,019 77,019 108,124 108, 124 108124 108,124 108,124 108,124 108,124 108,124 108,124 108,124 108,124 61,797 61,797 | 2,204,732
SERVICIO DE ASESORIA LEGAL Y TRAMITES . . - . 5,564 243 482 82 8,238 135 7.354 1,979 578 4,294 4,294 4,294 4,294 4,294 4,294 4,294 4,294 4,294 4,294 4,294 4,294 4,294 4,204 4,294 4,294 4,294 4,294 4,294 4,294 4,294 4,294 4,294 4,294 4,294 4,294 4,294 4,294 4,294 4,294 4,294 4,294 4,204 . - - « - . . - - - - - - - - = - = - 2 166,357
SERVICIO DE FINANCIACION (INTERESES POR
PRESTAMO de lerceros) - - - " ) - - - i - - - - - = i % = " - = 1,896,906 - - - - - - - u - = E 1,940,514 4 & = u = & = 2 g % S 1,945,829 g 5 2 - - - - - - - - 1,940,514 5 5 e u - - 1,127,003 - 8,850,856
TOTAL S/. (MONTO SIN IGV) 12,432 = 2 31,189 21,534 14,622 70,874 3,138 8,238 71,928 54,556 90,490 92,293 | 116,791 | 104667 | 174,968 85,513 93,590 | 109,367 33,303 118,512 2,368,196 | 1,533,382 | 516,364 || 201,260 | 155586 | 157,286 | 1,043,723 | 1,042,148 | 1,042,148 | 1,047,532 94,473 92,773 | 2,033,287 | 229167 | 160,970 162,670 24,576 24,576 24,576 24,576 26,276 38,456 63,192 73,551 | 15,875,635 | 3,576,517 | 1,477,869 | 1,477,869 | 2,174,145 | 2,522,283 | 3,228,379 || 3,566,696 | 4,294,077 | 4,990,352 | 5,348,311 | 4,990,352 | 6,682,728 | 3,945,939 | 3,249,663 | 2,901,525 | 2,205,250 | 1,508,974 | 1,508,974 1,207,010 96,171 | 90,217,467
TOTAL U$DS (MONTO SIN IGV) 4,440 - < 11,139 7,691 5,222 25,312 1,121 2,942 25,689 19,484 32,318 32,962 41,71 37,381 62,489 30,540 33,425 39,060 11,894 42,326 | 845784 | 547,636 184,416 71,879 55,566 56,173 | 372,758 | 372,196 | 372196 | 374,119 33,740 33133 | 726,174 81,845 57,489 58,096 8,777 8,777 8,777 8,777 9,384 13,734 22,569 26,268 | 5,669,870 | 1,277,328 | 527,810 [ 527,810 [ 776,480 [ 900,815 | 1,152,993 || 1,273,820 | 1,633,599 | 1,782,269 | 1,910,111 | 1,782,269 | 2,350,974 | 1,409,264 | 1,160,594 | 1,036,259 | 787,589 538,919 | 538,919 431,075 34,347 | 32,220,524

TIPO DE CAMBIO 5/.2,80/USD




