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1.4
1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.1.6

1.4.7

INTRODUCCION
ANTECEDENTES Y BASE LEGAL

Mediante Decreto Legisiativo N° 674, Ley de Promocion de la Inversién
Privada en las Empresas del Estado, se cred la Comisién de Promocién de
la Inversién Privada - COPRI (ahora PROINVERSION), como entidad
encargada de disefiar y conducir el Proceso de Promocion de Inversion
Privada en nuestro pais.

Mediante el Decreto de Urgencia N° 054-2001, publicado el 05 de mayo de
2001, se facultd a la Comisidbn de Promocion de la Inversiéon Privada
(COPRY), previo acuerdo a ser ratificado mediante Resolucion Suprema, a
tomar a su cargo los procesos de promocion de la inversion privada de
competencia de otras entidades, disponiéndose que para tal efecto, la
COPR! debia suscribir un Convenio con las respectiva entidad, a fin de
viabilizar el encargo.

Mediante Resolucion Suprema N° 351-2001-EF, publicada el 12 de julio de
2001, se ratificé el Acuerdo de la COPR! por el cual se incluyé dentro del
proceso de promocién de la inversién privada, al Edificio de Congresos y
Certamenes y el Anfiteatro del Centro Civico y Comercial de Lima, en
adelante Centro Civico, bajo los mecanismos del Decreto Legislativo N°
674, habiéndose encargado tal procese al ex - CEPRI Turismo.

Con fecha 7 de agosto de 2001, al amparo del Decreto de Urgencia N°®
054-2001, la Direccion Ejecutiva FOPRI suscribié un Convenio Marco con
la Oficina. de Normalizacion Previsional — ONP quien procedia en
representacion del Fondo Consolidado de Reservas Previsionales ~ FCR
propietario de las edificaciones del Centro Civico, y por el cual se encargo
a la COPRI la ejecucién del correspondiente proceso.

Con Resolucidn Suprema N° 444-2001-EF del 14 de setiembre de 2001,
se constituyd el Comité Especial en Proyectos de Infraestructura y de
Servicios Publicos. Conforme lo dispuesto en la Resolucion Suprema N°
228-2002-EF, el referido Comité actualmente se denomina Comité de
PROINVERSION en Proyectos de Infraestructura y de Servicios Plblicos.

Mediante Resolucion Suprema N° 046-2002-EF, publicada el 27 de enero
de 2002, se ratific6 el Acuerdo de la COPRI aprobando el Plan de
Promocién del Proyecto Centro Clvico, segin el cual el proceso de
promocion de la inversion privada se llevaria a cabo de acuerdo a lo
dispuesto en el Inciso ¢) del Articulo 2° del Decreto Legislativo N° 674,

El Decreto Supremo N° 027-2002-PCM del 24 de abril del 2002, dispuso la
absorcion de la COPRI, la Comisién Nacional de Inversiones vy
Tecnologias Extranjeras - CONITE y de la Gerencia de Promocion
Econdmica de la Comisién de Promocion del Peri — PROMPERU, por la
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Direccion Ejecutiva FOPRI, pasando a denominarse esta entidad Agencia
de Promocién de la inversion — PROINVERSION.

1.4.8 El FCR, en su Sesidn de Directorio N° 001-2002/FCR, de fecha 26 de
noviembre de 2002, aprobé poner a disposicién de PROINVERSION los
demas terrenos y edificaciones que forman parte del Centro Civico, con
excepcion de la Torre de Oficinas y sus correspondientes zonas de
estacionamiento y de depodsitos, con ia finalidad de llevar a cabo el
proceso de promocién de la inversion privada bajo la modalidad de entrega
en usufructo 0 arrendamiento.

1.1.9 Mediante Resolucion Suprema N° 102-2003-EF, publicada el 15 de abril de
2003, se ratificé el acuerdo del Consejo Directivo de la Agencia de
Promocion de la Inversion (PROINVERSION), aprobando la inclusion
dentro del proceso de promocién de la inversion privada, de todas las
instalaciones del Ceniro Civico a excepcién de la Torre Principal, de
propiedad del FCR, y madificando el respectivo Plan de Promocién de la
Inversién Privada gue fuera aprobado mediante Resolucién Suprema N°
048-2002-EF, siendo la modalidad aplicable a tal proceso, la mencionada
en el literal c) del Articulo 2° del Decreto Legislativo N° 674.

1.1.10 El Decreto Supremo N° 095-2003-EF del 03 de julio del 2003, madifico la
denominacion de la Agencia de Promocion de fa Inversion -
PROINVERSION, por la de Agencia de Promocién de la Inversion Privada
— PROINVERSION.

1.1.11 E| FCR, en su Sesién de Directorio N° 02-2004/FCR (Acuerdo N° 3-2004)
de fecha 23 de febrero del 2004, aprobd el Addendum N° 1 al Convenio
Marco para la inclusién, dentro del proceso de promocién de la inversion
privada, de todas ias instalaciones del Centro Civico y Comercial de Lima
a excepcion de la Torre de Oficinas y correspondientes cocheras, i0s
depositos ubicados en los sétanos del Centro Civico y Comercial de Lima y
jos pisos 6° y 7° de los Edificios Longitudinales de Comercio y sus
correspondientes cocheras.

1112 E| FCR. en su Sesién de Directorio N° 2-2005/FCR (Acuerdo N° 5-2006)
de fecha 22 de febrero del 2005, aprobd la inclusion de los planos de
detalle de areas objeto de usufructo en el Addendum N° 1 al Convenio
Marco, definidas en el numeral 2.3 de estas Bases.

1.1.13 Con Resolucién Suprema N° 071-2005-EF del 27 de mayo del 2005 se
ratific el Acuerdo del Consejo Directivo de PROINVERSION por el que se
aprueba la modificacion al Pian de Promocién, exceptuandose del proceso
de promocién de la inversién los pisos 6° vy 7° de los Edificios
Longitudinales de Comercio y sus correspondientes cocheras.

1.1.14 Con fecha 01 de junio del 2005 se suscribié el Addendum al Convenio
Marco en los términos descritos en ios numerales precedentes.
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1.1.15 Mediante Ley N° 28532, publicada con fecha 26 de mayo del 2005, se

establecié la Reestructuracién integral de la ONP. La citada ley fue
reglamentada mediante Decreto Supremo N° 118-2006-EF, publicado con
fecha 18 de julio del 2006.

1.1.16 Mediante Acuerdo adoptado con fecha de abril de 2007, el Consejo

1.2

1.21

1.2.2

Directivo de PROINVERSION aprob6 las Bases del presente Concurso de
Proyectos Integrales, en adelante, Bases. El presente Concurso se sujeta
a las disposiciones establecidas en las presentes Bases, el Decreto
Legisiativo N° 874, sus normas reglamentarias, modificatorias y
complementarias.

DEFINICIONES

Toda mencién en estas Bases a los términos: capitulo, numeral y anexo se
entiende referida a un capitulo, numeral y anexo de estas Bases,
respectivamente, salvo indicacion expresa en sentido distinto.

Las expresiones en singular comprenden en su caso, al plural y viceversa.
Las referencias a "Dias" deberén entenderse como dias habiles o Utiles
(dias que no sean sabado, domingo 0 feriado no laborable en fa ciudad de
Lima para la administracion pUblica nacional). Tambien se entienden como
feriados los dias en que los bancos en la ciudad de Lima no se encuentran
obligados a atender al publico por disposicién de la Autoridad
Gubernamental, Todas las referencias horarias se deberan entender
efectuadas a la hora local del Peru.

Los términos que figuren en mayulsculas en las presentes Bases y que no
se encuentren expresamente definidos en eéstas, corresponden a Layes
Aplicables, o al significado que se le dé a los mismos en el uso de las
actividades propias del desarrolio del proceso 0, en su defecto, a términos
gue son corrientemente utilizados en mayusculas.

En estas Bases los siguientes términos tendran los significados que a
continuacion se indican:

Acuerdo de Confidencialidad: Es el acuerdo que los Postores que hayan
pagado el derecho de participar en la Etapa de Precalificacion deberan
firmar antes de hacer uso de la Sala de Datos, directamente o a través de
sus Agentes Autorizados. El texto del Acuerdo de Confidencialidad figura
como Anexo N° 2 Apéndice 2.3.

Adjudicacién de la Buena Pro: Es la declaracion que efectuara el Comité
determinando cual de los postores precalificados ha presentado la Mejor




@ Prolnversion

1.2.3

124

1.2.5

1.2.6

1.2.7

1.2.8

1.2.9

Propuesta Econémica en los términos y condiciones establecidas en las
Bases y que haya resultado ganador del Concurso.

Adjudicatario: Es el Postor favorecido con la Adjudicacion de la Buena
Pro del Concurso.

Agencia de Promocién de la Inversién Privada - PROINVERSION: Es
el organismo a que se refiere el Decreto Supremo N° 027-2002-EF,
modificado mediante Decreto Supremo N° 095-2003-EF, encargado, entre
otras funciones, de promover la inversién privada en activos de propiedad
del Estado que pueden ser entregados al sector privado para su
explotacion de acuerdo a las Leyes Aplicables. Asimismo, es el organismo
encargado de conducir el presente Concurso.

Agentes Autorizados: Son las personas naturales designadas como tales
por los Postores.

Autoridad Gubernamental: Cualquier autoridad judicial, legislativa,
politica o administrativa del Peru facultada conforme a las Leyes aplicables
y dentro del ejercicio de sus funciones, para emitir o interpretar normas ©
decisiones, generales o particulares, con efectos obligatorios para quienes
se encuentren sometidos a sus alcances.

Bases: E! presente documento, incluidos sus Anexos, Apéndices y las
Circulares que expida el Comité, fijando los términos bajo los cuales se
desarrollara el Concurso,

Centro Comercial; Es el proyecto a ejecutarse en el INMUEBLE cuyo
disefio, construccién, explotacién y conservacién estara a cargo del
USUFRUCTUARIO.

Circulares: Son todas las directivas emitidas por escrito por el Comité,
sean de efectos especificos o generales, con el fin de completar, aclarar,
interpretar o' modificar el contenido de estas Bases, otra Circular o absolver
consultas formuladas por quienes estén autorizados para ello conforme a
estas Bases. Estas Circulares formaran parte integrante de estas Bases.

1.2 10 Comité: Es el Comité de PROINVERSION en Proyectos de Infraestructura

y de Servicios Publicos, constituido mediante la Resolucién Suprema N°
444-2001-EF, modificada por la Resolucién Suprema N° 228-2002-EF vy
por la Resolucion Suprema N° 009-2003-EF.

1.2.11 Componente Nacional: Es la inversién estimada en los bienes y servicios

elaborados en el territorio nacional, destinados a la ejecucion de las obras
de construccion correspondientes al Proyecto Definitivo. (Ley N° 28242).
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1.2.12 Comprobante de participacién en el Concurso: Es el documento que
PROINVERSION entregara a! Postor como constancia de haber efectuado
el pago del derecho de participar en el presente Concurso.

1.2.13 Concurso: Concurso Publico de Proyectos Integrales para la promocion
de la inversién privada en el Centro Civico y Comercial de Lima.

1.2.14 Consorcio: Es la agrupacién de dos o mas personas juridicas que, para
fines de la precalificacién, carece de personeria juridica independiente a la
de sus miembros, que ha sido conformada con la finalidad de participar
como Postor en el presente Concurso.

1.2.15 Construccién: Comprende todas las actividades necesarias para el
desarrollo y la puesta en operacion del Centro Comercial conforme al
Proyecto Definitivo. Dichas actividades incluyen, pero no se limitan a, la
ejecucidon de las Mejoras, la instalacion de equipos y todas aquellas
actividades vinculadas a la puesta en operacién del Centro Comercial, las
cuales seran de responsabilidad exclusiva del USUFRUCTUARIO.

1.2.46 Contrato de Usufructo: Es el Contrato de Constitucion de Usufructo que
se incorpora como parte integrante de las Bases y que contiene el conjunto
de documentacion juridica, técnica y financiera que regira las relaciones
entre el Propietario y el USUFRUCTUARIO, durante la vigencia del mismo.

1.2.17 Control Efectivo: Se entiende que una persona juridica ostenta o estd
sujeta al Control Efectivo de otfra persona juridica o sometida a control
comun con ésta, cuando:

« Existe control, de manera directa o indirecta, de mas del cincuenta por
ciento (50%) de su capital social con derecho a voto, .

+ Existe, de manera directa o indirecta, una representacion en su
directorio u érgano equivalente, superior al cincuenta por ciento (50%)
de sus Integrantes; v,

¢ Por cualquier otro mecanismo o circunstancia (contractual o no),
controla el poder de decision en la otra empresa de manera efectiva.

1.2.18.Contraprestacion. Es la retribucién que el USUFRUCTUARIO esta
obligado a pagar a favor del FCR, en los términos establecidos en estas
Bases y el contrato de usufructo y que comprende: el Derecho por
Contrato y el Derecho de Usufructo.

1.2.19 Convocatoria: Es el anuncio publicado por PROINVERSION convocando
al Concurso de acuerdo a lo previsto en las presentes Bases.
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1.2.20Cronograma: Es la secuencia temporal de actividades que se
desarroliardn durante el proceso del presente Concurso y que se indican
en el Anexo N° 9. ' '

1.2 21Declaracién Jurada: Manifestacion escrita, presentada por el Postor en la
que declara o aslime un compromiso que se presume cierto para efecto
del presente Concurso.

1.2.22Délar o Délar Americano o U.S.$: Es la moneda o el signo monetario de
curso legal en los Estados Unidos de América y la moneda ytilizada para
todo efecto en este Concurso.

1.2.23 Empresa Afiliada o Filial: Es aquella empresa que, teniendo accionistas
comunes con otra empresa, no ejerce Control Efectivo sobre dicha
empresa.

1.2.24 Empresa Matriz: Es aquella empresa quée posee el Control Efectivo de

. otra. También esta considerada en esta definicién aguella empresa que

posee el Control Efectivo de una Empresa Matriz, tal como ésta ha sido
definida, y asi sucesivamente.

1.2.25Empresa Subsidiaria: Es aquella empresa cuyo Control Efectivo es
ejercido por otra empresa.

1.2.26 Empresa Vinculada; Es cualguier Empresa Afiliada o Subsidiaria.

1.2.27 Empresas Bancarias: Son aquelias empresas asi definidas conforme a la
Ley N° 26702, Ley General del Sistema Financiero y de! Sistema de
Seguros y Organica de la Superintendencia de Banca y Seguros, y que se
encuentren incluidas en el Anexo N° 5. .

41 2 28 Entidad Financiera Internacional: ks una entidad financiera internacional
de primera categoria, reconocida en el Perll, y que se encuentra incluida
en ei Anexo N° 5. '

1.2.29 Factor de Competencia: Es la variable que define al ganador del presente
Concurso, de acuerdo a lo establecido en el numeral 2.5 de las Bases.

1 2.30 Fondo Consolidado de Reservas Previsionales — FCR: Es el propietario
del Centro Civico y Comercial de Lima que actia representado por la ONP.

1.2.31 Fecha de Cierre: Es el dia, lugar y hora que seran comunicados por el
Comité mediante Circular, para llevar a cabo los actos establecidos en
estas Bases.

1.2.32 Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato: Es la carta fianza bancaria
o carta de crédito stand-by otorgada por el USUFRUCTUARIO en los
términos y condiciones sefialados en las Bases y de acuerdo al modelo
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contenide en el Anexo N° 7, para asegurar e! cumplimiento de las
obligaciones del USUFRUCTUARIO establecidas en el Contrato,
incluyendo las de Construccién, Explotacion y Conservacién de las Obras,
asi como las penalidades previstas en el mismo,

1.2.33 Garantia de Seriedad, Validez y Vigencia de la Oferta Econémica: Es
la carta fianza bancaria o carta de crédito stand-by que debera presentar el
postor en el Sobre N° 1, ctorgada en los términos y condiciones sefigladas
en el Anexo N° 3, Apéndice 3.1 para asegurar la seriedad, validez y
vigencia de la Propuesta Economica presentada y la suscripcién del
contratc de usufructo.

Alternativamente, se podra aceptar una carta de crédito stand-by, la cual
puede revestir la formalidad que empiee el banco que efectle la operacion,
siempre que cumpla con los requerimientos que se estableceran en el
modelo gue consta en el Anexo N° 3, Apendice 3.1 y sea emitida por un
Banco Extranjero de Primera Categoria y confirmada por una Empresa
Bancaria Local.

1.2.34 IGV: Es el Impuesto General a las Ventas.

1.2 35Inmueble: Comprende la totalidad de las areas Y construcciones
sefialadas como Unidades Inmobiliarias Independientes N°1, N°2 y N°4,
que forman parte de las edificaciones del Centro Clvico y Comercial de
Lima que son objeto del presente Concurso, de propiedad del FCR, de
acuerdo a lo sefalado en el Anexo N° 1.

1.2.35Ingresos Brutos: Significara la totalidad de ingresos percibidos por el
USUFRUCTUARIO en su calidad de tal, descontando el Impuesto General
a las Ventas o el impuesto que lo sustituya, que influye en el valor
agregado de ias operaciones de venta, prestacién de servicios o contratos
de construccion, percibido o devengado, lo que ocurra primero, sobre
bases contables de acuerdo a los Procedimientos de Contabilidad
aplicables en el Per(, por todas las fuentes de ingreso provenientes de la
operacién comercial llevada a cabo en el Centro Comercial, considerando
cualquier actividad, negocio, ventas, ventas a plazos o a! crédito ylo
prestacion de servicios realizados en el mismo o con relacién al mismo.

l.os Ingresos Brutos no incluyen los recursos o desembolsos provenientes
de mutuos u otras modalidades de crédito, depbsitos y cobranzas por
cuenta de terceros que reciba el USUFRUCTUARIO. '

1.2.36 Integrante: Cada una de las empresas que forman parte de un Consorcio.
1.2.37 Inversionista Estratégico: Es el Postor, o uno de sus Integrantes en caso

de consorcio o un tercero, con experiencia en desarrolio de Centros
Comerciales. |
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1.2.38L.eyes Aplicables: Son las normas que se indican en el numeral 1.1 de
estas Bases, y cualquier otra que, conforme al ordenamiento juridico de la
Republica del Perd resulte aplicable.

1.2.39 Mejoras: Son los bienes muebles o inmuebles que debe introducir y/o
ejecutar el USUFRUCTUARIO en el INMUEBLE, de acuerdo con el
Proyecto Definitivo, el mismo que formara parte integrante del Contrato de
Usufructo, asi como aqueflas que sin estar contenidas en éste, fueran
necesarias o Utiles. Las mejoras pueden ser necesarias, Utiles y/o de
recreo. Toda mejora beneficiard al Propietario gratuitamente, cualquiera
sea su clase, transfiriéndose la propiedad de las nuevas construcciones a
la terminacioén del Contrato de Usufructo.

1.2.40 Mejor Propuesta Econémica: Sera aquella que obtenga el mayor puntaje
final segun el procedimiento previsto en estas Bases.

1.2.41 Nuevo Sol o 8/.: Es la moneda de curso legal en el Per(.

1.2.42 Obras: Es el resultado de los trabajos de Construccién que deberan ser
realizados por el USUFRUCTUARIOQ, de acuerdo a lo establecido en las Bases,
en el Contrato de Usufructo y en el Proyecto Definitivo, para la ejecucién del
Centro Comercial

1.2.43 Oficina de Normalizacion Previsional — ONP: Entidad que actia como
Secretaria Técnica del FCR y del cual tiene su representacion.

1.2.44 Operador Estratégico: Es el Postor, o uno de sus Integrantes en caso de
consorcio o un tercero. con experiencia en fa administracion y operacion de
Centros Comerciales. . :

1.2.45 Participacion Minima: Es la participacién con derecho a voto que debera
tener y mantener el Inversionista Estratégico en el USUFRUCTUARIO, que
de acuerdo con lo establecido en este Contrato, no podra ser menor al
51%.

1.2.46 Postor; Es una persona juridica 0 un Consorcio que se presenta a este
Concurso y que ha adguirido el derecho a participar en el mismo,
sometiéndose a lo establecido en las presentes Bases.

1.2.47 Postor Precalificado: Es e! Postor cuya documentacion, debidamente
presentada a través del Sobre de Precalificacion, ha cumplido con los
requisitos previstos en estas Bases, siendo asi aceptado y declarado
expresamente por el Comite.

1.2.48 Propietario: £l Fondo Consolidado de Reservas Previsionales — FCR.
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1.2.49 Propuesta: Es la documentacién que deben presentar los postores
precalificades, referida indistintamente a la Propuesta Econdmica ¢ a la
Propuesta Técnica que presenta el Postor.

1.2.50 Propuesta Econdmica: Es la oferta econdomica del Postor que se
presentara en el Sobre N° 2, conforme al Anexo N° 4 y al Apéndice 4.1 del
referido Anexo.

1.2.51 Propuesta Técnica: Es el conjunto de documentos que presentara el
Postor en el Schre N° 1,

1.2.52 Proyecto de Contrato de Usufructo: Es el modelo de Contrato de
constitucidn de Usufructo que sera entregado a los Postores a fin de recibir
sus sugerencias. Ninguno de los términos y/o criterios contenidos en el
misma vinculara en medida alguna a PROINVERSION, al Comité a ta ONP
y/o al Propietario. '

1.2.53 Proyecto Definitivo: Es el documento que deberd ser aprobado por la ONP y

' que contiene el alcance, caracteristicas, especificaciones, planos, metrados,
presupuestos y, en general, toda la informacidn técnica y economica relevante
para la ejecucién del Centro Comercial, segun los parametros minimos
establecidos en estas Bases y el respectivo Contrato de Usufructo. El Proyecto
Definitivo sera formulado por el USUFRUCTUARIO en base a su Propuesta
Técnica.

1.2.54 Representante Legal: Es la persona natural residente en el Perld
designada y debidamente acreditada como tal por el Postor.

1.2.55 Requisitos de Precaliflcacién: Son los requerimientos sefialados en
estas Bases y que incluyen, entre otros, aguellos referidos a fa minima
solvencia técnica y econémica que debera satisfacer el Postor para ser
declarado como Postor Precalificado y para poder asi seguir adelante en el
Concurso. ‘

1.2568ala de Datos: Fs el darea determinada en las oficinas de
PROINVERSION ubicadas en Av. Paseo de la Republica N° 3361, San
Isigro, Lima 27, Lima, Pert, ia que contendra informacién relacionada con
el INMUEBLE y podra ser visitada por los Postores que hayan pagado el
derecho de participar en la Etapa de Precalificacion, segun los términos
indicados en estas Bases.

1.2.57 Supervisor de Obras: Es la persona, natural o juridica, que se encargara de la
supervision del cumplimiento de los compromisos y obligaciones asumidas por el
USUFRUCTUARIO referidas a la ejecucién de las Obras, en virtud de lo
dispuesto en estas Bases, en el Contrato de Usufructo y en el Proyecto de Obras
Definitivo.
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1.2.58 Supervisor del Contrato: Es la persona natural o juridica que se encargara

de la supervisién del cumplimiento de los compromisos y obligaciones asumidas
por el USUFRUCTUARIOQ, excluyendo lo relativo a las Obras, en virtud de lo
dispuesto en estas Bases y en el Contrato de Usufructo.

1.2.69 Términos de Referencia: Constituyen la descripcion de las condiciones y

alcances que debera considerar el Postor para la elaboracion de su
Propuesta Técnica, lo que incluye los detalles del nivel en que debera ser
presentada la documentacién técnica, segun se detalla en el Anexo N° 1.
Incluye también las condiciones de pago de los compromisos asumidos.

1.2.60 USUFRUCTUARIO: Es a persona juridica constituida per e! Adjudicatario,

1.3
1.31

1.3.2

que celebra el Contrato de Usufructo con el Propietario.
FACULTADES DEL COMITE Y DE PROINVERSION

£l Comité esta facultado, entre otros aspectos, para promover, programar,
regular, modificar, dirigir, supervisar, controlar y dictar todas las
disposiciones que resulten pertinentes o que estime necesarias para la
gjecucién del Concurso, resolver todo lo gue no se encuentre previsto en
las Bases o en las Leyes Aplicables y, en general, para ejercer todas las
demas atriouciones que le asignan ias Leyes Aplicables.

El Comité puede prorrogar los plazos sefialados en estas Bases. El
presente Concurse podra ser suspendido o cancelado si asi lo estimare
conveniente el Comité, sin necesidad de expresar causa alguna y sin
incurrit en responsabilidad alguna como consecuencia de ello. Toda
modificacidon a las presentes Bases sera comunicada a los Postores a
través de Circulares.? La sola presentacion de ia informacion prevista en
estas Bases y/o solicitada por el Comité para efectos de la Precalificacion
por parte de un Postor no obliga al Comit¢ a declararic como Postor
Precalificado, asi como tampoco la presentacion de una Propuesta obliga
al Comité a aceptarla. La sola presentacién por el Postor de los
documentos necesarios para calificar, implica el pleno conocimiento,
aceptacién y sometimiento incondicional por parte del Postor, Postor
Precalificado o el Adjudicatario, segiin corresponda, a todos y cada uno de
los procedimientos, obligaciones, condiciones y reglas -sin excepcion-
establecidas en las Bases, las mismas que tienen juridicamente caracter
vinculante para aquellos, asi como su renuncia irrevocable e incondicional
a plantear, ante cuaiquier fuero o autoridad, cualquier accion, reclamo,
demanda o solicitud de indemnizacién contra el Estado, El FCR, La ONP,
o PROINVERSION, el Comité, los asescres, o cualquier otra entidad,
organismo o funcionario del Gobierno del Peri por el ejercicic de la
facultad prevista en estas Bases.
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1.3.3 Salvo lo expresamente establecido en sentido contrario en estas Bases,

1.4

141

1.4.2

143

2.1

2.2

las decisiones del Comité o de PROINVERSION, segin sea el caso, con
relacién a este Concurso son definitivas, no daran lugar a indemnizacion
de ninguna clase y no estan sujetas a impugnacion en el ambito
administrativo o judicial. En consecuencia, por la sola participacién en el

Concurso, las personas gue estén comprendidas bajo los alcances de

estas Bases renuncian a interponer cualquier recurso de impugnacion
contra tales decisiones.

INTERPRETACION Y REFERENCIAS

Los términos y expresiones utilizadas en estas Bases se interpretaran en
su sentido naturat y obvio, salvo que especificamente se les haya asignado
otro significado en este documento o sus anexos, o se infiera del contexto
del mismo; y en cualquier caso, de acuerdo a las normas vigentes en
Per(. Se considerara, sin admitirse prueba en contrario, que todo
participante en este proceso conoce las leyes y regulaciones vigentes en
Per( y aplicables a este caso.

Los titulos de los capitulos, numerales, formularios y anexos de las Bases
son utilizados exclusivamente a efectos indicativos y no afectaran la
interpretacion de su contenido.

En casc de contradiccion entre lo previsto en estas Bases y lo estipulado
en alguno de sus anexos, primara lo previsto en las Bases, salvo que en
los anexos se haya sefialado expresamente, en forma clara e inequivoca,
que su contenido madifica lo previsto en las Bases. En todos los casos, los
contenidos de las Circulares a que se hace referencia en estas Bases,
predominan sobre las disposiciones de las bases aungue no sé manifieste
axpresamente.

OBJETO Y CONDICIONES DEL CONCURSO

OBJETO

Ei objeto del Concurso es seleccionar al postor que suscribird el Contrato
de Usufructo por el que se le otorgara el derecho de usufructuar el
INMUEBLE por un periodo de 30 {treinta) afos, a fin de desarrollar y
operar un Centro Comercial de acuerdo con su Propuesta Técnica. Tal
nlazo sera computado a partir de la fecha de entrega del INMUEBLE al
USUFRUCTUARIO.

ETAPAS DEL CONCURSO

Las principales etapas del Concurso son las siguientes:
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2.3
2.3.1

a. Acceso a la informacién que, en adicién al presente documento,
comprende toda la informacién contenida en la Sala de Datos y las
visitas al INMUEBLE.

b. Presentacion del Sobre de Precalificacidn, del Sobre N° 1y Sobre N° 2,
los mismos que contienen: ias credenciales; la Propuesta Técnica del
Postor Precalificado; y Propuesta Economica, respectivamente.

¢. Otorgamiento de la Buena Pro al postor que presente la Mejor
Propuesta Econdémica de acuerdo a lo dispuesto en las presentes
Bases, vy,

d. Fecha de Cierre, en la cual se suscribira el contrato de usufructo por las
partes, condicionada al cumplimiento de las obligaciones previstas en
las Bases para dicha fecha.

CONDICION DEL INMUEBLE
Antecedentss

El FCR, creado a través el Articulo 18° del Decreto Legislativo N° 817, v
reglamentado mediante el Decreto Supremo N° 144-96-EF, tiene por
objeto respalidar las obligaciones de los regimenes previsionales a cargo
de la ONP. Es de caracter intangible, con personeria juridica de derecho
publico, siendo administrade por su Directorio, y actuando la ONP como su
Secretaria Técnica, ejerciendo ésta su representacion legal, segun lo
dispuesto en el Articulo 15° del Decreto Supremo N© 144-96-EF.

El FCR adquirié el inmueble denominado Centro Civico y Comercial de
Lima, en adelante Centro Civico, edificado sobre el terreno ubicado con
frente a la Av. Paseo de la Republica, por la derecha entrando con frente a
la Av. Bolivia, por la izquierda entrando con la Av. Espana y por el Fondo
con la Av. Gracilazo de la Vega (antes Wilson), en el distrito del Cercado
de Lima, Provincia y Departamento de Lima, en virtud a la transferencia
que efectuara su anterior titular el Instituto Peruano de Seguridad Social,
segln lo dispuesto mediante Decreto de Urgencia N° 067-98, del 31 de
diciembre de 1998, y segin acta de transferencia de inmueble del 19 de
marzo de 1999. certificada por el Notario Publico de Lima, Dr. César
Francisco Torres Kruger, conforme consta en la Partida Electrénica N°
49060056 del Registro de Propiedad Inmueble de Lima, quedando
registrado el inmueble antes descrito a nombre del FONDO
CONSOLIDADO DE RESERVAS PREVISIONALES ~ DECRETO LEY N°
19990, en méritc a lo dispuesto por el articulo 6° del Decreto de Urgencia
antes aludido.

Las areas, linderos y medidas perimétricas del referido inmueble corren
inscrito en el Asiento 6 Fojas 33 del Tomo 1422 del Registro de Propiedad
Inmueble de la Oficina Registral de Lima.
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La declaratoria de fabrica del Centro Civico corre inscrito en el Asiento 7
Fojas 33 a 36 y Fojas 70 del Tomo 1422, y rectificacién inscrita en la
Partida N° 49069056 del Registro de Propiedad Inmueble de Lima.

Sobre el inmueble antes mencionado pesa una servidumbre de paso
perpetua a favor de HOTELES SHERATON DEL PERU S.A. segun
Escritura Publica de Constitucién de Servidumbre, de fecha 18 de agosto
de 1970, otorgada ante el Notario Publico de Lima, Dr. Julio Cesar
Barninzon Olivi, y que corre inscrita en el Asiento 2 a Fojas 31 del Tomo
1422 del Registro de Propiedad inmueble de Lima, trasladada a cada una
de las Partidas Electronicas independizadas con posterioridad y que en su
conjunto conforman el Centro Civico.

Se deja constancia que el Centro Civico tiene instalada en su
infraestructura cinco sub estaciones de distribucion eléctrica que
abastecen a todo el Complejo a cargo de Luz del Sur SAA,
encontrandose en tramite de regularizacién la suscripcién e inscripcién de
las correspondientes servidumbres, al amparo de lo establecido en la Ley
de Concesiones Eléctricas ~ Decreto Ley N° 25844 y su Reglamento
aprobado por Decreto Supremo N° 008-93-EM y modificado por e! Decreto
Supremo N° 038-2001-EM. El tratamiento de las servidumbres que aqui
se enuncia se regularé por la ley de la materia.

Mediante Escritura Publica de Independizacion de fecha 30 de junio de
2003 y Aclaratoria de fecha 18 de setiembre de 2003, otorgada ante el
Notaric Publico de Lima, Dr. César Francisco Torres Kruger, el FCR
independizé e! denominado Centro Civico en cuatro unidades
inmobiliarias, con las siguientes caracteristicas:

DENOMINACION NUMERO uso INSCRIPCION
Seccion de Propiedad Exciusiva 7 . .
UNIDAD INMOBILIARIA EVENTOS Y Partida Electrénica
EDIFICIO DE CONGRESDS Y
CERTANENES INDEPENDIENTE N° 1 CERTAMENES N° 11600661
Seccion de Propisdad Exclusiva | UNIDAD INMOBILIARIA Cgﬁ;’gggﬁgiy Partida Electronica
{+] ]
ANFITEATRO INDEPENDIENTE Ne2 CERTAMENES N° 11600862
, . | OFICINAS, .
Seccidn de Propiedad Exclusiva UNIDAD INMOBILIARIA | 2 cr.s o1 s N AMIENTOS Partida Electronica
LA TORRE DE OFICINAS INDEPENDIENTE N° 3 N° 116008683
Y DERPOSITOS
Seccion de Propiedad Exclusiva | yipap INMOBILIARIA | SOMERTIC: Partida Electrénica
OTROS EDIFICIOS CENTRO \NDEPENDIENTE N° 4 OFICINAS ¥ N° 11600664
clvICO Y COMERCIAL DE LIMA VIVIENDA

La Partida Electrénica N° 49069058, matriz de las cuales se
independizaron las antes sefialadas, permanece abierta, quedando
reducida a areas y zonas comunes del Centro Civico.
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Asimismo, de la Partida Electronica N°116006684 — Unidad Inmobiliaria
independiente N°4, se encuentra en tramite de independizacién ante los
Registros Pablicos de Lima, las siguientes areas:

Séc-cién de Propiedad Exclusiva
PISOS 6° Y 7° DE LOS EDIFICIOS ‘,’Sg%‘:,‘é%“fé’@}gﬁf" OFICINAS En trémite
LONGITUDINALES DE COMERCIO 5
Seccidn de Propiedad Exclusiva UNIDAD INMOBILIARIA | - ;
ESTACIONAMIENTOS INDEPENDIENTE No 6 | ESTACIONAMIENTOS En tramite
Seccién de Propiedad Exclysiva UNIDAD INMOBILIARIA A
DEPGSITOS INDEPENDIENTE N° 7 DEPOSITOS En tramite
Seccian de Propiedad Exclusive '
INGRESO A LA TORRE DE UNIDAD INMOBILIARIA | INGRESO A LA En tramit
OFICINAS - FRENTE A PASEQ DE | INDEPENDIENTE N°8 | TORRE DE OFICINAS ®
LA REPUBLICA

De los trabajos efectuados con la Direccion de Fiscalizacion de! Servicio
de Administracidn Tributaria — SAT de la Municipalidad Metropolitana de
‘Lima, se ha identificado un area adicional a los limites registrales del
CCCL, que ha estado en posesién del FCR desde su administracién.

Tal area estd ubicada entre la Unidad Inmobiliaria Independiente N° 4,
colindante a ella, y la Av. Espafia; es de 2 162 metros cuadrados para el

Sétano 2 y de 1 599 metros cuad

rados para el Sétano 1, y, es sujeto de un

proceso de prescripcién adquisitiva que, una vez registrada, sera
incorporada de facto dentro de las areas objeto de usufructo.

Dentro de las areas y construcciones que conforman el Centro Civico y
que forman parte dei proceso de promocion de la inversidn privada
(también denominado proceso de concesion det Centro Clvico), se

distinguen dos rubros:

2.3.2 Areas y construcciones objeto del Usufructo

Es materia del presente Concurso (de acuerdo al numeral 1.2.34: el
INMUEBLE), la totalidad de las éreas y construcciones sefialadas como
Unidades inmobiliarias Independientes N°1, N°2 y N°4, seguin los planos
de detalle que estaran a disposicion de los postores en la Sala de Datos.

El 4rea que es sujeto de un proceso de prescripcién adquisitiva y que no

figura en los planos de detalle, una vez regis
facto dentro de las areas objeto de usufructo.

trada, serad incorporada de
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2.3.3

E! manejo de las servidumbres que dan acceso a los inmuebles que no .
son materia de la concesion del Centro Clvico, se harad de acuerdo a las
normas legales que la regulan.

Los aires de la Unidad inmobiliaria N°5 (Pisos 8° y 7° de los edificios
longitudinales de comercio) podran ser usados por el USUFRUCTUARIO
siempre y cuando lo comunique en forma previa a la ONP y obtenga su
aprobacién, indicando si este uso serd comercializado, en cuyo caso los
ingresos que por este uso se generen a favor del USUFRUCTUARIO
estaran afectos a la contraprestacion por Derecho de Usufructo de acuerdo
a lo dispuesto en el Contrato de Usufructo. Si dichas dreas son requeridas
para la instalacién de algun servicio o equipos, como es el caso de equipos
de aire acondicionado, o para la instalacién de publicidad del Centro
Comercial que no fuera retribuida o remunerada por un tercero, el
USUFRUCTURAIO no estara obligado a efectuar pago alguno al FCR por
dicho uso.

El INMUEBLE serad entregado al USUFRUCTUARIO dentro de fos 180
dias (Ciento ochenta dias) calendario contados a partir de la suscripcion
del Contrato de Usufructo.

Sera de cargo del FCR la ejecucion de todas las gestiones necesarias para
la entrega de el INMUEBLE al USUFRUCTUARIO dentro de los plazos
previstos en las Bases y el Contrato, caso contrario, los plazos previstos
para la ejecuciéon de las cbligaciones a cargo del USUFRUCTUARIO se
suspenderan en tanto el FCR no entregue el INMUEBLE en las
condiciones pactadas.

Arsas y construcciones que no son objeto de Usufructo

Se deja expresa constancia que los inmuebles siguientes, que estan
sefialados en los planos que podran ser observados en la Sala de Datos,
no forman parte del proceso de promocion de la inversion privada y por lo
tanto estan fuera de los alcances del presente Concurso:

23.3.1 Inmueble registrado como Unidad Inmobiliaria Independiente N° 3,

incluidos sus aires y los estacionamientos y depositos que le pertenecen
en los sétanos del Centro Civico.

2.3.3.2 Inmueble registrado como Unidad inmobiliaria Independiente N° 5,

incluidos sus aires y dos ascensores chicos.

2.3.3.3 Inmueble registrado como Unidad Inmobiliaria Independiente N° 6.

2.3.3.4 Inmueble registrado como Unidad Inmobiliaria Independiente N° 7.
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2.3.3.5 Inmueble registrado como Unidad Inmobiliaria Independiente N° 8.

2.3.4 Condiciones del INMUEBLE

2.4

2.41

242

243

244

La ONP deja constancia que las areas y construcciones que seran objeto
del USUFRUCTO y a las que se hace menciéon en el numeral 2.3.2
precedente, se encuentran en buen estado de conservacion, sin mayor
desgaste que el producido por el uso normal y ordinario, a excepcion de lo
sefialado en el parrafo siguiente:

La Unidad Inmobiliaria Independiente N° 1 comprende dentro de su
infraestructura, entre otras instalaciones, el denominado Auditorio ubicado
en los pisos del uno a! ocho, que fue siniestrado como producto de un
incendio ocurrido en febrero de 1975, presentandose dafios en sus
instalaciones internas.

CONTRAPRESTACION

La contraprestacion que el USUFRUCTUARIO debera pagar por el
otorgamiento de! derecho de usufructo estad constituida por los siguientes
rubros:

Derecho por Contrato

Es el pago que, por Unica vez, efectuara el USUFRUCTUARIO al momento
de suscribir el Contrato de Usufructo, por la suma y en la forma que el
Comité comunicara opartunamente a los postores mediante Circular,

Derecho de Usufructo

Comprende el monto anual que el USUFRUCTUARIO debera pagar al
FCR como cantraprestacién por el Usufructo del INMUEBLE y que sera
equivalente a un porcentaje de los ingresos brutos anuales devengados
por la explotacion econémica del INMUEBLE.Dicho porcentaje sera el
ofertadc por el Adjudicatario de la Buena Pro del Concurso en su
propuesta econémica, de acuerdo a lo previsto en-el numeral 2.5

Sin perjuicio de lo establecido en el parrafo anterior, el monto que pagara
el USUFRUCTUARIO por Derecho de Usufructo no podra ser inferior a la
suma de US$ 800,000.00 (Ochocientos mil y 00/100 délares americanos)
anuales, monto que se incrementara de manera anual con una tasa de 3%.

Los pagos indicados en los literales 2.4.1 y 2.42 precedentes, se
encuentran sujetos a la aplicacién del IGV.

Los postores en sus propuestas econémicas se comprometeran a pagar.
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2.8

2.6
281

26.2

2.7
2.7.1

a. La suma por concepto del Derecho poer Contrato, conforme a los
términos y condiciones establecidos en ias Bases;

b. El monto del Derecho de Usufructo conforme a los términos y
condiciones establecidos en las Bases; v,

FACTOR DE COMPETENCIA Y DETERMINACION DE LA MEJOR
PROPUESTA

Los postores competiran en el Concurso por el mayor porcentaje sobre los
ingresos brutos anuales por concepto de Derecho de Usufructo. En ningln
caso el porcentaje a ofertar serd menor al 15% de los ingresos brutos
anuales devengados sin incluir el 1.G.V. por la explotacién econémica del
INMUEBLE.

Se determinara la Mejor Propuesta Econdmica aquelia que obtenga el
mayor puntaje final de acuerdo al procedimiento establecido en estas
Bases, considerando el factor de Componente Nacional.

CONDICIONES DE PAGO
Pago por Derecho .por Contrato

Ei desembolso del monto correspondiente al Derecho por Contrato se
efectuard mediante uno o mas cheques de gerencia emitidos por una o
mas de las entidades bancarias locales incluidas en la relaciéon contenida
an el Anexo N° 5, de acuerdo a lo dispuesto en las Bases y a las
instrucciones que se comunicaran opartunamente mediante Circular. La
constancia de pago sera entregada en |a Fecha de Cierre como condicion
para la suscripcion del Contrato de Usufructo.

Pago por Derecho de Usufructo

El monto anual del Derecho de Usufructo sera cancelado por el
USUFRUCTUARIO en cuotas mensuales iguales dentro de los diez (10)
primeros dias Utiles, contados a partir de] décimo noveno mes desde la
entrega del INMUEBLE o a partir del inicio de operaciones del Centro
Comercial en forma parcial o total, lo que ocurra primero.

GARANTIAS
Los postores de! Concurso y, en su oportunidad, el USUFRUCTUARIO,

deberan presentar fianzas bancarias en garanifa de las siguientes
obligaciones.

23



@ Prolnversion

2.8

2.8.1

a. Garantia de Seriedad, Validez y Vigencia de la Propuesta Economica:
Emitida a favor de PROINVERSION, por la suma de US$ 100,000.00
(CIEN MIL y 00/100 DOLARES AMERICANQS), conforme a lo
establecido en el Anexc N° 3, debiendo incluirse en el Sobre N° 1, y se
devolvera a todos los postores una vez suscrito el CONTRATO.

b. Garantia de Fiel Cumplimiento del Contrato: EI USUFRUCTUARIO
debera garantizar el fiel cumplimiento de los compromisos asumidos en
virtud del Contrato de Usufructe, pudiendo optar por:

() Carta fianza, la cual debera ser solidaria, irrevocable e
incondicionada, sin beneficio de excusién, ni division y de
realizacidn automatica, efectiva a simple solicitud, sin explicacion de
causa, a favor del FCR, segin el modelo contenido en et Anexo N°
7 emitida por un banco local incluido en la relacion contenida en el
Anexo N° 5, o,

(i) Carta de crédito stand-by emitida, en las mismas condiciones
previstas para la Carta Fianza, por una entidag financiera
internacional de primera categoria incluido en la relacién aprobada
por & Banco Central de Reserva de! Pert mediante Circular,
publicada en el Diario Oficial El Peruano, vigente a la fecha del
Concurse Publico y confirmada por un banco local incluido en la
relacion contenida en el Anexo N° 5.

El monto de esta garantia serd eguivalente al 10% de la inversién total
proyectada de acuerdo con la Propuesta Técnica presentada por el
USUFRUCTUARIO segtn el Anexo N° 1 de las Bases.

La renovacién de esta garantia sera semestral y equivalente al 10% sobre
el saldo de la inversion total proyectada no realizada. Concluida fa
gjecucion del Proyecto Definitivo y aprobadas las Obras, el
USUFRUCTUARIO debera sustituir la garantia vigente por otra con las
mismas caracteristicas y por un monto equivalente a seis (6) pagos
mensuales por Derecho de Usufructo. L.a garantia se mantendra vigente en
tanto existan obligaciones pendientes por parte del USUFRUCTUARIO y
hasta 90 dias posteriores a la fecha de devolucion del inmueble o a la
conclusién del arbitraje, lo que ocurra después.

OTRAS CONDICIONES

Del Proyecto a Desarrollar :

El Postor Precalificado deberd presentar dentro del Sobre N° 1
correspondiente a su Propuesta Técnica un Proyecto a nivel de perfil
donde incluya el Planteamiento Conceptual, Estudios de Arquitectura,
Monto de la Inversion total proyectada y un Estudio Economico Financiero
de acuerdo a los Términos de Referencia del Anexo N° 1 de las Bases. Tal
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Propuesta Técnica tendra efecto vinculante y servira como base para la
preparacion de! Proyecto Definitive. El USUFRUCTUARIQ tendra nueve
(9) meses para la presentacion del Proyecto Definitivo, contados desde la
firma del Contrato.

El Proyecto Definitivo, debera ser ejecutadc en su totalidad en el plazo
maximo de tres (03) aftos, el mismo que se empezara a computar a partir
de la fecha de aprobacién del Proyecto Definitivo por la ONP siempre que
hubiera cumplido con ia entrega de el INMUEBLE.

Cabe precisar que la ejecucién del Proyecto Definitivo comprende las
todas las actividades necesarias para el desarrollo y la puesta en
operacién del Centro Comercial. Asimismo, debe entenderse que el
USUFRUCTUARIO ha iniciado las operaciones del Centro Comercial
cuando se inician las actividades economicas a las que esta destinado. El
Centro Comercial podra ser puesto en marcha parcialmente aun cuando
no se haya culminado la ejecucién del Proyecto Definitivo en su totalidad.

La ejecucion del Proyecto Definitivo serd supervisada y verificada por el
Supetrvisor de Obras.

El Supervisor de Obras presentara al Propietaric semestralmente un
informe sobre el avance en la ejecucidén del Proyecto Definitivo y la
inversion ejecutada, siendo utilizado para efectos Ia reduccién proporcional
del monto de la Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato.

De otro lado, correspondera al Supervisor del Contrato la revisién de los
Registros de Ingreso de las operaciones comerciales llevadas a cabo por
el USUFRUCTUARIO en el Centro Comercial, considerando cualquier
actividad, negocio, ventas, y/o prestacion de servicios realizados en el
mismo, a los efectos de poder controlar la adecuada liquidacién de los
ingresos brutos gue se alude en el numera! 2.4 Contraprestacion.

2.8.2 De los Participantes

2.8.2.1 Podran participar en el presente Concurso Publico las personas juridicas
nacionales y extranjeras, a titulo individual o a través de consorcios, Y
siempre que cumplan con los requisitos de precalificacién establecidos por el
Comité y que se indican en el Anexo N° 2 de las presentes Bases.
Adicionalmente, deben tenerse en consideracion las restricciones y
autorizaciones previas establecidas en la legisiacién vigente.

2822 El proceso de precalificacion estara abierto hasta la fecha sefaiada para
ello en el Cronograma. EI Comité notificara por escrito a los interesados la
aprobacién o desaprobacion de sus solicitudes de precalificacién.
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2.8.2.3 Para el cumplimiento del requisito de patrimonio minimo sefalado en el
Anexo N°¢ 2 (Sobre de Precalificacion) se podra considerar la capacidad de
una Empresa Subsidiaria.

En el caso de los requisitos técnicos de precalificacién, la experiencia en
administracién y manejo de Centros Comerciales podra ser acreditada
directamente o mediante la experiencia de un tercero que sera el Operador
Estratégico, en cuyo caso, deberd presentar un documento de asociacion
o contrato de operacion mediante el cual el tercero se comprometa a
operar y administrar el Centro Comercial durante el plazo del Contrato de
Usufructo.

2.8.2.4 Sin perjuicio de lo indicado en los numerales precedentes, para la
precalificacién de un consorcio, se cbservaran las siguientes condiciones.

Para el cumplimiento del requisito patrimonial sefialado en Anexo N° 2, los
integrantes del consorcio podran sumar sus respectivos patrimonios.

En caso de consorcios bastard con la presentacién de documentos que
acrediten el cumplimiento de los requisitos de precalificacién por uno de los
integrantes.

En todos los casos, cada uno de los integrantes asumen solidariamente el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de su participacion en el
Concurso Publico y de la suscripcién del respectivo Contrato.

2825 En tanto una de las sociedades que forman un consorcio haya cumplido
con todas las condiciones previstas en estas Bases y fuera precalificada
individualmente, no sera necesaria la precalificacion del consorcio como tal.

2 8.3 Constituciéon de Persona Juridica

28.3.1 Para los efectos del presente Concurso, el Adjudicatario, como condicion
para la suscripcion del Contrato de Usufructo, debera constituir una Persona
Juridica debiendo presentar fa documentacién que acredite la
correspondiente inscripcién en fa Oficina Registral de los Estatutos de la
Persona Juridica que suscribirad el Contrato de Usufructo, la misma que
debera haberse constituido en el Per( con un capital social suscrito y pagado
minimo de US$ 2'000,000.00 (DOS MILLONES y 00/100 DOLARES
AMERICANOS) de acuerdo a lo sefialado en el Anexo N° 3.

28.3.72 En el caso de Consorcios, la persona juridica debera constituirse con los
mismos socios, accionistas, o integrantes y en las mismas proporciones que
éstos mantenian en la fecha de Adjudicacion de la Buena Pro.

En cualquier caso, el Inversionista Estratégice a través del cual el Postor
acreditd la experiencia exigida en las Bases para efectos de su
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284

precalificacion debera poseer y mantener una Participacion Minima de 51%
en el capital social del USUFRUCTUARIO. Tal condiciéon debera mantenerse
durante un plazo minimo de cinco (5) afios, contados a partir de la fecha de
cierre. A partir del sexto afio, el Inversionista Estratégico podré transferir
su Participacion Minima en el USUFRUCTUARIO, siempre que el nuevo
Inversionista Estratégico cumpla con los mismos requisitos y condiciones
establecidos para el Inversionista Estratégico inicial, previa opinién
favorable de! FCR.

Durante el plazo del Usufructe, el USUFRUCTUARIO, debera mantener
en la administraciéon y operacién del Centro Comercial al Operador
Estratégico mediante el cual el Postor acreditd la experiencia exigida en
las Bases para efectos de su precalificacion. E! Operador Estratégico
podra ser reemplazado por otro, siempre que el nuevo Operador
Estratégico cumpla con los mismos requisitos y condiciones establecidos
para el Operador Estratégico inicial, previa opinién favorable del FCR.

Prohibicion de Cesién de Posiciéon Contractual

El USUFRUCTUARIO no podra ceder su posicion contractual bajo ningun
titulo, ni total ni parcialmente, salvo que cuente con la autorizacion
expresa y por escrito del FCR, siempre y cuando el cesionaric asuma
todas las obligaciones establecidas en el Contrato de Usufructo y otorgue
ias garantias correspondientes. Para tal efecto, debera verificarse que el
cesionario cumpla con las exigencias referidas a la precalificacion
conforme a lo establecido en las presentes Bases. En caso contrario, se
considerara como incumplimiento del Contrato de Usufructo y se procedera
a la ejecucion de las garantias,

2.8.5 Proyecto de Contrato de Constitucién de Usufructo

Los términos y condiciones bajo los cuales se regira el Usufructo se fijaran
en el Proyecto Definitivo del Contrato de Usufructo que formara parte
integrante de las Bases, lusgo que PROINVERSION lo haya aprobado
para tal fin. El Proyecto de Contrato de Usufructo se entregara a los
Postores mediante Circular. El Comité podré disponer el envio a 108
Postores de nuevas versiones preliminares del Contrato de Usufructo.

Los Postores podran presentar sugerencias respecto de las versiones
preliminares del Contrato de Usufructo, mediante carta simple dirigida al
Comité. el cual sélo considerard aquellas sugerencias que sean
presentadas dentro del Cronograma del Concurso. :

Las sugerencias que sean presentadas, no obligan al Comité a
incorporarlas en la version final del Contrato de Usufructo.

El proyecto de Contrato sera puesto a disposicién de los Postores de
acuerdo a lo establecido en el cronograma del Concurso.
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31

3.1.1

3.1.2

El Comité elaboraré la version final del contrato, teniendo en cuenta las
propuestas, sugerencias y recomendaciones recibidas y que considere
pertinentes, reservandose el derecho de efectuar los cambios al contrato
en mencién.

Designacién de la Entidad Fiduciaria

E! Supervisor de Obras y el Supervisor del Contrato seran designados por la ONP
y se encargaran de la supervisién del cumplimiento de los compromisos y
obligaciones asumidas por el USUFRUCTUARIO en virtud de lo dispuesto en
estas Bases y el Contrato de Usufructo.

Se detallara las obligaciones y facultades de estos Supervisores en el Contrato
de Usufructo y en los contratos de supervision que serén suscritos para tal efecto.

Los costos por los servicios de supervision seran a cargo de la ONP.

DE LA INFORMACION
AGENTES AUTORIZADOS Y REPRESENTANTE LEGAL

Designacién de Agentes Autorizados

Cada Postor Precalificado, antes de hacer uso de la Sala de Datos, debera
designar hasta dos personas naturales con domicitio comun en la ciudad
de Lima o Caltao como sus Agentes Autorizados, para efectos del presente
Concurso.

Carta de Designacién

La designacion de los Agentes Autorizados debera hacerse mediante una
carta simple suscrita por el Postor Precalificado, gsefialando expresamente
sus facultades y consignando la informacién que corresponda, conforme a
lo sefalado en los numerales 3.1.3y 3.1.4.

Facultades Otorgadas

Los Agentes Autorizados debidamente designados podran actuar
indistintamente el uno del otro y no necesariamente en forma conjunta vy
seran las Gnicas personas facultadas por el Postor, para:

|, Representar al Postor precalificado ante PROINVERSION, el Comité y
los asesores sobre todos los asuntos, que no sean de competencia
exclusiva det Representante Legal de acuerdo con el numeral 3.2.1;

Il. Responder, en nombre del Postor precalificado y con efecto vinculante
para su poderdante, todas las preguntas que el Comité formule;

Ill. Recibir notificaciones judiciales o extrajudiciales; v,
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3.1.4

315

3.1.6

3.2
3.2.1

IV. Suscribir, con efecto vinculante para el Postor, el Acuerdo de
Confidencialidad a que se hace referencia en las Bases.

Informacién

La informacion que debera proporcionarse con relacién a cada uno de los
Agentes Autorizados sera la siguiente: nombre, documento de identidad,
domicilio comun en la ciudad de Lima o Callao, nimeros de teléfono y de
facsimil y direccién de correo electronico.

Notificaciones

Todas las notificaciones extrajudiciales dirigidas al Postor podran hacerse
a cualquiera de los Agentes Autorizados mediante facsimil y/o direccion de
correo electronico, con confirmacién de transmision completa, expedida
por el destinatario de la comunicacion respectiva a través de otro facsimil
y/o direccion de correo electronico, en cuyo caso se entendera recibida en
la fecha que se complete la transmision del remitente; o por carta
entregada por mensajeria o por conducto notarial, en cuyo casc se
entendera recibida la notificacién en la fecha de su entrega, entendiéndose
por bien efectuada y eficaz cualquier notificacién realizada en el domicilio
comun sefialado por los Agentes Autorizados.

Sustitucion

El Postor, previa comunicacion escrita dirigida al Comité que cumpla con
los mismos requisitos sefialados en el numeral 3.1.2, podra sustituir a
cualquiera de los Agentes Autorizados en cualguier momento, o variar el
domicilic, numeras de teléfono o de facsimil y ta direccién de correc
slectrénico sefalados para los Agentes Autorizados, debiéndose tener en
cuenta que tanto el nuevo domicilio comun cuanto los nimeros de teléfono
y de facsimil deberan ser fijados dentro de la ciudad de Lima o Callao y la
direccion de  correo electrénico deberd ser de dominio propio. La
designacién de los Agentes Autorizados o la variacion de su domicilio,
teléfono o facsimil y la direccion de correo electronico, segun sea el caso,
surten efecto desde la fecha en que la comunicacion respectiva emitida por
el Postor, es recibida por el Comité.

REPRESENTANTE LEGAL
Designacion y Facultades

Los documentos presentados en los Sobres de Precalificacion, N® 1y N° 2,
y en general, todos los documentos que un Postor presente con relacion al
Concurso, deberan estar firmados por el Representante Legal de quien
presente tales documentos y que se encuentre debidamente facultado al
efecto, de conformidad con lo dispuesto en este numeral.

El Postor Unicamente podra designar hasta dos Representantes Legales
para que lo representen, conjunta o individualmente, conforme a lo
dispuesto en este numeral. El domicilio, ntmero de facsimi, numero de
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teléfono y direccidn de correo electrénico de ios Representantes Legales,
asi como su sustitucién, estan sometidos a lo dispuesto en los numerales
precedentes.

Las facultades otorgadas a cada uno de los Representantes Legales
deberan ser lo suficientemente amplias como para que cualquiera de sllos
pueda firmar, en nombre y representacién de su poderdante, todos los
documentos que asi requieran las Bases, incluyendo, especificamente, la
facultad para iniciar los procedimientos de impugnacién previstcs en las
Bases, firmar las Cartas de Presentacién de las Propuestas y suscribir el
Contrato de Usufructo

En caso el Postor sea un Consorcio, dicha designacion debera ser efectuada
a través de los representantes legales de los integrantes del Consorcio que
cuenten con facultades para ello. Tales facultades deberan acreditarse
mediante la presentacién de copia legalizada notarial 0 consularmente, del
poder o documento similar.

3.2.2. Presentacion del Poder

323

324

El poder mediante el cual se nombre a los Representantes Legales debera
contener las facultades de representacion correspondientes. Sera
presentado conjuntamente con las Credenciales (Sobre N° 1)

El nombramiento de un nuevo Representante Legal sélo entrara en vigor a
partir de la fecha en que el Comité reciba los documentos que acrediten
debidamente tal nombramiento.

L.ugar de Otorgamiento del Poder
Ei poder otorgado fuera del Perl designando un Representante Legal
debers estar:

I. Debidamente extendido o legalizado ante el consulado del Peru que
resulte competente, debiendo adjuntarse una traduccion simpie al
castellano en caso de haberse emitido en idioma distinto;

Il Refrendado ante el Ministerio de Relaciones Exteriores del Pert;

fll. Los pederes otorgados en el Per( deberan constar por escritura publica
o en copia cerificada notariaimente del acta del érgano societario
correspondiente por el cual se otorga.

Inscripciones en la Oficina Registral

En ningln caso se exigird que, al momento de su presentacién, los
poderes del Reprasentante Legal se encuentren inscritos en los Registros
Publices. Sin embargo, si deberan estar inscritos en la Oficina Registral
que corresponda antes de la Fecha de Cierre en caso de resuitar
Adjudicatario.
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3.3
3.3.1

CONSULTAS E INFORMACION

Consultas

Los postores podran hacer todas las consulias que estimen convenientes
sobre asuntos relacionados con el proceso, de acuerdo al cronograma
contenido en el Anexo N° 9 (cronograma)

Estas consultas deberan ser formularlas por escrito y en idioma espafiol,
dirigidas a:

Sefiores:
Comité de PROINVERSION en Proyectos de Infraestructura y de Servicios
Pablicos '

Jefe de Proyscto 8r. John Schuler Rauch.

Asesor Técnico X Arg. Roberto Carcelén.

Direcciéon : Paseo de la Republica N° 33681, Esqg. Con
Canaval y Moreyra, Edificio Petropery, Piso 1,
San Isidro.

Teléfonos : (511) 812-1200 anexos 1258 -1305,1354

Fax : (511) 442-2948

E-mail : jschuler@proinversion.gab.pe

3.3.2 Circulares

3.3.3

Las respuestas del Comité a las consultas formuladas seran comunicadas
mediante Circulares a todos los postores, sin indicar el nombre de quién hizo
la consuita.

Si el Comité, en cualquier momento hasta antes de la presentacién de fas
propuestas de los postores, considera necesario aclarar, modificar o
complementar las Bases, emitira una Circular para tal efecto. Tal Circular
sera dirigida a los Agentes Autorizados y enviada al domicilio comun
sefialado conforme al numerai 3.1.5 de las presentes Bases. Todas las
Circulares emitidas estaran disponibles para su revision en las Salas de
Datos.

Luego de la Precalificacion de los Postores, las Circulares sélo seran
notificadas a los Postores Precalificados, y luego de la presentacion de los
Sobres N° 1y N° 2, sdlo a los Postores que presentaron propuestas.

Las Circulares emitidas por el Comité formaran parte integrante de estas
Bases, siendo, en consecuencia, juridicamente vinculantes para todos los -
Postores.

Acceso a la Informacién - Sala de Datos
Los Postores que hayan pagado el derecho de participar en le Etapa de
Precalificacién tendran acceso a la informacién relativa al INMUEBLE objeto
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del presente Concurso que estard disponible para su consulta en la Sala de
Datos. Tal Sala se encuentra ubicada en el siguiente lugar: Av. Paseo de la
RepuUblica N ¢ 3361, San Isidro, Lima 27, Lima, Peru.

El acceso a la Sala de Datos deberd coordinarse con el Comité conforme a
las regias establecidas para su funcionamiento, contenidas en la "Gula de
Usuarios de la Sala de Datos", Anexo N° 8 de las presentes Bases.

Los Postores, a través de comunicacion escrita cursada ai Comite por
cualquiera de sus Agentes Autorizados o del Representante Legal, indicaran
el nombre de las personas que tendran acceso a la Sala de Datos. El Comité
coordinara oportunamente la efectiva organizacién de las visitas a la Sala de
Datos.

Los Postores que hayan pagado el derecho para participar en la Etapa de
Precalificacién y hayan pasado esta etapa, tendran acceso a la Sala de
Datos hasta la fecha indicada en el Cronograma.

Asimismo, los Postores tendran derecho a visitar el INMUEBLE, por su
cuenta, costo y riesgo. Las visitas deberan programarse previamente con
el Comité quien coordinara los tramites necesarios y fijara la fecha para
realizar las visitas a las instalaciones.

El monto del derecho para participar en el Concurso es de US$ 1,000.00
(MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANQS). Este monto no sera
reembolsable. ‘

334 Acuerdo de Confidencialidad

3.4
34.1

342

Los Postores Precalificados deberan firmar el Acuerdo de Confidencialidad
que se incluye en el Anexo N ° 2 a fin de tener acceso a la Sala de Datos.

LIMITACIONES DE RESPONSABILIDAD

Decisién independiente de los Postores

Todos los Postores deberan basar su decision de presentar o no su
propuesta técnica y econdémica en sus propias investigaciones, examenes,
inspecciones, visitas, entrevistas, analisis y conclusiones sobre la
informacion disponible y la que él de manera particular haya procurado, a
su propio y entero riesgo.

Limitacién de Responsabilidad

Fl Estado o cualquier dependencia, PROINVERSION, el Comité, FCR,
ONP o los asesores no se hacen responsables, no garantizan, ni expresa
ni implicitamente, la totalidad, integridad, fiabilidad o veracidad de la
informacion, verbal o escrita, que se suministre a los efectos de o dentro
del Concurso. En consecuencia, ninguna de las personas que participen
en el Cancurso podré atribuir responsabiliidad alguna a cualquiera de las
partes antes mencionadas o a sus representantes, agentes o dependientes
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343

344

4.1
411

por e} uso que pueda darse a tal informacién o por cualquier inexactitud,
insuficiencia, defecto, falta de actualizacion o por cualquier otra causa no
expresamente contemplada en este numeral.

Alcances de la Limitacién de Responsabilidad

La limitacién enunciada en el numeral precedente alcanza, de la manera
mas amplia posible, a toda la informacién relativa al Concurso que fuera
efectivamente conocida, a la informacién no conocida y a la informacion
que en algtin momento debié ser conocida, incluyendo los posibles errores
u omisiones en elia contenidos, por el Estado o cualquier dependencia,
organismo o funcionario de éste, o por PROINVERSION, el Comité, FCR,
ONP o los asesores. Del mismo modo, tal limitacion de responsabilidad
alcanza a toda informacién, sea © no suministrada o preparada, directa o
indirectamente, por cualquiera de las partes antes mencionadas,

La limitacién de responsabilidad alcanza también a toda informacién
disponible en la Sala de Datos, asi como la que se proporcione a través de
Circulares o de cualquier otra forma de comunicacion, la que se adquiera
durante las visitas a las instalaciones relativas ai Goncurso y las que se
mencionan en estas Bases, inciuyendo todos sus Formularios y Anexos.

Aceptacion por parte del Postor Precalificado de lo dispuesto en el
presente numeral

La sola presentacién del Formulario contenido en el Apéndice 2.2. del
Anexo 2 constituird, sin necesidad de acto posterior alguno, la aceptacidn
de todo lo dispuesto en el numeral 3.4 por parte del Postor, as! como su
renuncia irrevocable e incondicional, de la manera mas amplia que
nermitan las Leyes Aplicables, a plantear cualquier accién, reconvencion,
excepcién, reclamo, demanda o solicitud de indemnizacién contra el
Estado o cualquier dependencia, organismo o funcionario de este, o contra
PROINVERSION, FCR, ONP o los asesores.

PRESENTACION DE SOBRES DE PRECALIFICACION Y SOBRES N° 1
y N°2

PRESENTACION

Presentacién de la Documentacién General

La presentacion de la documentacion para la precalificacion contenida en
el Sobre de Precalificacién se llevara a cabo en las oficinas del Comiteé sito
en Av. Paseo de la RepUblica N° 3361, Piso 11, San lIsidro - Lima, Peru,
dentro del plazo sefialado en el cronograma de la Subasta. Los Consorcios
podran modificar su composicién dentro de tales fechas, debiendo cumplir
para ello con los requisitos de contenidos en las presenies Bases.
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4,2

Los Sobres de Precalificacion, asi como los Sobres N° 1 y N° 2 deberan
estar firmados por el Representante Legal del Postor, conforme a lo
establecido en el numeral 3.2.1. de las Bases y solo podran ser
presentados personalmente por uno de los Agentes Autorizados del Postor
o por el Representante Legal del Postor. No se aceptard ni recibira
documentos que sean remitidos por via postal, facsimil 0 cualquuer otro tipo
de comunicacién.

Idioma

Salvo indicacion expresa contenida en estas Bases, todos los documentos
deberan ser presentados en idioma espafiol 0 acompafiados de traduccién
simple al idioma espafol. En caso se advierta alguna discrepancia entre
los textos en ambos idiomas, prevalecera el texto en idioma espaniol.

En caso de adjuntarse en idioma extranjero folletos o catalogos no
requeridos en las Bases, para una mejor comprension de las Credenciales,
el Comité podra solicitar su traduccion al idioma espafiol.

Contenido
E! contenido del Sobre de Precalificacién asi como los Sobres N° 1y N° 2,
se detalla en los Anexos N° 2, N° 3 y N° 4 de las presentes Bases.

Documentos Originales y Copias

Los documentos que se presenten en el Sobre de Precaiificacién, asi
como en ios Sobres N° 1 y N° 2 deberan ser presentados en original y dos
copias, debidamente marcados como "Original", "Copia 1"y "Copia 2" en la
primera pagina. Las copias no requerirdn de legalizacién notarial o
consular,

FORMA DE PRESENTACION DE LOS SOBRES DE
PRECALIFICACION, SOBRES N° 1Y N° 2

Los sobres deberan ser presentados convenientemente cerrados y
claramente marcados en su anverso con las indicaciones "Sobre de
Precalificacion”, "Sobre N° 1" o "Scobre N° 2", respectivamente; y el
nombre del Postor,

Toda la documentacién presentada en los Sobres debera ser
perfectamente legible y debera estar foliada en forma clara, de manera
correlativa y rubricada en cada folio. Asimismo, se debera incluir una
relacién detallada de todos los documentos incluidos en cada sobre.

En el exterior de cada sobre dehera indicarse:

(i) El objeto del Concurso, es decir. CONCURSO PUBLICO - “CENTRO
CIVICO Y COMERCIAL DE LIMA”
(i) E! nombre del postor; vy,
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4.3

5.2

(iii) El nombre o nimero de sobre del que se trata.

En caso que exista cualquier discrepancia entre una cifra expresada en
numeros y en letras, prevalecera el monto expresado en letras.

COSTO DE LA PREPARACION Y PRESENTACION

Los Postores sufragaran todos los costos o gastos, directos o indirectos,
en que incurra relacionados con la preparacién y presentacién de los
Sobres de Precalificacion, Sobres N° 1 y N° 2, segin sea el caso. El
Estado o cualquier dependencia, organismo o funcionario de éste, o
PROINVERSION, el Comité, FCR, ONP o los asesores, no serén
responsables en ningln caso por tales costos, cualguiera sea la forma en
que se realice el Concurso o su resultado.

REQUISITOS DE PRECALIFICACION DEL POSTOR
INFORMACION GENERAL

El Postor deberd acreditar su compromiso de exhibir informacion fidedigna,
mediante la presentacion del Apéndice 2.9 del Anexo N° 2, que tendra el
caradcter de Declaracion Jurada. La Declaracién Jurada debera ser
presentada al Comité mediante documento simple firmado por el Postor o
su Representante Legal, cuya firma deberd ser legalizada por Notario
Piblico o por el Coénsul del Peru en el pals donde se encuentre
domicitiado, si fuera el caso.

El Comité se reserva el derecho de comprobar la veracidad de toda la
documentacién presentada por el Postor durante las diferentes etapas del
Concurso, sin que elio suponga en modo alguno una fimitacion de la
responsabilidad det Postor por la posible insuficiencia o falta de veracidad
de los datos o la informacion presentada.

La falta de veracidad o insuficiencia en los datos o en la informacion
presentada por el Postor en este Concurso, ocasionara que et Comité lo
descalifique, en cualquiera de sus etapas.

DERECHO DE PRECALIFICACION

Para poder presentar el Sobre de Precalificacion, el Postor debera haber
pagado el derecho para participar y proporcionar, a través de la
presentacion det Sobre de Precalificacion, la informacion, que se detalla en
el Anexo N ° 2, que tendra el caracter de Declaracién Jurada.

El adquirents de! derecho a participar en la Etapa de Precalificacion, que
decida no participar en el Concurso, podra transferir el mismo a una
persona de su grupo o a un tercero. A tal efecto, el adquirente de dicho
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derecho debera presentar en el Sobre N° 1 una comunicacién mediante la
cual se acredite la transferencia a su favor, con firma legalizada del
cedente, '

REQUISITOS DE PRECALIFICACION DEL POSTOR
El Postor, para precalificar, debera cumplir con los requisitos minimos en

materia técnico - legal y econdmico - financiera exigidos en el Anexo N° 2
(DEL. CONTENIDO DEL SOBRE DE PRECALIFICACION) de las Bases.

5.4. VERIFICACION DE LA INFORMACION PRESENTADA ANTE EL COMITE

6.1.

A partir de la presentacion del Sobre de Precalificacion y hasta la Fecha
de Cierre, el Postor se compromete a poner a disposicion del Comité todos
los documentos que le sean solicitados por éste, a fin de comprobar la
veracidad de la documentacion presentada.

PRESENTACION DEL SOBRE DE PRECALIFICACION Y
RESULTADOS DE LA PRECALIFICACION

DE LA PRECALIFICACION

Los Postores se encuentran sujetos al proceso de precalificacién por parte
del Comité, o quienes éste designe para tal efecto. Tal proceso tiene por
objeto evaluar su capacidad financiera y su experiencia técnica para la
operacién de un Centro Comercial.

6.2 PRESENTACION Y APERTURA DE LOS SOBRES DE PRECALIFICACION

£l proceso de precalificacion estara abierto hasta la fecha sefalada para ello
en el Cronograma. El COMITE atendera las salicitudes de precalificacion
presentadas por los Postores indicando el lugar, dia y hora de ia
presentacion del Sobre de Frecalificacion.

El Sobre de Precalificacion se recibiré y abrira en presencia del Presidente
del Comité, o de la persona que lo represente, y ante la presencia de
Notario Publico. Asimismo, en dicho acto se elaborara un acta donde se
dejara constancia de la presentacién del Sobre de Precalificacién del
Postor, del nimero de orden que corresponda a cada Postor de acuerdo al
orden de presentacion de los mismos, y de la cantidad de hojas de la
documentacién incluida en etlos.

En el acta referida en el parrafc anterior, se dejard constancia de las
observaciones que formule el Postor, y del contenido del Sobre de
Precalificacion presentado por el Postor.
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6.3

7.4

7.1.1.

7.1.2.

Luego de! acto de apertura del Sobre de Precalificacion, no se brindara al
Postor ni a persona aiguna que no esté directamente vinculada con el
proceso, informacion alguna concerniente a la calificacion del mismo,
hasta que el Comité la haya puesto en conocimiento a los Postores
mediante comunicacién a cada uno de ellos.

En caso de que se constatare la existencia de errores subsanables a juicio
del Comité, éste instara al Postor a subsanar o cumplir con lo observado
hasta el plazo indicado en el cronograma del Concurso, bajo
apercibimiento de quedar excluido de la calificacion.

Adicionalmente, a fin de facilitar el examen, verificacién y comparacion de
datos y requisitos, el Comité podré solicitar a cualquier Fostor que aclare
la informacién contenida en el Sobre de Precalificacién, mediante escrito,
sin que ello implique ninguna modificacién de su contenido. La solicitud de
aclaracién y la respuesta correspondiente se haran por escrito, de acuerdo
a lo dispuesto en el parrafo anterior.

Dentro del plazo méximo sefalado en el Cronograma, el Comité analizara
la documentacién contenida en el Sobre de Precalificacion y emitira su
pronunciamiento, determinando los Postores Calificados para participar en
las siguientes etapas del proceso. '

COMUNICACION A LOS POSTORES PRECALIFICADOS

E! Comité pondra en conocimiento el resuitado del proceso de
Precalificacién en los plazos sefalados en Cronograma, para lo cual
cursara una comunicacién a cada uno de los Postores.

La decision de! Comité respecto de la Precalificacion sera definitiva y no.
sera susceptible de ser impugnada.

ACTO DE PRESENTACION DE LOS SOBRES N°1 Y N°2 Y APERTURA
DE SOBRES N° 1

PROCEDIMIENTQ A SEGUIR EN EL ACTO PUBLICO

La presentacién de los Sobres N° 1y N° 2 se Hevars a cabo el dia previsto
en el cronograma, a la hora y lugar que oportunamente se comunicara
mediante Circular. Se otorgara guince (15) minutos de tolerancia para su
presentacion. En casc todos los Postores Precalificados se encontrasen
presentes antes de transcurrido el plazo de tolerancia, el Presidente del
Comité, o quien se designe para tal efecto, dara inicio al acto de
presentacion de los Sobres.

En el acto del concurso, los postores precalificados presentaran los Sobres
Ne° 1y N° 2, debidamente cerrados.
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7.1.5.

7.2

7.2.1

7.2.2.

7.2.3.

El Sobre N° 1, deberd presentarse debidamente sellado y rotulade como
Sobre N° 1 y debera incluir los dogcumentos sefialados en el Anexo N ° 3.

Enel So'bre N° 2, cada Postor Precalificado debera presentar su Propuesta
Econémica conforme al modelo sefalado en el Apéndice 4.1. del Anexo 4.

El Presidente del Comité, o quien lo represente, recibira los Scbres N° 1y
N° 2, en el orden que sera establecido por sorteo en tal acto. Una vez que
los Postores Precalificados hayan hecho entrega de sus Sobres, el Notario
procedera a la apertura de los Sobres N° 1, en el mismo orden en que
fueron entregados y procedera a ordenar la documentacion presentada. El
Notario conservard en su poder, y sin abrir, los Sobres N° 2 hasta el dia
fijado para su apertura.

. Seguidamente, el Notario rubricard y sellard unicamente la primera hoja

de los documentos contenidos en los Sobres N° 1 y entregara los mismos
al Comiteé.

" En el mismo acto, el Comité verificard el contenido de los documentos

presentados en los Sobres N° 1, luego de lo cual, se levantara un acta que
sera firmada por los miembros del Comité, o por quienes los representen,
el Notario Publico y los Postores.

La omisién de la presentacion de alguno de los documentos exigidos en el
Sobre N° 1, o la presentacién defectuosa de la Garantla de Seriedad,
Validez y Vigencia de la Propuesta Econdmica, descalificara al Postor.
Solo se admitira modificaciones o aclaraciones en la Garantia por errores
materiales, para lo cual el Comité concedera un plazo de cuarenta y ocho
(48) horas para su subsanacion. De no cumplir el Postor con la
subsanacion en el plazo indicado, seré descalificado.

EVALUACION DE PROPUESTAS TECNICAS

Las Propuestas Técnicas seran analizadas por el Comité, o por un Comité
de Evaluacion de Propuestas Técnicas. El Comité se pronunciara si se
admiten o no las Propuestas Técnicas presentadas por los Postores.

Si el Comité o el Comité de Evaluacién efectuara alguna observacion no
sustancial a la Propuesta Técnica contenida en el Sobre N° 1, podra
solicitar al Postor, las precisiones, aclaraciones, ajustes y/o modificaciones
no sustanciales a la Propuesta Técnica presentada, las cuales deberan ser
subsanadas en el plazo que se otorgue.

Si el Comité o el Comité de Evaluacion determinase que existiera aigun
defecto por subsanar, no sustancial, respecto de cualquiera de los
documentos contenidos en el Sobre N° 1, se procederd a comunicar al
Postor Precalificado para en el plazo que se otorgue, subsane los defectos
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7.24.

7.25.

7.2.8.

7.2.7.

7.2.8.

8.1

8.1.1

8.1.2

incurridos. En ningtin caso se considerara como defecto subsanable ia no

presentacién de cualquiera de los documentos que deben estar contenidos
en el Sobre N° 1,

Ei Comite considerara aceptadas aquellas Propuestas Teécnicas que
guarden coherencia con los criterios, parametros y caracteristicas
establecidos en los Términos de Referencia previstos en estas Bases,
siempre que hayan cumplido, de ser el caso, con la subsanacion de los
defectos comunicados por el Comité o el Comite de Evaluacion dentro de!
plazo otorgado para tal fin.

Solo aquelios Postores cuya Propuesta Técnica hubiese sido aceptada,
tendran derecho a concursar sobre sus Ofertas Econdmicas. E! Comité
procedera a devolver a los Postores cuyas propuestas no calificaron, la
documentacién contenida en el Sobre N° 1, asi como el Scbre N° 2.

Los resultados de la evaluacion del contenido de los Sobres N° 1 seran
consignados en un acta de evaluacion, que sers firmada por jos miembros
del Comité de Evaluacién y esos resultados seran la base para que el
Comité, declare técnicamente aceptable o no la propuesta contenida en
ios Sobres N° 1.

Los resultados de la evaluacién de los documentos contenidos en los
Sobres N° 1 se daran a conocer, de manera personal, a los Postores
Precalificados en la fecha indicada en el cronograma del concurso.

La decision del Comité en relacion a la calificacion de la Propuesta Técnica
es definitiva y no esta sujeta a revision ni impugnacién aiguna.

APERTURA DE SOBRES N° 2 Y ADJUDICACION DE LA BUENA PRO
EVALUACION ECONOMICA

En la fecha fijada en el Cronograma, a la hora y lugar que oportunamente
se comunicara mediante Circular, el Presidente del Comité o la persona
que lo represente dara inicio al acto de apertura de los Sobres N° 2y
Adjudicacion de la Buena Pro, en presencia de Notario Publico,
comunicando previamente los resultados de la evaiuacion de los Sobres
N° 1 de los Postores Precalificados, a los asistentes a dicho acto.

El Notario procederd a la apertura de los Sobres N° 2 de los Postores
Precalificados cuyas Propuestas Técnicas hubieran sido declaradas aptas,
en el mismo orden en et que fueron entregados. E! Presidente del Comité o
quien lo sustituya, dara lectura a las Propuestas Econémicas de los
postores Precalificados. El Notario procedera a rubricar y sellar el
contenido del Sobre N°2.
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8.1.4

8.15

8.1.6

8.1.7

No sera co'nsiderada como una Propuesta Econdmica valida, aquella en Ia

que el equivalente al monto anual por Derecho de Usufructo que et postor

ée compromete a abonar, sea inferior a! fijado oportunamente mediante
ircular.

El Presidente del Comité o quien lo represente, anunciara aquellas
Propuestas Econémicas que resultasen validas, identificando al titular de la
respectiva Propuesta Econdmica.

La determinacién de los puntajes de las Propuestas Econémicas de los
Postores Precalificados, se realizara de acuerdo a las siguientes formulas:

Puntaje Inicial (Pi) = (DUy / DUma) x 1000
Puntaje Ajustado (Pa)=Pix (1+0.2xCN)
donde:

s DU, es el porcentaje por Derecho de Usufructo ofertado por cada uno
de los Postores Precalificados a ser evaluados.

o DUwax 5 el porcentaje por Derecho de Usufructo mayor, ofertado por
el (los) Postor(es) Precalificado(s).

¢ CN es el porcentaje que resulte de dividir la Inversion en Componente
Nacional ofertada por el Postor Precalificado entre la inversion total
proyectada,

El factor que contiene al CN corresponde a una bonificacion que de
acuerdo a la Ley N° 28242 se le otorga a las propuestas presentadas por
los Postores Precalificados. ,

E! CN no guarda ninguna relacién con la conformacién del Postor.

De existir empate respecto del puntaje obtenido an aplicacion de la férmula
indicada en el numeral precedente, los Postores que empataron tendran
un plazo de hasta una hora para mejorar el porcentaje ofertado en su
Propuesta Econémica por Derecho de Usufructo el que no podra ser
inferior al iniciaimente ofertado. En caso de nuevo empate, se otorgara una
hora adicional para mejorar dicha oferta la que de igual manera, no podra
ser inferior a las anteriormente presentadas. En caso de subsistir el
empate, se decidird por sorteo, dirigido por el Notario Publico y en el
mismo acto, de acuerdo al mecanismo que en ese momento establezca el
Comite.

Toda nueva Propuesta Econdmica que se presente estara sujeta a jos
mismos términos y condiciones de la Propusesta Economica original.
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8.1.8

8.1.9

El Postor que presente una nueva Propuesta Econdmica debera hacerlo
mediante la entrega de un nuevo Sobre N° 2, el cual debera contener
solamente una nueva Carta de Presentacién de Propuesta Econdmica
firmada por el respectivo Representante Legal.

La Buena Pro se otorgara al Postor Precalificado cuya Propuesta
Econdmica obtenga el mayor puntaje en aplicacion de ia formula sefialada
en el numeral 8.1.5,

8.1.10 Otorgada la Buena Pro, el Notario Plblico levantara un acta, en la que

dejara constancia del nombre de los postores as{ como de los montos
correspondientes a las ofertas en orden descendente. El! Adjudicatario y
los postores que o estimen, firmaran el acta.

8.1.11Los postores o sus representantes legales presentes, podran presentar

8.2

8.3

observaciones, de las cuales se dejara constancia en el acta.
ADJUDICACION DE LA BUENA PRO

E| Postor Adjudicatario de la Buena se compromete a constituir bajo las
leyes de la Republica del Perd, antes de la Fecha de Cierre, una persona
juridica con los mismos socios y en las mismas proporciones existentes en
la persona juridica adjudicataria o en el Consorcio adjudicatario, de ser el
caso, y en las demdas condiciones previstas en las Bases.

El Comité retendrd la Garantia de Seriedad, Validez y Vigencia de la
Propuesta Econdmica presentada por el ganador de la Buena Pro y la
devolvera a la fecha de cierre. Esta garantia sera ejecutada en caso el
adjudicatario de la buena pro no cumpla con celebrar y suscribir el
Contrato de Usufructo y/o a realizar las actividades sefialadas para la
Fecha de Cierre.

La garantia presentada por un Postor que no hubiese resultado
Adjudicatario, sera devuelta en un plazo maximo de treinta (30) dias
habiles siguientes a la Fecha de Cierre.

CONCURSO DESIERTO

El Comité declarard desierto el Concurso, si no se recibe Propuesta

Econémica alguna o si éstas fuesen declaradas no vélidas con arreglo a
las presentes Bases.

PROCEDIMIENTO DE IMPUGNAGION
IMPUGNACIONES
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8.2

10.

Cualquier postor que se considere afectado, respecte al acto de
otorgamiento de {a buena pro, podra interponer por escrito un recurso de
impugnacién ante el Comité, dentro del tercer dia habil siguiente al mismo,
acompanando al recurso una garantia de acuerdo a lo establecido en el
numeral 8.2, sin cuyo requisito no se tendra por presentado el recurso.
Solo se admitira(n) la(s) impugnacion{es} que consten en el acta de
otorgamiento de la buena pro del postor.

El Comité resolvera la(s) impugnacion(es) presentada(s) dentro del ptazo
de tres (3) dias habiles, computadc éste desde el vencimiento del plazo
establecido en el parrafo anterior,

La decision del Comité seréd notificada mediante carta al postor que
presentd la impugnaciéon. Contra tal decision, tal postor podra apelar ante
el Director Ejecutivo de PROINVERSION dentro de las cuarenta y ocho
(48) horas de efectuada la notificacion, quien resolvera.

GARANTIA DE IMPUGNACION

Para que un recurso de impugnacion sea validamente presentado, debera
estar acompanado por una garantia en forma de carta fianza bancaria,
solidaria, irrevocable, incondicionada, sin beneficio de excusidén y de
realizacion automdtica, efectiva a simple solicitud, sin explicacién de
causa, a favor de PROINVERSION con una vigencia de sesenta (60) dias
calendario otorgada por un banco local incluido en la relacién contenida en
el Anexo N° 5, por la suma de US$ 50 000.00 (Cincuenta Mil y 00/100
délares americanos).

Para el caso de ia apelacion prevista en el Ultimo parrafo del numeral 9.1,
no se requerird de una nueva garantia de impugnacién, siendo suficiente
para ello, la garantia presentada al momento de presentar la impugnacion,
la cual deberad mantenerse vigente hasta el momento de la resolucién
definitiva de la impugnacién.

Esta garantia sera ejecutada por PROINVERSION en caso la decisién final
sobre el recurso de impugnacién presentado sea declarado inadmisible,
infundado, improcedente o en caso el postor se hubiese desistido de su
recurso.

Si el recurso de impugnacion es declarado fundado, la garantia sera
devuelta al Postor que interpuso el recurso de impugnacién, sin intereses,
y la buena pro sera otorgada al postor que haya presentado la siguiente
Propuesta Econdmica valida, segin corresponda.

PROCEDIMIENTO DE CIERRE
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10.1

10.2

FECHA DE CIERRE

i.a Fecha de Cierre se llevard a cabo en, el lugar y hora que se indicara
por Circular y se llevard a cabo en presencia de Notario Publico, quien
certificar4 los actos a que se refiere el numeral siguiente. Los gastos
notariales de tal intervencién seran sufragados por el Adjudicatario.

ACTIVIDADES A LA FECHA DE CIERRE

| a Fecha de Cierre se llevara a cabo en el lugar y hora que se indicaré por
Circular y se llevard a cabo en presencia de Notario Publico, quien
certificara los actos a que se refiere el presente numeral. Los gastos
notariales de dicha intervencién seran sufragados por el Adjudicatario.

El Adjudicatario entregara los siguientes documentos y realizara los actos
que se indican a continuacién:

(i) La documentacién que acredite ia constitucién e inscripcién en la
Oficina Registral de Lima de ia Persona Juridica que suscribira el
Contrato de Usufructo, asl como sus Estatutos, de acuerdo con las
condiciones de participacién accionaria para el Inversionista
Estratégico, capital social y permanencia previstas en estas Bases.

El USUFRUCTUARIO deberd entregar copias certificadas de los
documentos donde conste que sus 6rganos internos competentes
han aprobado la celebracion del Contrato,

En el caso de Consorcios fa persona juridica debera haberse
constituido con los mismos socios, accionistas, o Integrantes y en las
mismas proporciones que éstos mantenian en la fecha de
Adjudicacién de la Buena Pro. La sociedad deberd contfar con un
capital social suscrito y pagado minimo, de US$ 2'000,000.00 (DOS
MILLONES y 00/100 DOLARES AMERICANOS).

(i) El Testimonio del poder de la persoha gue suscribird el Contrato a
nombre de la Persena Juridica local constituida, con la constancia de
su inscripcion en la respectiva Oficina Registral.

(i) Suscripcién del Contrato de Usufructo.

(iv) Acreditar la cancelacion del mento correspondiente al Derecho por
Contrato. _ :

Para tal sfecto, el USUFRUCTUARIO deducirda del monto
correspondiente al Derecho por Contrato una suma que le sera
comunicada oportunamente mediante Circular, squivalente al 2%
(dos por ciento) del valor presente del Contrato de Usufructo,
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10.3

descontado a una tasa de interés 10% (diez por ciento), considerando
el monto minimo anual a pagar por Derecho de Usufructo. Tal monto,
mas |GV, debera ser cancelado directamente a favor de
PROINVERSION. Ei monto resultante luego de la deduccién indicada,
mas IGV, se cancelara directamente al PROPIETARIO. Se realizara
tales pagos en la forma que oportunamente sera comunicada a los
postores mediante Circular.

(v) Entrega de Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato, de
confarmidad con e! modelo contenido en el Anexo N° 7 de las
presentes Bases.

(vi) Devolucibn de Garantla de Seriedad, Validez y Vigencia de la
Propuesta Econdmica.

(vii) Acreditar el pago a PROINVERSION, por el Adjudicatario o por la
persona juridica constituida por éste para la suscripcion del Contrato
de Usufructo en calidad de USUFRUCTUARIO, de los GASTOS DEL
PROCESO. El monto por dicho concepto le serd oportunamente
comunicado, mediante Circular.

(viii) Presentacion de una propuesta de pdlizas de seguro y un listado de
compariias del sector que cubrirdn las mismas, para su aprobacion
por la ONP, conforme a los términos previstos en el Contrato de
Usufructo.

(ix) Constancia informativa de no estar inhabilitado para contratar con el
Estado.

SUSTITUCION DEL ADJUDICATARIO POR INCUMPLIMIENTO

En caso que el Adjudicatario incumpla con cualquiera de las obligaciones
conternpladas en la Fecha de Cierre, sin perjuicio de otros derechos que le
pudieran agisti, PROINVERSION tendrd derecho a resolver ia
adjudicacion de la buena pro a favor del postor que ocupo el primer lugar
en el presente proceso y a ejecutar la Garantia de Seriedad, Validez vy
Vigencia de la Propuesta Econémica en forma inmediata, bastande para
allo un simple requerimiento.

Ante tal situacién, el Comité estara facultado para aceptar las siguientes
Ofertas Econdémicas mds altas, en orden descendente, en sustitucion de
aquella objeto del incumplimiento o declarar desierto el Concurso sin
perjuicio de los derechos y acciones legales en contra del adjudicatario
que incumplié con su obligacién. En su caso, el Comité procedera a la
adjudicacion de la buena pro al postor titular de la siguiente Propuesta
Econémica mas alta dentro de los limites del numeral 2.4, notificandole tal
determinacién por escrito, requiriéndole para que en un plazo no mayor de
quince dias presente una nueva Garantia de Seriedad y Vigencia de la
Propuesta Econémica conforme a los términos de estas Bases vy
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1.

11.1.

sefalando la nueva Fecha de Cierre. Si en este caso, el postor no
cumpliere con presentar la Garantia de Seriedad y Vigencia de la
Propuesta Econémica en el plazo previsto, salvo que hubiere cumplido con
cerrar la operacion antes del referido plazo, se entenderad que éste ha
revocado su Propuesta Econémica, pudiendo el Comité proceder a
adjudicar al siguiente postor conforme al orden de méritos del Concurso y
asi sucesivamente,

En_\ el caso que el nuevo adjudicatario también incumpla con las
obligaciones previstas para el acto de cierre se aplicara lo previsto en los
parrafos anteriores.

De igual forma, en caso se determine la existencia de faisedad en la
informacion alcanzada por el Adjudicatario, se revocara la adjudicacion de
la Buena Pro, pudiendo procederse conforme a lo dispuesto en el presente
numeral.

DE LA GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO

El fiel cumplimiento de todos y cada uno de los compromisos asumidos en
virtud del Contrato de Usufructo, se garantizard mediante el otorgamiento
de una Carta Fianza o una Carta de crédito stand- by, de acuerdo a lo
siguiente:

(i) Carta Fianza, la cual debera ser solidaria, irrevocable e incondicionada,
indivisible, sin beneficio de excusién y de realizacion automatica,
sfectiva a simple solicitud, sin explicacién de causa, a favor del FCR,
segun el modelo contenido en el Anexo N° 7, emitida por un banco
local a que se refiere el Anexo N° 3.

(il Carta de crédito stand-by emitida, en las mismas condiciones previstas
para la Carta Fianza, por una entidad financiera internacional de
primera categoria inciuida en la relacion aprobada por el Banco Central
de Reserva del Peri mediante Circular, publicada en el Diario Oficial El
Peruano, vigente a la fecha del Concurso Publico y confirmada por un
banco local a que se refiere el Anexo N° 5.

El monto de esta garantia sera equivalente al 10% de la inversién total
proyectada de acuerdo con la Propuesta Técnica presentada por el
Adjudicatario, seguin el Anexo N° 1 de las Bases.

La renovacién de esta garantia serd semestral y equivalente al 10%
sobre el saldo de la inversion total proyectada no realizada, Concluida
la ejecucion del Proyecto Definitivo vy aprobadas las Obras, el
USUFRUCTUARIO debera sustituir la garantia vigente por otra con las
mismas caracteristicas y por un monto equivalente a seis (06) pagos
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11.2

11.3

12,

13.

14.

mensuales por Derecho de Usufructo. La garantia se mantendra
vigente hasta 90 dias posteriores a la fecha de terminacién del
CONTRATO vy en tanto existan obligaciones pendientes por parte del
USUFRUCTUARIO.

La Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato debera ser entregada en la
Fecha de Cierre como condicién previa para la suscripcién del Contrato de
Usufructa.

El USUFRUCTUARIO podré solicitar la reduccién proporcional del monto
de la garantia, la que podra ser reducida semestraimente de manera
proporcional a la inversién debidamente ejecutada y acreditada, y siempre
que el USUFRUCTUARIO se encuentre al dia en todas sus obligaciones
contractuales,

VIGENCIA DEL USUFRUCTO

El plazo de vigencia del Contrato de Usufructo sera de 30 afos, contados
a partir de la entrega del INMUEBLE.

EL INMUEBLE sera entregado en un plazo no mayor de 180 dias
contados a partir de la suscripcién del contrato, previa coordinacion entre
e! USUFRUCTUARIO y el FCR.

MEJORAS

Las mejoras son los bienes muebles o inmueble que debe introducir y
ejecutar el USUFRUCTUARIO en EL INMUEBLE, de acuerdo con el
Proyecto Definitivo, el mismo que formara parte integrante del Contrato de
Usufructo. Asimismo, se consideraran aguellas que, sin estar contenidas
en el Proyecto Definitivo, fueran necesarias ¢ Utiles. Las mejoras pueden
ser necesarias, Utiles y/o de recreo. Toda mejora beneficiara al Propietario
gratuitamente, cualguiera sea su clase, transfiriéndose la propiedad de las
nuevas construcciones a la terminacién del contrato por cualquier causat
sin lugar a pago o indemnizacion de ninguna especie.

INCUMPLIMIENTO

Vencido el plazo establecido en el Proyecto Definitivo para la ejecucion de
la totalidad del mismo, sin que se haya cumplido con tal obligacién, se
procederd a sejecutar, en sefial de penalidad, la Garantia de Fiel
Cumplimiento de Contrato. -

En tal caso, las partes podran prorrogar de mutuo acuerdo el plazo
previsto en el Proyecto Definitivo a fin que el USUFRUCTUARIO culmine
con fa ejecucién y puesta en operacion del Centro Comercial , debiendo el
USUFRUCTUARIO otorgar una nueva Garantia de Fiel Cumplimiento del
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18.

186.

Contrato por un monto equivalente al de la Garantia ejecutada. Tal
garantia debera ser otorgada en un plazo méaximo de quince (15) dias
calendario de vencido el plazo antes indicado, caso contrario el Contrate
de Usufructo se resolvera de pleno derecho, quedando la totalidad de las
mejoras realizadas en beneficio del FCR.

Iguaimente, si el USUFRUCTUARIO no se encuenira al dia en sus demas
obligaciones contractuales se podra ejecutar la Garantla de Fiel
Cumplimiento de Contrato, previa carta notarial requiriéndolo para el
cumplimiento dé las mismas en un plazo de quince (15) dias.

LEGISLACION APLICABLE, JURISDICCION Y COMPETENCIA

Las Presentes Bases y los documentos que las integran se regiran e
interpretaran de acuerdo a la ley peruana.

Los interesados, Postores y el Adjudicatario, se someten y aceptan
irrevocablemente la jurisdiccién y competencia de los jueces y tribunales
de la ciudad de Lima para los conflictos que pudiesen suscitarse con
respecto a estas Bases, con renuncia a cualquier reclamacién diplomatica,
asi como a todo darecho de iniciar acciones en ofro fuero o jurisdiccion.

Lo indicado en el parrafo anterior, no enerva el derecho de la Republica de!
Pery, del FCR, ONP, PROINVERSION, y/o el Comité, para iniciar cualquier
accion judicial o ejecutar una sentencia obtenida en el Perl, ante los
jueces y tribunales de otras jurisdicciones, renunciando los Postores y el
Adjudicatario, segin sea el caso, a esgrimir cualguier inmunidad o
privilegio que pudiesen tener derecho en tales jurisdicciones, sin reserva ni
limitacién alguna, dando su aceptacién a la eleccion de la jurisdiccion o
jurisdicciones alternativas.

SUSPENSION Y CANCELACION DEL CONCURSO

El presente Concurso podré ser suspendido o dejado sin efecto, en
cualguier momento, si asi lo estimare conveniente el Comité, aun juego de
adjudicada la Buena Pro, sin incurrir en responsabilidad alguna ia
Republica del Per(i y sus dependencias: el FCR, ONP, PROINVERSION y
el Comité, sus integrantes y asesores.

Esta decision es inimpugnable y no requeriré de expresion de causa por
parte del Comité. :

47



@ Prolnversion

ANEXO N° 1
TERMINOS DE REFERENCIA

Los presentes Términos de Referancia, establecen las caracteristicas minimas
det Centro Comercial cuyo desarrollo y operacién constituye el objeto del
usufructo, asi como jos requisitos minimos, parametros y especificaciones gue los
postores deben cumplir para la presentacion de la Propuesta Teécnica
correspondiente.

1 OBJETO

E! objeto del Concurso es seleccionar al postor que suscribira el Contrato de
Usufructo por ef que se le otorgara el derecho de usufructuar EL INMUEBLE por
un periodo de 30 (treinta) afios, contados a partir de la entrega del INMUEBLE al
USUFRUCTUARIO a fin de desarrollar y operar un Centro Comercial de acuerdo
con el Proyecto Definitivo y su Propuesta Técnica.

i, CONDICION DEL INMUEBLE
2.1 Antecedentes

El FCR, creado a través el Articulo 16° del Decreto Legislative N° 817, y
reglamentadc mediante el Decreto Supremo N° 144-96-EF, tiene por
objeto respaldar fas obligaciones de los regimenes previsionales a cargo
de la ONP. Es de caracter intangible, con personeria juridica de derecho
publico, siendo administrado por su Directorio, y actuando la ONP como su
Secretarla Técnica, ejerciendo ésta su representacion legal, segln lo
dispuesto en el Articulo 15° del Decreto Supremo N° 144-96-EF.

El FCR adquirid el inmueble denominade Centro Civico y Comercial de
Lima, en adelante Centro Civico, edificado sobre el terreno ubicado con
frente a la Av. Paseo de la Republica, por la derecha entrando con frente a
la Av. Bolivia, por la izquierda entrando con la Av. Espafia y por el Fondo
con la Av. Gracilazo de la Vega (antes Wilson), en el distrito del Cercado
de Lima, Provincia y Departamento de Lima, en virtud a la transferencia
que efectuara su anterior titular el Instituto Peruano de Seguridad Social,
segun lo dispuesto mediante Decreto de Urgencia N° 067-98, del 31 de
diciembre de 1998, y segln acta de transferencia de inmueble del 19 de
marzo de 1999, certificada por el Notario Publico de Lima, Dr. César
Francisco Torres Kruger, conforme consta en la Partida Electronica N°
49060056 del Registro de Propiedad inmueble de Lima, quedando
registrado  ef inmueble antes descritc a nombre del FONDO
CONSOLIDADO DE RESERVAS PREVISIONALES ~ DECRETO LEY N°
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19990, en mérito a lo dispuesto por el articulo 8° del Decreto de Urgencia
antes aludido. '

Las areas, linderos y medidas perimsétricas dei referido inmueble corren
inscrito en el Asiento 6 Fojas 33 del Tomo 1422 del Registro de Propiedad
inmueble de la Oficina Registral de Lima.

La.declaratoria de fabrica del Centro Civico corre inscrito en el Asiento 7
Fojas 33 a 36 y Fojas 70 del Tomo 1422, y rectificacion inscrita en la
Partida N° 49069056 del Registro de Propiedad Inmueble de Lima.

Sobre el inmueble antes mencionado pesa una servidumbre de paso
perpetua a favor de HOTELES SHERATON DEL PERU S.A., segun
Escritura Publica de Constitucién de Servidumbre, de fecha 18 de agosto
de 1970, cotorgada ante el Notario Plblico de Lima, Dr. Julio Cesar
Berninzon Olivi, y que corre inscrita en el Asiento 2 a Fojas 31 del Tome
1422 del Registro de Propiedad Inmueble de Lima, trasiadada a cada una
de las Partidas Electronicas independizadas con posterioridad y que en su
conjunto conforman el Centro Civico.

Se deja constancia que el Centro Civico tiene instalada en su
infraestructura cinco sub estaciones de distribucion eléctrica que
abastecen a todo el Complejo a cargo de Luz del Sur SAA
encontrandose en tramite de regularizacion ia suscripcion e inscripcion de
ias correspondientes servidumbres, al amparo de lo establecido en la Ley
de Concesiones Eléctricas — Decreto Ley N° 25844 y su Regtamento
aprobado por Decreto Supremo N° 008-93-EM y modificado por el Decreto
Supremo N° 038-2001-EM.

Mediante Escritura Pablica de Independizacién de fecha 30 de junio de
2003 y Aclaratoria de fecha 18 de setiembre de 2003, otorgada ante el
Notario PUblico de Lima, Dr. César Francisco Torres Kruger, el FCR
independizé el denominado Centro Civico en cuatro unidades
inmobiliarias, con las siguientes caracteristicas:

DENOMINACION NUMERO Uso INSCRIPCION
Saccién de Propiedad Excmsiva' ) .
UNIDAD INMOBILIARIA | EVENTOSY | Partida Electronica N°
EDIFICIO DE CONGRESOS Y
P ANENES INDEPENDIENTE N° 4 | CERTAMENES 11800861
Seccién de Propiedad Exclusiva UNIDAD INMOBILIARIA Cgﬁ:‘gggﬁgi'y Partida Electranica N°
. [
ANFITEATRO INDEPENDIENTE Ne 2 | COpR=REnere 11800862
Seccién de Propiedad Exclusiva UNIDAD INMOBILIARIA OFICINAS Partida Electronica N°
LA TORRE DE QFICINAS INDEPENDIENTE N° 3 11600663
Sdceion de Propiadad Exclﬁsiva COMERCIO, < ; '
OTROS EDIFICIOS CENTRO Givico | UNIDADINVOBILIARIA | geicinas v | P2 Electronica
Y COMERCIAL DE LIMA : VIVIENDA
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2.2,

La Partida Electrénica N° 49069056, matriz de las cuales se
independizaron las antes sefaladas, permanece abierta, quedando
reducida a areas y zonas comunes del Centro Civico.

Asimismo, de la Partida Electrénica N°11600664 ~ Unidad Inmobiliaria
independiente N°4, se encuentra en tramite de independizacion ante los
Registros Publicos de Lima, las siguientes areas:

Seccidn de Pmpiédad Exclusiva
PISOS 8° Y 7° DE LOS EDIFICIOS fg‘é%ﬁ%wfgﬂ‘é’ﬁf‘? OFICINAS En tramite
LONGITUDINALES DE COMERCIO

Seccién de Propiedad Exclusiva UNIDAD INMOBILIARIA

ESTACIONAMIENTOS INDEPENDIENTE No 6 | ESTACIONAMIENTOS En tramite
Seccion de Propiedad Exclusiva UNIDAD INMOBILIARIA ,
DEPOSITOS INDEPENDIENTE N° 7 DEPOSITOS En tramite
Seccion de Propisdad Exciusiva
INGRESO A LA TORRE DE UNIDAD INMOBILIARIA | INGRESO A LA En trémile
OFICINAS - FRENTE A PASEO DE | INDEPENDIENTE N°8 | TORRE DE OFICINAS

LA REPUBLICA

De los trabajos efectuados con la Direccién de Fiscalizacion del Setvicio
de Administracién Tributaria — SAT de la Municipalidad Metropolitana de
Lima, se ha identificado un area adicional a los limites registrales del
CCCL, que ha estado en posesion del FCR desde su administracién.

Tal 4rea estd ubicada entre la Unidad Inmobiliaria Independiente N° 4,
colindante a ella, y la Av. Espafia; es de 2 162 metros cuadrados para el
Sétano 2 y de 1 599 metros cuadrados para el Sétano 1; y, es sujeto de un
proceso de prescripcién adquisitiva que. una vez registrada, sera
incorporada de facto dentro de las areas objeto de usufructo.

Dentro de las &reas y construcciones que conforman el Centro Civico y
que forman parte del proceso de promocién de la inversion privada
(también denominado procesc de concesidn del Centro Civico), se
distinguen dos rubros:

Areas y construcciones objeto de usufructo

Es materia del presente Concurso el INMUEBLE integrade por la totalidad
de las areas y construcciones sefialadas como Unidades Inmobiliarias
independientes N°1, N°2 y N°4, segun los planos de detalle que estaran a
disposicidn de los postores en la Sala de Datos.

El area que es sujeto de un proceso de prescripcion adquisitiva y que no
figura en los planos de detalle, una vez registrada, serd incorporada de
facto dentro de las dreas objeto de usufructo.
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2.3.

2.31

2.3.2

2.3.3

234

El mansjo de las servidumbres que dan acceso a los inmuebles gue no
son materia de la concesién del Centro Clvico, se haréd de acuerdo a las
normas legales que la regulan.

Los aires de la Unidad inmobiliaria N°5 (Pisos 8° y 7° de los Edificios
Longitudinales de Comercio) podran ser usados por el USUFRUCTUARIO
siempre y cuando lo comunique en forma previa a la ONP y obtenga su
aprobacion, indicando si este uso serd comercializado, en cuyo caso y de
acuerdo a contrato los ingresos que por este uso se generen a favor del
USUFRUCTUARIO estaran afectos a la contraprestacion por Derecho de
Usufructo fijado en el Contrato. Si el uso es sdlo para facilitar algin
servicio como es el casoc de equipos de aire acondicionado, etc. o
publicidad del Centro Comercial no remunerada, no efectuara pago alguno
por el mismo.

E! INMUEBLE serd entregado al USUFRUCTUARIO dentro de los 180
dias (Ciento ochenta dias) calendario contados a partir de la suscripcion
del Contrato de Usufructo.

Sera de cargo del FCR la sjecucién de todas las gestiones necesarias para
la entrega de el INMUEBLE al USUFRUCTUARIO dentro de los plazos
previstos en las Bases y el Contrato, caso contrario, los plazos previstos
para la ejecucién de las obligaciones a cargo del USUFRUCTUARIO se
suspenderan en tanto el FCR no entregue el INMUEBLE en tas
condiciones pactadas.

Areas y construcciones que no son objeto de usufructo
Se deja expresa constancia que los inmuebles siguientes, que estan
sefalados en los planos que podran ser observados en la Sala de Datos,
no forman parte del proceso de promocién de la inversidn privada y por lo
tanto estan fuera de los alcances del presente Concurso:

Inmueble registrado como Unidad Inmobiliaria independiente N° 3,
incluidos sus aires y los estacionamientos y depdsitos que e pertenecen
en los so6tanos del Centro Civico.

Inmueble registrado como Unidad Inmobiliaria Independiente N° 5,
incluidos sus aires y dos ascensores chicos.

Inmueble registrado como Unidad Inmobiliaria Independiente N° 6.

inmueble registrado como Unidad Inmabiliaria Independiente N° 7.

[ et
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2.4,

3.1

32

3.3

Condiclones del INMUEBLE

El FCR deja constancia que las areas y construcciones que seran objeto
de Usufructo mencionadas en el numeral 2.3.2 antes indicado, se
encuentran en buen estado de conservacién, sin mayor desgaste que el
producido por el uso normal y ordinario, a excepcion de lo sefialado en el
parrafo siguiente:

La Unidad Inmobiliaria Independiente N° 1 comprende dentro de su
infraestructura, entre otras instalaciones, el denominado Auditorio ubicado
en los pisos del uno al ocho, que fue siniestrado como producto de un
incendio ocurrido en febrero de 1975, presentandose dafios en sus
instalaciones internas.

CARACTERISTICAS GENERALES DEL CENTRO COMERCIAL

Definicion: De acuerdo a ias definiciones de Centros Comerciales del ICSC
el Centro Comercial serd del tipo Mall y que debe reunir un grupo de
locales establecidos de acuerdo a una planificacién adecuada que
contemple un programa mixto de comercios bien planificados, con un
tenant mix apropiado, diverso y completo que permita el desarrollo en un
conjunto de categorfas y rubros que como tal, ofrezca al consumidor una
completa variedad que cubra las necesidades y caracteristicas del sector
de influencia.

Reglamentos: Constituye obfigacion del USUFRUCTUARIO editar los
Manuales y Normas Generales, Reglamento Interno, Reglamento de
Operaciones y Reglamento de Habilitacion, Diseffo y decoracién de
locales, normas de seguridad entre otros, que regularan en general el mall
y debe ser de conocimiento de todos los locales y formar parte de los
respectivos contratos de arrendamisnto.

Operacién y gastos comunes: Las Normas Generales antes indicadas
deberan considerar un programa de mantenimiento preventivo de los
edificios e instalaciones, el manejo de las areas de parqueo, la seguridad,
el suministro de electricidad, la iluminacién de los espacios comunes, el
aseo, el manejo de las basuras, el sistema y flujos de abastecimiento

3.4 La administracion del Centro Comercial debe ser como una sola unidad y

considerar ios reportes de Control mensual siguientes:

GAFO  general de venta por local.
(Global Average, Finance, Operation).

- Venta mensual (permite seguir el comportamiento y si hay evasién en
la facturacion).
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3.5

3.8

- Venta por m2

- Numero tickets (Registra el fiujo del Mall real)

- Tickets average (Registra ios niveles de consumo)
- Area retail

- Vacancia

«  GAFO por rubros, similar al anterior pero globalizandolo por rubros de
actividad.

s+  GAFO por tamafio de tiendas
Adicionaimente!

(i) Graficos de los 3 puntos anteriores.

(it Resultados histéricos de venta por local (Seguimiento)

(i)  Relacién alquiler - ventas  (Permite analizar el costo para el
arrendatario).

(iv) Plano de ubicacién por giros, reporte y planos. (Revisa la
concentracion de rubros).

(V) Planc de ubicacidn por venta por m2, reporte y planos. (Revisa los
puntos de mayor flujo o confluencias) '

(viy  Plano de vencimiento de contratos. (Que permite anticipar arriendos y
no concentrar vencimientos).

(viy Control del CAM (gastos comunes y de marketing):

(viii) Control de tréfico:
a. Ingreso peatonal
b. Ingreso vehicular

(ix)  Control de MKT.
Eventos: Costos y resultados. (Busca obtener el costo de contacto y
lograr el autofinanciamiento). Control de arriendo: Fijos y variables.

(x)  Control de cobranzas — Promedio de atraso de cobros de:
a. Arriendos
b. Gastos comunes
¢c. Gastos de promocion.

Disefio’ El Proyecto que a nivel de perfil presentara el Postor en su
Propuesta Técnica y que servira de base para el Proyecto Definitivo debe
prever que el mall sea cerrado y debidamente ventilado con estudios y
disefos comprobados, con la incorporacion de sistemas de aire
acondicionado; para propiciar la generacidn de un importante flujo interno de
publico, se debe considerar la construccion de tiendas mayores o anclas en
sus extremos las que estaran interconectadas a trayés de un pasaje
principal cubierto, que permita un recorrido controlado entre las mismas,
flanqueado por locales comerciales menores que incluyan tiendas de
conveniencia, de mercaderias generales, restaurantes, antretenimiento y
$8rVicios.
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3.7

3.8

3.9

Los materiales y acabados a emplear, tanto en las areas comunes como en
el interior de los locales seran acordes al uso al que estaran destinados vy
deberdn ser especificados y reglamentados previamente a través de los
Reglamentos y Normas propios del Centro Comercial. En general se
permitira el uso de la mas amplia gama de productos existentes en el
mercado: no obstante, se requerird que sean de primera calidad.

Todas las nuevas edificaciones, usos y servicios que estén comprendidos en
el proyecto del Centro Comercial y Multicine, deberan cumplir con los
requerimientos y condiciones establecidas en el Certificado de Parametros
Urbanisticos y Edificatorios N° 45-2005-MML-DMDU-OPDM emitido por la
Municipalidad Metropolitana de Lima y que acompafia a las Bases, tanto
para obtener la Licencia de Construccién como las de Funcionamiento,
segun sea el caso.

Parametros de disefio:

3.7.1  Areas Retail:
e 60 % Superficie arrendable (rango minimo), respecto del total de
superficie construida (excluido estacionamientos).
40% Superficie dreas comunes (maxima).
e El area minima por local comercial serd de 20 metros
cuadrados.

3.7.2 Parqueos:

De acuerdo a lo estipulado en el Certificado de Parametros
Urbanisticos adjunto. '

3.7.3 Tiendas mayores :70% superficie retail como maximo.
3.7.4 Tiendas menores : 30% superficie retail como minimo

375 Pasilo : 1er. Nivel: Ancho - Minimo 8 mts.
' Pisos superiores: Ancho - Minimp 3 mis.

Otros propuestos por los postores

Ademas de los criterios indicados en los numerales anteriores, los postores
tendran absoluta libertad de proponer otros servicios e infraestructura
alternativos o que formen parte del Proyecto, siempre que guarden
coherencia con los principios y objetivos del presente Concurso.

Modificaciones al Proyecto
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E! Proyecte presentado por el Adjudicatario servira de base para la
elaboraciéon del Proyecto Definitivo que debera ser aprobado por la ONP.
Ambos documentos tendran efecto vinculante y formaran parte integrante
del Contrato de Usufructo. La ejecucion del Proyecto Definitivo estara sujeta
a verificacion por parte del Supervisor de Obras. Sin perjuicio de lo antes
indicado, el USUFRUCTUARIO podra efectuar modificaciones o
ampliaciones al Proyecto Definitivo, sujeténdose al procedimiento previsto
en el Contrato de Usufructo para tal efecto.

CONTENIDO DE LA PROPUESTA TECNICA

El Proyecto a desarrollarse en el INMUEBLE presentara los siguientes
estudios a nivel de perfil:

Planteamiento conceptual

a) Descripcién del planteamiento adoptado
by Esquemas y diagramas que ilustren la propuesta, asi como, de ser el
caso, las diferentes etapas en las que se ejecutara.

Estudios Arquitectura:

a) Plano general de conjunto

b) Anteproyecto de habilitacién urbana y arquitectonico
¢) Memoria descriptiva

d) Cronograma de ejecucién de las obras

Inversion total proyectada

a} Estudios y proyecios

b) Licencias

¢) Edificaciones (construcciones y obras exteriores y terreno)
d) Equipamiento y amoblamiento -

e) CGastos pre operativos

fy Capital de trabajo

Estudio Econdmico Financiero
a) Evaluacion econémica del proyecto siguiendo la técnica de Flujos de
Caja Descontados, para todo el horizonte del Proyecto y de ser el caso,

para cada etapa del mismo.
b) Analisis de sensibilidad de las variables principales.

GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO DE CONTRATO

8%
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Vi

El USUERUCTUAR&O debera garantizar el fiel cumplimiento de los
compromisos asumidos en virtud del Contrato de Usufructo, pudiendo
optar por: '

(i) Carta fianza, la cual deberd ser solidaria, irrevocable e incondicionada, sin
beneficio de excusién, indivisible y de realizacion automatica, efectiva a
simple solicitud, sin explicacién de causa, a favor del FCR, segun el
modelo contenido en el Anexo N° 7 emitida por un bance local a que se
refiere el Anexo N° 5.

(i) Carta de crédito stand-by emitida, en las mismas condiciones previstas
para la Carta Fianza, por una entidad financiera internacional de primera
categoria incluido en la relacién aprobada por el Banco Central de Reserva
del Perl mediante Circular, publicada en el Diarioc Oficial El Peruano,
vigente a la fecha del Concurso Publico y confirmada por un banco local a
que se refiere el Anexo N° 5.

El monto de esta garantia serd equivalente al 10% de la inversion total
proyectada de acuerdo con la Propuesta Técnica presentada por el
Adjudicatario de la Buena Pro del Concurso, segun el Anexo N° 1 de las
Bases, y en ning(n caso sera menor al 5% de tal monto de inversion.

La renovacion de esta garantia sera semestral y equivalente al 10% scbre el
saldo de la inversién total proyectada no realizada. Concluida ja ejecucion del
Proyecto Definitivo y aprobadas las Obras, el USUFRUCTUARIQ debera
sustituir la garantia vigente por otra con las mismas caracteristicas y por un
monto equivalente a tres pagos mensuales. La garantia se mantendra vigente
hasta 90 dias posteriores a |a fecha de terminacién del CONTRATO y en tanto
existan obligaciones pendientes por parte del USUFRUCTUARIO.

CONTRATACION DE SEGUROS

&l USUFRUCTUARIO debera contratar y mantener durante la vigencia del
Contrato, como minimo, los siguientes seguros.

« Un seguro de Daros Materiales, a Todo Riesgo y a valor de reposicién
de todos los activos entregados en virtud det USUFRUCTO, asi coma
de todas las mejoras realizadas; v,

+ Un seguro de Responsabilidad Civil por un monto que sera
oportunamente comunicado per el Comité mediante Circular.

« Un seguro complementario de trabajo de riesgo.

« Un seguro de accidentes personales.
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ANEXO N° 2

CONTENIDO DEL SOBRE DE PRECALIFICACION

A. Requisitos Legaies:

(i) Carta de Presentacién del Postor, segin modelo contenido en el Apéndice
2.1. del presente Anexo.

(iiy Copia del documento constitutivo de! Postor.
En caso de tratarse de un Consorcio, se requerira copia del documento
constitutivo de cada uno de sus integrantes.

En cualquier caso, se debera acompafar la correspondiente constancia
de inscripcién registral.

En el caso de sociedades constituidas en el extranjero, copia simple de
la constancia de existencia. En caso resuitar Adjudicatario de la Buena
Pro se debera entregar, antes de ia fecha de cierre, la legalizacién
consular correspondiente y autenticacidn del Ministerio de Relaciones
Exteriares del Peru.

(i) Copia de la documentacion que acredite al Representante Legal, de
acuerdo a lo establecido en el numeral 3.2 de estas Bases.

(iv)Que el Postor, uno de los accionistas del Postor, sus socios o integrantes,
o una Empresa Vinculada al Postor 0 a uno de sus accionistas o socios 0
Integrantes, haya sido la persona que pagd el Derecho de Participar en
la Etapa de Precalificacién. Para acreditar este hecho, basta presentar
copia del Comprobante de pago de tal Derecho y, en su caso, una
Declaracién Jurada que explique la relacion de vinculacién entre el
Postor y tal persona, conforme a lo antes sefiaiado.

(v) Declaracién Jurada de no tener impedimento alguno para contratar con
el Estado Peruano, firmado por el Representante Legal del Postor, segun
modelo contenido en el Apéndice 2.2. del presente Anexo.

{vi) Compromiso de Confidencialidad, firmado por el Representante Lega! del
Postor, segtin modelo contenido en el Apéndice 2.3. del presente Anexo.

(vii) En caso de Personas Juridicas, adicionaimente:
- Declaracién Jurada {Constitucion de la persona jurldica y vigencia de
conformidad con los principios legales aplicables), segin modelo
contenido en el Apéndice 2.4. del presente Anexo.
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Deqlaracién Jurada (Porcentaje de participacidon de accionistas o
socios o de la Persona Juridica) segin modeio contenido en el
Apéndice 2.5 del presente Anexo.

(viiiy En caso de Consorcios, adicionaimente:

Declaracién Jurada (Integrantes del Consorcio y su constitucion y
vigencia de conformidad con los principios legales aplicables) segun
modelo contenido en el Apéndice 2.6. del presente Anexo.
Declaracion Jurada (Porcentaje de participaciéon de accionistas o
socios o del Consorcio) segun modelo contenido en el Apendice 2.7,
del presente Anexo. '

Compromiso de asociacién legalizado notarialmente o, si se emite en
el extranjero, una copia simple. En caso resultar Adjudicatario de la
buena pro se debera entregar, antes de la fecha de cierre, la
legalizacion consular y autenticacién del Ministerio de Relaciones
Exteriores del Per, segln modeto contenido en el Apéndice 2.8. dei
presente Anexo.

Declaracion Jurada en el cual el Postor o sus integrantes en el casc
que el Postor sea un Consorcio declaren que: (i} no se encuentran
sancionados administrativamente con inhabilitacién temporal o
permanente en el ejercicio de sus derechos para participar en
procesos de seleccidn convocador por entidades por el Estado, ni
para contratar con el Estado; (i) no han incumplido obligaciones
contractuales o legales, que hayan originado la resolucion de un
contrato suscrito bajo el marco del procesc de proceso de promocion
de la inversion privada a que se refiere el Decreto Legisiativo N° 874
o la Ley N° 28059, Ley Marco de Promocion de la Inversion
Descentralizada. Para tal efecto, serd necesario que el Postor
suscriba, a iravés de su Representante Legal, una Declaracion
Jurada conforme al modelo que figura como Apéndice 2.2 del Anexo
Ne 2.

Una vez adjudicada ja buena pro, tales requisitos deberan ser
cumplidos a su vez, por la empresa que suscriba el contrato.

Asimismo, no podran ser postores aquellos que se encuentren
incursos dentro de los alcances del Articulo 1366 del Codigo Civil.

En caso que se determine la existencia de falsedad en la informacion
alcanzada, se revocara la adjudicaciéon de la Buena Pro, pudiendo
procederse conforme lo dispuesto en el Numeral 10.2.

Declaracién Jurada del Apéndice 2.9 del Anexo 2 mediante la cual se
declara que toda la informacion presentada para acreditar nuestra
experiencia en la administracién y operacién consignada en los
documentos presentados es fidedigna
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B. Requisitos Técnicos y Financieros:

(i) Carta de Presentacion de Informacién Financiera y Técnica conforme al
modelo contenido en el Apéndice 2.10 del Anexo N° 2, firmada en original
por el Representante Legal del Postor, adjuntande la siguiente
documentacion:

. Declaracién Jurada de impuesto a la Renta y/o Estados Financieros
auditados y Memoria cuando de acuerdo a ley se encuentren obligados, o
documentos analogos correspondientes al Gltimo ejercicio finalizado del
Postor o de cada Integrante de éste en caso sea un Consorgio. De ser el
caso, podra presentarse Declaracion Jurada de impuesto a la Renta o
Estados Financieros Auditados o documentos andlogos correspondientes
al titimo ejercicio finalizado de los accionistas o socios del Postor o de la
respectiva Empresa Vinculada del Postor o de sus Integrantes, en cuyo
caso el Representante Legal del Postor debera presentar una declaracion
jurada que explique la relacién con éste.

. En el caso de las sociedades no obligadas a la alaboracion de las
memorias que incluyan los estados financieros a que se refigre el mismo
anexo, para gestionar su precalificacion, podran sustituir estos documentos
por un informe, elaborado por un auditor de prestigio internacional a
satisfaccion de El Comité, respecto del patrimonio de tales sociedades,
hasado en la informacion financiera disponible de los tres uitimos afios.
Tal informe sera tratado por El Comité con absoluta confidencialidad,
debiendo sin embargo tenerse en cuenta que el mismo seria accesible a
las entidades que la ley faculta para fiscalizar los procesos de promocién
de la inversidn privada o la actividad empresarial de! Estado.

. Experiencia en el desarrollo inmobiliario de Centros Comerciales
(inversionista Estratégico), asi como experiencia de por lo menos cinco (5)
afios en la administracién y manejo de Centros Comerciales (Operador
Estratégico). Para eilo, sera necesario presentar la documentacion que
acredite tal experiencia, mediante memorias, contratos ¢ cualquier otra

+

informacién en donde conste de manera indubitable tal expseriencia.

El postor podra acreditar la experiencia en administracion vy manejo de
Centros Comerciales diractamente o0 mediante un tercero que sera el
Operador Estratégico, segun corresponda, en cuyo caso, debera presentar
un documento de asociacion o contrato de cperacion mediante el cual e!
tercero se comprometa a operar y administrar el Centro Comercial durante
el plazo del Contrato de Usufructo.

En caso de consorcios, bastard con la presentacion de documentos que
acrediten la experiencia requerida de uno de los integrantes.

(i) La documentacién solicitada debera permitir acreditar lo siguiente:
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a) Acreditar tener un patrimonio minimo de US$ 6'000,000.00 (SEIS
MILLONES Y 00/100 DOLARES AMERICANOS), considerando para
este efecto el propio patrimonio de la persona juridica. Deberan
presentar los Estados Financieros auditados del Ultimo ejercicio, con su
correspondiente dictamen y notas. El Postor debera consignar, ya sea
sus propias cifras financieras o la de sus Integrantes, en caso de ser
Consorcio, las de sus acclonistas o socios, o las de las Empresas
Vinculadas a ellos.

b) Experiencia como gestor o desarroliador de por lo menos un centro
comercial con un drea de retail total superior a 20.000 m2.

c) Experiencia en la operacién o administracién de Centros Comerciales
en los Ultimos cinco (5) afios en forma consecutiva.

d) En caso de Consorcios, debera presentar la documentacién referida a
las personas juridicas que lo conforman, de acuerdo a lo dispuesto en
este Anexo.

) Los miembros del Consorcio que se hubieran integrado a éste con
posteriotidad, de acuerdo al plazo previsto en el Cronograma, deberan
presentar los documentos exigidos en el presente Anexo.
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ANEXO N° 2

APENDICE 2.1: CARTA DE PRESENTACION DEL POSTOR

Sefiores

COMITE DE PROINVERSION EN PROYECTOS

DE INFRAESTRUCTURA Y DE SERVICIOS PUBLICOS
Presente. -

Referencia: Concurso Puablico - “CENTRO CiVICO Y COMERCIAL DE LIMA”

Postor: ........ v e e

De nuestra congideracion:

Por medio de la presente les informamos que habiendo tomado conocimiento del
Concurso de la referencia y encontrandonos interesados en calificar como Postores
en tal proceso, presentamos ios documentos requeridos de conformidad con el
Anexo N° 2 de las Bases.

Nuestras generales de ley son las siguientes:

Nombre completo o razén social:

(En caso de asociacién, indicar los integrantes y porcentaje de participacion)
- Domicilio legal:
- Domicilio real:
- Teléfono en Lima Perl.

Facsimil en Lima, Pert:

Para efectos de la suscripcién de los documentos materia de la propuesta, de los
contratos respectivos (en el casc nuestra e gOCIEDAD/CONSORCIO™ sea
declarada ganadora) y, de ser el caso, para suscribir los recursos de
impugnacién, hemos acreditado @ ... (Nombre
del representante o representantes facultados para actuar en nombre de la
empresa o de las empresas integrantes del Consorcio).

Atantamente,

Firma del (de los) funcionario(s) autorizado(s) de la sociedad o, de ser el caso, de

los integrantes del Consorcio, con indicacion del (de los) nombre(s) y cargo(s).

ot 2
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ANEXO N° 2
APENDICE 2.2: DECLARACION JURADA

Lima, ........

Sefores

COMITE DE PROINVERSION EN PROYECTOS

DE INFRAESTRUCTURA Y DE SERVICIOS PUBLICOS
Presenie.-

Referencia: Concurso Publico - “CENTRO CIVICO Y COMERCIAL DE LIMA”

POStOr

De nuestra consideracién:

Por la presente y con caracter de declaracién jurada manifestamos a
ustedes:

1.

Que nos sometemos irrevocablemente a todos y cada uno de los términos y
condiciones establecidos en las Bases y demas documentos de la
referencia.

Que acataremos irrevocablemente todas {as resoluciones, circulares vy
comunicaciones en general que el Comité encargado formule en relacion
con el Concurso materia de las Bases. '

Que nos comprometemos irrevocablemente a ejecutar todas las acciones
que sean necesarias para brindar un servicio det mas alto nivel a fin de
cumplir lo exigido por ustedes en las Bases, el Contrato de Constitucion de
Usufructo y los Términos de Referencia.

No se encuentran sancionados administrativamente con inhabilitacion
temporal o permanente en el ejercicio de sus derechos para participar en
procesos de seleccién convocados por el Estado, ni para contratar con el
Estado.

No han dejado de ser concesionarios por incumplimiento de un contrato de
concesion celebrado con el Estado de la Republica del Perti bajo el marco
del proceso de promocion de la inversién privada a que se refiere el Decreto
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10.

Legislativo N° 674 o la Ley N° 28059, Ley Marco de Promocion de la
Inversién Descentralizada.

No encontrarse incursos dentro de los alcances del Articulo 1366 del Codigo
Civil.

Que acataremos los términos y condiciones establecidos por ustedes en lo
que respecta a la utilizacion de la informacion que se proporcione durante la
vigencia de nuestro contrato y en general, mientras dure el proceso de
Concurso, manteniendo estricta reserva sobre la informacion obtenida.

Que nos sometemos a las ieyes y demas normas vigentes en la Republica
del Pery asl como a la jurisdiccién de los jueces y tribunales de Ia ciudad de
Lima - Cercado, Pery a efectos de someter cualquier controversia que se
pudiese generar en aplicacion de lo dispuesto por las bases del Concurso
an la referencia, renunciando a cualquier reclamo que pudiera ser formulado
por |a via diplomatica.

Que los integrantes de nuestro Consorcio responderan solidariamente por
las obligaciones emanadas de las Bases, de su Propuesta Econémica, asi
como del contrato de servicios (SOLO APLICABLE A CONSORCIOS).

Que las personas integrantes del equipe de trabajo seran los que
efectivamente hagan la labor comprometida. '

Se suscribe la presente con cardcter de declaracién jurada irrevocable e
incondicional.

Atentamente,

Firma e e retr v et eeraerr et rereanns N

Nembre e

Entidad .o e e eee vy

Postor
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ANEXO N° 2

APENDICE 2.3;: COMPROMISO DE CONFIDENCIALIDAD

Sefores
COMITE DE PROINVERSION EN PROYECTOS
DE INFRAESTRUCTURA Y DE SERVICIOS PUBLICOS

Presente.-
Referencia: Concurso Publico - "CENTRO CIVICO Y COMERCIAL DE LIMA”

Postor: s

De nuestra consideracion:

Por medio de la presente nos comprometemos a mantener confidencialidad
respecto de toda la informacién obtenida con ocasién del presente Concurso, a
no divulgar ningtn material o informacion a terceras personas sin ia previa
autorizacion escrita del Comité, a no utilizar la informacién para ningun otro
propésito que no esté relacionado con el proceso de Concurso y a no utilizar la
informacién de cualquier manera que pudiera generar conflictos con jos intereses
de la Republica del Peru, sus funcionarios o dependencias, el FCR, la ONP,
PROINVERSION, y el Comité.

La informacién obtenida sera puesta a disposicién de nuestro personal, ejecutives
y consultores, por motivos relacionados con el Concurso. Tal personal conocerd
este acuerdo y se encontrara igualmente obligado a mantener confidencialidad
respecte de la informacion antes mencionada. Tomaremos todas las acciones
gue fuesen razonables para impedir la divulgacion de cualquier informacion a
cualquier persona, sin el previo consentimiento escrito del Comité.

Ninguna licencia o derecho ha sido o sera otorgado a nuestros asesores en
relacion a la disposicién de cualquier informacién comprendida en el presente
acuerdo.

Aceptamos que ni la Replblica del Peru, sus funcionarios o dependencias, ni el
FCR, la ONP, ni PROINVERSION, ni el Comité, ni sus asesores o integrantes,
estan declarando o garantizando, expresa o implicitamente, la exactitud,
confiabilidad o totalidad de la informacién puesta a nuestra disposicion y que
ninguna de estas partes o sus respectivos directores, funcionarios, empleados o
representantes serd responsable frente a nosotros o frente a cualquier otra
persona como consecuencia del usc de tal informacion y/o materiales.
Aceptamos tomar nuestras propias decisiones relacionadas con la informacién
puesta a nuestra disposicion y reconocemos que no dependeremos 0 seremos

84



i Prolnversion

inducidos por tal informacién al momento de decidir nuestra intencién en relacién
con el presente Concurso.

Aceptamos gque hinguna de las informaciones suministradas, ninglin material,
discusidn, negociacién u otros asuntos relacionados constituyen una oferta por
parte del Comité o en nombre de éstos, y que no servirdn de base o seran
tomados en cuenta en conexién con cualquier acuerdo, excepto cuando haya
sido expresamente acordado por escrito por el Comite,

A peticién del Comité aceptamos devolver inmediatamente todas las copias de
todos los documentos que fusron puestos a nuestra disposicion, o a disposicién
de nuestros representantes o asesaores.

lguaimente aceptamos que el Comité no se compromete ni se obliga a
proporcionar el acceso a informacion adicional o a actualizar !a informacién y los
materiales disponibles o a corregir cualquier inexactitud que pudiera aparecer.

Este acuerdo no se aplicara a la informacion que: (i) a ia fecha en la que fue
divulgada a nosotros © a nuestros asesores era de conocimiento publico o en
cualquier momento a partir de esa oportunidad sea del conocimiento publico
(exceptuando aquella objeto del incumplimiento de este acuerdo por nosotros o
nuestros asesores), o (ii) a la fecha, ya se encuentre legaimente en nuestro poder
y, por lo tanto, no esté sujeta al compromiso de confidencialidad.

Los derechos y obligaciones establecidos en este documento se regiran e
interpretaran de acuerdo a lo dispuestc por las leyes peruanas y las partes

acuerdan someterse irrevocablemente a la jurisdiccion y competencia de los
jueces y tribunales de Lima, Perd.

Firma hrrereeree e rarersee e rternraeraarresirrarareran

Nombre PP PPPPR

ERHOAA e
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ANEXO N° 2
APENDICE 2.4: DECLARACION JURADA

(Sélo para personas jurldicas)

Sefiores

COMITE DE PROINVERSION EN PROYECTOS

DE INFRAESTRUCTURA Y DE SERVICIOS PUBLICOS
Presente.-

Referencia: Concurso Publico - “CENTRO CIVICO Y COMERCIAL DE LIMA"

Postor: s

Da nuestra consideracion:

Por medio de la presente, declaramos bajo juramento que ...y (nombre
del Postor) es una persona juridica debidamente constituida bajo las leyes de
TR y que se mantiene vigente de conformidad con los principics legales

aplicables.

Lugary fecha: ... .o de ... de 2007.

Entidad
Postor

NOMBIB oo eeiarre e e mmnie st
Representante Legal de! Postor

FIITIE  evrevereiriiinissenaeaseneannonnarnrsnesrs e

Representante Legal del Postor
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ANEXO N° 2
APENDICE 2.5: DECLARACION JURADA

(Sélo para Personas Jurldicas)

Sefiores
COMITE DE PROINVERSION EN PROYECTOS$
DE INFRAESTRUCTURA Y DE SERVICIOS PUBLICOS

Presente.-

Referencia: Concurso Publico - “CENTRO CIVICO Y COMERCIAL DE LIMA”
Pastor:

De nuestra consideracion:

Por medio de la presente declaramos bajo juramento que el porcentaje de

participacién de cada uno de nuestros accionistas o socios o Integrantes es el
siguiente:

Accionista o socio ) ' Porcentaje de participacion en el
Postor (s6lo aquelios con mas del 5%)
1,
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8
9.
TOTAL
Lugaryfecha: .. s de ..o de 2007
Firma e e teet eyt et aere e
Representante Legai de! Postor
NOMBIE e e e
Representante Legal dei Postor
Entidad o e
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R | ANVEXO Ne° 2

APENDICE 2.6: DECLARACION JURADA
(Sélo para Consorcios)

Sefores

COMITE DE PROINVERSION EN PROYECTOS

DE INFRAESTRUCTURA Y DE SERVICIOS PUBLICOS

Prasente.-

Referencia: Concurso Publico - “CENTRO CIVICO Y COMERCIAL DE LIMA'

POStOr e
De nuestra consideracion:

Por medio de la presente, declaramos bajo juramento lo siguients:

1- Que ... e (nombre de cada uno de los Integrantes del
Consorcio) se han asociado a través de un consorcio a los efectos de

participar en el Concurso.

2. QuUEe ... (nombre de cada uno de los Integrantes del
Consorcio) son e mpresas constituidas de acuerdo con la legislacion de

................. y mantienen su existencia.

3o QUE (nombre de cada uno de los integrantes del
Consorcio) son responsables solidaria e indivisiblemente frente a la
Republica del Pert, PROINVERSION, el FCR, la ONP y of Comite, respecto
de todas y cada una de las obligaciones asumidas y declaraciones juradas

presentadas por el Postor en relacién con el presente Concurso.

Lugaryfecha: ............ e de .ocoennn de 2007,
ENIABA  coorroereecsscsensernsses et cesenn
Nombre e

Firma TP RO
Representante Lagal del Postor




Entidad

MNombre

Firma

Entidad

Nombre

Firma

Entidad

Nombre

Firma

PN AP CI PRI AR NN S YR RTI NI e TN ATtz

Representante Legal de......... (Integrante 1)
Representante Legal de ......... (Integrante 1)
Representante Legal de ......... (Integrante 1)
Representante Legal de .......... (Integrante 2)
Representante Legal de ........ (Integrante 2)
Representante Legal de ... (Integrante 2)
Representante '%:egal de .......... (\ntegrante 3)
Representante Legal de ......... (Integrante 3)
Representante Lagal de ......... (Integrante 3)
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ANEXO N° 2

APENDICE 2.7: DECLARACION JURADA
(Sdlo para Consorgios)
Lima, ........

Sefiores

COMITE DE PROINVERSION EN PROYECTOS

DE INFRAESTRUCTURA Y DE SERVICIOS PUBLICOS
Presente.-

Referencia; Concurso Publico - “CENTRO CIVICO Y COMERCIAL DE LIMA”
Postor:

De nuestra consideracién:

Por medio de la presente declaramos bajo juramento que el porcentaje de

participacién de cada uno de nuestros accionistas o socios o Integrantes es el
siguiente:

Integrantes ' | Porcentaje de participacion en el

Postor
1
2
3
4
5.
6.‘
7
8
9.
TOTAL
Socios o Accionistas (solo aquellos Porcentaje de participacion en el
con més del 5%) de los integrantes del | Integrante (s6lo aquellos con més del
Consorcio _ 5%)
Integrante 1
1. 1.
2. 2.
3. 3.
integrante 2
1. 1.
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2. 2.

3. | 3,

Integrante 3

1. 1

2. 2

3, 3

integrante 4

1 1.

2 2.

3. 3.

Integrante 5

1. 1.

2. 2.

3. _ 3.

integrante 6

1 1.

2 2.

3. 3.

Integrante 7

1 1.

2 2.

3. 3.

integrante 8

1 1.

2. 2.

3. | 3.

integrante 9

1. 1.

2. 2.

3. 3.

Lugaryfecha: ... s de ........... de 2007.

Entidad USSP OTOTRROPPPR PR
Postor

NOMBIB oot iiren et ce e
Representante Legal del Postor

Firma = e ST UPTRN

Representante Legal del Postor
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| ANEXO N° 2

APENDICE 2.8: MODELO DE COMPROMISO DE ASOCIACION

Sefiores

COMITE DE PROINVERSION EN PROYECTOS

DE INFRAESTRUCTURA Y DE SERVICIOS PUBLICOS
Presente -

Referencia: Concurso Publico - "CENTRO CIVICQO Y COMERCIAL DE LIMA”
Postor:

Estimados seficres:

Los aqul suscritos comunicamos lo siguiente:

Es relacion con el Concurso Plblico de la referencia, las siguientes
personas hemos dacidido participar en el procesa convocado, bajo la
modalidad de Consorcio, segin lo estipulado en el numeral 2.8.2.1 de las
Bases.

O . debidamente representado por el 88R0r. ...
ey ....... debidamente representado por el sefior. ...
....................... debidamente representado por el sefior. ...

El porcentaje de participacion acordado para cada uno de los componentes
del Consorcio, descrito en el parrafo precedente, es el siguiente:

................................... con &l UV
.................................. con sl TR
................................... con el v Y

Por medio del presente documento, los abajo suscritos declaramos que
cada uno de los integrantes del Consorcio nos responsabilizamos de
manera expresa y solidaria entre si y ante ustedes, respecto a todas las
obligaciones asumidas para nuestra participacién respecto al cumplimiento
de todas las obligaciones sefialadas en estas Bases y sus Circulares, en
especial aquellas derivadas de la presentacion de la Propuesta Econdmica;
constitucion de las garantias sefaladas; obligacion de suscripcion del
contrato; Pago del Derecho de Contrate y Derecho de Usufructo vy
cumplimiento de la totalidad de los compromisos asumidos y los demas que
se deriven de estas Bases y el respective contrato.
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4. Para los efectos de nuestra participaciéon y representacion, segun los
téerminos que establecen las Bases del Concurso, ratificamos al sefior
ereieiriiiie ciiiiien..... como Representante Legal Comin del Consorcio.

Sin otro particular, legalizamos nuestras firmas:

----------------------------

Representante Legal
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ANEXO N° 2

APENDICE 2.9: DECLARACION JURADA
(Compromiso de informacidn fidedigna)

Lima, .

Sefiores

COMITE DE PROINVERSION EN PROYECTOS

DE INFRAESTRUCTURA Y DE SERVICIOS PUBLICOS
Presente.-

Referencia: Concurso Publico - “CENTRO CIVICO Y COMERCIAL DE LIMA"
Postor:

De nuestra consideracian:

Por medio de la presente, declaramos bajo juramento lo siguiente:

Que toda la informacidn presentada para acreditar nuestra experiencia en la
administracién y operacién consignada en los documentos presentados es
fidedigna.

Lugary fecha: ... yde ... de 2007

Nombre y firma del postor (Personas Juridicas)

Nombre y firma del representante de la persona juridica o integrantes que
integran el Consorcio

EntiIdad oo rre e s

Persona jurldica
NOMDBIE v cciiis s et e aee e ecrssans e rsarrannnenreaas

Nombre del Representante Legal de la perscna juridica
FIIMA oot er e rrrr s see st e nnnrca e

Firma del Representante Legal de !a persona juridica
Entidad oo reri e b e

Persona juridica
NOMDBIE e

Nombre del Representants Legal de la persona juridica
FIMME it b

Firma del Representante l.egal de la persona juridica
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| | ANEXO Né 2

APENDICE 2.10; CARTA DE PRESENTACION DE
LOS REQUISITOS FINANCIEROS Y TECNICOS

Sefores
COMITE DE PROINVERSION EN PROYECTOS
DE INFRAESTRUCTURA Y DE SERVICIOS PUBLICOS

Presente.-
Referencia: Concurso Publico - "CENTRO CIVICO Y COMERCIAL DE LIMA”

Postor: e e e et

De acuerdo con lo previsto en las BASES, por medio de la presente declaramos
baje juramento, lo siguiente:

I REQUISITOS FINANCIEROS

A. Patrimonio Neto del Postor

PATRIMONIC NETO : Uss [ I

“En el caso de Consorcios, el monto total que se coloque en esta Tabla debera
ser 8/ mismo que aparezca en la Tabla B,

B. Patrimonio Neto del Postor en caso de Consorcios

Accionista o Nota uss
integrante 1 Patrimonio
1.
2.
3
5.
' TOTAL
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(Llevar este total a la
Seccion A)

Uss

Nota 1 Margue una "X" si la cifra del Patrimonio Neto pertenece a una Empresa
Vinculada y complete adicionalmente la Seccion D.

C. Informacién Financiera adicional del Postor, sus accionistas o
integrantes correspondiente a los Ultimos tres ejercicios anuales.
Informacion requerida afios 2004, 2005 y 2006.

Declarante: (I/dentificar si se trata del Postor, alguno de sus accionistas ©
integrantes. Este cuadro debe ser empleado para cada accionista o integrante del

Postor).

Informacién requerida

2004

2005

2006

Activos

Pasivos

Patrimonio

Facturacion

Utilidad Operativa

Utilidad Neta (después de
impuestos)

Indice de endeudamiento a
corto plazo / patrimonio

[ndice de endeudamiento a
largo plazo / natrimonio

D. Explicacién de la relacion entre el Postor, ol accionista o integrante del

Postor y su respectiva Empresa Vinculada.

En caso de que la cifra de un accionista o integrante corresponda a otra persona,
debe explicarse a continuacién la relacion que causa que la empresa sea
Empresa Vinculada del Postor, accionista o integrante de! Postor:

H. REQUISITOS TECNICOS

E. Experiencia como Operador:

TAfo de inicio de actividades |
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Total de personal

N° de Centros Comerciales
administrados u operados en
los vltimos b afios

Area de refail (m2) por Centro
Comercial

En caso de que la informacién suministrada corresponda a8 una Empresa
Vinculada, complete adicionalmente la Seccidén G.

F. Experiencia como Inversionista Estratégico:

En caso de que la informacién suministrada corresponda a una Empresa
Vinculada, complete adicionalmente la Seccién G.

Proyecto Ubicacién Afo de Ejecucion | Monto Monto de
contratado Inversidn

G. Explicacion de la Relacién entre el Postor y el Inversionista/ Operador
Estratégico como Empresa Vinculada

En caso de que la informacion de un accionista o integrante corresponda a otra
persona, debe explicarse a continuacion la relacion que causa que la empresa
sea Empresa Vinculada del Postor, accionista o integrante del Postor.

Empresa presentada como Inversionista / Operador Estratégico:
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ANEXO N° 3
CONTENIDO DEL SOBRE N° 1

Los Postores Precalificados deberan cumplir con presentar al Comité dentro del
Sobre N° 1, toqa la documentacion que a continuacién se detalia y teniendo en
cuenta su condicién, en original y una ¢opia, segun corresponda:

Propuesta Técnica:

(i)

(iv)

{v)

(vi)

Propuesta Técnica, elaborada de conformidad con lo dispuesto en los
Términos de Referencia contenidos en Anexo N° 1.

Tres ejemplares de la versién definitiva del Contrato de Usufructo,
debidamente firmada por el Representante Legal del Postor y visada en
todas sus paginas.

Garantia de Seriedad, Validez y Vigencia de la Propuesta Econdmica que
debera tener el caracter de solidaria, irrevocable, incondicional, sin
beneficio de excusién ni divisién y de realizacion automatica, a favor de
PROINVERSION.

La Garantla se otorgard mediante Fianza Bancaria y debera presentarse
de acuerdo @ los términos del modelo inclyido como Apéndice 3.1.
Alternativamente, se aceptara una Carta de Crédito Stand-by, la misma
que puede revestir la formalidad que emplee el Banco que la emita,
siempre que cumpla con los requisitos indicados en el numeral anterior y
sea emitida por una entidad financiera internacional de Primera Categoria
de acuerdo a o establecido en el Anexo N° &, numeral 5.1y confirmada
por una entidad bancaria local conforme al Anexo numeral 5.2 del referido
Anexo.

La Garantia debera ser emitida por una entidad bancaria local, que debera
encontrarse dentro de las entidades financieras detaliadas en el Anexo Ne§
de estas Bases. Tal Garantia debera encontrarse vigente desde la fecha
de presentacion de la Propuesta Econémica hasta 90 dias habiles
posteriores a la Fecha de Cierre prevista en el Cronograma del Concurso.
El Comité podra disponer la prérroga obligatoria de la referida Garantia.

El monto de la Garantia serd de US $100,000.00 (CIEN MIL vy 00/100
DOLARES AMERICANOS). Una vez declarada la Adjudicacién de la
Buena Pro, el Comité podra disponer la ejecucion de la Garantia
presentada por el Adjudicatario, si por razones imputables a él no cumple
con las obligaciones a su cargo previstas para la Fecha de Cierre.

Lla Carantia presentada por un Postor que no hubiese resultado
Adjudicatario, seré4 devuelta en un plazo maximo de treinta {30) dias
habiles siguientes a la Fecha de Cierre.
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(vii)

(viii)

El Postor Calificado y cada uno de sus Integrantes, en el caso de ser un
Consorcio, deberan presentar una Declaracién Jurada de su intenciéon de
constituir una sociedad en el Pert con un capital social suscrito minimo de
US$ 2'000,000.00 (DOS MILLONES y 00/100 DOLARES AMERICANOS)
o su equivalente en nuevos soles, de acuerdo a los términos y condiciones
previstos en las Bases.

Tal(es) Declaracién(es) Jurada(s), debera(n) presentarse con firma
legalizada, de acuerdo a los términos del modelo incluido en el Apéndice
3.2 del presente Anexo.
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ANEXO N° 3

APENDICE 3.1: MODELOQ DE GARANTIA DE SERIEDAD, VALIDEZ Y
VIGENCIA DE LA PROPUESTA ECONOMICA

Carta FlanZa No. ...o.ooviiiiiee e

Sefiores
Agencia de Promocién de la Inversién Privada - PROINVERSION

Presente.-

Ref. Concurse Publico - “CENTRO CIVICO Y COMERCIAL DE LIMA”

De nuesira consideracion

Por la presente y a la solicitud de nuestros clientes, ssfiores
e e otorgamos  fianza  solidaria, incondicionada,
irrevocable, sin beneficio de excusién ni division y de realizacién inmediata a favor
de PROINVERSION, hasta por la suma de US$ 100,000.00 (CIEN MIL y 00/100
DOLARES AMERICANOS), como garantia de seriedad, validez y vigencia de la
Propuesta Econémica presentada por nuestro cliente de acuerdo a los términos y
condiciones previstos en las Bases del Concurso Publico de la referencia.

La presente fianza es valida por un periodo de noventa (80) dias, contados a partir

del oo y que vencera el ... a las 12.00 horas, v sera ejecutada en caso
que nuestro cliente sea declarado ADJUDICATARIO por el COMITE y no cumpla
con sus obligaciones en la FECHA DE CIERRE del CONCURSQ antes
mencionhado.

El Pago se haré efectivo al sélo requerimiento escrito del Director Ejecutive de
PROINVERSION, o de quien haga sus veces, en nuestras oficinas ubicadas en

P R F A E R R RN R )

Toda obligacién del Banco con respecto a esta garantia cesara a los quince dias det
vencimiento de la fianza y cualquier recurso contra él, para ser valido debera ser
notificado formalmente antes de esa fecha, de conformidad con el articulo 1898° del
Cédigo Civil Peruano.

La presente fianza puede hacerse efectiva mediante presentacion por escrito a
Auestras oficings, Sitas €N ..........coccveeeeerrirennns, LIMA, Peri.
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Para honrar la fianza a favor de ustedes bastara requerimiento del Director
Ejecutivo de PROINVERSION por conducto notarial y toda demora de nuestra parte
en honrarla, devengara un interés equivalente a la tasa maxima del LIBOR mas un
margen (spread) de 3%.

La tasa LIBOR ser4 la establecida por el Cable Rauter diario que se recibe en Lima a
horas 11:00 a.m., debiendo devengarse los intereses a partir de la fecha en que se ha
exigido su cumplimiento y hasta la fecha efectiva de pago.

Atentamente,
Firma y Sello del Funcionario del Banco.

En el caso de presentar una "STAND BY LETTER OF CREDIT", ésta debera ser
emitida por cualquiera de los bancos mencionados en ia circular N° 025-2002-
EF/90 de! BCR (Copia disponible en e Data Room), con caracter irrevocable,
avisada y confirmada por un banco local, de realizacién automatica, emitida a
favor de PROINVERSION, por el mismo plaze y monto de la “Carta Fianza". Los
eventos garantizados y los que acarrean la ejecucion de la “Stand by Letter of
Credit”. serdn exactamente los mismos que los sefialados en el modelo de “Carta

Fianza’.
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ANEXO N° 3

APENDICE 3.2: COMPROMISO DE CONSTITUCION
DECLARACION JURADA

Por medic de la presente, declaramos bajo juramento lo siguiente:

Too QUB s (nombre del Postor Precalificado) vy
......................... (o, en caso de ser Consorcio, nombre de cadas uno de los
integrantes} se han asociado a través de un consorcio a los efectos de participar
en el presente Concurso (en el caso de ser un Consorcic)

2.- Que, (los indicados en el punto anterior en el caso de ser un Consorcic o
nombre del Pastor, segin corresponda) hemos firmado un Compromiso de
Intencién de constituirnos en una Persona Juridica con domicilio en la Republica
del Peri y un capital social suscrito minimo de US$ 2'000,000.00 (DOS
MILLONES y 0071100 DOLARES AMERICANOS), de los cuales una suma no
menor de USS .................. (oo, DOLARES AMERICANOS) deberan ser
pagados a la fecha de constitucién; y completar los US$ ... Coasmrmsrnsnse
DOLARES AMERICANOS) antes de la fecha de buera pro, conforme a las
Bases.

3.- La persona juridica a constituirse tendré como objeto social, el dedicarse al
desarrolio y operacién de Centros Comerciales.

4- Que si resultaramos Adjudicatarios, nos comprometemos a entregar el
correspondiente Testimonio de la Escritura PGblica de constitucion de ia Sociedad
con la correspondiente constancia de su inscripeion en la Oficina Registral que
corresponda o en su defecto la constancia que acredite el ingreso de los partes
notariales en el Registro antes indicado, a la Fecha de Cierre sefialada en el
cronograma de las Bases.

En tal sentido, seflalamos conocer y aceptar que el incumplimiento del presente
compromiso podra ser tomadec en cuenta a fin de dejarse sin efecto la
adjudicacion de la Buena Pro otorgada en nuestro favor.

Lugaryfecha: ..., ... de ......... de 2007
Entidad ettt e res
Postor
Nombre e sy aereaaraaes

Reprssentante Legal del Postor
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Firma

Entidad

Nombre

Firma

Entidad

Nombre

Firma

Enticlad

Nembre

Firma

-----------------------------------------

-----------------------------------------

Representante Legal de

.........................................

.........................................

.......................................

-----------------------------------------

.........................................

-----------------------------------------

.........................................

-----------------------------------------

Representante Legal de

...................

--------------------

(lntegrante 1)

---------

...................

......

uuuuuuu

;;;;;;;

------

.......

{Integrante 3)

B4



@ Prolnversion

ANEXO N° 4
CONTENIDO DEL SOBRE N° 2

&| Sobre N° 2 contiene unicamente la Propuesta Econdmica, la cual debera ser
presentada segUn el formato contenido en el Apéndice 4.1.

Cada Propuesta Economica debera permanecer vigente, cuando menos hasta 90
dias habiles después de la Fecha de Cierre, aln cuando tal Propuesta
Econémica no hubiese sido declarada ganadora del Concurso. Se descalificara al
Postor que presente una Propuesta Econdmica que tuviese una vigencia menor.
El Comité podra disponer la prérroga obligatoria de las Ofertas Econdmicas,

En el acto de presentacion del Sobre N° 2, cada postor sélo podra presentar al
Comité una Propuesta Econémica, no pudiendo posteriormente rehacer,
modificar o enmendar la propuesta efectuada, salvo caso de empate seguin lo
establecido en las Bases.

Toda Propuesta Economica condicionada de cualquier forma, o presentado de
manera distinta al formato contenido en el Apendice 4.1, sera desestimada por el
Comité. '
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ANEXO N° 4
APENDICE 4.1: MODELO DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA
ECONOMICA
LimMa, o
Sefores

COMITE DE PROINVERSION EN PROYECTOS
DE INFRAESTRUCTURA Y DE SERVICIOS PUBLICOS

Presente.-
Referencia: Concurso Publico - "CENTRO CIVICO Y COMERCIAL DE LIMA®

Postor: e
De nuestra consideracion:

Por la presente Propuesta Econdmica, nosotros, *** SOCIEDAD/CONSORCIO™,
nos comprometemos, de conformidad con las condiciones previstas en las Bases
del Concurso y el respectivo Contrato de Constitucion de Usufructo, a lo
siguiente:

- Pagar el monto correspondiente al Derecho por Contrato, en las

condiciones y oportunidad previstas en las Bases del Concurso de la
referencia y el Contrato de Usufructo.

Pagar por concepto de Derecho de Usufructo el monto equivalente al
...................... % de los ingresos brutos anuales devengados sin incluir
I.G.V. que obtengamos por la explotaciéon econdémica del INMUEBLE.

El compromiso de Componente Nacional que asumimos asciende a ... %

Los términos antes referidos, tienen el significado que se les da en las Bases y
Gontrato de Constitucion de Usufructo del Concurso de la referencia.

Declaramos que nuestra Propuesta Econdmica tiene el caracter de irrevocable y
que mantendra su plena vigencia hasta 90 dias hébiles posteriores a la Fecha de

Cierre, comprometiéndonos a prorrogarla obligatoriamente si el Comite asi lo
dispusiera.

Firma del (de los) funcionario(s) autorizado(s) de ia sociedad o, de ser el caso, de
los integrantes de la asociacién, con indicacion del (de los) nombre(s) y cargo(s).

Atentamente,
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Ertidad s

Rostor

Nombre et aeteee et tr et e by ettene et ataaener e etteras

- Representante Legal del Postor

FIFIMB it eree et s esa sy s e
Raprasentante Legal del Postor

Atentamente,

Entidad SRRSO STTPPO
Postor

Nombre SO PRSP
Representante Legal del Postor

FIFMEB e iresinrecsrrrerrr et i e

Representante i.egal del Postor
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ANEXO N° 5
RELACION DE BANCOS EXTRANJEROS Y LOCALES

51. BANCOS EXTRANJEROS AUTORIZADOS PARA EMITIR LAS
GARANTIAS ESTABLECIDAS EN LAS BASES

Se tomaran en cuenta los bances extranjeros de primera categeria asi como los
hancos muitilaterales, inciuidos en la relacién aprobada por el Banco Central de
Reserva mediante Circular N° 025-2006-BCRP, publicada el 27 de octubre de
2008 o Circular que la reemplace.

5.2. BANCOS LOCALES AUTORIZADOS PARA EMITIR LAS GARANTIAS
ESTABLECIDAS EN LAS BASES

Los Bancos locales o instituciones financieras autorizados a emitir cartas fianzas
seran aquellos que ostenten calificacion minima de CP-1 para las obfigaciones de
corto plazo; A, Fortaleza Financiera Global, y AA, Obligaciones de largo plazo
cuyos depésitos a plazo menores a un (01) afio estén clasificados en las
categorias CP-1 por la Resolucion SBS N°® 724-2001 y la Circular AFP N° 044-2004
amitida por la SBS.

A la fecha, la relacién de Bancos Locales que poseen la calificacién minima sefialada en
el parrafo precedente, se encuentra conformada por los siguientes;

BIF
Citibank
Continental
Crédito
Financiero
Interbank
Seotiabank
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ANEXQO N° ¢

MODELO DE CARTA FIANZA DE IMPUGNACION

Safiores

Agencia de Promocién de la Inversion Privada - PROINVERSION
Presente.-

Ref. : Concurso Publico - "CENTRO CIVICO Y COMERCIAL DE LIMA®

De nuestra consideracion:

Por medio de ia presente y a solicitud de nuestros clientes .
constituimos a favor de ustedes, fianza solidaria, irrevocable, incondicionada y de
realizacion automatica sin beneficio de excusién, ni division, efectiva a simple
solicitud, sin explicacién de causa, por la suma de US$ 50,000.00 (CINCUENTA
MIL y 00/100 DOLARES AMERICANOS), para efectos de garantizar el pago de la
indemnizacién por dafios y periuicios en caso sea declarado infundado, por
cualquier motivo, el recurso de impugnacién presentado de acuerdo al numeral
9.2 de las Bases del Concurso Publico de la referencia.

£l plazo de vigencia de esta fianza sera del (") de - de , al -
de --erermemenome- de -—-----. Sin embargo esta carta fianza sera renovada hasta
cumplidos 15 dias desde que culmine el procedimiento de impugnacion.

Para honrar la presente fianza a favor de ustedes, bastard un simple
requerimiento efectuado por conducto notarial por parte de PROINVERSION, v
toda demora de nuestra parte para honrarla devengara un interés a la tasa
maxima del LIBOR mas tres por ciento (3%). La tasa LIBOR sera la establecida
por el Cable REUTER diario que se reciba en Lima a las 11:00 a.m., debiendo
devengarse los intereses a partir de ia fecha en que sea exigido el honramiento
de esta fianza.

Los términos utilizados en esta fianza tienen el mismo significado que los
términos definidos en las Bases.

Atentamente,

* E| plazo de vigencla debera ser de 30 dias calendario contados a partir de la
presentacion de la impugnacion.
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ANEXO N° 7
MODELO DE GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO DE CONTRATO
CARTA FIANZA NO. wremrmmmmmmenmes

Vencimiento:
Limig, -~ de

Sefores
FONDO CONSOLIDADO DE RESERVAS PREVISIONALES - FCR
Presente -

Postor:

Ref. : Concurso Publico - “CENTRO CIVICO Y COMERCIAL DE LIMA"
De nuestra consideracion:

Por la presente y a la solicitud de nuestros clientes, sefiores
.................................................... (nombre de la persona juridica) (en adelante “la
Sociedad”) constituimos esta fianza solidaria, irrevocable, incondicional y de
realizacién automatica, sin beneficio de excusidn, ni division, hasta por la suma
- OSSP UPSRURIN a favor del FONDO CONSOLIDADO DE
RESERVAS PREVISIONALES (FCR) para garantizar el correcto y oportuno
cumplimiento de todas.

Esta fianza estard vigente por un plazo de seis (6) meses contados desde el dia de

del 200..., que vencera e} dia ..... de de! 200.... y sera renovada
semestraimente dentro de los 15 dias anteriores a su vencimianto, en los términos vy
condiciones establecidos en el Contrato de Constitucion de Usufructo, en forma sucesiva
hastapor................ periodos iguales.

Para que procedamos a honrar esta fianza, bastard que el Representante Legal del
FONDO CONSOQOLIDADO DE RESERVAS PREVISIONALES nos envie, anies del
vencimiento del plazo consignado en el Articulo 1898 del Cédigo Civil, una carta notarial
requiriéndonos el pago vy en la cual se exprese simplemente que nuestro fiado ha
incumplido con las obligacionses asumidas en el contrato cuyo cumplimiento se garantiza
por esta fianza. Toda demora de nuesitra parte para honrarla devengard un interés
equivalente a la tasa maxima del LIBOR maés tres por ciento (3%). La tasa LIBOR sera la
establecida en el cable Reuters diario que se reciba en Lima a las 11.00 a.m., dsbiendo
devengarse los intereses a partir de la fecha en que sea exigido el honramiento de esta
fianza.

Atentamente,

BANCO FIADOR
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ANEXO N° 8
GUIA DE USUARIOS DE LA SALA DE DATOS

DISPONIBILIDAD
Usuarios autorizados

Los Usuarios autorizados para acceder a la Sala de Datos, son aquelios
Postores 0 sus representantes que han pagado el derecho de participar en
la Etana de Precalificacion y han sido adecuadamente presentadas e
identificadas, ante la administracién de la Sala de Datos, con los formularios
adecuadamente llenados.

Documentacion

En las oficinas de PROINVERSION se mantendré en exposicién ios
siguientes antecedentes del Proyecto:

Exposicion en “flash piayer", de la ubicacién, accesos y emplazamiento
dentro de la ciudad de Lima
Presentacion del Perli como oportunidad de Inversion.
- Antecedentes Legales de la Propiedad
Prasentacién de los planos del anteproyecto y su zonificacién.
Bases de la subasta
Contrato preliminar
Cronograma del proceso de Licitacion.
Planos de la Edificacién actual
Exposicién de planos de Arquitectura con la indicacién de las areas
existentes y las que se sugieren habilitar o construir.
Estudios de usos y conceptos
Estudios de mercado
Resumen ejecutivo del Proyecto de PROTRANSPORTE: Estacion Inter
modal del Paseo de ia Republica, Eje Norte — Sur.

Capacidad y servicios

La Sala de Datos contara con dos salas de reuniones con una capacidad
méaxima de atencion para 5 personas simultaneamente en cada una. Los
usuarios, aparte de toda la documentacion disponible respecto al Proyecto,
tendran facilidades para acceder a impresoras, fotocopiadora, teléfono,
facsimil y otros servicios que faciliten su trabajo.
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4.

Horario de atencion

El horaric de atencién de la Sala de Datos serd de 8:00 am. a 12230 my de
14:00 a 17:00 p.m., de lunes a viernes.

Procedimiento para la atencién

E! Adquirente o Postor que desee hacer uso de la Sala de Datos debera
firmar el Acuerdo de Confidencialidad y presentar su solicitud usando el
formulario correspondiente, indicando sus preferencias de horario, tiempo
que serd utilizado y personas que asistirdn. La Coordinacion de la Sala de
Datos dara respuesta al requerimiento de acuerdo a las disponibilidades y a
un criterio de equidad y equilibrio. De preferencia, la Sala de Datos se debe
utilizar para consultas y trabajos sobre documentos de consulta. De ninguna
manera se convertira en la base de operaciones de los Postores.

Todos ios documentos y servicios seran regueridos a través de los
formularios correspondientes y ta Coordinacién de la Sala de Datos.

SERVICIOS OFRECIDOS

El uso de la Sala de Datos es gratuito pero se cobrard el costo de los
diferentes servicios de fotocopiado, impresiones, encuadernaciones,
grabacion de archivos en disquetes, teléfono, fax, refrigerio, etc. Servicios
adicionales como copias de planos, escaneado de imagenes, uso de
Internet y otros podrén eventualments ser prestados siempre cuando
hubieran sido solicitados con la debida anticipacién y seran cobrados
también en funcion de su costo, él que sera previamente informado por ia
Coordinacion de la Sala de Datos.

FORMULARIOS DE USO EN LA SALA DE DATOS
Se ha incluido en este Anexo el Apéndice 8.1 (IDENTIFICACION DE LAS

PERSONAS AUTORIZADAS PARA HACER USO DE LA SALA DE DATOS)
y su Formulario 1 (CUADRC DE DATOS Y PERMANENCIA). Estos

~ formatos deberan ser entregados llenos antes del primer dia de uso de |a

Sala de Datos, via fax o correo electronico, por parte de ios representantes
del grupo Postor, este es un requisito indispensable para que puedan
acceder a la informacién proporcionada en ia Sala de Datos. Es sobre la
base de ia informacién suministrada en este formato que se elaboraran los
horarios y reservaciones de uso de la Sala de Datos.
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Ademas se incluye en este Anexo, los siguientes documentos:

Apéndice 8.2 (SOLICITUD DE SERVICIOS MULTIPLES), se utilizara
para los servicios que requieran los Postores.

Apéndice 8.3 (SOLICITUD DE CONSULTAS TECNICAS), servira para
que los Postores puedan hacer consultas por escrito a los tecnicos
encargados, sobre los diversos temas dei proyecto.
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ANEXO N° 8

Apéndice 8.1: IDENTIFICACION DE LAS PERSONAS AUTORIZADAS
PARA HACER USO DE LA SALA DE DATOS

Sefiores

Comité de PROINVERSION en

Proyectos de Infraestructura y de Servicios Pablicos

Agencia de Promocién de la Inversién Privada - PROINVERSION
Presente.-

Por la presente yo, .........c.coeene (nombre del Representante), en representacion
de .. (nombre de la empresa) solicito a ustedes hacer uso de la
Sala de Datos, durante el periodo del programa de visitas que se propone y para
las personas gue se indica en el cuadro del Formulario 1.

Respecto a los procedimientos para el uso de la Sala de Daios, declaramos
haber tomado conocimiento de los procedimientos que constan en la Guia de
Usuarios de la Sala de Datos - Anexo N° @ de las Bases del Concurso,

lgualmente, manifestamos conocer que la informacion de la Sala de Datos es de
caracter estrictamente confidencial.

Atentaments,

Nombre del Postor o Representante
Documento de identidad

Firma del representante del
Comité
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Formulario 4
CUADRQ DE DATOS Y PERMANENCIA

=
o p

Nombres y
| Apellidos

Documento
de ldentidad

Nacicnalidad

Periodo de permanencia
(Indicar fecha)

SiRidiovim i Njalaisiwin-
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ANEXO N° 8

Apéndice 8.2: SOLICITUD DE SERVICIOS MULTIPLES

Focha da 'Pédlda

Solicitante

Usuario

No. Ref.

Descripcién del Servicio

‘No. De
U_nidades

Cantidad

Wi N3 G AW N

Fecha de ‘ehtrega‘
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ANEXO N° 8

Apéndice 8.3: SOLICITUD DE CONSULTAS

Focha

Datos de! Solicitante

i

Empresa:

Nombre del Solicitante:

Cargo:
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ANEXO 9.- CRONOGRAMA DEL CONCURSO

1.-

Convocatoria y entrega de Bases

Desde el Domingo 22 Abril de 2007

2.- | Acceso a la Sala de Datos Desde el 22 de Abril del 2007
3.- | Consultas sobre las bases. Pueden formularse hasta 15 dias habiles antes
de la fecha prevista para la presentacion de
Sobres N° 1
4. Absolucién de consultas Las respuestas a las consultas se comunicaran
el primer dia habil siguiente a la aprobacién por
‘ parte del Comité de PROINVERSION.

5.- | Presentacién de Sobres de Sera un proceso continuo vigente hasta el 27
Precalificacion de Junio.

6.- | Notificacién de rectificaciones a A mas tardar 5 dias habiles después de recibido
documentos de Precalificacion el sobre de precalificacién.

7.- [ Subsanacién de observaciones Hasta 07 dias calendario posteriores a la
formuladas a la documentacién recepcién de notificaciones a los documentos
presentada en el Sobre de de Precalificacion.

Precalificacién.

8.- | Comunicacion de resultados de Los resultados de precalificacion se

Precalificacion comunicaran el primer dia habil siguiente a la
aprobacion por parte del Comité de
PROINVERSION

9.- |Envio Proyecto de Contrato 09 de Mayo del 2007

10.- | Comentarios y sugerencias al Pueden formularse hasta el 23 de Mayo del
Proyecto de Contrato 2007

11.- | Envio Version Final del Contrato 27 de Junio del 2007

12.- | Presentacion de Sobres N° 1y N° 2 |16 de Julio del 2007
y apertura de los sobres N°1

13.- | Comunicacioén de la calificacién de 24 Julio de 2007
las Propuestas Técnicas Acto de
apertura del Sobre N°2 y
otorgamiento de la Buena Pro

14.- | Fecha de cierre 24 de Agosto de 2007

(*) Cualquier modificacién serad comunicada oportunamente por el Comité de PROINVERSION

Reglas sobre plazos, dias y horas.

Salvo que se indigue expresamente lo contrario:
Los plazos vencen en el dia indicado si éste es habil o al dia siguiente, sies

(i)
(ii)

inhabit.

Son inhéabiles los dias sabados, domingos, los feriados no laborables y aquellos

dias no laborables para PROINVERSION por disposicion de una autoridad

gubernamental.
(iii)

Todos los documentos y comunicaciones relacionados con el Concurso, deberan

ser dejados en Mesa de Partes de PROINVERSION, ubicada en el Primer Piso de
la direccioén indicada en el Numeral 3.3.1. de las Bases. El dia comienza a las
09:00 horas y vence a fas 17:30 horas de Lima.

Concurso Pablico Proyecto “Gran Centro Comercial de Lima”




