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BASES
1. OBJETO

El Comité de PROINVERSION en Activos, Inmuebles y otros Proyectos del Estado
- PRO VALOR, en adelante el Comité de PROINVERSION, conduce el proceso
de venta de los activos (unidades hoteleras) de los Ex Hoteles de Turistas de
Chimbote, lquitos, Huaraz, Monterrey e Ica, que se describen en el Anexo N° 2, de
propiedad de la Corporacion Financiera de Desarrollo S.A., en adelante COFIDE,
mediante la modalidad de Subasta Publica, en la condicion AD CORPUS, de
conformidad con lo previsto en el Articulo 1577° del Cédigo Civil y en el estado en
que se encuentran (COMQ ESTAN).

2. BASE LEGAL

= Decreto Legislativo N° 674

= Decreto Supremo N° 070-92-PCM.

= Decreto Supremo N°® 042-2009-EF.

= Resolucion Suprema N° 183-98-PCM.

= Resolucion Suprema N° 133-98-TR.

= Resolucion Suprema N° 444-2001-EF y sus modificatorias.
= Resolucion Suprema N° 177-2003-EF.

= Resolucién Suprema N° 065-2006-EF.

= Resolucién Suprema N° 003-2007-EF.

= Resolucion Suprema N° 008-2008-EF.

= Resolucion Suprema N° 036-2009-EF

= Resolucion Suprema N° 047-2009-EF.

»  Resolucién Suprema N°® 055-2009-EF.

= Resolucion Suprema N° 026-2010-EF.

= Demdés normas especificas que se sefialan en el Anexo N° 1.

La Subasta y los actos vinculados a la misma se rigen por estas Bases, el Decreto
Legislativo N°® 674, asi como por sus disposiciones complementarias, modificatorias
y reglamentarias; y, supletoriamente, por el Cédigo Civil.

En virtud de la Primera Disposicion Complementaria Transitoria del Decreto
Legislativo N° 1017, concordado con el Acuerdo de COPRI N° 355-4-2001, no son
de aplicacion al presente Concurso las normas contenidas en el Decreto Legislativo
gue aprueba la Ley de Contrataciones del Estado.

Se considera, sin admitirse prueba en contrario, que todo interesado que haya
pagado el derecho de participacién, postor, adjudicataric de la buena pro, o
persona que de manera directa o indirecta participe en el proceso de Subasta
regulado en estas Bases, conoce el contenido de las mismas y las normas legales
que regulan el proceso de Subasta.

™ 3. DIA, HORA y LUGAR DEL ACTO DE SUBASTA PUBLICA

El acto de Subasta se llevara a cabo el dia, hora y lugar indicado en el Cronograma
consignado en el Anexo N° 3 de las Bases.
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Tanto el dia, hora y lugar de la Subasta podran ser modificados en cualquier
momento por el Comité de PROINVERSION, poniendo en conocimiento de los
interesados que hubieran pagado el derecho de participaciéon establecido en el
Anexo N° 1 de las Bases mediante Circular, publicandola en fa pagina Web de
PROINVERSION (www proinversion.gob.pe) y/o aviso periodistico.

4. SOMETIMIENTO A LAS BASES

La sola presentacién de una oferta de compra por parte de postor implica el pleno
conocimiento, aceptacion y sometimiento incondicional a todos y cada uno de los
procedimientos, obligaciones, condiciones, reglas y estipulaciones -sin excepcion-
contenidas en las Bases (0 a los que ellas hacen referencia), asi como a todas vy
cada una de las Circulares que emita el Comité de PROINVERSION con respecto a
la Subasta, las mismas que tienen juridicamente caracter vinculante para aquel.

Todos los anexos adjuntos al presente documento, asi como fodas las Circulares
que emita el Comité de PROINVERSION, forman parte integrante de las presentes
bases.

En consecuencia, los participantes renuncian irrevocable e incondicionalmente a
promover cualguier accion, reclamo, demanda, denuncia o solicitud de
indemnizacién contra COFIDE, el Comité de PROINVERSICON, el Consejo Directivo
de PROINVERSION, la Agencia de Promocién de la Inversidn Privada —
PROINVERSION o, el Estado Peruano, incluyendo sus funcionarios, consultores
y/o asesores, por las decisiones que adopten con relacién al procesc de Subasta.

Se deja expresa constancia que ante cualquier discrepancia entre las Bases y las
Circulares que emita el Comité de PROINVERSION prevalecen estas Gltimas.

5. FACULTADES Y CARACTER DE LAS DECISIONES

Es atribucion exclusiva del Comité de PROINVERSION, entre otros aspectos,
interpretar las Bases y resolver todo lo que no se encuentre previsto en ellas, asi
como modificarlas, rectificarlas y dictar todas las disposiciones que resulten
pertinentes o que estime necesarias para la ejecucion del proceso de Subasta,
dando aviso -mediante la emision de Circulares- a los interesados que hayan
pagadeo el derecho de participacién, publicandolas a través de la Pagina Web de
PROINVERSION (www.proinversion.gob.pe) y/o procediendo a su lectura al inicio
del acto de Subasta.

El Comité de PROINVERSION podra, a su sola decision y discrecion, modificar el
cronograma de la Subasta, modificar o prorrogar los plazos sefialados en las
Bases, dejar sin efecto, suspender o variar la ejecucion del acto de Subasta o el
proceso de venta, en cualquier etapa de su realizacion, sin que sus decisiones
puedan originar reclamo alguno de ninguna naturaleza por parte de los interesados
gue hayan pagado el derecho de participacion o de los postores.

Las decisiones del Comité de PROINVERSION o del Consejo Directivo de
PROINVERSION son definitivas y no daran lugar a indemnizacion de ninguna clase

Pag, 2 de 52
Bases — Subasta Pablica de los activos de los Ex Hoteles de Turistas de Chimbote, {quitos, Huaraz, Monterrey e ica




“DECENIO DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD EN EL PERLY”
“ANG DEL CENTENARIO DE MACHU PICCHU PARA EL MUNDO"

y ho estaran sujetas a impugnacion en el ambito administrativo o judicial.

El acto de Subasta, estara a cargo del Comité de PROINVERSION, a través de
cualquiera de sus miembros, o por los representantes que aquél designe a tai
efecto, los cuales aplicaran, adicionalmente, los acuerdos del Consejo Directivo de
PROINVERSION que sean pertinentes.

6. INFORMACION Y CONSULTAS

La documentacién técnica y legal de las unidades hoteleras a ser subastadas
estard a disposicion de los interesados que hayan pagado el derecho de
participacion en el lugar indicado en el Anexo N° 1.

Las caracteristicas de las unidades hoteleras, su situaciéon fisico-legal, las
obligaciones a que se compromete el adjudicatario de la Buena Pro, y demas
condiciones de venta se detallan en el Anexo N° 2.

Los interesados que hayan pagado el derecho de participacién podran formular sus
consultas por escrito dentro del plazo que se sefiala en el Cronograma consignado
en el Anexo N° 3 dirigiéndose a;

Sehores )

Comité de PROINVERSION en Activos,

Inmuebles y ofros Proyectos del Estado - PRO VALOR

Av. Paseo de la Republica N® 3361 - Piso 9 (Edificio Petroper(i)
San Isidro, Lima 27 - Perq.

La documentacion conteniendo las consultas deberd ingresar por Mesa de Partes
de PROINVERSION. Ademas, los interesados deberan enviar sus consultas a la
direccion de correo electronico consignada en el Anexo N° 1.

Las consultas seran absueltas por escrito y comunicadas a todos los interesados
que hayan pagado el derecho de participacion mediante Circular, publicandolas a
través de la Pagina Web de PROINVERSION (www.proinversion.gob.pe) sin indicar
el nombre de quién realizé la consulta.

7. MODALIDAD DE SUBASTA

El acto de Subasta sera dirigida por el Comité de PROINVERSION, a través de
cuaiquiera de sus miembros, o por los representantes que aquél designe a tal
efecto, con la presencia de Notario Publico que certificara el acto.

La modalidad de Subasta para cada uno de las unidades hoteleras detalladas en el
Anexo N° 2, es |la de Sobre Cerrado. El otorgamiento de la Buena Pro se realizara
conforme a lo previsto en el Numerai 12.4 de las Bases.

8. CARACTERISTICAS, PRECIO BASE Y CONDICIONES PARTICULARES DE
VENTA

Las caracteristicas, el Precio Base y las condiciones particulares de venta de cada
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unidad hotelera materia de Subasta; asi como la situacién fisico legal, registral y/o
judicial, se detallan en el Anexo N° 2,

La oferta econdmica debera ser igual o superior al Precic Base, en tal sentido,
seran desestimadas todas aquellas ofertas inferiores al Precio Base.

9. DECISION INDEPENDIENTE DE LOS INTERESADOS

Los interesados gue hayan pagado el derecho de participaciéon deberan basar su
decision de presentar o no oferta econdmica en sus propias investigaciones,
examenes, inspecciones, visitas, entrevistas, andlisis y conclusiones scbre la
informacién disponible y ia que de manera particular hayan procurado, a su propio,
exclusivo, y entero costo y riesgo.

El hecho de no inspeccionar las unidades hoteleras materia de subasta ¢ en su
caso, de no revisar la informacién relevante puesta a disposicion de los
interesados, referida en el Numeral 6 de las Bases, no habilita o faculta la
presentacién de un reclamo posterior ya que se presume, de pleno derecho, gue
los postores han realizado su propia apreciacidon de compra, directamente 0 a
través de un tercero, por lo que no sera admisible reclamo posterior bajo ningin
concepto -en caso de adjudicacidn- respecto del estado y/o situacion de los activos.
Asimismo, no seran admisibles agjustes de valor por causa de falta o
desconocimiento de informacion, estado y/o situacidn de los activos, ni por ofra
circunstancia, por cuanto éstos se ofrecen en la condicion AD CORPUS, de
conformidad con lo previsto en el Articulo 1577° del Cédigo Civil, y en el estado en
gue se encuentran (COMO ESTAN).

POSTORES

Todo interesado (persona natural o juridica, nacional o extranjera), podra participar
en la Subasta, en calidad de postor, bajo el requisito tnico e indispensable de
haber pagado el derecho de participacion establecido en el Anexo N° 1 de las
Bases, siempre que cumbpla con las estipulaciones de las mismas. En caso que el
postor sea un consorcio bastara que uno de los miembros integrantes del mismo
haya pagado el derecho de participacidon. Para ser considerado Postor, el
interesado debe cumplir con presentar sus Sobres N° 1y N° 2.

Estan impedidos de participar como postores aguellos que se encuentren incursos
en alguna incompatibilidad para negociar ¢ celebrar contratos con el Estado
Peruano, sus empresas, organismos o entidades, de acuerdo a 1o establecido en [a
legislacidn vigente, asi como aquellos gue se encuentren sancionados
administrativamente con inhabilitacion temporal o permanente en el gjercicio de sus
derechos para pariicipar en procesos de seleccion convocados por el Estado
Peruano, sus empresas, organismos o entidades.

11. GARANTIA (VALOR DE RESPALDO)

El Postor deberd presentar el valor de respaldo correspondiente, en funcién de los
activos que se subastan, de conformidad con lo previsto en el Anexo N° 2.
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A través de cualquiera de los valores de respaldo que se enuncian seguidamente,
se garantiza la validez, vigencia y seriedad de la oferta econdmica y de firma del
contrato de compraventa, la entrega de informacion fidedigna y las obligaciones a
cargo del Postor y eventual ganador de la Buena Pro.

a) Carta fianza bancaria emitida por cualquiera de los Bancos Locales que se

indican en el Anexo N° 8, a favor de la Agencia de Promocion de la Inversién
Privada - PROINVERSION, por el monto y plazo que para cada caso se sefiala
en el Anexo N° 2, con calidad de solidaria, irrevocable, incondicional, sin
beneficio de excusion ni division y de realizacién automatica, acorde a2 las
caracteristicas consignadas en el Anexo N° 8.

En caso de ser emitida por una institucién financiera incluida en la Lista de
Bancos de Primera Categoria aprobada por el Banco Central de Reserva del
Peru mediante Circular 042-2010-BCRP del 4 de noviembre de 2010, o la que la
sustituya, tendrd que ser confirmada por uno de los Bancos Locales que se
indican en el Anexo N° 8.

b) Cheque de Gerencia emitido por cualguiera de los Bancos Locales consignados

en el listado del Anexo N° 8 a favor de la Agencia de Promocion de la Inversion
Privada — PROINVERSION por el monto que para cada caso se sefiala en el
Anexo N° 2,

En caso que el postor sea favorecido con la adjudicacion de la Buena Pro, el
monto del Cheque de Gerencia se considerara como adelanto del pago de su
oferta econdmica por la compra de los bienes, sblo al momento de la
cancelacién total del valor de la oferta econdmica.

El monto de los valores de respaldo indicados en los Literales a) y b) precedentes
sera aplicado y considerado como penalidad, en caso que el postor favorecido con
la adjudicacién de la Buena Pro incumpliera cualquiera de las obligaciones a su
cargo o haya presentado informacion falsa o adulterada, acorde a lo dispuesto en
el Numeral 14 de las Bases.

ACTO DE SUBASTA PUBLICA

12.4 PRESENTACION DE SOBRES

El postor debera presentar dos (2) sobres cerrados por ta unidad hotelera
descrita en el Anexo N° 2, en cuya subasta desee participar, denominados:

s Sobre N° 1 : Documentacion
s Sobre N° 2 : Oferta Econdmica

La presentacion de los Sobres N° 1 y N° 2 se llevara a cabo simultaneamente
ante Notario Pdblico en el dia, hora y lugar sefialados en el Cronograma
consignado en el Anexe N° 3.

Habrd una tolerancia de quince (15) minutos para el inicio del acto de
recepcion de los Sobres N® 1y N° 2.
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En el exterior de cada sobre debera indicarse claramente el

(Y Nombre, denominacién o razén social del postor;

(i) Numero de sobre de que se trata, vy;

(i} Nombre de la unidad hotelera descrita en el Anexo N® 2, por la que
postula.

Los Sobres N® 1 y N° 2, debidamente cerrados, deberan ser presentadcs
personaimente por el postor o su representante legal, con su contenido
completo, redactado en idioma casteliano y debidamente rubricado por el
postor o su representante legal en cada pagina.

Asimismo, los documentos contenidos en el Sobre N° 1 deberan estar
debidamente foliados en cada una de sus paginas por el posior o su
representante legal.

Si el postor deseara postular por mas de una unidad hotelera materia de
Subasta, so6lo debera presentar un Sobre N° 1, pero tantos Sobres N° 2
independientes como unidades hoteleras le interesen.

2.2 CONTENIDO DE LOS SOBRES

SOBRE N° 1
« Encaso de Personas Naturales

- Carta de presentacién, con caracter de Declaracion Jurada, suscrita por
el postor o su representante legal segin modelo del Anexo N° 4,
adjuntando copia de los documentos de identidad de ambos, de ser el
caso. Las personas naturales podran ser representadas durante el
proceso de la Subasta siempre y cuando hayan otorgado poder por
Escritura pubiica.

- El poder otorgado fuera del Perd, designandoe un representante legal,
debera estar debidamente extendido o legalizado ante el Consulado del
Perd gue resulte competente, debiendo adjuntarse una traduccién
simple al castellanc en caso de haberse emitido en idioma distintg, v
refrendado ante el Ministerio de Relaciones Exteriores del Perq.

En los casos en que el postor proceda de un pais miembro contratante
(signatario) del "Convenio Suprimiendo ia Exigencia de Legisiacién de
los Documentos Publicos Extranjeros” adoptado el 5 de octubre de
1961 en la ciudad de La Haya, Reino de los Paises Bajos, aprobado
mediante Resolucion Legislativa N° 29445 vy ratificado por Decreto
Supremo N° 086-2009-RE, el poder ctorgado fuera del Pertl (en uno de
los paises a que dicho Convenio se refiere) designando un
representante legal no requerira de la extensién o legalizacidn a gue se
refiere el parrafo precedente, bastando que cumpla Gnicamente con las
condiciones establecidas en el referido convenio, siempre y cuando el

Pég. 6.de 52

Bases — Subasta Plblica de los activos de los Ex Hoteles de Turistas de Chimbote, lquitos, Huaraz, Monterrey e Ica



k1
kY

"DECENIO DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD EN EL PERU”
"ANO DEL CENTENARIO DE MACHU PICCHU PARA £L MUNDO”

respectivo pais incorporado no haya observado la adhesion del Pery.

- Declaracion Jurada de no tener impedimento para negociar o contratar
con el Estado Peruano, sus empresas, organismos o entidades, y de no
encontrarse sancionado administrativamente con inhabilitacion temporal
o permanente en el ejercicioc de sus derechos para participar en
procesos de seleccibn convocados por el Estado Peruano, sus
empresas, organismos o entidades, segln modelo del Anexo N° 5.

- Carta fianza bancaria o Cheque de Gerencia, de acuerdo a lo sefialado
en Numeral 11 de las Bases y acorde a lo previsto en el Anexo N° 2.

«  En caso de Personas Juridicas

- Carta de Presentacidn, con caracter de Declaracion Jurada, segin
modelo del Anexo N°® 4, suscrita por el representante legal de la
empresa, quien adjuntara su documento oficial de identidad.

- Declaracion Jurada de no tener impedimento para negociar o contratar
con el Estado Peruano, sus empresas, organismos o entidades, y de no
encontrarse sancionado administrativamente con inhabilitacién temporal
0 permanente en el ejercicio de sus derechos para participar en
procesos de seleccion convocados por el Estado Peruano, sus
empresas, organismos o entidades, segln modelo del Anexo N°§.

- Copia del documento constitutivo del postor. Alternativamente al
documento constitutivo del postor se aceptara copia del estatuto
actuaimente vigente o instrumento equivalente expedido por la
autoridad competente en su pais de origen, debiendo adjuntarse una
traduccion simple al castellano en caso de haberse emitido en idioma
extranjero.

- Certificado de vigencia de los poderes del representante legal,
debidamente inscritos en el registro pulblico correspondiente, ©
constancia de estar en tramite ante la oficina registral correspondiente.

El poder otorgado fuera del Peru designando un representante legal
debera estar debidamente extendido ¢ legalizado ante el Consulado del
Perd que resulte competente, debiendo adjuntarse una traduccién
simple al castellano en caso de haberse emitido en idioma distinto, y
refrendado ante el Ministerio de Relaciones Exteriores del Per.

En los casos en que el postor proceda de un pals miembro contratante
(signatario) del “Convenio Suprimiendo la Exigencia de Legislacion de
los Documentos Publicos Extranjeros” adoptado el 5 de octubre de
1961 en la ciudad de La Haya, Reino de los Paises Bajos, aprobado
mediante Resolucion Legislativa N° 29445 y ratificado por Decreto
Supremo N° 086-2009-RE, el poder otorgado fuera del Perd (en uno de
los paises a que dicho Convenio se refiere) designando un
representante legal no requerira de la extensién o legalizacion a que se
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refiere el parrafo precedente, bastando que cumpla Unicamente con ias
condiciones establecidas en el referido convenio, siempre y cuando el
respectivo pais incorporado no haya observado la adhesion del Peru.

- Carta fianza bancaria o Cheque de Gerencia, de acuerdo a lo sefialado
en el Numeral 11 de las Bases y acorde a lo previsto en el Anexo N° 2.

= En caso de Consorcios

- Carta de presentacion segln el modelo del Anexo N° 4, suscrita por el
representante legal comin del consorcio, el mismo que debera ser
designado por cada uno de los integrantes (persona natural o juridica)
del consorcio, mediante el respectivo otorgamiento de poder por
Escritura Puablica.

- Declaracion Jurada de que ningunc de los integrantes del consorcio tiene
impedimento para negociar o coniratar con el Estado Peruano, sus
empresas, organismos o entidades, y de no encontrarse sancionados
administrativamente con inhabilitacién temporal o permanente en el
gjercicio de sus derechos para participar en procesos de seleccion
convocados por el Estado Peruano, sus empresas, organismos o
entidades, suscrita por el representante legal comun del consorcio, segln
modeio del Anexo N° 6.

- Copia del documento constitutivo de cada uno de los integrantes del
consorcio. Alternativamente al documento constitutivo de los integrantes,
se aceptara copia del Estatuto actuaimente vigente o instrumento
equivalente expedido por la autoridad competente en el pais de origen de
cada uno de sus integrantes, debiendo adjuntarse una traduccién simple
al castellanc en caso de haberse emitido en idioma extranjero.

- Escritura publica por la cual cada integrante del consorcio otorga poder al
representante legal comdn del consorcio, en caso de otorgarse en el
Perd.

El poder otorgado fuera del Perd designando al representante legal
comin debera estar debidamente extendido o legalizado ante el
Consulado del Perd que resulie competente, debiendo adjuntarse una
traduccion simple al castellano en caso de haberse emitido en idioma
distinto, y refrendado ante el Ministerio de Relaciones Exteriores del
Pera.

En los casos en que el postor proceda de un pais miembro contratante
(signatario) del “Convenic Suprimiendo la Exigencia de Legislacion de los
Documentos Publicos Extranjeros” adoptado el 5 de octubre de 1961 en
la ciudad de La Haya, Reino de los Paises Bajos, aprobado mediante
Resolucién Legislativa N° 29445 y ratificado por Decreto Supremo N°
086-2009-RE, el poder otorgado fuera del Pert (en uno de los paises a
que dicho Convenio se refiere) designando un representante legal no
requerira de la extension o legalizacidbn a que se refiere el parrafo
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precedente, bastando que cumpla Unicamente con las condiciones
establecidas en el referido convenio, siempre y cuando el respectivo pais
incorporado no haya observado la adhesion del Peru.

- Carta fianza bancaria o Cheque de Gerencia, de acuerdo a lo sefialado
en el Numeral 11 de las Bases y acorde a lo previsto en el Anexo N° 2.

En todos los casos enunciados anteriormente, la recepcion satisfactoria del
Sobre N° 1 constituye requisito previo para la apertura del Sobre N° 2 de
cada postor.

SOBRE N° 2

- Carta consignando el monto de la oferta econdmica, expresada en la
moneda de curso legal indicada en el Anexo N° 2, debidamente suscrita
por el postor o su representante legal, segln modeio consignado en el
Anexo N° 7.

El monto de la oferta econdmica debera consignarse tanto en letras como
en numeros. En caso de existir diferencia entre ambos monfos se
considerara como vélido el monto expresado en letras.

12.3 APERTURA DE LOS SOBRES

a) El Comité de PROINVERSION a través de cualquiera de sus miembros,
o por los representantes que aquel designe a tal efecto, en presencia de
Notario Pudblico, en el dia, hora y lugar programado en el Cronograma,
anunciara la unidad hotelera a subastarse siguiendo el orden que figura
en el Anexo N°2, y llamard a los interesados que hayan pagado el
derecho de participacion, en orden aleatorio, a presentar sus ofertas,

l.os interesados presentaran sus Sobres N° 1 y N° 2, quienes sbio a partir
de este acto seran considerados postores.

No se admitira la participacion de interesados que concurran al local
después de iniciado el acto de recepcion de sobres, ni se recibiran
propuestas después de haberse declarado cerrada la referida recepcion.

b) Acto seguido, se procederd a abrir el Sohre N°1 de cada posior
verificando si se han presentado todos los documentos que debe
contener de acuerdo a las Bases. El postor que no haya cumplido con
consighar alguno de los documentos del Sobre N° 1 quedara
automaticamente descalificado y se le devolvera su Sobre N° 2 sin abrir.

12.4 ADJUDICACION DE LA BUENA PRO

a) Concluida la verificacion de los Sobres N° 1, se procedera a abrir los
Sobres N® 2. Una vez verificada la validez de la oferta econdmica, se
anunciara vy registrara el nombre del postor y el monto de su oferta
econdmica, siempre que ésta sea igual o mayor al Precio Base.
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b) En el mismo acto se procederad a otorgar la Buena Pro al postor que haya
efectuado |la oferta econémica més alta.

c} En caso de empate de ofertas entre dos (2) o mas poslores se abrira de
inmediato una puja a viva voz entre los que hubieran empatado, al
término de la cual se adjudicara la Buena Pro a la mejor oferta
registrada. La puja se iniciara sobre la base de la oferta igualada vy el
monto de cada postura la fijara libremente el Comité de PROINVERSION
a través de cualquiera de sus miembros o por 10s representantes que
aquel designe a tal efecto, en funcion del valor de 1a unidad hotelera de la
gue se trate.

d) Si existiera un solo postor, vy su propuesta fuese valida de acuerdo a lo
previsto en las Bases, se le adjudicara la Buena Pro.

e} De no haber postor, o de resultar todas las ofertas inferiores al Precio
Base, la Subasta ser3 declarada desierta.

f) Otorgada la Buena Pro, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes al
acto de Subasta, se devolveran los valores de respaldo presentados por
los postores no ganadores.

13. IMPUGNACION DE LA ADJUDICACION DE LA BUENA PRO

Cualguier postor que haya presentado oferta econdmica igual o superior al Precio
Base, podré interponer recurso de impugnacién ante el Comité de PROINVERSION
conira la adjudicacion de la Buena Pro. Dicha impugnacién debera constar como
una observacion en el acta notarial del acto de Subasta, y ser debidamente
sustentada, por escrito, dentro del plazo maximo de ocho (8) dias habiles contados
a partir del dia siguiente de la fecha de adjudicacién de la Buena Pro. Ei
impugnante debera presentar la garantia a que se refiere el Numeral 14 del
presente documento.

El Comité de PROINVERSION resolvera dicha impugnacién dentro del plazo
maximo de diez (10) dias habiles contados a partir del dia de la presentacion de la
impugnacion.

Contra la resolucién del Comité de PROINVERSION, el postor afectado podra
interponer recurso se apelacion ante el Consejo Directivo de PROINVERSION
dentro del plazo de los tres (3) dias habiles siguientes al cargo de su recepcidén.

La apelacién también podré ser interpuesia contra la resolucién ficta de
denegatoria de impugnacion en el caso gue, vencido el plazo de diez (10) dias
hébiles para que el Comité de PROINVERSION resuelva la impugnacién
presentada, este no hubiera emitido Ia correspondiente resolucion.

En este Ultimo caso, el plazo para interponer la apelacién se computara a partir del
dia siguiente al del vencimiento del indicado plazo de diez (10) dias habiles.
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La apelacién interpuesta contra la resolucién expresa o ficta del Comité de
PROINVERSION sera resuelta por el Consejo Directivo de PROINVERSION dentro
del plazo maximo de treinta (30) dias habiles contados a partir del dia de su
interposicion.

La resolucion en segunda y ultima instancia sera final e inapelable.

En caso que la impugnacién fuera declarada fundada se dejara sin efecto la
adjudicacién de la Buena Pro y, de ser el caso, ésta se otorgara al postor cuya
oferta econdémica obtuvo el segundo fugar, aungue éste no fuera el impugnante,
procediendo a devolver al primer adjudicatario su carta fianza bancaria o el Cheque
de Gerencia presentado en el Sobre N° 1, sin intereses de ningin tipo ni
compensacion alguna.

De ser el caso, el postor que ocupé el segundo lugar, para ejercer este derecho,
deberd entregar al Comité de PROINVERSION, en el plazo que se le otorgue, e
valor de respaldo materializado a fravés de carta fianza bancaria o Cheque de
Gerencia por el monto de respaldo sefialado en el Anexo N° 2, y por el plazo que
el Comité de PROINVERSION prevea, a la orden de la Agencia de Promocién de la
Inversion Privada - PROINVERSION.

La carta fianza bancaria presentada como garantia de impugnacion de la
adjudicaciéon de la Buena Pro sera ejecutada por PROINVERSION, en caso se
declare infundado o improcedente el recurso de apelacién presentado por el postor
0 en caso que dicho recurso de apelacidn no fuera interpuesto dentro del plazo
establecido en el tercer parrafo del presente numeral y quedara consentida la
resolucién respectiva (expresa o ficta) del Comité de PROINVERSION.

GARANTIA DE IMPUGNACION DE LA ADJUDICACION DE LA BUENA PRO

Ninguna impugnacion se considerard validamente interpuesta v carecera de todo
efecto a menos que, dentro de los tres (3) dias habiles contados a partir del dia
siguiente a la fecha de adjudicacion de la Buena Pro, el postor impugnante
entregue al Comité de PROINVERSION una carta flanza bancaria de caracter
solidaria, irrevocable, incondicional, sin beneficio de excusién ni division y de
realizacion automatica, acorde a las caracteristicas consignadas en el Anexo
N° 10.

Dicha carta fianza bancaria deberd ser emitida por cualquiera de los Bancos
Locales que se indican en el Anexo N° 8, a favor de la Agencia de Promocion de la
Inversion Privada - PROINVERSION, por un plazo no menor de sesenta (60) dias
hébiles contados a partir de la fecha de presentacién de fa impugnacion y por el
monto que para cada bien se sefiala en el Anexo N° 2.

En caso de ser emitida por una institucion financiera incluida en |a Lista de Bancos
de Primera Categoria aprobada por el Banco Central de Reserva del Peri
mediante Circular 042-2010-BCRP del 4 de noviembre de 2010, o la que la
sustituya, tendra que ser confirmada por uno de los Bancos Locales que se indican
en el Anexo N° 8.
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15. INFORMACION FALSA O ADULTERADA PROPORCIONADA POR EL POSTOR

En la eventualidad gue se comprobara, anies de la fecha de suscripcion del
contrato de compraventa y/o cancelacién del monto de la oferta econdmica, que
cualquiera de las declaraciones juradas presentadas por el postor adjudicado con
la Buena Pro contenga datos falsos y/o haya entregado informacién falsa o
adulterada, se dejara sin efecto la referida adjudicacion, procediéndose a ejecutar o
disponer, segun el caso, del valor de respaldo entregado por éste, sin perjuicio que
se interpongan las acciones legales correspondientes.

En este caso el Comité de PROINVERSION podra otorgar la opcién de compra al
postor cuya oferta econdmica haya quedado en segundo lugar, si lo hubiere, por el
monto de su oferta econdmica, siempre y cuando entregue, en el plazo que se le
otorgue, el vaior de respaldo materializado & través de carta fianza bancaria o
Cheque de Gerencia por el monto y plazo que el Comité de PROINVERSION
disponga, a la orden de la Agencia de Promocion de la Inversidén Privada -
PROINVERSION.

Si el postor que obtuvo el segundoe lugar no cumpliera con lo indicado, o renunciara
por escrito a su opcion de compra, el Comité de PROINVERSION podra declarar
desierta la Subasta o sequir otorgando la opcidn de compra en forma sucesiva a
los siguientes postores, si los hubiera.

Si la eventualidad prevista en el presente numeral se presentara con posterioridad
a la fecha de suscripcidn del contrato de compraventa, PROINVERSION podra
solicitar judicialmente ia nulidad del contrato suscrito, conforme a lo establecido en
el Cédigo Civil.

16. CANCELACION DEL PRECIO Y SUSCRIPCION DE CONTRATO

a) El postor adjudicatario de la Buena Pro debera cumplir con cancelar el precio
ofertado dentro del plazo y en la moneda de cursc legal predeterminado para
cada unidad hotelera consignado en el Anexo N° 2, acorde a las indicaciones
que en cada caso le comunicara el Comité de PROINVERSION.

by De no hacerse efectivo el pago del precic dentro del plazo previsto, cualguiera
fuese el motivo o causa de ello, la adjudicacion quedara sin efecio de plenc
derecho, y la carta fianza bancaria o el Cheque de Gerencia presentado en el
Sobre N° 1 serd ejecutada o cobrado, segun el caso, como penalidad por el
incumplimiento de las obligaciones a gque se comprometid el postor favorecido
con la adjudicacién de la Buena Pro, sin lugar a rectamo alguno.

c) El Comité de PROINVERSION podra otorgar la Buena Pro al postor que haya
obtenido el segundo lugar, si lo hubiere, por el monto de su oferta econdmica, o
declarar desierta ia Subasta, segun estime pertinente.

El postor cuya oferta econémica haya quedado en segundo lugar, para ejercer
este derecho, deberé entregar, en el plazo que se le oforgue, el valor de
respaldo materializado a través de carta fianza bancaria o Cheque de Gerencia
por el monto de respaldo sefalado en el Anexo N° 2, y por el plazo que el
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Comité de PROINVERSION prevea, a la orden de la Agencia de Promocién de
la Inversién Privada —~ PROINVERSION.

La adjudicacion u otorgamiento de 1a Buena Pro no implica la celebracién de un
contrato de compraventa, ni la transferencia de propiedad del bien de cuya
adjudicacion se frate, las cuales Unicamente operaran en la fecha de
cancelacion de la oferta econdmica correspondiente.

El adjudicatario de la Buena Pro asume el riesgo del bien de cuya adjudicacion
se trate, desde la cancelacion total de la oferta econdmica presentada, cesando
por completo la responsabilidad de COFIDE y del Comité de PROINVERSION,
asi como de sus respectivos representantes o integrantes.

Cancelado el precio se formalizara la compraventa, mediante el otorgamiento
de la minuta respectiva, segtin el modelo contenido en el Anexo N° 11 y con la
correspondiente escritura publica, siendo de cuenta del comprador los gastos
notariales y registrales y, en general, todos los gastos de transferencia, asi
como los tributos que graven la misma vy, el costo de dos (2) testimonios para
PROINVERSION con la inscripcion registral correspondiente.

l.a entrega de los activos se entenderd efectuada con la suscripcion del

contrato de compraventa respectivo, sin mas constancia de recepcion que la
firma de EL COMPRADOR en el documento correspondiente.
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ANEXO N° 1

DATOS GENERALES DE LA EMPRESA PROPIETARIA DE LAS UNIDADES
HOTELERAS Y DEL CRGANISMO A CARGO DEL PROCESO DE VENTA

Propietario de los activos materia
de subasta.

Namero de RUC de COFIDE

Organismo a cargo del proceso de
venta de los activos mediante
modalidad de subasta.

Namero de RUp‘ de
PROINVERSION

Direccion

Centro de Informacién
Especializada: Contiene
informacién de las unidades
hoteleras y podra ser visitada por
los interesados gue hayan
adquirido el derecho de
participacion, previa suscripcion
del Anexo N° 12.

Teléfonos

Correo electrénico y
paginz web

Monto del derecho de participacion
por una, dos, tres o cuatro
unidades hoteleras.

Cuenta Bancarja de
PROINVERSION

Corporacion Financiera de Desarrollo S A.
- COFIDE

20100116392

Agencia de Promocién de la Inversion
Privada — PROINVERSION, a través del
Comité de PROINVERSION en Activos,
Inmuebles y otros Proyectos del Estado -
PRO VALOR

20380799643

Av. Paseo de la Republica N® 3361, Edificio
Petropert, San isidro, Lima - Peru

Es el area determinada en las oficinas de
PROINVERSION, ubicada en Av. Paseo de
la Republica N® 3381, San Isidro, Lima 27,
Lima.

(511) 612-1200

hotleles@proinversion.dob.pe
Www.preinversion.gob.pe

S/. 1,000.00 (Un Mil con 00/100 Nuevos
Soles)

Cuenta de Ahorros Moneda Nacional N°
0011-0661-69-0200035423 del Banco
Continental
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ANEXO N° 2

CARACTERISTICAS DE LOS BIENES OBJETO DE SUBASTA Y DECLARACIONES
ESPECIALES A SER CONSIDERADAS EN EL CONTRATO DE COMPRAVENTA

Antecedentes comunes:

Las unidades hoteleras que a continuacion se detallan, fueron vendidas por la
Empresa Nacional de Turismo S.A. -~ ENTURPERLU, a favor de Compafia
Distribuidora S.A. — CODISA, como consecuencia de la Subasta Pablica
Internacional convocada por el Comité Especial de Promocién a la Inversion
Privada — CEPRI, segin acta de adjudicacién de fecha 10.03.1995 y en cada
caso, por escritura publica de compraventa de fecha 05.07.1995, extendida ante
Notario Abraham Velarde Alvarez. En el respectivo contrato de compraventa,
ENTURPERU cedié su posicién contractual a favor de COFIDE tanto respecto del
contrato de compraventa como de las garantias constituidas en respaldo de todas
y cada una de las obligaciones derivadas de la indicada compraventa.

Por incumplimiento de las condiciones contractuaies, con fecha 18.08.2008,
valiéndose de la clausula resolutoria expresa incorporada en los contratos de
compraventa antes referidos, COFIDE procedio a la resolucion de los mismos.
Dicha resolucién fue inscrita en las partidas registrales correspondientes, segun
escritura publica de fecha 09.01.2009, otorgada ante Notario Renzo Alberti Sierra,
habiendo revertido la propiedad a favor de COFIDE.

l.as unidades hoteleras son las siguientes:

Bienes objeto de . Los bienes objeto de subasta se ofrecen en
subasta conjunte  como  unidad holelera, la cual
comprende Unicamente el terreno, las
edificaciones efectuadas para su

funcionamiento, sus obras complementarias e
instalaciones fijas, asi como los equipos,
maquinaria, mobiliario y enseres adquiridos
para dicho fin y que existian y se encontraban
presentes a la suscripcidbn de la escritura
publica de compraventa de fecha 05.07.1995
celebrada con CODISA. Los bienes muebles
materia de la oferta seran transferidos donde
estan y como estan.

Sin perjuicio de ello, como consecuencia de
las fimitaciones y restricciones en la
informacién recabada durante la inspeccion
de los activos (por no contarse con las
facilidades del caso por parte del operador de
la unidad hotelera), no se ha podido verificar
si la relacidbn de bienes corresponde a la
Pag. 15 de 52
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originalmente existente (escritura publica de
compraventa de fecha 05.07.1995), motivo
por el cual también es materia de la oferta, €l
derecho de COFIDE de recuperar los bienes
faltantes de quien los tenga en su poder o en
defecto de dicha recuperacién, el derecho de
COFIDE al cobro del valor correspondiente.

No se encuentran comprendidos en la oferta,
las mejoras, obras adicionales o ampliatorias,
asi como tampoco los bienes muebles, que
pudieran haber sido adquiridos éstos o
implementadas aquéllas, con posterioridad a
la escritura publica de compraventa de fecha
05.07.1995, por lo que deberan ser
reconocidas a su o sus propietarios.

Del mismo modo, tampoco se encuentran
comprendidos en la oferta los derechos o
contratos celebrados por CODISA, que
pudieran enconirarse vigentes a la fecha, para
la prestacién de servicios de cualquier indole
o para suministros de cualquier tipo
relacionados con la operatividad de la
presente unidad hotelera, por lo que COFIDE
no se hace responsable por la existencia de
deudas pendientes de pago al respecto.

Se deja constancia que con anteroridad a la
fecha de resolucion del contrato de
compraventa antes referido, CODISA
transfiric el inmueble inscrito en la Ficha
N® 12097 (Partida N° 11000220) del Registro
de Propiedad Inmueble, a favor de Hoteles
Cadena Real S.A., via aporte de capital, por o
gque la unidad hotelera no se encuentra
operada por CODISA,

Caracteristicas del
inmueble
»  Area del terreno segiin :  3,867.00 m2
inscripcion registral
= Areaconstruida segun @ 5,038.00 m2
declaratoria de fabrica
en inscripcién registral
= Inscripcion Registral . Ficha 12097 y continGa en Partida 11000220

Precio Base ;. US$ 1'945,000.00
{Un millén novecientos cuarenta y cinco mil
con 00/100)
Para efectos de la emisién del comprobante
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Moneda
Valor de respaldo

Forma de pago del precio

Plazo de cancelacion del
monto de la oferta
econdmica y suscripcion
de la minuta respectiva

Monto de la Garantia de

Impugnacion de ia
adjudicacién de la Buena
Pro

Entrega de la unidad
hotelera al comprador
Situacion judicial de Ia
unidad hotelera"

= Proceso Judicial

Expediente
instancia

Demandante
Demandado

de pago correspondiente, el precio de venta
de los  bienes muebles materia de
transferencia asciende al valor de US$ 1.00
(Uno y 00/100). Este valor incluye el 19% del
Impuesto General a las Ventas.

Délares de los Estados Unidos de América
US$ 200,000.00 (Dos cientos mil y 00/100)

En caso el valor de respaldo se otorgue
mediante carta fianza, ésta debera tener una
vigencia minima de noventa (90) dias
calendario siguientes a la fecha de la subasta
plblica.

Al contado

Dentro de los treinta (30) dias naturales
siguientes a la realizacién de la subasta.

US$ 60,000.00 (Sesenta mil y 00/100)

La entrega se efectuara con la suscripcién de
contrato de compraventa. '

Ocupado con Procesos Judiciales en tramite

Desalojo por Ocupacién Precaria
N° 30493-2009.

6° Juzgado Civil de Lima.

COFIDE.

Hoteles Cadena Real SAC.
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Estado Actual : Mediante Resoluciéon N° 02 de fecha 15/09/09
se admite [a demanda. Con fecha 30/11/09 se
deducen excepciones, se contesta demanda y
se deduce defensa previa. El 26/01/10 el
demandado  absuelve las  excepciones
planteadas. Por Resolucion N° 08 se tiene por
contestada |la demanda, se admiten
excepciones vy se corre traslado. Por
Resolucion N° 13 se declara improcedente la
solicitud de intervencion litisconsorcial de 1a
sociedad conyugal Grados. Por Resolucién N°
15 improcedente intervencion litisconsorcial
que solicita CODISA. Actualmente,
corresponde se sefiale fecha para Audiencia.

«  Proceso Judicial : Nulidad de Acto Juridico.
Expediente . N°®271-2008.
Instancia . 15% Juzgado Civil de Lima.
Demandante . Hoteles Cadena Real SAC.
Demandado . COFIDE y PROINVERSION.
Estado Actual . Cuaderno Principal.- Mediante Resolucidn N°

23 de fecha 32/03/10 se tiene por contestada
la demanda efectuada por la Procuraduria de
PCM. Con fecha 06/04/10 Hoteles Cadena
Feal solicita téngase por cumplido mandato.
Actualmente el proceso se encuentra en [a
etapa postulatoria y pendiente de darse
cuenta de ios Gitimos escritos presentados por
el demandante.

Cuaderno Cautelar.- Con fecha 06/07/10 se
solicité al juzgado se sirva notificarnos con la
medida cautelar dictada, asl mismo se ha
solicitado cue precise los alcances de su
mandato cautelar toda vez que los mismos
han side inscritos en forma diferente en las
diversas oficinas de Registros Publicos.
Actualmente se encuentra pendiente de

proveerse.
»  Proceso Judicial :  Ejecucion de Garantias
Expediente . 89-6459-3452
Instancia . Corte Superior de Justicia de Lima
Demandante . COFIDE.
Demandado . Rogelio Grados Garcia, Violeta Valderrama

Garcia y CODISA
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Estado Actual . Proceso suspendido por mandato cautelar,
hasta que se resuelva el proceso de amparo
actualmente en tramite, iniciado por CODISA
{Exp. N® 3205-2001)

«  Proceso Judicial . Proceso de Amparo
Expediente 3205-2001 (6° Sala Civil Corte Superior de

Lima)

01869-2010 (Tribunal Constitucional)
instancia Corte Superior de Justicia de Lima
Demandante CODISA, Hoteles Cadena Real, Rogelio

Grados Garcia, Violeta Valderrama de Grados
Demandado COFIDE y ofros
Estado Actual Fundada la demanda. Pendiente de

notificacion de la sentecia del Tribunal

Constitucional.

= Proceso Judicial : Nulidad de Acto Juridico
Expediente © N°®26227-2004-0-1801-JR-CI1-08
Instancia . Corte Superior de Justicia de Lima
Demandante . Rogelio Grados Garcia y CODISA
Demandado . COFIDE
Estado Actual :  En despachc para sentenciar desde el
20.01.10.

1/ informacién complementaria de la situacion legal, judicial v registral del
inmueble, disponible en el Informe de Auditoria Legal preparado por el
Estudio Echecopar Abogados, el cual podra ser revisado por los interesados
en el Centro de informacion,

Bienes objeto de . Los bienes objeto de subasta se ofrecen en
subasta conjuntc como unidad hotelera, la cual
comprende Unicamente el terreno, las
edificaciones efectuadas para su

funcionamiento, sus obras complementarias e
instalaciones fijas, asi como los equipos,
maquinaria, mobiliario y enseres adquiridos
para dicho fin y que existian y se encontraban
presentes a la suscripcidon de la escritura
publica de compraventa de fecha 05.07.1995
celebrada con CODISA, Los bienes muebles
materia de la oferta seran transferidos donde
estan y como estan.
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Sin perjuicio de ello, como consecuencia de
las limitaciones vy restricciones en la
informacién recabada durante la inspeccion
de los activos (por no contarse con las
facilidades del caso por parte del operador de
la unidad hotelera), no se ha podido verificar
si la relacion de bienes corresponde a ia
originalmente existente (escrifura publica de
compraventa de fecha 05.07.1995), motivo
por el cual también es materia de la oferta, el
derecho de COFIDE de recuperar los bienes
faltantes de quien los tenga en su poder o en
defecto de dicha recuperacidn, el derecho de
COFIDE al cobro del valor correspondiente.

No se encuentran comprendidos en la oferta,
tas mejoras, obras adicionales o ampliatorias,
asi como tampoco los bienes muebles, gue
pudieran haber sido adquiridos éstos o
implementadas aquéllas, con posterioridad a
la escritura publica de compraventa de fecha
05.07.1995, por o que deberan ser
reconocidas a su o sus propietarios.

Del mismo modo, tampoco se encuentran
comprendidos en la oferta los derechos o
confratos celebrados por CODISA, que
pudieran encontrarse vigentes a la fecha, para
la prestacion de servicios de cualquier indole
o para suministros de cualquier tipo
relacionados con la operatividad de Ia
presente unidad hotelera, por lo que COFIDE
no se hace responsable por la existencia de
deudas pendientes de pago al respecto.

Se deja constancia que con anterioridad a fa
fecha de resolucion del contraio de
compraventa antes referidc, CODISA
transfirid el inmueble inscrito en la Ficha
N° 9975 (Partida N° 00004355) del Registro
de Propiedad inmueble, a favor de Hoteles
Cadena Real S.A,, via aporte de capital, por lo
gue la unidad hotelera no se encuentra
operada por CODISA.

Caracferisticas del

inmueble

»  Areadelterreno segun : 2,066.80 m2
inscripcion registral

= Area construida segin :  5,028.21 m2
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declaratoria de fabrica
en inscripcion registral
= Inscripcion Registral

Precic Base

Moneda
Valor de respaldo

Forma de pago del precio

Plazo de cancelacién del
monto de la oferta
econdmica y suscripcién
de la minuta respectiva
Monto de la Garantia de
Impugnacion de la
adjudicacién de la Buena
Pro

Entrega de Ila unidad
hotelera al comprador
Situacién  judicial de la
unidad hotelera"

= Proceso Judicial

Expediente
Instancia
Demandante
Demandado
Estado Actual

»  Proceso Judicial

Expediente

Ficha 9975 y contintia en Partida 00004355

Us$ 1'112,000.00

(Un millén ciento doce mil con 00/100)

Para efectos de la emision del comprobante
de pago correspondiente, el precio de venta
de los  Dbienes muebles materia de
fransferencia asciende al valor de US$ 1.00
{Uno y 00/100). Este valor incluye el 19% del
tmpuesto General a las Ventas.

Dolares de los Estados Unidos de América
US$ 120,000.00 (Ciento veinte mil y 00/100)

En caso el valor de respaldo se otorgue
mediante carta fianza, ésta deberd tener una
vigencia minima de noventa (80) dias
calendario siguientes a la fecha de la subasta
publica.

Al contado

Dentro de los treinta (30) dias naturales
siguientes a la realizacion de la subasta.

US$ 35,000.00 (Treinta y cinco mil y 00/100)

La entrega se efectuara con la suscripcion del
contrato de compraventa.
Ocupado con Procesos Judiciales en tramite

Desalojo por Ocupacién Precaria
N°¢ 5447-2010.

45° juzgado Civil de Lima.
COFIDE.

Hoteles Cadena Real SAC.

Mediante Resolucion N° 01 de fecha 08/03/10
se admite la demanda. Se encuentra
pendiente de notificacién al demandado para
contestacion de la demanda.

Nulidad de Acto Juridico.
Ne 271-2009.
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Instancia 15° Juzgado Civil de Lima.

Demandante Hoteles Cadena Real SAC.

Demandado COFIDE y PROINVERSION.

Estado Actual Cuaderno Principal.- Mediante Resolucion N°

Proceso Judicial

23 de fecha 32/03/10 se tiene por contestada
la demanda efectuada por la Procuraduria de
PCM. Con fecha 06/04/10 Hoteles Cadena
Real solicita téngase por cumplido mandato.
Actualmente el proceso se encuentra en la
etapa postulatoria vy pendiente de darse
cuenta de los ultimos escritos presentados por
el demandante.

Cuaderno Cautelar.- Con fecha 06/07/10 se
solicitd al juzgado se sirva notificarnos con fa
medida cautelar dictada, asi mismo se ha
solicitado que precise los alcances de su
mandato cautelar toda vez que los mismos
han sido inscritos en forma diferente en las
diversas oficinas de Registros Publicos.
Actuaimente se encuentra pendiente de
proveerse.

Ejecucion de Garantias

Expediente 99-6459-3452

Instancia Corte Superior de Justicia de Lima

Demandante COFIDE.

Demandado Rogelic Grados Garcia, Vicleta Valderrama
Garcia y CODISA

Estado Actual Proceso suspendido por mandato cautelar,

Proceso Judicial

hasta que se resuelva el procesc de amparo
actualmente en tramite, iniciado por CODISA
(Exp. N° 3205-2001)
Proceso de Amparo

Expediente 3205-2001 (6° Sala Civil Corte Superior de

Lima)

01869-2010 (Tribunal Constitucional)
instancia Corte Superior de Justicia de Lima
Demandante CODISA, Hoteles Cadena Real, Rogelio

Grados Garcia, Violeta Valderrama de Grados
Demandado COFIDE y otros
Estado Actual Fundada la demanda. Pendienfe de

notificacion de la sentecia del Tribunal
Constitucional.
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« Proceso Judicial :  Nulidad de Acto Juridico
Expediente o N°73160-2004
Instancia » 17° Juzgado Civil
Demandante :  Rogelio Grados Garcia y CODISA
Demandado . COFIDE
Estado Actual . Pendiente que la 5° Sala Civil resuelva la

apelacidon contra La sentencia que declaro
infundada la demanda.

1 Informacién complementaria de la situacién legal, judicial y registral del
inmueble, disponible en el informe de Auditoria Legal preparado por el
Estudio Echecopar Abogados, el cual podra ser revisado por los interesados
en el Ceniro de Informacion,

Bienes objeto de subasta : Los bienes objeto de subasta se ofrecen en
conjunio como unidad hotelera, la cual
comprende Unicamente el terreno, las
edificaciones efectuadas para su
funcionamiento, sus obras complementarias
e instalaciones fijas, asi como los equipos,
magquinaria, mobiliario y enseres adquiridos
para dicho fin y que existian y se
encontraban presentes a la suscripcion de la
escritura publica de compraventa de fecha
05.07.1995 celebrada con CODISA. Los
bienes muebles materia de la oferta seran
transferidos donde estan y como estan.

Sin perjuicio de ello, como consecuencia de

las limitaciones y restricciones en la

informacion recabada durante la inspeccion

de los activos (por no contarse con las

facilidades del caso por parte del operador

de la unidad hotelera), no se ha podido

verificar si la relacién de bienes corresponde

a la originalmente existente (escritura publica

de compraventa de fecha 05.07.1895),

motivo por el cual también es materia de la

_ oferta, el derecho de COFIDE de recuperar

los bienes faltantes de quien los tenga en su

poder o en defectoc de dicha recuperacion, el

derecho de COFIDE al cobro del valor
correspondiente.
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No se encuentran comprendidos en la oferta,
las mejoras, obras adicionales o ampliatorias,
asi como tampoco los bienes muebles, que
pudieran haber sido adquiridos éstos o
implementadas aquéllas, con posterioridad a
la escritura publica de compraventa de fecha
05.07.1985, por lo que deberan ser
reconocidas a su 0 sus propietarios.

Del mismo modo, tampoco se encuentran
comprendidos en la oferta los derechos o
confratos celebrados por CODISA, que
pudieran enconfrarse vigentes a la fecha,
para la prestacion de servicios de cualquier
indole o para suministros de cualquier tipo
relacionados con la operatividad de la
presente unidad hotelera, por lo que COFIGE
no se hace responsable por la existencia de
deudas pendientes de pago al respecto.

Se deja constancia que con anterioridad a la
fecha de resolucibn del contrato de
compraventa antes referido, CODISA
transfiridé el inmueble inscrito en ia Partida
N° 07006206 del Registro de Propiedad
inmueble de Huaraz, a favor de Hoteles
Cadena Real S.A., via aporte de capital, por
lo que la unidad hotelera no se encuentra
operada por CODISA.

Caracteristicas del

inmuebie
»  Areadelterreno segin  :  29,857.00 m2
inscripcién registral
« Area construida segin . La partida registral no refleja declaratoria de
declaratoria de fabrica en fabrica inscrita.
inscripcién registral (Area referencial: 9,998.66 m2)
= Inscripcion Registral . Partida 07006206
Precio Base . US$ 3133,000.00
(Tres millones ciento freinta v tres mil con
00/100).
FPara efectos de la emisién del comprobante
de pago correspondiente, el precio de venta
de los bienes muebles materia de
transferencia asciende al valor de US$ 1.00
(Uno y 00/100). &ste valor incluye el 19% del
Impuesto General a las Ventas.
Moneda :  Dédlares de los Estados Unidos de América
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Valor de respaldo

Forma de pago del precio

Plazo de cancelacién del
monto de la oferta
econdomica y suscripcion
de fa minuta respectiva
Monto de la Garantia de
Impugnacion de la
adjudicacién de la Buena
Pro

Entrega de la unidad
hotelera al comprador
Situacion judicial de I[a
unidad hotelera"

«  Proceso Judicial
Expediente
instancia
Demandante

Demandado
Estado Actual

US$ 320,000.00 (Trescientos veinte mil y
00/100).

En caso el valor de respaldo se otorgue
mediante carta fianza, ésta debera tener una
vigencia minima de noventa (90) dias
calendario siguientes a la fecha de la subasta
publica.

Al contado

Dentro de los treinta (30) dias naturales
siguientes a la realizacion de la subasta.

US$ 90,000.00 (Noventa mil y 00/100).

La entrega se efectuara con la suscripcion
del contrato de compraventa.

Ocupado con Proceso Judicial en tramite
(Situacién por definir seguin ultimo listado
procesos judiciales)

Mulidad de Acto Juridico.

N° 271-2009.

15° Juzgado Civil de Lima.
Hoteles Cadena Real SAC.
COFIDE y PROINVERSION.,

Cuaderno Principal.- Mediante Resolucién N°
23 de fecha 32/03/10 se tiene por contestada
la demanda efectuada por la Procuraduria de
PCM. Con fecha 06/04/10 Hoteles Cadena
Real solicita téngase por cumplido mandato.
Actualmente el procesc se encuentra en a
etapa postuiatoria y pendiente de darse
cuenta de los Ultimos escritos presentados
por el demandante.

Cuaderno Cautelar.- Con fecha 06/07/10 se
solicitd al juzgado se sirva notificarnos con la
medida cautelar dictada, asi mismo se ha
solicitado que precise los alcances de su
mandato cautelar toda vez que los mismos
han sido inscritos en forma diferente en las
diversas oficinas de Registros Publicos.
Actualmente se encuentra pendiente de
proveerse.
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Ejecucion de Garantias

Expediente 09-6459-3452

Instancia Corte Superior de Justicia de Lima

Demandante COFIDE.

Demandado Rogelio Grados Garcia, Violeta Valderrama
Garcia y CODISA

Estado Actual Proceso suspendido por mandato cautelar,

Proceso Judicial

hasta gue se resuelva el proceso de amparo
actuaimente en tramite, iniciado por CODISA
(Exp. N° 3205-2001)
Proceso de Amparo

Expediente 3205-2001 (6° Sala Civit Corte Superior de
Lima)
01869-2010 (Tribunal Constitucional)

Instancia Corte Superior de Justicia de Lima

Demandante CODISA, Hoteles Cadena Real, Rogelio
Grados Garcia, Violeta Valderrama de
Grados

Demandado COFIDE vy otros

Estado Actual Fundada la demanda. Pendiente de

notificacion de la sentecia del Tribunal
Constitucional.

1/ Informacidén complementaria de la situacién fegal, judicial y registral del
inmueble, disponible en el Informe de Auditoria Legal preparado por el
Estudio Echecopar Abogados, el cual podra ser revisade por los interesados
en el Centro de Informacion.

Bienes obijeto de Los bienes objeto de subasta se ofrecen en
subasta conjunto  como  unidad  hotelera, la cual
comprende  Unicamente el terrenc, [as

edificaciones efectuadas para su funcionamiento,
sus obras complementarias e instalaciones fijas,
asl como los equipos, maguinaria, mobiliario y
enseres adquiridos para dicho fin y que existian y
se encontraban presentes a la suscripcién de [a
escritura pUblica de compraventa de fecha
05.07.1995 celebrada con CODISA. Los bienes
muebles materia de la oferta seran transferidos
donde estédn y como estan.

Sin perjuicio de ello, como consecuencia de las
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Caracteristicas del

inmueble

»  Area del terreno segin
inscripcion registral

« Area construida segun
declaratoria de fabrica
en inscripcién registrai

= Inscripcién Registral

limitaciones y restricciones en la informacion
recabada durante la inspeccién de los activos
{por no contarse con las facilidades del caso por
parte del operador de la unidad hotelera), no se
ha podido verificar si la relacién de bienes
corresponde  a la originalmente existente
{(escritura publica de compraventa de fecha
05.07.1995), motivo por el cual también es
materia de la oferta, el derecho de COFIDE de
recuperar los bienes faltantes de quien los tenga
en su poder o en defecto de dicha recuperacion,
el derecho de COFIDE al cobro del valor
correspondiente.

No se encuentran comprendidos en la oferta, las
mejoras, obras adicionales o ampliatorias, asi
como tampoco los bienes muebles, gue pudieran
haber sido adquiridos éstos o implementadas
aquéllas, con posterioridad a la escritura ptiblica
de compraventa de fecha 05.07.1995, por lo que
deberan ser reconocidas a su o sus propietarios.

Del mismo modo, tampoco se encuentran
comprendidos en la oferta los derechos o
confratos celebrados por CODISA, que pudieran
encontrarse vigentes a la fecha, para Iz
prestacion de setvicios de cualquier indole o para
suministros de cualquier tipo relacionados con la
operatividad de ia presente unidad hotelera, por
lo que COFIDE no se hace responsable por la
existencia de deudas pendientes de pago al
respecto.

Se deja constancia que con anterioridad a la
fecha de resolucién del contrato de compraventa
antes referido, CODISA fransfirid el inmueble
inscrito en la Partida N® 07002277 del Registro de
Propiedad Inmueble de Huaraz, a favor de
Hoteles Cadena Real S.A., via aporte de capitai,
por lo que la unidad hotelera no se encuentra
operada por CODISA.

27,765.60 m2

La partida registral no refleja declaratoria de
fabrica inscrita.

(Area referencial: 3,064.04 m2)

Partida 07002277
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Situacién
inmueble

Precio Base

Moneda
Valor de respaldo

Forma de
precio
Plazo de cancelacion del
monto de la oferta
econémica y suscripcién
de la minuta respectiva

pago del

Monto de la Garantia de

Impugnacion de fa
adjudicacién de la
Buena Pro

Entrega de la unidad :

hotelera al comprador
Situacidén judicial de la
unidad hotelera
«  Procesc Judicial
Expediente
instancia
Demandanie
Demandado
Estado Actual

registral del

Revisar Ia partida registral del inmueble, la misma
que estara a disposicion de los interesados en el
Centro de Informacion.

US$ 696,000.00

(Seiscientos noventa y seis mil y 00/100)

Para efectos de la emision del comprobante de
page correspondiente, el precio de venta de los
bienes muebles materia de {transferencia
asciende al valor de US$ 1.00 (Uno y 00C/100).
Este valor incluye el 19% del impuesto General a
las Ventas,

Délares de Estados Unidos de América
US$ 70,000.00 (Setenta mil y 00/100).

En caso el valor de respaldo se otorgue mediante
carta fianza, ésta debera tener una vigencia
minima de noventa (90) dias calendario
siguientes a la facha de la subasta publica.

Al contado

Dentro de los treinta (30) dias naturales
siguientes a la realizacidn de la subasta.

US$ 21,000.00 (Veintitn mil y 00/100).

La entrega se efectuara con ia suscripcion del
contraio de compraventa.

Ocupado con Proceso Judicial en tramite
(Situacion por definir segiin Gltimo listado
procesos judiciales)

Desalojo por Ocupacion precaria

N° 05441-2010.
48° Juzgado Civil de Lima.

COFIDE.
Hoteles Cadena Real SAC.

Madiante Resolucion N° 02 de fecha 20/05/10 se
admite demanda. Con fecha 21/07/10 los
demandados contestan demanda, deducen
excepciones y defensas previas. Por resolucion
de fecha 26/07/10 se tiene presente, la
contestacion formulada. Por Resolucion N° 5 de
fecha 09/08/10 se fija Audiencia Unica para el
08/09/10, la cual fue suspendida por Resolucion
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Proceso Judicial
Expediente
Instancia
Demandante
Demandado
Estado Actual

Proceso Judicial
Expediente
instancia
Demandante
Demandado

Estado Actual

Proceso Judicial
Expediente

instancia
Demandante

Demandado
Estado Actual

GECENIO DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD EN EL PERU”
"ANQ DEL CENTENARIO DE MACHU PICCHU PARA EL MUNDO"

N° 6 del 07/09/10.

Pendiente de resolverse denuncia civil contra
CODISA, propuesta por Hoteles Cadena Real y,
un pedido de incorporacion presentado por
empresa Administradora y Servicios Santiago
S.AC.

Nulidad de Acto Juridico.

N° 271-2009.

15° Juzgado Civil de Lima.

Hoteles Cadena Real SAC.

COFIDE y PROINVERSION.

Cuaderno Principal.- Mediante Resolucion N°® 23
de fecha 32/03/10 se tiene por contestada la
demanda efectuada por la Procuraduria de PCM.
Con fecha 06/04/10 Hoteles Cadena Real solicita
téngase por cumplidc mandato. Actualmente el
proceso se encuentra en la etapa postulatoria y
pendiente de darse cuenta de los Ultimos escritos
presentados por el demandante.

Cuaderno Cautelar~- Con fecha 06/07/10 se
solicité al juzgado se sirva notificarnos con la
medida cautelar dictada, asi mismo se ha
solicitado que precise los alcances de su
mandato cautelar toda vez gue los mismos han
sido inscritos en forma diferente en las diversas
oficinas de Registros Publicos. Actualmente se
encuentra pendiente de proveerse,

Ejecucién de Garantias

99-6459-3452

Corte Superior de Justicia de Lims

COFIDE.

Rogelio Grados Garcia, Violeta Valderrama
Garcia y CODISA

Froceso suspendido por mandato cautelar, hasta
gque se resuelva el procesc de amparo
actuaimente en ftramite, iniciado por CODISA
(Exp. N° 3205-2001)

Proceso de Amparo

3205-2001 (6° Sala Civil Corte Superior de Lima)
01869-2010 (Tribunal Constitucional)

Corte Superior de Justicia de Lima

CODISA, Hoteles Cadena Real, Rogelioc Grados
Garcia, Violeta Valderrama de Grados

COFIDE y otros

Fundada la demanda. Pendiente de notificacién
de la sentecia del Tribunal Constitucional.
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« Proceso Judicial :  Nulidad de Acto Juridico
Expediente © N° 18307-2004-0-1801-JR-CI-08
Instancia . Corte Superior de Justicia de Lima
Demandante . Rogelio Grados Garcia, Violeta Valderrama
Garcia y CODISA
Demandado . COFIDE /ENTURPERU S A.

Tercero: Reuters Limited

Estado Actual © Fundadas, en via de apelacidn, las excepciones
propuestas por COFIDE. Concluido.

1/ Informacién complementaria de la situacién legal, judicial y regisiral del
inmueble, disponible en el Informe de Auditoria Legal preparade por el
Estudio Echecopar Abogados, el cual podra ser revisado por los interesados
en el Centro de Informacion.

5) ExHotelde Turistasdelca -

Bienes objeto de X Los bienes objeto de subasta se ofrecen en
subasta conjunto  como unidad hotelera, la cual
comprende  Unicamente el terreno, las
edificaciones efectuadas para su

funcichamiento, sus obras complementarias e
instalaciones fijas, asi como los equipos,
maquinaria, mobiliaric y enseres adquiridos
para dicho fin y que existian y se encontraban
presentes a la suscripcion de la escritura
plblica de compraventa de fecha 05.07.1995
celebrada con CODISA. Los bienes muebles
materia de la oferta seran transferidos donde
estan y como estan.

Sin periuicio de ello, como consecuencia de las
limitaciones y restricciones en la informacion
recabada durante la ingpeccion de los activos
(por no contarse con las facilidades del caso
por parte del operador de la unidad hotelera),
no se ha podido verificar si la relacion de bienes
corresporide a la originalmente existente
(escritura publica de compraventa de fecha
05.07.1895), motivo por el cual también es
materia de la oferia, el dereche de COFIDE de
recuperar los bienes faltantes de quien los
tenga en su poder o en defecto de dicha
recuperacion, el derecho de COFIDE al cobro
del valor correspondiente.
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Caracteristicas del

inmueble

»  Area del terreno segutn
inscripcion registral

. Area construida segun
declaratoria de fabrica
en inscripcién registral

= Inscripcidén Registral

Precio Base

No se encuentran comprendidos en la oferta,
las mejoras, obras adicionales o ampliatorias,
asi como tampoco los bienes muebles, gue
pudieran haber sido adquiridos éstos o
implementadas aquéllas, con posterioridad a la
escritura publica de compraventa de fecha
05.07.1995, por lo que deberan ser reconocidas
a su o sus propietarios,

Del mismoc modo, fampoco se encuentran
comprendidos en la oferta los derechos o
contratos  celebrados por CODISA, que
pudieran encontrarse vigentes a la fecha, para
la prestacion de servicios de cualquier indole o
para suministros de cualquier tipo relacionados
con la operatividad de la presente unidad
hotelera, por lo que COFIDE no se hace
responsable por la existencia de deudas
pendientes de pago al respecto.

Se deja constancia que con anterioridad a la
fecha de resolucion del contrato de
compraventa antes referido, CODISA transfirid
el inmueble inscrito en [a Ficha 007332 (6
0010107332), que continia en la Partida
11004808 dei Registro de Propiedad Inmuebie
de lca, a favor de Hoteles Cadena Real S.A.,
via aporte de capital, por lo que la unidad
hotelera no se encuentra operada por CODISA.

15,000.00 m2

La inscripcion registral no refleja el area
consiruida de la fabrica, por lo que ésta debera
verificarse en el tituio archivado
correspondiente  presentado con  fecha
21.09.1970 bajo el titulo N°651 tomo 41 del
Diario.

(Area referencial: 8 127.45 m2)

Ficha 007332 (6 0010107332) y contintia en
Partida 11004808

US$ 2'455,000.00 (Dos millones cuatrocientos
cincuenta y cinco mil con 00/100)

Para efectos de la emisidn del comprobante de
pago correspondiente, el precio de venta de los
bienes muebles materia de transferencia
asciende al valor de US$ 1.00 (Uno y 00/100).
Este valor inciuye el 19% del Impuesto General
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alas Ventas.
Moneda : Doélares de Estados Unidos de América
Valor de respaldo X US$ 250,000.00 (Doscientos cincuenta mil y
00/100).

En caso el valor de respaldoc se oforgue
mediante carta fianza, ésta deberd tener una
vigencia minima de noventa (90) dias
calendario siguientes a la fecha de la subasta

publica.
Forma de pago del ; Al contado
precio
Plazo de cancelacion del Dentro de los treinta (30) dias naturales
monto de [a oferta siguientes a la realizacion de la subasta.
econdémica y suscripcion
de ia minuta respectiva
Monto de la Garantiade US$ 75,000.00 (Setenta y cinco mil con
Impugnacion de la 00/100).
adjudicacion de la
Buena Pro
Entrega de la unidad : La enfrega se efectuara con la suscripcion del
hotelera al comprador contrato de compraventa.
Situacion judicial de la : Ocupado con Proceso Judicial en tramite
unidad hotelera (Situacion por definir segin Ultimo listado
procesos judiciales)
« Proceseo Judicial Desalojo por Ccupacién Precaria

Expediente : (05444-2010.

Instancia : 33° Juzgado Civil de Lima.

Demandante : COFIDE.

Demandado ; Hoteles Cadena Real SAC.

Estado Actual : Por Resolucion N° 1 de fecha 25/03/10 se
admite la demanda. Mediante Resolucién N° 4
de fecha 23/06/10 los demandados contestan la
demanda vy plantean excepciones. Mediante
escrito de fecha 05/07/10 COFIDE absuelve 1a
contestacion. Pendiente de fijarse fecha de
Audiencia.

Proceso Judicial : Nulidad de Acto Juridico.

Expediente : N° 271-2009.

Instancia : 15° Juzgado Civil de Lima.

Demandante ; Hoteles Cadena Real SAC.

Demandado ; COFIDE y PROINVERSION.
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Proceso Judicial
Expediente
Instancia
Demandante
Demandado

Estado Actual

Proceso Judiciak
Expediente

instancia
Demandante

[Demandado
Estado Actual

Proceso Judicial
Expediente
Instancia
Demandante

Demandado

“DECENIO DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD EN EL PERU”
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Cuaderno Principal.- Mediante Resolucién N°
23 de fecha 32/03/10 se tiene por contestada la
demanda efectuada por la Procuraduria de
PCM. Con fecha 06/04/10 Hoteles Cadena Real
solicita téngase por cumplido mandato.
Actualmente el proceso se encuenira en la
etapa postulatoria y pendiente de darse cuenta
de los ultimos escritos presentados por el
demandante.

Cuaderno Cautelar.- Con fecha 06/07/10 se
solicité al juzgado se sirva notificarnos con la
medida cautelar dictada, asi mismo se ha
solicitado que precise los alcances de su
mandato cautelar toda vez que los mismos han
sido inscritos en forma diferente en las diversas
oficinas de Registros Publicos. Actualmente se
encuentra pendiente de proveerse.

Ejecucién de Garantias
99-6459-3452

Corte Superior de Justicia de Lima
COFIDE.

Rogelic Grados Garcia, Violeta Vaiderrama
Garcia y CODISA

Proceso suspendido por mandato cautelar,
hasta que se resuelva el procesoc de amparo
actualmente en tramite, iniciado por CODISA
{Exp. N° 3205-2001)

Proceso de Amparo

3205-2001 (6° Sala Civil Corte Superior de
Lima)

01869-2010 (Tribunal Constitucional)

Corte Superior de Justicia de Lima

CODISA, Hoteles Cadena Real, Rogelio Grados
Garcia, Violeta Valderrama de Gradoes
COFIDE vy ofros

Fundada la demanda. Pendiente de notificacion
de la sentecia del Tribunal Constitucional.
Nulidad de Acto Juridico

N°© 18306-2004-0-1801-JR-Ci-26
Corte Superior de Justicia de Lima

Rogelic Grados Garcia, Violeta Valderrama
Garcia y CODISA
COFIDE
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Estado Actual X Fundadas  excepciones  propuestas  por
COFIDE. Concluido.

1! informacion complementaria de la situacion legal, judicial y registral del
inmueble, disponible en el Informe de Auditoria Legal preparado por el
Estudio Echecopar Abogados, el cual podra ser revisado por los interesados
en el Centro de Informacién.

Declaraciones sspeciales a ser consideradas en el contrato de compraventa
respective:

Las siguientes declaraciones especiales deberan ser efectuadas por el ganador de
la Buena Pro en el conirato de compraventa respectivo. lLas indicadas
declaraciones son aplicables respecto de cada una de las unidades hoteleras
materia de subasta.

a. EL COMPRADOR declara conocer a cabalidad el estado de conservacion y
situacion técnico-legal de la unidad hotelera, motivo por el cual no se aceptaran
reclamos por los indicados conceptos, ni por cualquier otra circunstancia o
aspecto, ni ajustes de valor, en razén de transferirse el terreno en la condicion
de “como estd” y “ad-corpus”, conforme a lo establecido en las presentes
bases, quedando eximida COFIDE de prestar el saneamiento por eviccion a
que se refiere ef articulo 1491° del Cédigo Civil, renunciando expresamente EL
COMPRADOR a exigir de conformidad con el articulo 1497° del Cadigo Civil la
devolucién por parte de COFIDE de la contraprestacion recibida.

b. EL COMPRADOR declara tener conocimiento respecto de la existencia y
estado de tados y cada uno de los procesos judiciales antes referidos, a la
fecha de celebracién del acto de subasta publica de activos, al encontrarse
expresamente descriios en los pérrafos precedentes v por encontrarse
disponible la informacién complementaria respectiva, en el Centro de
informacion.

En tal sentido, las partes declaran que la presente compraventa, se efectta al
amparo del articulo 1409° - inc. 2 del Cédigo Civil, asumiendo por consiguiente
EL COMPRADOR -a partir de la fecha en que se produzca la transferencia de
propiedad de los activos-, las consecuencias legales que se deriven de los
indicados procesos judiciales, asi como la sucesion procesal correspondiente,
a fin de hacerse cargo de la recuperacion de los activos, ejecutando por cuenta
propia las acciones que considere necesarias respecto de la posesion de los
mismos, exonerando a COFIDE de cualquier responsabilidad civil o penal que
pudiera generarse.

¢. Asimismo, siendo de pleno conocimiento de EL COMPRADOCR, el estado y
situacion de los procesos judiciales antes referidos, COFIDE queda eximida de
prestar el saneamiento por evicciéon de conformidad con el inciso 4 del articulo
1500° del Cédige Civil, renunciando expresamente EL COMPRADOR a exigir
de conformidad con el articulo 1497° del Cddigo Civil, fa devolucién de la
contraprestacién recibida por COFIDE.
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ElL. COMPRADOR declara expresamente que tiene conocimiento de la
situacion registral del inmueble, la misma que conforme a Ley se extiende a los
titulos archivados que dieron mérito a la inscripcion de los asientos respectivos,
motivo por el cual ELL COMPRADOR libera a COFIDE de prestar el
saneamiento por eviccidn a que se refiere el articulo 1491° det Cédigo Civil,
renunciando expresamente El. COMPRADOR a exigir de conformidad con el
articulo 1497° del Cédigo Civil, la devolucion de la contraprestacion recibida
por COFIDE,

EL COMPRADOR declara tener pleno conocimiento que la venta comprende el
terreno v las edificaciones existentes en el mismo, motivo por el cual hace
renuncia expresa de cualquier reclamacion en relacidén a las diferencias que
pudieran detectarse respecto a sus extensiones y/o edificaciones y cualquier
ofro asunto, haciéndose mutua y reciproca donacion de cualquier diferencia,
de conformidad con el arficulo 1577° del Cédigo Civil. Asimismo, EL
COMPRADOR declara que COFIDE gueda eximida de prestar el saneamiento
por vicios ocultos establecido en el articulo 1503° del Cédigo Civil, renunciando
expresamente a exigir la devolucién por parte de ésta, de la contraprestacion
recibida, de conformidad con el articulo 1519° del Cédigo Civil.

Del mismo modo, EL. COMPRADOR declara tener pleno conocimiento que se
encuentra pendiente la inscripcion o el traslado de la inscripcion de la
declaratoria de fabrica (en caso ellc sea aplicable), en virtud de lo cual ambas
partes acuerdan que dicho tramite y todo gasto que genere el mismo correran
por cuenta y cargo de EL COMPRADOR, liberando a COFIDE de cualquier
responsabilidad al respecto.

Queda expresamente establecido gue las conexiones de servicios publicos que
pudieran existir respecto de la unidad hotelera materia de venta, asi como los
contratos que por cualquier causa se hubieran celebrado respecto de la misma,
para la prestacion de servicios de cualquier indole ¢ para suministros de
cualquier tipo relacionados con su operatividad, no son materia de
transferencia, por lo que COFIDE no se hace responsable por la existencia de
deudas pendientes de pago al respecto; en tal sentido EL COMPRADOR
renuncia a realizar cualquier reclamacion por la existencia de cualquier
obligacidén generada por estos servicios y/o contratos,

De otro lado, EL COMPRADOR asume en su caso y a su propio costo,
cualquier responsabilidad respecto de todo tipo de acotaciones tributarias o
administrativas que se encontraran pendientes como consecuencia de la
actividad propia de la unidad, no asumiendo COFIDE frente a éste
responsabilidad alguna al respecto.

EL COMPRADOR asume todas las acciones necesarias para lograr la
inscripcion del inmueble a su favor, renunciando expresamente a cualquier
reclamo posterior que pudiera efectuar en contra de EL VENDEDOR,
quedando éste liberado de cualquier responsabilidad respecto a la
imposibilidad de formalizar o inscribir el presente contrato.
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ANEXO N° 3

CRONOGRAMA DE LA SUBASTA

Convocatoria : 24 de enero de 2011

Publicacion de Bases y Cronograma
(disponibles en la pagina Web de : 26 de enero de 2011
PROINVERSION)

Presentacion de Consultas a las Bases : 23 de febrero de 2011
Absolucion de Consultas a las Bases : 10 de marzo de 2011
Acceso a la documentacion disponible de : 24 de marzo de 2011
los hoteles
Derecho de Participacion : 24 de marzo de 2011
Acto de Subasta Pablica : 25 de marzo de 2011
Dentro de los freinta (30) dias
Suscripcion del Condrato de . naturales siguientes a la realizacidon
Compraventa " de la subasta. Se comunicara

oportunamente mediante Circular
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ANEXO N° 4
MODELOQ DE CARTA DE PRESENTACION

DECLARACION JURADA

fima, de de 200

Sefiores

Comité de PROINVERSION en Activos,

Inmuebles y otros Proyectos del Estado - PRO VALOR
Presente .-

Por medio de la presente les manifestamos nuestro interés en participar como Postores
en el proceso de Subasta Plblica convocada por ustiedes para la venta del inmueble
{denominado/ubicado en) :

Nombre, denominacion 6 razdn social:

R.U.C. (de corresponder) :

Representante legal :

Bocumento de identidad N° ;

Domicilio :

Teléfono :

Fax:

Correo electronico:

Firma del Postor o
Representante Legal
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ANEXON® &

INEXISTENCIA DE IMPEDIMENTOS PARA CONTRATAR CON EL ESTADO
PERUANO

DECLARACION JURADA

CASQ PERSONA NATURAL

Lima, de de 200

Sefiores .

Comité de PROINVERSION en Activos,

inmuebles y otros Proyectos del Estado - PRO VALOR
Presente .-

Referencia: Subasta Plblica del inmueble (denominado/ubicado en):

Por medioc de la presente, y con caracter de declaracion jurada irrevocable e
incondicional, los suscritos en calidad de (postorfrepresentante legal de
manifestamos a ustedes que:

No nos encontramos incursos en incompatibilidad alguna para efectos de negociar o
contratar con el Estado Peruano, ni con sus empresas, organismos o entidades, ni
hemos sido sancionados administrativamente con inhabilitacion temporal o permanente
en el ejercicio de nuestros derechos para participar en proceso de seleccion
convocados por el Estado Peruano, sus empresas, organismos o entidades.

En el supuesto negado de no ser ciertos los términos contenidos en la presente
declaracion, el Comité de PROINVERSION en Activos, Inmuebles y otros Proyectos del
Estado - PRO VALOR se encuentra plenamente facultado para descalificar mi condicién
de postor, dejar sin efecto la adjudicacion de la Buena Pro otorgada a mi favor, sin
perjuicio de iniciar las acciones legales correspondientes.

Asimismo, reconozco y acepto que la Agencia de Promocién de fa inversion Privada -
PROINVERSION, en el supuesto mencionado en el parrafo anterior, dispondrd por
concepto de penalidad del monto eniregado como valor de respaldo de la oferta
economica.

Atentamente,

- Postor:

Firma y nombre
(Postor/Representante legal)
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ANEXQC N° 6

INEXISTENCIA DE IMPEDIMENTOS PARA CONTRATAR CON EL ESTADO
PERUANO

DECLARACION JURADA

CASO PERSONA JURIDICA O CONSORCIO

Lima, de de 200

Sefiores

Comité de PROINVERSION en Activos,

Inmuebles y ofros Proyectos del Estado - PRO VALOR
Presente .-

Referencia:  Subasta Pablica del inmueble (denominado/ubicado en):

Por medio de la presente el suscrito en calidad de representante legal de (nombre del
postor/consorcio) declara bajo juramento
que mi(s) representada(dos) no se encuentran incursos en incompatibilidad alguna para
efectos de negociar o contratar con el Estado Peruano, ni con sus empresas,
organismos o entidades, ni hemos sido sancionados administrativamente con
inhabilitacion temporal ¢ permanente en el ejercicio de nuestros derechos para
participar en proceso de seleccién convocados por el Estado Peruano, sus empresas,
organismos o entidades.

En el supuesto negado de no ser ciertos los términos contenidos en la presente
declaracion, Comité de PROINVERSION en Activos, Inmuebles y otros Proyectos del
Estado - PRO VALOR se encuentra plenamente facultado para descalificar la condicién
de postor de mi(s) representada(dos), dejar sin efecio la adjudicacion de {a Buena Pro
otorgada a favor de mi(s) representada(dos), sin perjuicio de iniciar las acciones legales
correspondientes.

Asimismo reconozco y acepto que la Agencia de Promiocion de ia Inversion Privada -
PROINVERSION en el supussto mencionado en e! parrafo anterior, dispondré por
concepto de penalidad del monto entregado como valor de respaldo de la oferta
econdmica.

Atentamente,

Fostor :

Firma y nombre
(Postor/Representante legal)
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ANEXON° 7

MODELO DE OFERTA ECONOMICA

Lima, de de 200

Sefiores )

Comité de PROINVERSION en Activos,

inmuebles y otros Proyectos del Estado - PRO VALOR
Presente .-

Referencia:  Subasta Pablica del inmueble (denominado/ubicado en):

De acuerdo a lo establecido en las Bases para la Subasta Pubiica de Bienes inmuebles
de propiedad de empresas, organismos o entidades del Estado a cargo del Comité de
PROINVERSION en Activos, Inmuebles y otros Proyectos del Estado - PRO VALOR
convocada por ustedes cumplimos con presentar nuestra oferta econdémica por la suma
de (Consignar el monto EN NUMEROQS, indicando la moneda def
curso legal indicada en el Anexo N° 2 para el inmueble al cual postula)
{Consignar of monto EN LETRAS, indicando ta moneda def curso
legal indicada en el Anexo N° 2 para el inmueble al cual postula) por el siguiente
inmueble:

Postor :

Firma y nombre
(Postor/Representante legal)
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ANEXON° 8

RELACION DE BANCOS AUTCRIZADOS PARA EMITIR LAS CARTAS FIANZA O
CHEQUES DE GERENCIA ESTABLECIDOS EN LAS BASES

Bancos Locales:

[ Banco de Crédito del Per(
£ BBVA Banco Continental
J Scotiabank

[ Interbank

[ Citibank

& Banco Interamericano de Finanzas
o HSBC Bank

[ Deutsche Bank

B Banco Financiero

N Banco Santander

] Mibanco

Bancos Extranjeros de Primera Categoria:
Se tomardn en cuenta los bancos extranjeros de primera categoria incluidos en la

refacion aprobada por el Banco Central de Reserva del Pert (BCRP) mediante Circular
N° 042-2010-BCRP del 4 de noviembre de 2010, o la norma gue la sustituya.

Asimismo, se tomaran en cuenta a las sucursales y/o filiales de los bancos extranjeros
antes referidos.

Entidades Financieras Internacionales:

Fondo Latinoamericano de Reservas (FLAR)

Banco Latinoamericano de Exportacion S.A. (Biadex)
Corporacion Andina de Fomento (CAF)

Banco Interamericano de Desarrollo (BID)

Banco Mundial (IBRD)

R 0 B
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ANEXG N° 9

CARACTERISTICAS DE LA CARTA FIANZA BANCARIA DE VALIDEZ, VIGENCIA Y

SERIEDAD DE LA OFERTA ECONOMICA Y DE FIRMA DEL
CONTRATO DE COMPRAVENTA

Las garantias de seriedad, validez y vigencia de la oferta econdémica y de firma del
contrato de compraventa a que se refiere el Numeral 11 de [as Bases, deberan:

a)

Ser cartas fianzas bancarias emitidas con las caracteristicas de solidaria,
irrevocable, incondicional, de realizacidon automatica y sin beneficio de
excusion ni division.

Ser dirigidas y emitidas a favor de la Agencia de Promocidn de la inversion
Privada — PROINVERSION, hasta por la suma indicada en el Anexo 2 de las
Bases para la unidad hotelera a la cual postula.

Hacer referencia expresa a la "Subasta Publica de la unidad hotelera:
n

Prever, expresamente, gue su gjecucion sera efectuada de conformidad con
lo dispuesto en el Articulo 1898° del Cddigo Chvil.

Garantizar la seriedad, validez y vigencia de la propuesta y firma del contrato
de prestacion de servicios del Postor afianzado, a fin que cumpla con las
obligaciones que le correspondan segun las Bases de la Subasta Publica de
fa unidad hotelera:

Tener un plazo de vigencia acerde a o indicado en el Anexo N° 2 de las
Bases para la unidad hotelera al cual postula.

Contemplar la disposicién que para poder ser honradas, bastara un simple
requerimiento del Director Ejecutive de PROINVERSION, o quien haga sus
veces, realizado por conducto notarial en las oficinas indicadas por &l banco
emisor de la carta fianza.

Contemplar el compromiso del banco emisor a pagar a PRCGINVERSION el
monto total de la fianza en un plazo maximo de veinticuatro (24) horas
contadoe a partir de ia fecha de recepcidn de la carta notarial de
reguerimiento.

Prever expresamente que toda demora de parie del banco emisor en
honrarla dara origen al pago de intereses compensatorios en favor de la
Agencia de Promocién de la inversion Privada — PROINVERSION, los
mismos que se calcularan sobre 1a base de la tasa maxima LIBOR a un afio,
mas un margen Spread de 3.0%. La tasa LIBOR sera la establecida por el
Cable Reuter diario que se recibe en Lima a las 11:00 a.m. Tales intereses
se devengaran a partir de la fecha en que sea exigido el pago de la presenie
fianza y hasta la fecha efectiva de pago.
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ANEXO N° 10

CARACTERISTICAS DE LA CARTA FIANZA BANCARIA DE iIMPUGNACION

Las garantias de impugnacién a que se refiere el Numeral 14 de las Bases, deberan:

a)

b)

c)

d)

h)

Ser cartas fianzas bancarias emitidas con las caracteristicas de solidaria,
irrevocable, sin beneficio de excusién ni divisidn, incondicional y de
realizacion automatica.

Ser dirigidas y emitidas a favor de la Agencia de Promocion de la Inversion
Privada ~ PROINVERSION, hasta por la suma indicada en el Anexo N° 2.

Hacer referencia expresa a la "Subasta Publica de la unidad hotelera:

Prever, expresamente, que su ejecucion sera efectuada de conformidad con
lo dispuesto en el Articulo 1898° del Codigo Civil.

Garantizar el pago en caso la impugnacién interpuesta por el postor se
declare infundada o improcedente el recurso de apelacion presentado por el
postor, 0 en caso que dicho recurso de apelacion no fuera interpuesto dentro
del plazo establecido en el tercer parrafo del Numeral 13 de las Bases y
quedara consentida la resolucion respectiva del Comité de PROINVERSION.

Tener un plazo de vigencia acorde a lo indicado en el segundo péarrafo del
Numeral 14 de las Bases.

Contemplar la disposicion que para poder ser honradas, bastara un simple
requerimiento del Director Ejecutivo de PROINVERSION, o quien haga sus
veces, realizado por conducto notarial en las oficinas indicadas por el banco
emisor de la carta fianza.

Contemplar el compromiso del banco emisor a pagar a PROINVERSION ef
monto total de la filanza en un plazo maximo de veinticuatro (24) horas
contado a partir de la fecha de recepcion de la carta notarial de
requerimiento.

Prever expresamente que toda demora de parte del banco emisor en
honrarla dara origen al pago de intereses compensatorios en favor de la
Agencia de Promocion de la Inversidn Privada — PROINVERSION, ios
mismos que se calcularan sobre la base de la tasa maxima LIBOR a un afio,
més un margen Spread de 3.0%. La tasa LIBOR ser3 la establecida por el
Cable Reuter diario que se recibe en Lima a las 11:00 a.m. Tales intereses
se devengaran a partir de la fecha en que sea exigido el pago de la presente
flanza y hasta la fecha efectiva de pago.
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ANEXO N° 11
CONTRATO DE COMPRA VERNTA
Sefior Notario:

Sirvase usted extender en su Registro de Escrituras Publicas, una de Compraventa gue

celebran, de una parte , con Registro Unico de
Contribuyentes N , con domicilio en

, provincia de y departamento
de . representado por ., con
DN N° , hombrado por , de
fecha . ton poderes inscritos en el Registro de Personas
Juridicas de la Oficina Registral de , @ la que en adelanie
se le denominara EL VENDEDOR, vy, de la otra parte, ,
identificado con D.N.I. N° , con Registro Unico de
Contribuyentes N° (de ser el caso), con domicilioc en

, que en lo sucesivo se denominard EL. COMPRADOR,
bajo los términos y condiciones contenidos en las cldusulas que se indican mas
adetante.

A EL VENDEDOR vy a El. COMPRADOR se les denominard conjuntamente como las
Partes.

PRIMERA:
Mediante Decreto Legislativo N° 674 se promulgé la Ley de Promocidn de la Inversion
Privada de las Empresas del Estado, cuyo objetivo es, entre otros, permitir la
fransferencia al Sector Privado de los activos de las empresas, organismos y enfidades
del Estado.

Mediante Resolucidn Suprema N° 102-2008-EF, publicada el 25 de diciembre de 2008,
se ratificé el acuerdo adoptado por el Consejo Directivo de PROINVERSION, mediante
el cual se acordd incorporar al proceso de promocion de la inversion privada, los activos
de los ex Hoteles de Turistas ubicados en Chimbote, lguitos, Huaraz, Monterrey e lca,
bajo los mecanismos establecidos en el Decreto Legislativo N° 674, sus normas
redlamentarias, complementarias y conexas.

SEGUNDA:

2.1 Mediante Resolucion Suprema N® 183-98-PCM se constituyé el Comité Especial
encargado de llevar adelante el proceso de promocién de la inversién privada de
diversos inmuebles de propiedad de empresas comprendidas en el proceso de
promocion de la inversién privada.

2.2 Por Resolucién Suprema N° 133-88-TR se amplié el encargo def Comité Especial
constituido por Resolucion Suprema N° 183-98-PCM, a fin de incluir en dicho
encargo, la promocién de la inversidn privada de los inmuebles de propiedad de
los proyectos especiales, organismos y ofros proyectos que estén bajo
responsabilidad de organos estatales.

2.3 A través de la Resolucion Suprema N°® 444-2001-EF, modificada por Resolucién
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Suprema N° 228-2002-EF, y por Resolucion Suprema N° 009-2003-EF, se
constituyé el Comité Especial de Promocién de la Inversion Privada en Activos,
Proyectos y Empresas del Estado encargado de llevar adelante los procesos de
promocion de la inversidn privada bajo los mecanismos y procedimientos
establecidos en el Decreto Legisiativo N® 674 y sus normas complementarias.

A través de la Resolucién Suprema N° 177-2003-EF se dieron por concluidas Jas
funciones del Comité Especial constituido mediante Resolucion Suprema N° 183-
98-PCM, encargando la conduccion de los procesos de promocion de inversion
privada en inmuebles de empresas, proyectos especiales, organismos y entidades
del Estado a que se refiere la Resolucién Suprema N° 183-98-PCM y la
Resolucién Suprema N° 133-98-TR, al Comité de PROINVERSION en Activos,
Proyectos y Empresas del Estado constituido por Resolucion Suprema N° 444-
2001-EF modificada por Resolucion Suprema N° 228-2002-EF y por Resolucion
Suprema N° 009-2003-EF.

Mediante Resolucion Suprema N° 065-2006-EF, se dispuso que toda referencia
normativa y administrativa al Comité de PROINVERSION en Activos, Proyectos y
Empresas del Estado, debera entenderse hecha al Comité de PROINVERSION en
Saneamiento y Proyectos dei Estado.

Mediante Resolucion Suprema N° 036-2009-EF, se constituyd, entre otros, el
Comité de PROINVERSION en Activos, Inmuebles y otros Proyectos del Estado -
PRO VALOR.

Asimisimo, se dispuso que el Comité de PROINVERSION en Saneamiento v
Proyectos del Estado se mantendria en funciones hasta que se designe a la
totalidad de los miembros de los Comités que se constituyeron a través de la
resolucidn suprema a que se refiere el parrafo precedente.

Por Resolucion Suprema N® 047-2009-EF, se designdé a la totalidad de los
miembros permanentes de los Comités Especiales de PROINVERSION, entre
ellos, a los integrantes del Comité de PROINVERSION en Activos, Inmuebles v
otros Proyectos del Estado - PRO VALOR.

Mediante Acuerdo del Consejo Directivo de PROINVERSION, adoptado en su
sesion de fecha 6 de mayo de 2009, se asigné al Comité de PROINVERSION en
Activos, Inmuebles y otros Proyectos del Estado - PRO VALOR, la venta de
inmuebles.

A través de la Resolucion Suprema N° 055-2009-EF, se dej6 sin efecto la
designacion de los miembros del Comité de PROINVERSION en Saneamiento y
Proyectos del Estado.

TERCERA:

El Comité de PROINVERSION en Activos, Inmuebles v otros Proyectos del Estado -
- PRO VALOR, organizé el proceso de Subasta Plblica de la unidad hotelera descrita en
la Cladusula Cuarta, el mismo que se llevé a cabo el de de

, acto al cual se presenté como Postor EL COMPRADOR. Luego de

verificada su oferta econémica y los documentos integrantes de la misma EL
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COMPRADOR fue declarado ganador por el monto ofertado de

( y / ) otorgandosele la Buena Pro, segin
consta en el Acta de la Subasta Publica respectiva, cuya copia forma parte integrante
del presente contrato.

CUARTA:

EL VENDEDOR, es  propietaric de Ila unidad hotelera denominada
................................... , ubicada en
....................................................................... . la misma gue se encuentra
compuesta de la siguiente manera:

- Terreno ubicado €N .. , distrito de
.................... , provincia de ................... ¥y departamento de
............................... , cuya propiedad, area, linderos y medidas perimétricas,
corren inscritas en la Partida Electronica N® ........................ ... del Registro de

la Propiedad Inmueblede ......................

- Edificaciones, obras complementarias e instalaciones fijas implementadas hasta
el 05.07.1995, con fabrica inscrita en el (los) Asiento(s)....... de la Partida
Electronica N® ... del Registro de la Propiedad Inmueble de
........................ , asl como las edificaciones, obras complementarias e
instalaciones fijas implementadas hasta el 05.07.1995, pendientes de
inscripcién.

- Maquinaria, equipos, mobiliario y enseres adquiridos hasta el 05.07.1995, de
conformidad con lo establecido en el primer parrafo del acapite relativo a los
bienes objeto de subasta, consignado en el Anexo N°2, de las Bases de
Subasta Publica descrita en la Clausula Tercera.

QUINTA:

Por el presente contrato EL VENDEDOR transfiere a favor de EL. COMPRADOR Ia
propiedad de los bienes descritos en la Cladusula Cuarta del presente contrato, por el
precio de ( y / ), que EL
VENDEDOR declara haber recibido en su integridad a la firma de la presente minuta,
en cancelacion total del precio, sin mas comprobanie ni recibo que la firma de su
representante legal en el presente documento.

En aplicacion de la Resolucion N° 033-96-SUNARP se declara que la sola entrega del
importe ofertado que efecila EL COMPRADOR produce efectos cancelatorios de pago.

L.a prestacidon a cargo de EL COMPRADOR ha sido cancelada con el (medio de pago
bancario), de conformidad a lo establecido en la Ley 28164,

Para efectos de la emision del comprobante de pago correspondiente, se deja
constancia que el precio de venta de los bienes muebles (maquinaria, equipos,
mobiliario v enseres) materia de transferencia asciende al valor de US$ 1.00 (Uno y
00/100). Este valor incluye el 19% del Impuesto General a las Ventas.

SEXTA:

Las Partes declaran que entre los bienes que se transfieren y el precio convenido existe
“la mas justa y perfecta equivalencia y gue si alguna diferencia hubiere, de mas o de
menoes, gue no es apreciada en estos momentos, se hacen de ella mufua gracia y
reciproca donacion, renunciando expresamente a cualquier accidon o excepcidn
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tendiente a invalidar el presente contrato, ya que se entiende que la transferencia de
propiedad del inmueble se realiza en la condicién ad corpus, de acuerdo a lo previsto
en el Articulo 1577° del Codigo Civil, y en el estado en gue se encuentra.

SETIMA:

La fransferencia de los bienes inmuebles objeto del presente conirato se efectlia ad
corpus, comprendiendo sus aires, usos, costumbres, enfradas, salidas, servidumbres y
todo cuanto de hecho y por derecho le corresponde, sin mas limitacién que la relativa a
la fecha de implementacién de las edificaciones, obras complementarias, instalaciones
fijas, mejoras, obras adicionales y/fo ampliatorias, cuya fecha de implementacién no
debe ser posterior al 05.07.1995, a fin de estar comprendidas en la presente
transferencia.

QCTAVA:
Las Parles acuerdan las siguientes condiciones especiales:

8.1 EL COMPRADOR declara tener pleno conocimiento que los bienes materia de la
presente transferencia fueron materia de una escritura publica de compraventa de
fecha 05.07.1995 suscrita con la empresa Compafiia Distribuidora S.A. -
CODISA, contrato que se encuentra actualmente resuelto. No obstante ello, EL
COMPRADOR declara estar informado acerca de la transferencia del inmueble
inscrito en {a Ficha N°....... del Registro de Propiedad Inmueble de ...., asi como
del titulo archivado que la sustenta, efectuada por CODISA en favor de la
empresa Hoteles Cadena Real S.A. en calidad de aporte de capital, por lo que los
bienes materia de [a presente transferencia se encuentran ocupados por terceros.

8.2 EL COMPRADOR declara expresamente, tener plenc conocimiento que por el
presente contrato de compraventa soélo se transfieren los bienes sefialados en la
Clausula Cuarta del presente documento, existentes al 05.07.1995, segin la
descripcién de bienes integrante de la escritura publica de compraventa suscrita
con CODISA, referido en el parrafo precedentie.

Los bienes muebles materia de la oferta seran transferidos donde estan y como
estan, motivo por el cual —de conformidad con lo establecido en las Bases de
Subasta-, también es materia de la oferta, el derecho de EL VENDEDOR de
recuperar los bienes faltantes de quien los tenga en su poder o en defecto de
dicha recuperacién, el derecho de EL VENDEDOR al cobro del valor
correspondiente.

EL COMPRADOR declara conocer que en la presente transferencia no se
encuentran comprendidas, las mejoras, obras adicionales y/o ampliatorias, asi
como tampoco los bienes muebles, que pudieran haber sido adquiridos éstos o
implementadas aquéllas, con posterioridad a la escritura publica de compraventa
de fecha 05.07.1995 antes indicada, por io gue dichos bienes deberan ser
reconocidos a su 0 sus propietarios.

EL COMPRADOR declara conocer a cabalidad el estado de conservacion y
situacion técnico-legal de la unidad hotelera, motivo por el cual no se aceptarén
reclamos por los indicados conceptos, ni por cualquier otra circunstancia o
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aspecto, ni ajustes de valor, en razbén de transferirse los bienes en la condicién de
“como estan” y “ad-corpus”, conforme a lo establecido en las Bases, quedando
eximido EL VENDEDOR de prestar el saneamiento por eviccidén a que se refiere
el articulo 1491° del Cadigo Civil, renunciando expresamente EL COMPRADOR,
de conformidad con el articulo 1497° del Cddigo Civil, a exigir la devolucion por
parte de EL. VENDEDOR de la contraprestacion recibida.

EL COMPRADOR declara tener conocimiento respecto de la existencia y estado
de todos y cada uno de los procesos judiciales antes referidos, a la fecha de
celebracion del acto de subasta publica de activos, al encontrarse expresamente
descritos en los parrafos precedentes y por encontrarse disponible la informacion
complementaria respectiva, en el Centro de Informacion.

En tal sentido, las partes declaran que la presente compraventa, se efectla al
amparo del articulo 1409° - Inc. 2 del Cédigo Civil, asumiendo por consiguiente EL
COMPRADOR -a partir de la fecha en que se produzca la transferencia de
propiedad de los activos-, las consecuencias legales que se deriven de los
indicados procesos judiciales, asi como la sucesidn procesal correspondiente, a
fin de hacerse cargo de la recuperacién de los activos, ejecutando por cuenta
propia las acciones que considere necesarias respecto de la posesion de los
mismos, exonerando a EL. VENDEDGR de cualquier responsabilidad civil o penal
gque pudiera generarse.

Asimismo, siendo de pleno conocimiento de EL COMPRADOR, el estado vy
situacion de los procesos judiciales antes referidos, EL. VENDEDOR queda
eximida de prestar el saneamiento por eviccién de conformidad con el inciso 4 del
articulo 1500° del Cadigo Civil, renunciando expresamente ELL COMPRADOCR, de
conformidad con el articulo 1497° del Cédigo Civil, a exigir la devolucion de la
contraprestacion recibida por EL VENDEDOR.

EL COMPRADOR declara expresamente que tiene conocimiento de la situacion
registral del inmueble, la misma que conforme a Ley se extiende a los titulos
archivados gue dieron mérito a la inscripcion de los asientos respectivos, motivo
por el cual EL COMPRADOR libera a EL VENDEDOR de prestar el saneamiento
por eviccidén a que se refiere el articulo 1491° del Cédige Civil, renunciando
expresamente EL COMPRADOR, de conformidad con el articulo 1497° del
Cédige Civil, a exigir la devolucidn de la contraprestacion recibida por EL
VENDEDOR.

EL COMPRADOR declara tener pleno conocimiento que la venta comprende el
terreno y las edificaciones existentes en el mismo, motivo por el cual hace
renuncia expresa de cualquier reclamacion en relacién a las diferencias que
pudieran detectarse respecto a sus extensiones y/o edificaciones y cuaiquier otro
asunto, haciéndose mutua y reciproca donacidon de cualquier diferencia, de
conformidad con el articulo 1577° del Cddigo Civil. Asimismo, EL COMPRADOR
declara que EL VENDEDOR queda eximido de prestar el saneamiento por vicios
ocultos establecido en el articulo 1503° del Cédigo Civil, renunciando
expresamente a exigir la devolucion de la confraprestacion recibida por parte de
EL VENDEDOR, de conformidad con el articulo 1519° det Cdédigo Civil.

Pag, 48de 52

Bases — Subasta Publica de los activos de los Ex Hoteles de Turistas de Chimbots, lquitos, Huaraz, Monterrey e Ica



“DECENIO DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD EN EL PERU”
"ANO DEL CENTENARIO DE MACHU PICCHU PARA EL MUNDO"

8.9 Del mismo modo, EL COMPRADOR declara tener pleno conocimiento que se
encuentra pendiente la inscripcién o el traslado de la inscripcion de la declaratoria
de fabrica (en caso ello sea aplicable) de los bienes inmuebles materia de
transferencia, en virtud de lo cual ambas partes acuerdan que dicho tramite y todo
gasto que genere el mismo correran por cuenta y cargo de EL COMPRADOR,
liberando a EL VENDEDOR de cualquier responsabilidad al respecto.

8.10 Queda expresamente establecido que las conexiones de servicios plblicos que
pudieran existir respecto de la unidad hotelera materia de venta, asi como los
contratos que por cualquier causa se hubieran celebrado respecto de la misma,
para la prestacion de servicios de cualquier indole o para suministros de cualquier
tipo relacionados con su operatividad, no son materia de transferencia, por o que
EL VENDEDOR no se hace responsable por la existencia de deudas pendientes
de pago al respecto; en tal sentido EL COMPRADOR renuncia a realizar cualquier
reclamacion por la existencia de cualquier obligacion generada por estos servicios
yfo contratos.

8.11 De otro lado, EL COMPRADOR asume en su caso y a su propio costo, cualquier
responsabilidad respecto de todo tipo de acotaciones tributarias o administrativas
que se encontraran pendientes como consecuencia de la actividad propia de la
unidad, no asumiendo EL VENDEDOR frente a éste responsabilidad alguna al
respecto.

8.12 EL COMPRADOR asume todas las acciones necesarias para lograr la inscripcion
del inmueble a su favor, renunciando expresamente a cualquier reclamo posterior
que pudiera efectuar en contra de EL VENDEDOR, quedando éste liberado de
cualquier responsabilidad respecto a la imposibilidad de formalizar o inscribir el
presente contrato.

8.13 Es obligacion de las Partes comunicar a la Municipalidad respectiva haber
vendido y adquirido el inmueble, presentando las declaraciones juradas a gue se
refiere el Articulo 14° del Decreto Supremo N° 156-2004-EF.

8.14 El pago de impuesto de Aicabala, conforme lo establecido en el Articule 25° del
Decreto Supremo N° 156-2004-EF, es de cargo exclusivo de EL COMPRADOR,

8.15 EL COMPRADOR declara expresamente que respondera por los dafios y
perjuicios resultantes de la inejecucién de cualguiera de sus obligaciones, o de su
cumplimiento parcial, tardio o defectuoso, incluso si éstos se debieran a causas
gue no le fueran imputables, de conformidad con lo establecido en el Articulo
1317° del Cédigo Civil, renunciando irrevocablemente a invocar hechos de
terceros o causas no imputables a él como justificacion de su incumplimiento.

NOVENA:

En la eventualidad que EL VENDEDOR comprobase que la Declaracidn Jurada,
documentacion e informacién entregada y/o proporcionada por EL COMPRADOR en su
_calidad de Postor que le permitié obtener la Buena Pro de los bienes materia de
transferencia sea falsa, EL. VENDEDOR solicitara judicialmente la anulacion del
presente contrato de compraventa conforme a lo establecido en los Articulos 201° y
siguientes del Cadigo Civil, sin perjuicio de las acciones penales a que hubiera lugar.
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DECIMA:

10.1 En el supuesto caso de controversias respecto a la interpretacion, aplicacion y/o
ejecucion del presente contrato, las Partes procuraran resolver sus diferencias de
comun acuerdo.

10.2 En caso de no producirse acuerdo sobre los puntos controvertidos, las Partes
resolveran las controversias mediante arbitraje estando a las normas dispuestas
en el Decreto Legislativo N° 1071 que norma el Arbitraje, de conformidad con los
reglamentos arbitrales del Centro de Arbitraje de la Camara de Comercio de Lima
a cuyas normas, administracién y decisibn se someten las Partes en forma
incondicional declarando conocerlas y aceptarias en su integridad.

DECIMA PRIMERA:

El presente Contrato se regira por la legislacién peruana. En todo lo no previsto en él se
aplicara el Decreto Legislativo N° 6874, sus modificatorias y ampliatorias, el Cédigo Civil,
la Ley General de Sociedades, la legislacidn vigente sobre la Actividad Empresarial del
Estado y los principios de buena fe contractuales.

DECIMA SEGUNDA:

Todos los gastos que origine la elevacién a Escritura Publica del presente contrato y su
inscripcion en los Registros Plblicos, asi como dos (2) testimonios originales, uno para
EL. VENDEDOR y otro para PROINVERSION, seran de cargo de EL COMPRADOR.

Sirvase usted Sefior Notario agregar las demas clausulas de Ley y cursar los partes
respectivos al Registro de la Propiedad Inmueble de la Oficina Registral
correspondiente, para la inscripcién de la transferencia.

Suscrito por las Partes en la ciudad de alos dias del mes de
de en tres (3) ejemplares originales en sefial de conformidad.
EL COMPRADOR EL VENDEDOR
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ANEXO 12.- ACUERDQ DE CONFIDENCIALIDAD

Referencia; Subasta Publica de los activos de los Ex Hoteles de Turistas de
Chimbote, lquitos, Huaraz, Monterrey e Ica

I. Compromiso de confidencialidad
Por medio de la presente, nos comprometemos a lo siguiente:

A mantener confidencialidad respecto de toda ia informacion obtenida, a ne divulgar
ningun material o informacion a terceras personas sin la previa autorlzamon escrita del
Comité de PROINVERSION, a no utilizar la informacién para ningtn otro propdsito gue
no esté relacionado con la Subasta Publica y a no utilizar la informacion de cualquier
manera que pudiera generar conflictos con los intereses del Estado Peruano, sus
funcionarios o dependencias, COFIDE, el Gobierno Regional de Ica, PROINVERSION y
el Comité de PROINVERSION.

La informacién obtenida sera puesta a disposicién de nuestro personal, ejecutivos y
consultores, por motivos relacionados con el proceso de Subasta Publica. Dicho
personal conocerd este acuerdo y se encontrard igualmente obligado a mantener
confidencialidad respecto de la informacidon antes mencionada. Tomaremos todas las
acciones que fuesen razonables para impedir la divulgacion de cualquier informacién a
cualquier persona, sin el previo consentimiento escrito del Comité de PROINVERSION.

Ninguna licencia o derecho ha sido o sera otorgado a nuestros asesores en relacién a
la disposicion de cualquier informacion comprendida en el presente acuerdo.

Aceptamos que ni el Estado Peruano, sus funcionarios o dependencias, ni COFIDE, ni
funcionarios de PROINVERSION, ni el Comité de PROINVERSION, ni sus asesores o
integrantes, estan declarando o garanﬂzando, expresa o lmphc;tamente. la exactitud,
confiabilidad o totalidad de fa informacion puesta a nuestra disposicién y que ninguna
de estas partes o sus respectivos directores, funcionarios, empleados o representantes
seréd responsable frente a nosotros o frente z cualguier ofra persona como
consecuencia del uso de tal informacidén y/o materiales. Aceptamos fomar nuestras
propias decisiones relacionadas con la informacién puesta a nuestra disposicion y
reconocemos gque no dependeremos © seremos inducidos por tal informacion al
momento de decidir nuestra intencion en relacién con el proceso de Subasta Publica.

Aceptamos que ninguna de las informaciones suministradas, ningtin material, discusién,
negociacion u otros asuntos relacionados constituyen una oferta por parte de Comité de
PROINVERSION o en nombre de éstos, y que no serviran de base o seran tomados en
cuenta en conexion con cualquier acuerdo, excepto cuando haya sido expresamente
acordado por escrito con dicho Comité de PROINVERSION.

A peticion del Comité de PROINVERSION aceptamos devolver inmediatamente todas
las copias de todos los documentos que fueron puestos a nuestra disposicién, o a
disposicion de nuestros representantes o asesores.

) Pég. 51 de 52
iy Bases - Subasta Piblica de los activos de los Ex Hoteles de Turistas de Chimbote, lquitos, Huaraz, Monterrey e ica




“DECENIO DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD EN EL PERU”
“ANO DEL CENTENARIO DE MACHU PICCHU PARA EL MUNDO”

lgualmente aceptamos que el Comité de PROINVERSION no se compromete ni se
obliga a proporcionar el acceso a informacion adicional o a actualizar la informacion y
los materiales disponibles o a corregir cualguier inexactitud que pudiera aparecer.

Este acuerdo no se aplicara a la informacidn que: (i) a la fecha en la que fue divulgada
a nosotros o a nuestros asesores era de conocimiento piblico o en cualquier momento
a partir de esa oportunidad sea del conocimiento publico (exceptuando aguella objeto
del incumplimiento de este acuerdo por nosotros o nuestros asesores), o (ii) a la fecha,
ya se encuentre legalmente en nuestro poder y, por lo tanto, no esté sujeta al
compromiso de confidencialidad.

Los derechos y obligaciones establecidos en este documento se regiran e interpretaran
de acuerdo a lo dispuesto por las leyes peruanas y las partes acuerdan someterse
irrevocablemente a la jurisdiccién y competencia de los jueces y tribunales de Lima,
Peru.

ll. Aceptacion de limites en la responsabilidad por informacion recibida
Por medic de la presente, declaramos que conocemos y aceptamos lo siguiente:

Basamos nuestra decision, de presentar nuestra oferta en funcidén a nuestras propias
investigaciones, examenes, inspecciones, visitas, entrevistas y otros. En tal sentido, es
obligacion y responsabilidad de nosotros, revisar y evaluar las caracteristicas
particulares de la futura administracién y operacién de los proyectos materia del
Subasta Publica, asi como de cualquier actividad a ser realizada o vinculada.

El Estado Peruano o cualquier dependencia de éste; PROINVERSION; el Comité de
PROINVERSION, sus integrantes y asesores no garantizan, ni expresa ni
implicitamente, la totalidad, integridad, fiabilidad, o veracidad de la informacion que se
suministre. En consecuencia, no podra responsabilizarse a las partes mencionadas, o a
sus representantes, por el uso que pueda darse a dicha informacion o por cualquier
inexactitud de la misma, por su falta, por su no uso o por cualquier otra causa.

La limitacion enunciada en el parrafo anterior, alcanza a la informacién efectivamente
conocida, a la informacion no conocida v a la informacién gue en alglin momento debid
ser conocida, incluyendo los posibles errores u omisiones en ella incurridos por el
Estado peruano o cualquier dependencia, organismo o funcionario de éste;
PROINVERSION; el Comité de PROINVERSION, sus integrantes y asesores.

Lugaryfecha: ... f e de ..o de 2011.

Datos del participante
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