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ANEXO 3.- FORMATO DE CARTA DE PRESENTACIÓN DEL POSTOR Y DECLARACIÓN JURADA DE INFORMACIÓN FIDEDIGNA

Lima, 
Señores:

Comité de PROINVERSIÓN en Activos, 

Inmuebles y otros Proyectos del Estado

PRO VALOR
Presente .-

Referencia:
Concurso Público - Proceso de Promoción de la Inversión Privada del Proyecto Turístico El Chaco La Puntilla Lote D
De nuestra consideración:

Por medio de la presente les informamos nuestra decisión de participar en el concurso de la referencia, sometiéndonos incondicionalmente a las reglas establecidas en las respectivas Bases, para lo cual acompañamos el Sobre Nº 1 o Propuesta de Precalificación correspondiente con los documentos y requisitos solicitados.

Asimismo, declaramos bajo juramento que toda la información presentada para acreditar nuestra experiencia consignada en la documentación que se presenta es fidedigna.

Atentamente,

Entidad 
..............................…….......................



Participante

Nombre
.............................................................



Representante Legal del Participante

Firma

............................................................



Representante Legal del Participante

ANEXO 4.-  FORMATO DE GARANTÍA DE VALIDEZ, VIGENCIA Y SERIEDAD DE LA PROPUESTA ECONÓMICA
Lima,

Señores:

Agencia de Promoción de la Inversión Privada

PROINVERSIÓN
Presente.-

Referencia:
Concurso Público - Proceso de Promoción de la Inversión Privada del Proyecto Turístico El Chaco La Puntilla Lote D

Carta Fianza N° ______

Vencimiento: ________

De nuestra consideración:

Por la presente y a la solicitud de nuestro cliente, señores …………………….  constituimos fianza solidaria, incondicional, irrevocable, sin beneficio de excusión, ni división y de realización automática, hasta por la suma de US$ 200,000.00 (Doscientos Mil y 00/100 Dólares de los Estados Unidos de América) a favor de PROINVERSIÓN, para garantizar la validez, vigencia y seriedad de la Propuesta Económica presentada por nuestro cliente de acuerdo a los términos y condiciones establecido en las Bases del Concurso Público - Proceso de Promoción de la Inversión Privada del Proyecto Turístico El Chaco La Puntilla Lote D, incluyendo la firma del Contrato de Compraventa con Reserva de Propiedad y Desarrollo Inmobiliario.

Asimismo, dejamos constancia que la presente garantía se hará efectiva en el caso que nuestro cliente sea declarado Adjudicatario por el Comité de PROINVERSIÓN en Activos, Inmuebles y otros Proyectos del Estado – PRO VALOR y no cumpla con sus obligaciones en la Fecha de Cierre del Concurso antes mencionado.

El pago se hará efectivo al solo requerimiento por conducto notarial del Director Ejecutivo de PROINVERSIÓN, o de quien haga sus veces, y toda demora de nuestra parte para honrarla devengará un interés equivalente a la tasa máxima LIBOR a un año más un margen (spread) de 3%.

La tasa LIBOR será la establecida por el Cable Reuter diario que se recibe en Lima a horas 11:00 a.m. de la fecha en la que se recibió el requerimiento de pago por conducto notarial, debiendo devengarse los intereses a partir de la fecha en que se ha exigido su cumplimiento y hasta la fecha efectiva de pago.

Queda expresamente entendido por nosotros que esta fianza será ejecutada por PROINVERSIÓN de conformidad con lo dispuesto por el Artículo 1898º del Código Civil.

Nuestras obligaciones bajo la presente Fianza no se verán afectadas por cualquier disputa entre ustedes y nuestro cliente.

El plazo de vigencia de esta Fianza se iniciará en la fecha de presentación de la Oferta Económica y hasta el día ......de ..................... del año ........

Los términos utilizados en esta Fianza tienen el mismo significado que los términos definidos en las Bases del concurso de la referencia.

Atentamente,

Firma


……………………….

Nombre

……………………….

Entidad Bancaria
……………………….

ANEXO 5.- FORMATO DE GARANTÍA DE FIEL CUMPLIMIENTO DE CONTRATO

Lima, 

Señores:

Agencia de Promoción de la Inversión Privada

PROINVERSIÓN

Presente .-

Referencia:
Concurso Público - Proceso de Promoción de la Inversión Privada del Proyecto Turístico El Chaco La Puntilla Lote D

Carta Fianza N° ______

Vencimiento: ________

De nuestra consideración:

Por la presente y a la solicitud de nuestro cliente, señores ……………………. (nombre de la persona jurídica) (en adelante el COMPRADOR) constituimos esta fianza solidaria, incondicional, irrevocable, sin beneficio de excusión, ni división y de realización automática, hasta por la suma de US$ .................. (.................. y 00/100 Dólares de los Estados Unidos de América) a favor de PROINVERSIÓN, para garantizar el correcto y oportuno cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones a cargo de EL COMPRADOR derivadas de la celebración del Contrato de Compraventa con Reserva de Propiedad y Desarrollo Inmobiliario.

El pago de esta fianza se hará efectivo de manera automática y sin necesidad de acto posterior por parte de ustedes, al recibir nosotros una solicitud escrita en tal sentido por parte del Director Ejecutivo de PROINVERSIÓN, o de quien haga sus veces, manifestando que el COMPRADOR no ha cumplido con cualquiera de las obligaciones que están garantizadas por este documento. Dicha solicitud deberá ser cursada por conducto notarial. 

Queda expresamente entendido por nosotros que esta fianza será ejecutada por PROINVERSIÓN de conformidad con lo dispuesto por el Artículo 1898º del Código Civil.

Nuestras obligaciones bajo la presente fianza no se verán afectadas por cualquier disputa entre PROINVERSIÓN el MINCETUR, o cualquier entidad del Gobierno del Perú y nuestros clientes.

Toda demora de nuestra parte para honrarla devengará un interés equivalente a la tasa máxima LIBOR a un año, más un margen (spread) de 3%. La tasa LIBOR será la establecida por el Cable Reuter diario que se recibe en Lima a las 11:00 a.m. de la fecha en la que se recibió el requerimiento de pago por conducto notarial, debiendo devengarse los intereses a partir de la fecha en que se ha exigido su cumplimiento y hasta la fecha efectiva de pago.

Esta Fianza estará vigente desde el ..... de ..... de ......., hasta el ..... de ....... de ..........., inclusive.

Atentamente,

Firma


……………………….

Nombre

……………………….

Entidad Bancaria
……………………….

ANEXO 6.- FORMATO DE GARANTÍA DE IMPUGNACIÓN DE LA ADJUDICACIÓN DE LA BUENA PRO

Lima, 

Señores

Agencia de Promoción de la Inversión Privada

PROINVERSIÓN

Presente .-

Referencia:
Concurso Público - Proceso de Promoción de la Inversión Privada del Proyecto Turístico El Chaco La Puntilla Lote D

Carta Fianza N° ______

Vencimiento: ________

De nuestra consideración:

Por la presente y a la solicitud de nuestros clientes, señores ..............................., constituimos fianza solidaria, incondicional, irrevocable, sin beneficio de excusión, ni división y de realización automática, hasta por la suma de US$ 40,000.00 (Cuartenta Mil y 00/100 Dólares de los Estados Unidos de América) en favor de PROINVERSIÓN para garantizar a nuestros afianzados en el pago de esa suma en cualquiera de los supuestos indicados en el cuarto párrafo de esta carta fianza.

Esta fianza tendrá un plazo de vigencia desde la presentación de la impugnación y por un plazo no menor de sesenta (60) Días Hábiles contados a partir de la Fecha de Cierre del concurso de la referencia; y se hará efectiva en caso que la impugnación presentada fuera declarada infundada o improcedente en definitiva por el Consejo Directivo de PROINVERSIÓN. 

Queda expresamente entendido por nosotros que esta fianza será ejecutada por PROINVERSIÓN de conformidad con lo dispuesto por el Artículo 1898º del Código Civil.

Se conviene expresamente que para que procedamos a honrar esta fianza, bastará un simple requerimiento realizado por conducto notarial en nuestras oficinas sitas en la dirección indicada líneas abajo, y en el cual se exprese que la impugnación presentada ha sido declarada infundada o improcedente por el Consejo Directivo de PROINVERSIÓN; o, habiendo obtenido resolución en ese sentido de parte del Comité de PROINVERSIÓN en Activos, Inmuebles y otros Proyectos del Estado, ésta no fuera apelada.

Nos comprometemos a pagarles el monto total de la fianza dentro de un plazo máximo de 24 horas, contado a partir de la fecha de recepción de la correspondiente carta notarial de requerimiento.

Toda demora de nuestra parte en honrarla dará origen al pago de intereses compensatorios a favor de ustedes que se calcularán sobre la tasa máxima LIBOR a un año, más un Spread de 3%. 

La tasa LIBOR será la establecida por el Cable Reuter diario que se recibe en Lima a horas 11:00 a.m. de la fecha en la que se recibió el requerimiento de pago por conducto notarial, debiendo devengarse los intereses a partir de la fecha en que sea exigido el honramiento de la presente fianza.

Atentamente,

Firma


……………………….

Nombre

……………………….

Entidad Bancaria
……………………….



ANEXO 9.- DECLARACIÓN JURADA DE INEXISTENCIA DE IMPEDIMENTOS

Referencia:
Concurso Público - Proceso de Promoción de la Inversión Privada del Proyecto Turístico El Chaco La Puntilla Lote D

Por medio de la presente, declaramos bajo juramento que _____________ (nombre del Participante o de sus integrantes en caso de Consorcio), así como sus accionistas y socios de estos últimos, de ser el caso: 

1. No tiene impedimento de contratar conforme a los normado por el Artículo 1368º del Código Civil y que no se encuentran sancionados administrativamente con inhabilitación temporal o permanente en el ejercicio de sus derechos para participar en procesos de selección convocados por el Estado, ni para contratar con el Estado.

2. No han incumplido obligaciones contractuales o legales, que hayan originado la resolución de un contrato suscrito bajo el marco del proceso de promoción de la inversión privada a que se refiere el Decreto Legislativo N° 674 o la Ley N° 28059, Ley Marco de Promoción de la Inversión Descentralizada. 
3. Renuncian a invocar o ejercer cualquier privilegio o inmunidad diplomática o de cualquier otro tipo.

4. Renuncian a presentar cualquier reclamo por la vía diplomática y a cualquier derecho de compensación u otro con relación a cualquier reclamo que pudiese ser incoado por o contra la República del Perú, el MINCETUR, el Gobierno Regional de Ica, PROINVERSIÓN, el Comité de PROINVERSIÓN,y los Asesores, bajo la ley peruana o bajo cualquier otra legislación con respecto a nuestras obligaciones respecto de las Bases, nuestra Propuesta y/o el Contrato de Compraventa con Reserva de Propiedad y Desarrollo Inmobiliario.

5. Que nuestros asesores legales y técnicos no han prestado ningún tipo de servicios a favor del Comité de PROINVERSIÓN, durante el desarrollo del presente proceso, sea a tiempo completo, a tiempo parcial o de tipo eventual vinculados con el proceso de promoción de la inversión privada de la referencia.

6. Que no poseen participación directa o indirecta en ningún otro Participante.

Lugar y fecha: .................., ......... de .................. de 2011.

Entidad 
..............................……....................... (Participante)

Nombre
.............................................................



Representante Legal del Participante

Firma

............................................................



Representante Legal del Participante

ANEXO 10.- CARTA COMPROMISO DE ASOCIACIÓN EN CASO DE CONSORCIO
Referencia:
Concurso Público - Proceso de Promoción de la Inversión Privada del Proyecto Turístico El Chaco La Puntilla Lote D

Por medio de la presente, declaramos bajo juramento:

1. Que, .................., ........................, ................... (Denominación/Razón social de cada uno de los integrantes del Consorcio) se han asociado a través de un consorcio a los efectos de participar en el Concurso Público.

2. Que, ..................., .........................., .................  (Denominación/Razón social de cada uno de los integrantes del Consorcio) son empresas constituidas de acuerdo con la legislación de ………….. y mantienen su existencia.

3. Que la participación porcentual de cada uno de los integrantes del Consorcio es la siguiente:

	Integrante 

(Denominación/Razón Social)


	Participación % en el Consorcio

	
	%

	
	%

	
	%

	Total:
	100 %


4. Que, ............, ......................, .................(Denominación/Razón social de cada uno de los integrantes del Consorcio) son responsables solidaria e indivisiblemente frente al Estado Peruano, PROINVERSIÓN, MINCETUR,  Gobierno Regional de Ica, Comité de PROINVERSIÓN y en general respecto de toda entidad pública que intervenga en el Concurso o en el Contrato de Compraventa con Reserva de Propiedad y Desarrollo Inmobiliario, respecto de todas y cada una de las obligaciones asumidas y declaraciones juradas presentadas en relación con el Concurso, de conformidad con lo establecido en las Bases.

5. Que, .................., ...................., ................. (Denominación/Razón social de cada uno de los integrantes del Consorcio) designamos como nuestro Representante Legal común al Sr. ..............., identificado con  .............. y al Sr. ................, identificado con...................

6. Que, ................., ..............., ................ (Denominación de cada uno de los integrantes del Consorcio) señalamos como domicilio del Consorcio en el Perú el siguiente: ............................................................

Lugar y fecha:  ................, ...... de ........... de 2011.

Entidad 
..............................…….......................



Participante (Consorcio)

Nombre
.............................................................



Representante Legal del Participante

Firma

............................................................



Representante Legal del Participante

Integrante 1   ...............................................................



Denominación del Integrante1

Nombre
.............................................................



Representante Legal del Integrante 1

Firma

............................................................



Representante Legal del Integrante 1

Integrante 2   ...............................................................



Denominación del Integrante 2

Nombre
.............................................................



Representante Legal del Integrante 2

Firma

............................................................



Representante Legal del Integrante 2

Integrante 3   ...............................................................



Denominación del Integrante 3

Nombre
.............................................................



Representante Legal del Integrante 3

Firma

............................................................



Representante Legal del Integrante 3

ANEXO 11 DECLARACION JURADA COMPROMISO DE CONTRATACION
(Experiencia técnica)

Por medio de la presente declaro bajo juramento lo siguiente: 

Que hemos firmado un compromiso de contratar con .................................(persona  jurídica), en calidad de empresa encargada de promocionar y gestionar el Proyecto de Habilitación Urbana para un conjunto  de Viviendas Vacacionales a desarrollarse en el Lote D del Complejo Turístico El Chaco La Puntilla, Paracas, de acuerdo al Contrato de Contrato de Compraventa con Reserva de Propiedad y Desarrollo Inmobiliario, mediante el cual en la eventualidad de ser nosotros el Postor que obtenga la Buena Pro conforme a las Bases del presente Concurso, nos comprometemos a celebrar, en la oportunidad establecida en el contrato de Compraventa con Reserva de Propiedad y Desarrollo Inmobiliario, un contrato de gerencia de Proyecto u otra modalidad contractual similar con la empresa mencionada, en virtud del cual esta última se compromete a promocionar y gestionar el Proyecto en referencia, durante el plazo de vigencia del Contrato, de conformidad con lo establecido en la Bases y el Contrato, y en el que se establecerá de forma expresa la responsabilidad solidaria de ambas partes por la correcta y eficiente ejecución del Proyecto. El referido contrato de gerencia deberá consignar tales compromisos y responsabilidades en los términos indicados en la presente declaración jurada.

Que, en caso se resuelva el contrato suscrito con la indicada empresa, por cualquier causal, nos obligamos a sustituir a dicha Empresa por otra que cumpla con los mismos requisitos exigidos para la Empresa inicial. Dicho Contrato de Gerencia deberá contener, cuando menos, los términos establecidos en el Contrato de Gerencia inicial, debiendo contar con la autorización previa del Supervisor del Contrato.

Lugar y fecha: ……..,…......de…………2011.

Entidad ………………………………

Participante

Nombre ………………………………

Representante Legal del Participante

Firma ………………………………

Representante Legal del Participante

Empresa

Nombre ………………………………

Representante Legal Empresa

Firma ………………………………



Representante Legal Empresa

ANEXO 12.- FORMULARIO DE PRESENTACIÓN DE INFORMACIÓN FINANCIERA Y TÉCNICA

Apéndice 12.1.-   Formulario de presentación de información financiera y técnica para Personas Jurídicas

Referencia:
Concurso Público - Proceso de Promoción de la Inversión Privada del Proyecto Turístico El Chaco La Puntilla Lote D

I.  
REQUISITOS FINANCIEROS

A.  
Patrimonio Neto del Participante. 

Tabla A.- Patrimonio Neto del Participante

	                 PATRIMONIO NETO                  ...................US $ [                               ]*




*
Corresponde al mes de ......................del año ……….

B. Información Financiera adicional del Postor correspondiente a los últimos tres ejercicios anuales. 

Declarante: ...................................

.
Tabla B.- información financiera del Participante

	Información requerida
	2007
	2008
	2009

	Activos
	
	
	

	Pasivos
	
	
	

	Patrimonio
	
	
	

	Facturación
	
	
	

	Utilidad Operativa
	
	
	

	Utilidad Neta (después de impuestos)
	
	
	

	Índice de endeudamiento a corto plazo 
	
	
	

	Índice de endeudamiento a largo plazo 
	
	
	



II.
REQUISITOS TÉCNICOS 
C.
PARTICIPANTE: ____________________________________ 
Tabla C.-  Ejecución  proyectos de vivienda

	Tipo de proyecto

(urbanizaciones, conjuntos vivienda, clubes residenciales, clubes de playa u otros proyectos similares)
	Nombre del Proyecto
	Años de ejecución (precisar inicio de actividades y fin de ser el caso)
	Monto de inversión

(US$)

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


En caso de que la información consignada en la Tabla C corresponda a un tercero:

Nombre de la Empresa:  ________________________________

Lugar y fecha: .................., ................. de .................. de 2011.

Entidad 
..............................…….......................



Participante

Nombre
.............................................................



Representante Legal del Participante

Firma

............................................................



Representante Legal del Participante

De corresponder:

Entidad 
..............................…….......................



Denominación de la empresa contratada (Tabla C)

Nombre
.............................................................


Representante Legal de la Empresa contratada

Firma

............................................................


Representante Legal de la Empresa contratada

Apéndice 12.2.-   Formulario de presentación de información financiera y técnica para Consorcios

Referencia:
Concurso Público - Proceso de Promoción de la Inversión Privada del Proyecto Turístico El Chaco La Puntilla Lote D

I.  
REQUISITOS FINANCIEROS

A.  
Patrimonio Neto de los integrantes del  Consorcio. 

Tabla A.- Patrimonio Neto de los integrantes del Consorcio

	Integrante del Consorcio


	Patrimonio neto individual
	% de Participación en el Consorcio

 

	     1.
	
	

	     2.
	
	

	     3.
	
	

	     4.
	
	

	     5.
	
	

	TOTAL 
	
	


(1)  Corresponde al mes de ......................

B.
Información Financiera adicional del Postor correspondiente a los últimos tres ejercicios anuales 

Declarante: ...................................

Tabla B.- información financiera de cada uno de los integrantes del Consorcio (debe presentarse una tabla por cada integrante del Consorcio)

	Información requerida
	2007
	2008
	2009

	Activos
	
	
	

	Pasivos
	
	
	

	Patrimonio
	
	
	

	Facturación
	
	
	

	Utilidad Operativa
	
	
	

	Utilidad Neta (después de impuestos)
	
	
	

	Índice de endeudamiento a corto plazo 
	
	
	

	Índice de endeudamiento a largo plazo 
	
	
	



II.
REQUISITOS TECNICOS 
C.
EXPERIENCIA TÉCNICA

C.1   INTEGRANTE 1 : ____________________________________ 
Tabla C.-  Experiencia en Ejecución de Proyectos de Vivienda

	Tipo de proyecto

(urbanizaciones, conjuntos de vivienda, clubes residenciales, clubes de playa u otros proyectos similares)
	Nombre del Proyecto
	Años de ejecución (precisar inicio de actividades y fin de ser el caso)
	Monto de inversión

(US$)

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


En caso de que la información consignada en la Tabla C.1 corresponda a un tercero a ser contratado:

Nombre de tercero:  ________________________________

Lugar y fecha: .................., ................. de .................. de 2011.

Integrante 1   ...............................................................



Denominación del Integrante1

Nombre
.............................................................



Representante Legal del Integrante 1

Firma

............................................................



Representante Legal del Integrante 1

Integrante 2   ...............................................................



Denominación del Integrante 2

Nombre
.............................................................



Representante Legal del Integrante 2

Firma

............................................................



Representante Legal del Integrante 2

Integrante 3   ...............................................................



Denominación del Integrante 3

Nombre
.............................................................



Representante Legal del Integrante 3

Firma

............................................................



Representante Legal del Integrante 3



ANEXO 13.- ACUERDO DE CONFIDENCIALIDAD

Referencia:
Concurso Público - Proceso de Promoción de la Inversión Privada del Proyecto Turístico El Chaco La Puntilla Lote D

I. Compromiso de confidencialidad

Por medio de la presente, nos comprometemos a lo siguiente:

A mantener confidencialidad respecto de toda la información obtenida, a no divulgar ningún material o información a terceras personas sin la previa autorización escrita del Comité de PROINVERSIÓN, a no utilizar la información para ningún otro propósito que no esté relacionado con el Concurso Público y a no utilizar la información de cualquier manera que pudiera generar conflictos con los intereses del Estado Peruano, sus funcionarios o dependencias, el MINCETUR, el Gobierno Regional de Ica, PROINVERSIÓN y el Comité de PROINVERSIÓN. 
La información obtenida será puesta a disposición de nuestro personal, ejecutivos y consultores, por motivos relacionados con el proceso de Concurso Público. Dicho personal conocerá este acuerdo y se encontrará igualmente obligado a mantener confidencialidad respecto de la información antes mencionada. Tomaremos todas las acciones que fuesen razonables para impedir la divulgación de cualquier información a cualquier persona, sin el previo consentimiento escrito del Comité de PROINVERSION.

Ninguna licencia o derecho ha sido o será otorgado a nuestros asesores en relación a la disposición de cualquier información comprendida en el presente acuerdo.

Aceptamos que ni el Estado Peruano, sus funcionarios o dependencias, ni el MINCETUR, ni el Gobierno Regional de Ica, ni funcionarios de PROINVERSIÓN, ni el Comité de PROINVERSION, ni sus asesores o integrantes, están declarando o garantizando, expresa o implícitamente, la exactitud, confiabilidad o totalidad de la información puesta a nuestra disposición y que ninguna de estas partes o sus respectivos directores, funcionarios, empleados o representantes será responsable frente a nosotros o frente a cualquier otra persona como consecuencia del uso de tal información y/o materiales. Aceptamos tomar nuestras propias decisiones relacionadas con la información puesta a nuestra disposición y reconocemos que no dependeremos o seremos inducidos por tal información al momento de decidir nuestra intención en relación con el proceso de Concurso Público.

Aceptamos que ninguna de las informaciones suministradas, ningún material, discusión, negociación u otros asuntos relacionados constituyen una oferta por parte de Comité de PROINVERSION o en nombre de éstos, y que no servirán de base o serán tomados en cuenta en conexión con cualquier acuerdo, excepto cuando haya sido expresamente acordado por escrito con dicho Comité de PROINVERSIÓN. 

A petición del Comité de PROINVERSIÓN aceptamos devolver inmediatamente todas las copias de todos los documentos que fueron puestos a nuestra disposición, o a disposición de nuestros representantes o asesores.

Igualmente aceptamos que el Comité de PROINVERSIÓN no se compromete ni se obliga a proporcionar el acceso a información adicional o a actualizar la información y los materiales disponibles o a corregir cualquier inexactitud que pudiera aparecer.

Este acuerdo no se aplicará a la información que: (i) a la fecha en la que fue divulgada a nosotros o a nuestros asesores era de conocimiento público o en cualquier momento a partir de esa oportunidad sea del conocimiento público (exceptuando aquella objeto del incumplimiento de este acuerdo por nosotros o nuestros asesores), o (ii) a la fecha, ya se encuentre legalmente en nuestro poder y, por lo tanto, no esté sujeta al compromiso de confidencialidad.

Los derechos y obligaciones establecidos en este documento se regirán e interpretarán de acuerdo a lo dispuesto por las leyes peruanas y las partes acuerdan someterse irrevocablemente a la jurisdicción y competencia de los jueces y tribunales de Lima, Perú.

II. Aceptación de límites en la responsabilidad por información recibida

Por medio de la presente, declaramos que conocemos y aceptamos lo siguiente:

Basamos nuestra decisión, de presentar nuestras Propuestas Técnicas y Propuestas Económicas, en función a nuestras propias investigaciones, exámenes, inspecciones, visitas, entrevistas y otros. En tal sentido, es obligación y responsabilidad de nosotros, revisar y evaluar las características particulares de la futura administración y operación de los proyectos materia del Concurso Público, así como de cualquier actividad a ser realizada o vinculada a los lotes a ser transferidos.

El Estado Peruano o cualquier dependencia de éste; PROINVERSIÓN; el Comité de PROINVERSION, sus integrantes y asesores no garantizan, ni expresa ni implícitamente, la totalidad, integridad, fiabilidad, o veracidad de la información que se suministre. En consecuencia, no podrá responsabilizarse a las partes mencionadas, o a sus representantes, por el uso que pueda darse a dicha información o por cualquier inexactitud de la misma, por su falta, por su no uso o por cualquier otra causa.

La limitación enunciada en el párrafo anterior, alcanza a la información efectivamente conocida, a la información no conocida y a la información que en algún momento debió ser conocida, incluyendo los posibles errores u omisiones en ella incurridos por el Estado peruano o cualquier dependencia, organismo o funcionario de éste; PROINVERSIÓN; el Comité de PROINVERSIÓN, sus integrantes y asesores.

La designación de Agentes Autorizados, Representantes Legales o la suscripción de la presente Declaración Jurada, constituye la aceptación por parte del Postor interesado de lo dispuesto en el mismo, así como su renuncia irrevocable e incondicional a cualquier acción, reclamo, demanda, denuncia o solicitud de indemnización contra el Estado peruano o cualquier dependencia, organismo, funcionario o empleado de éste; PROINVERSIÓN; el Comité de PROINVERSIÓN, sus integrantes y Asesores.

Lugar y fecha: .................., ................. de .................. de 2011.

Entidad 
..............................…….......................



Denominación del Participante

Nombre
.............................................................



Representante Legal del Participante

Firma

............................................................



Representante Legal del Participante

En caso de Consorcios:

Entidad 
..............................…….......................



Participante (Consorcio)

Integrante 1   ...............................................................



Denominación del Integrante1

Nombre
.............................................................



Representante Legal del Integrante 1

Firma

............................................................



Representante Legal del Integrante 1

Integrante 2   ...............................................................



Denominación del Integrante 2

Nombre
.............................................................



Representante Legal del Integrante 2

Firma

............................................................



Representante Legal del Integrante 2

Integrante 3   ...............................................................



Denominación del Integrante 3

Nombre
.............................................................



Representante Legal del Integrante 3

Firma

............................................................



Representante Legal del Integrante 3

ANEXO 14.- FORMULARIO DE PRESENTACIÓN DE NÚMERO DE LOTES A HABILITARSE OFRECIDOS EN LA PROPUESTA TÉCNICA
Referencia:
Concurso Público - Proceso de Promoción de la Inversión Privada del Proyecto Turístico El Chaco La Puntilla Lote D

(Completar, según corresponda)

	Lote
	Proyecto
	Capacidad Ofrecida

	D
	Condominio vacacional
	........ lotes de vivienda habilitados


La información consignada tiene carácter de Declaración Jurada.

Lima, ........ de ............... de............

Entidad 
..............................…….......................



Participante

Nombre
.............................................................



Representante Legal del Participante

Firma

............................................................



Representante Legal del Participante

ANEXO 15.- MODELO DE CARTA DE PRESENTACIÓN DE PROPUESTA ECONÓMICA
Lima, 

Señores: 

Comité de PROINVERSIÓN en 
Proyectos de Infraestructura y de Servicios Públicos 
Presente.- 

Referencia:
Concurso Público - Proceso de Promoción de la Inversión Privada del Proyecto Turístico El Chaco La Puntilla Lote D

Por la presente oferta económica, nosotros, ***PARTICIPANTE PRECALIFICADO***, nos comprometemos a pagar la suma de US$.................................. (............................y  DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA) por  el Lote D que forma parte del Proyecto Turístico “El Chaco - La Puntilla”, de conformidad con las condiciones previstas en las Bases del Concurso y el respectivo Contrato de Compraventa con Reserva de Propiedad y Desarrollo Inmobiliario.
Los términos antes referidos, tienen el significado que se les da en las Bases y Contrato de Compraventa con Reserva de Propiedad y Desarrollo Inmobiliario del Concurso.

Declaramos conocer que nuestra Oferta Económica se incorporará al Contrato de  Compraventa con Reserva de Propiedad y Desarrollo Inmobiliario  en todos sus términos y condiciones y sin excepción alguna y que la misma tiene el carácter de declaración jurada.

Postor ........................................................... 

Participante Precalificado 

Nombre ............................................................. 

Representante Legal del Participante Precalificado 

Firma ............................................................ 

Representante Legal del Participante Precalificado

(1) La Propuesta Económica deberá ser expresada en números enteros. 


ANEXO 16.- CONTRATO DE COMPRA VENTA CON RESERVA DE PROPIEDAD Y DESARROLLO INMOBILIARIO

Señor Notario:

Sírvase extender en su Registro de Escrituras Públicas, una en la que conste el presente Contrato de Compraventa con Reserva de Propiedad y Desarrollo Inmobiliario que celebran de una parte el Ministerio de Comercio Exterior y Turismo, (en adelante “MINCETUR”) con domicilio en Calle 1 Oeste Nº 50, Urb. Corpac, San Isidro, Lima, debidamente representado por ________________________, identificado con DNI N° ____________ según designación efectuada mediante ________________________; y, de la otra parte ________________________ con RUC N° ____________ ,  con domicilio en  ________________________ representado por  ________________________ con DNI N° ____________, según poderes inscritos en la Partida Electrónica N° ____________ del Registro de Personas Jurídicas de la Oficina Registral de ____________ (en adelante “el COMPRADOR”).

Interviene en el Contrato la Agencia de Promoción para la Inversión Privada - PROINVERSIÓN (en adelante PROINVERSIÓN) con domicilio en Av. Paseo de la República N° 3361, noveno piso, San Isidro, Lima, debidamente representada por ________________________ identificada con DNI N° ____________ según designación efectuada mediante ________________________,

El Contrato se celebra en los términos y condiciones siguientes:

CLÁUSULA PRIMERA: ANTECEDENTES Y DISPOSICIONES GENERALES

1.1 A través del Decreto Legislativo Nº 674 del 25 de setiembre de 1991, se promulgó la Ley de Promoción de la Inversión Privada de las Empresas del Estado. 

1.2 Mediante Ley Nº 26440 se precisó que los Proyectos Especiales, organismos y otros proyectos que están bajo responsabilidad de órganos estatales, se encuentran comprendidos en el proceso de promoción de la inversión privada a que se refiere el Decreto Legislativo Nº 674. 

1.3 A través de la Ley Nº 28660, Ley que determina la Naturaleza Jurídica de PROINVERSIÓN, se estableció que la Agencia de Promoción de la Inversión Privada - PROINVERSIÓN es un organismo público descentralizado adscrito al sector Economía y Finanzas, con personería jurídica, autonomía técnica, funcional, administrativa, económica y financiera, constituyendo un pliego presupuestal.

1.4 Posteriormente, a través del Decreto Supremo Nº 034-2008-PCM se aprobó la calificación de PROINVERSIÓN, entre otros, como Organismo Público Ejecutor.

1.5 Mediante Decreto Supremo Nº 042-2009-EF del 18 de febrero de 2009, se aprobó el Reglamento de Organización y Funciones de PROINVERSIÓN, el mismo que establece entre sus funciones la de efectuar el seguimiento del cumplimiento de los compromisos de inversión, así como supervisar el cumplimiento de las obligaciones de pago por parte de los inversionistas, en los casos de los procesos de promoción de la inversión privada desarrollados al amparo de cualquier modalidad en la que se establezca pago diferido.

1.6 Mediante Resolución Suprema Nº 444-2001-EF del 14 de septiembre de 2001, modificada por la Resolución Suprema Nº 145-2002-EF, Resolución Suprema Nº 228-2002-EF y Resolución Suprema Nº 009-2003-EF, se constituyó el Comité de PROINVERSIÓN en Proyectos de Infraestructura y de Servicios Públicos.

1.7 Mediante acuerdo del Consejo Directivo de PROINVERSIÓN adoptado en sesión de fecha 9 de julio de 2003, se aprobó la modificación del Plan de Promoción del Proyecto Turístico El Chaco - La Puntilla, estableciéndose que el proceso se ejecutaría bajo el marco legal del Decreto Legislativo Nº 674, definiéndose como modalidad aplicable la establecida en el literal a) del Artículo 2 de dicho Decreto Legislativo.

1.8 Mediante Resolución Suprema Nº 195-2003-EF del 2 de octubre de 2003, se ratificó el acuerdo del Consejo Directivo a que se refiere el párrafo anterior.

1.9 Dicho Plan de Promoción fue modificado mediante Resoluciones Supremas N° 031-2005-EF y Nº 061-2005-EF, en el sentido de variar el esquema financiero y la modalidad de pago de los predios de contado a diferido, respectivamente.

1.10 Mediante Resolución Suprema N° 036-2009-EF, del 21 de marzo de 2009, se constituyeron los Comités Especiales de PROINVERSIÓN, disponiendo además que el Consejo Directivo de PROINVERSIÓN definirá los procesos de promoción de inversión privada, así como las iniciativas privadas que serán de competencia de cada uno de los referidos Comités Especiales.

1.11 Mediante acuerdo del Consejo Directivo de PROINVERSIÓN adoptado en su sesión de fecha 15 de abril de 2009, se aprobó la modificación del Plan de Promoción de la Inversión  Privada del Proyecto Turístico El Chaco La Puntilla en cuanto al esquema financiero correspondiente al Lote D. La referida modificación fue ratificada por Resolución Suprema Nº 069-2009-EF del 27 de junio de 2009.

1.12 Mediante acuerdo del Consejo Directivo de PROINVERSIÓN adoptado en su sesión de fecha 6 de mayo de 2009, se aprobó asignar al Comité de PROINVERSIÓN en Activos, Inmuebles y otros Proyectos del Estado – PRO VALOR el Proyecto Turístico El Chaco La Puntilla Lote D.

1.13 Por Resolución Suprema Nº 055-2009-EF del 25 de mayo de 2009 se dejó sin efecto la designación de miembros permanentes del Comité de PROINVERSIÓN en Proyectos de Infraestructura y de Servicios Públicos.

1.14 Mediante Acuerdo del Consejo Directivo de PROINVERSIÓN de fecha ____________ de ____________ de ____________, se aprobaron las Bases y Precio Base del Concurso Público del Proceso de Promoción de la Inversión Privada del Proyecto Turístico El Chaco La Puntilla Lote D.

1.15 Con fecha ____________ de ____________ de ____________, el Comité de PROINVERSIÓN en Activos, Inmuebles y otros Proyectos del Estado - PRO VALOR, adjudicó la buena pro del Concurso a ________________________, quien ha acreditado el cumplimiento de las condiciones previstas en las Bases para proceder a la suscripción del presente Contrato.

1.16 En este Contrato, los siguientes términos tendrán los significados que a continuación se indican:

1.16.1 Acta de Culminación de Avance Mínimo de las Obras: Es el documento emitido por el Supervisor del Contrato suscrito conjuntamente con el COMPRADOR, mediante el cual se deja constancia de la culminación del 15% de las Obras, luego de verificar la realización de los actos enunciados a continuación, quedando consignadas expresamente las fechas en las que:

(i) La Municipalidad Distrital de Paracas aprobó el Proyecto;

(ii) Se otorgó la autorización para el inicio de las Obras; y,

(iii) El Supervisor del Contrato dio la conformidad a la culminación del 15% de avance de obras como mínimo.

1.16.2 Acta de Culminación de las Obras: Es el documento emitido por el Supervisor del Contrato suscrito conjuntamente con EL COMPRADOR, mediante el cual se deja constancia de la culminación de las Obras en forma total. Este documento deberá señalar la fecha en la que el Supervisor del Contrato dio la conformidad total de las Obras.

1.16.3 Adjudicatario: Es el postor favorecido con la adjudicación de la buena pro del Concurso.

1.16.4 Agencia de Promoción de la Inversión Privada – PROINVERSIÓN: Es el organismo a que se refiere la Ley N° 28660 y el Decreto Supremo N° 042-2009-EF, que interviene en el Contrato, al que se le han asignado, entre otras funciones, efectuar el seguimiento del cumplimiento de los compromisos de inversión asumidos por los inversionistas, así como supervisar el cumplimiento de las obligaciones de pago, por parte de los inversionistas, en los casos de los procesos de promoción de la inversión privada desarrollados al amparo de cualquier modalidad en la que se establezca pago diferido. 

1.16.5 Anexos: Son los que obran mencionados en la Cláusula Décima Cuarta y que forman parte integrante del Contrato.  

1.16.6 Autoridad Gubernamental: Es cualquier gobierno o autoridad nacional, regional, departamental, provincial o municipal, o cualquiera de sus dependencias o agencias, regulatorias o administrativas, o cualquier entidad u organismo del Perú que conforme a ley ejerza poderes ejecutivos, legislativos o judiciales, o que pertenezca a cualquiera de los gobiernos, autoridades o instituciones anteriormente citadas, con competencia sobre las personas o materias en cuestión.

1.16.7 Bases: Es el documento, incluidos sus anexos, apéndices y las circulares emitidas por el Comité de PROINVERSIÓN, que fijó los términos bajo los cuales se desarrolló el Concurso.

1.16.8 Compromiso de Inversión en la Reserva Nacional de Paracas: Es el compromiso de inversión que el COMPRADOR se obliga a cumplir y que tiene por objeto la construcción o mejoramiento de infraestructura turística y facilidades para la atención de los turistas dentro de la Reserva Nacional de Paracas de acuerdo a lo estipulado en la Cláusula Sexta del Contrato.

1.16.9 Comisión de Uso de los Fondos: Ente designado mediante Acuerdo del Consejo Directivo de PROINVERSIÓN adoptado en su sesión del 8 de mayo de 2007 y que tiene como función la aprobación de las obras de infraestructura turística específica a ser ejecutadas con cargo a los recursos derivados del cumplimiento del Compromiso de Inversión en la Reserva Nacional de Paracas a cargo del COMPRADOR. Asimismo, es la que supervisa la utilización de los recursos del referido compromiso de inversión.


Se encuentra conformada por un representante del Gobierno Regional de Ica, quien la preside, un representante del MINCETUR, un representante del Servicio Nacional de Áreas Naturales Protegidas (SERNANP) un representante de la Municipalidad Distrital de Paracas y un representante de PROINVERSIÓN.

1.16.10 Comité de PROINVERSIÓN: Es el Comité de PROINVERSIÓN en Activos, Inmuebles y otros Proyectos del Estado - PRO VALOR, constituido mediante Resolución Suprema Nº 036-2009-EF.   

1.16.11 COMPRADOR: Es el Adjudicatario que suscribe el Contrato.

1.16.12 Concurso: Es el Concurso Público del Proceso de Promoción de la Inversión Privada del Proyecto Turístico El Chaco La Puntilla Lote D.

1.16.13 Contrato de Compraventa con Reserva de Propiedad y Desarrollo Inmobiliario o Contrato: Es el acuerdo contenido en el presente documento incluyendo sus anexos.

1.16.14 Días Calendario: Son los días hábiles, no hábiles y feriados declarados no laborables.

1.16.15 Días Hábiles: Son los días hábiles, es decir, que no sean sábado o domingo o feriado no laborable declarado como tal por la Autoridad Gubernamental en la ciudad de Lima o en la región donde se encuentra localizado el Lote D. También se entiende como feriados los días en que los bancos en la ciudad de Lima no se encuentran obligados a atender al público por disposición de la Autoridad Gubernamental.

1.16.16 Dólar, Dólar de los Estados Unidos de América o US$: Es la moneda de curso legal en los Estados Unidos de América.

1.16.17 Fecha de Cierre: Es el día, hora y lugar en que se suscribe el Contrato. 

1.16.18 Fuerza Mayor: Es aquella situación regulada en la Cláusula 9.6 del Contrato.
1.16.19 Garantía de Fiel Cumplimiento del Compromiso de Inversión en la Reserva Nacional de Paracas: Es la carta fianza bancaria, o alternativamente la stand-by letter, otorgada para asegurar el fiel cumplimiento del Compromiso de Inversión en la Reserva Nacional de Paracas por parte del COMPRADOR.
1.16.20 Garantía de Fiel Cumplimiento del Contrato: Es la carta fianza bancaria, o alternativamente la stand-by letter, otorgada para asegurar el cumplimiento de las obligaciones del COMPRADOR.
1.16.21 Leyes y Disposiciones Aplicables: Es el conjunto de disposiciones legales peruanas que regulan y/o afectan directa o indirectamente el Contrato. Incluyen la Constitución Política del Perú, las normas con rango de ley, los reglamentos, directivas y resoluciones, así como cualquier otra que conforme al ordenamiento jurídico de la República del Perú resulte aplicable.

1.16.22 Lote D: Es el terreno de un área de 181,854.33 m2, cuya ubicación, linderos, perímetro y demás características figuran en los planos y memoria descriptiva que forman parte del Contrato como Anexo 6.

1.16.23 MINCETUR: Es el Ministerio de Comercio Exterior y Turismo.

1.16.24 Obras: Es el resultado de los trabajos de construcción y equipamiento para la ejecución del Proyecto de acuerdo al compromiso asumido por el COMPRADOR en su Oferta Técnica y que comprende asimismo, las Obras Complementarias.

1.16.25 Obras Complementarias: Son las instalaciones y edificaciones adicionales a las Obras, destinadas a facilitar las actividades de esparcimiento y recreación de los ocupantes del condominio vacacional a desarrollarse en el Lote D, tales como casa club, piscinas, campos deportivos, etc.

1.16.26 Oferta Técnica: Es la oferta elaborada y presentada por el Adjudicatario dentro de su propuesta técnica de conformidad con lo dispuesto en los términos de referencia de las Bases, la misma que forma parte integrante del Contrato como Anexo 2. Comprende el Anexo 14 de las Bases.

1.16.27 Parte: Es, según sea el caso, el COMPRADOR o el MINCETUR.
1.16.28 Partes: Son, conjuntamente, el COMPRADOR y el MINCETUR.

1.16.29 Proyecto: Es el proyecto turístico de habilitación urbana de un condominio vacacional con 200 lotes para viviendas como mínimo.

1.16.30 Supervisor del Contrato: Tendrá a su cargo la supervisión, administración, ejecución y cobranza de las obligaciones a cargo del COMPRADOR previstas en el Contrato.

CLÁSULA SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO Y PACTO DE RESERVA DE PROPIEDAD

2.1 En virtud del presente Contrato:

2.1.1 El MINCETUR se obliga a transferir la propiedad del Lote D a favor del COMPRADOR. Por su parte, el COMPRADOR se obliga a pagar al MINCETUR el monto total del precio pactado en el Numeral 2.1.2 de la presente cláusula.

2.1.2 El precio del Lote D asciende a la suma de US$ ________ (________________ y ________/100 Dólares de los Estados Unidos de América) que el COMPRADOR pagará conforme al siguiente detalle: 

a) Un pago inicial, equivalente al cuarenta por ciento (40%) del precio del Lote D a la firma del Contrato que el MINCETUR declara haber recibido, sin más comprobante ni recibo que la firma de su representante legal en el presente instrumento, y;
b) La cancelación del precio de Lote D, esto es el sesenta por ciento (60%), a la fecha de suscripción del Acta de Culminación de Avance Mínimo de las Obras.

2.1.3 Asimismo, el COMPRADOR se obliga a:

a) Cumplir con el Compromiso de Inversión en la Reserva Nacional de Paracas señalado en la Cláusula Sexta del Contrato, y;
b) Desarrollar el Proyecto de acuerdo a su Oferta Técnica.

2.1.4 El COMPRADOR manifiesta por anticipado su consentimiento para que PROINVERSIÓN y/o el MINCETUR designen al Supervisor del Contrato.

2.1.5 El COMPRADOR, mediante la presente declaración, reconoce y conviene que el Lote D le será transferido “ad corpus” de acuerdo a lo señalado en el Articulo 1577º del Código Civil y en la condición o estado en que se encuentra. Por lo tanto, declara conocer y aceptar su condición y estado, no teniendo nada que reclamar al respecto, renunciando expresamente a cualquier acción o excepción tendiente a invalidar el Contrato.

En tal sentido, las contraprestaciones pactadas por las Partes no sufrirán variación alguna como resultado de diferencias en el área, perímetro, linderos y demás características del Lote D contenidas en el Anexo 6 del Contrato. 

2.1.6 La transferencia incluye todo cuanto de hecho y/o por derecho le pudiese corresponder al Lote D objeto de venta, incluidos sus usos, costumbres, derechos de paso, servidumbres, entradas, salidas, aires, estructuras, instalaciones y accesorios que correspondan al mismo.

2.1.7 El COMPRADOR declara que, de acuerdo a las Bases y demás documentos derivados del Concurso, realizó sus propias investigaciones, exámenes, inspecciones, visitas, entrevistas, análisis y conclusiones para determinar su participación en el Concurso, así como para la consecuente suscripción del Contrato, por lo que no serán reconocidos ajustes posteriores al precio a que se refiere el Numeral 2.1.2 o al monto y/o condiciones del Compromiso de Inversión en la Reserva Nacional de Paracas a que se refiere la Cláusula Quinta, por cualquier causa, incluyendo de manera enunciativa, pero no limitativa, el desconocimiento de información relativa a la situación, estado, condiciones y realidad del Lote D materia de transferencia.

2.1.8 El Lote D será entregado en posesión al COMPRADOR, “in situ” y bajo acta de recepción, el día y hora que determine MINCETUR, dentro de un plazo no mayor de treinta (30) Días Calendario contados a partir de la Fecha de Cierre. La entrega del Lote D se entenderá producida para todo efecto si, habiéndose notificado al COMPRADOR, este no concurre en la fecha y hora señaladas o, concurriendo, no suscribe el acta respectiva. Igualmente, conforme a lo dispuesto en el Artículo 1568º del Código Civil, con la entrega del Lote D se entenderá válidamente efectuada la transferencia del riesgo sobre estos al COMPRADOR.

2.1.9 La entrega se realizará con intervención de Notario Público. Los gastos notariales en los que se incurra serán de cargo del COMPRADOR. 

2.2 Pacto de Reserva de Propiedad: 

2.2.1
Las Partes acuerdan, al amparo de lo dispuesto por el Artículo 1583º del Código Civil, incorporar en el Contrato el pacto de reserva de propiedad a favor del MINCETUR. En consecuencia, este conservará la propiedad del bien materia del presente contrato aún cuando la posesión del mismo haya sido entregada al COMPRADOR.
En consecuencia, el MINCETUR se compromete a transferir la propiedad del Lote D, una vez que PROINVERSIÓN haya verificado: 

a) El cumplimiento de los actos contenidos en el Acta de Culminación de Avance Mínimo de las Obras.
b) Que el COMPRADOR haya cumplido con cancelar el Precio del Lote D.
c) Que el COMPRADOR mantenga vigente la Garantía de Fiel Cumplimiento del Contrato.
d) Que EL COMPRADOR mantenga vigente la Garantía de Fiel Cumplimiento por el saldo del Compromiso de Inversión en la Reserva Nacional de Paracas.

2.2.2
La sola entrega del bien no supone la transferencia de propiedad del Lote D. No obstante, conforme a lo indicado en el Numeral 2.1.8 el COMPRADOR asume el riesgo de la pérdida o deterioro desde el momento de la entrega.

2.2.3
De conformidad con lo dispuesto en el Artículo 926º y Numerales 3 y 5 del Artículo 2019º del Código Civil, el Registrador Público de la Oficina Registral de la SUNARP correspondiente, deberá inscribir el pacto de reserva de propiedad referido en la presente cláusula, en calidad de carga y/o restricción al derecho de propiedad que se transfiere sobre el Lote D, materia del Contrato.

CLÁUSULA TERCERA: OBLIGACIONES DE LAS PARTES

3.1. Son obligaciones del COMPRADOR las siguientes:

3.1.1. Recibir el Lote D en las condiciones previamente establecidas y ejecutar el Proyecto en estricto cumplimiento de los requisitos y plazos mínimos  señalados en los Anexos 1 y 2. 

3.1.2. Ejecutar el Proyecto dando estricto cumplimiento a la cantidad de lotes, así como los servicios e instalaciones ofrecidos, de acuerdo a la Oferta Técnica incluida en el Anexo 2. 

3.1.3. Realizar las gestiones y/o trámites necesarios para la subdivisión y/o independización del Lote D, ante las entidades privadas y/o autoridades municipales, registrales y, en general, ante las Autoridades Gubernamentales. Los trámites y gastos derivados de la subdivisión y/o independización del Lote D serán de cuenta, costo y riesgo del COMPRADOR.

3.1.4. Gestionar y obtener las correspondientes autorizaciones, registros, licencias, permisos y similares ante las entidades privadas y/o Autoridades Gubernamentales para desarrollar el Proyecto, asumiendo los costos correspondientes.

3.1.5. Realizar todas las gestiones y trámites necesarios para la dotación de los servicios básicos e infraestructura que se requieran para ejecutar el Proyecto, tales como electricidad, agua potable y otras obras básicas de habilitación urbana; asumiendo los costos correspondientes.

3.1.6. Cumplir con las obligaciones legales vinculadas al libre acceso a las playas (carga legal), a que se refiere la Ley N° 26856.


3.1.7. En caso el COMPRADOR haya acreditado la experiencia técnica a través de un tercero, deberá presentar en la fecha de suscripción del presente instrumento un contrato definitivo debidamente suscrito por el representante legal del COMPRADOR y por el representante legal de la empresa con la que el Adjudicatario acreditó la experiencia mínima requerida en las Bases, que garantice, a satisfacción del Comité de PROINVERSIÓN, el cumplimiento del Proyecto durante el plazo de las Obras, de acuerdo a las condiciones establecidas en el Contrato.

La suscripción del contrato definitivo no exime la responsabilidad del COMPRADOR por el cumplimiento de las Obras y, en general, por el cumplimiento de las obligaciones derivadas del Contrato, asumiendo, en consecuencia, las responsabilidades correspondientes en caso de incumplimiento o cumplimiento parcial, tardío o defectuoso.

En tal caso, la empresa contratada y el COMPRADOR asumirán, solidariamente, el cumplimiento de las obligaciones del Proyecto durante el plazo de las Obras, en  lo que corresponda; debiéndose establecer dicha solidaridad expresamente en el respectivo contrato.

3.1.8. Entregar en la fecha de suscripción del Contrato, la Garantía de Fiel Cumplimiento del Contrato.
3.1.9. Entregar en la fecha de suscripción del Contrato, la Garantía de Fiel Cumplimiento del Compromiso de Inversión en la Reserva Nacional de Paracas.

3.1.10. Otras obligaciones señaladas en el Contrato y sus anexos.

3.2. Son obligaciones del MINCETUR, las siguientes:

3.2.1. Para efecto de lo dispuesto en los numerales precedentes, el MINCETUR se compromete a suscribir, en calidad de transferente del Lote D, la documentación que fuera requerida por las autoridades municipales, registrales y, en general, por las Autoridades Gubernamentales para, según corresponda, la realización u obtención por el COMPRADOR de las gestiones, trámites, licencias o permisos antes mencionados o cualquier otro que sea necesario para el cumplimiento del objeto del Contrato. Sin perjuicio de lo anterior, el COMPRADOR es responsable de llevar a cabo todas las gestiones y trámites necesarios para concretar la obtención de las referidas autorizaciones.
3.2.2. Entregar el Lote D al COMPRADOR en las condiciones establecidas en la cláusula segunda del Contrato.
3.2.3. Otras obligaciones derivadas del Contrato y sus Anexos.

CLÁUSULA CUARTA:  EJECUCIÓN DE LAS OBRAS 

4.1. La ejecución de las Obras será realizada por el COMPRADOR, de acuerdo a las condiciones y plazos a que se refieren los Anexos 1 y 2 del Contrato.

4.2. El COMPRADOR podrá efectuar modificaciones o ampliaciones a su Oferta Técnica, previa aprobación del Supervisor del Contrato, siempre y cuando mantenga o mejore los parámetros que llevaron al Adjudicatario a obtener la buena pro del Concurso. Dichas modificaciones o ampliaciones deberán cumplir con los requisitos y estándares a que se refiere el Numeral 3.1.1 y Anexo 1 del Contrato. 

4.3. El plazo para la ejecución de las Obras podrá variar si surgen inconvenientes en su desarrollo derivadas de Caso Fortuito o Fuerza Mayor según se indica en el Numeral 8.5 del Contrato o por causas no imputables al COMPRADOR, siempre que éste acredite, a satisfacción del Supervisor del Contrato, haber actuado con la debida diligencia. La ampliación del plazo para la ejecución de las Obras deberá ser proporcional al plazo del retraso incurrido como consecuencia del Caso Fortuito o la Fuerza Mayor o por causa no imputable al COMPRADOR. 

En este caso, el COMPRADOR deberá presentar al Supervisor del Contrato por escrito una solicitud de ampliación de plazo, debidamente sustentada e indicando el período de ampliación requerido. Asimismo, de ser el caso, deberá adjuntar la renovación de la Garantía de Fiel Cumplimiento del Contrato cuyo plazo considere la ampliación solicitada. 

4.4. El COMPRADOR no estará exento de responsabilidad en los casos en que los incumplimientos sean consecuencia de contratos u obligaciones que celebre o adquiera con terceras personas.
4.5. En caso que al vencimiento del plazo para la ejecución de las Obras, no se hubiesen culminado las mismas en los términos a que se refiere el Numeral 3.1.1 y Anexo 1 del Contrato, PROINVERSIÓN y/o el MINCETUR procederán a ejecutar el íntegro de la carta fianza de fiel cumplimiento del contrato como penalidad por el incumplimiento. Los recursos obtenidos de la ejecución de esta garantía serán  destinados al desarrollo o mejoramiento de la infraestructura turística y facilidades para la atención de los turistas dentro de la Reserva Nacional de Paracas.
4.6.
Una vez concluidas las Obras en los términos a que se refiere el Numeral 3.1 y el Anexo 1 del Contrato, el COMPRADOR solicitará al Supervisor del Contrato la suscripción del Acta de Culminación de las Obras.

Una vez suscrita el Acta de Culminación de las Obras, el Proyecto se considerará culminado completa y satisfactoriamente, procediéndose con la devolución de la garantía de fiel cumplimiento del contrato.
CLÁUSULA QUINTA: COMPROMISO DE INVERSIÓN EN BENEFICIO DE LA RESERVA NACIONAL DE PARACAS

Con sujeción a lo dispuesto en el Contrato, el COMPRADOR se obliga irrevocablemente al pago y cumplimiento del Compromiso de Inversión en la Reserva Nacional de Paracas, que se determinará del siguiente modo:

5.1. El Compromiso de Inversión en la Reserva Nacional de Paracas asciende a un monto fijo no comprendido en el precio del Lote D, ascendente a US$ 545,563.00 (Quinientos Cuarenta y Cinco Mil Quinientos Sesenta y Tres y 00/100 Dólares de los Estados Unidos de América), que podrá ser pagado íntegramente al momento de suscribirse el Contrato o en doce (12) cuotas trimestrales sucesivas de US$ 45,464.00 (Cuarenta y Cinco Mil Cuatrocientos Sesenta y Cuatro y 00/100 Dólares de los Estados Unidos de América) cada una, a ser canceladas en el último Día Hábil de los meses de marzo, junio, setiembre y diciembre. 

5.2. El primer pago se efectuará después de haber transcurrido, al menos, tres (3) meses contados desde la Fecha de Cierre, considerando los meses de pago antes indicados.

5.3. El Compromiso de Inversión en la Reserva Nacional de Paracas será destinado exclusivamente al desarrollo o mejoramiento de infraestructura turística y facilidades para la atención de los turistas dentro de la Reserva Nacional de Paracas.

5.4. Los gastos necesarios para cumplir con las labores de supervisión serán descontados y/o aplicados con cargo a los depósitos correspondientes al Compromiso de Inversión en la Reserva Nacional de Paracas.

5.5. Todos los pagos del Compromiso de Inversión en la Reserva Nacional de Paracas deberán hacerse en Nuevos Soles, al “Tipo de Cambio Promedio Ponderado Venta” referido a Nuevos Soles y Dólares publicada por la Superintendencia de Banca y Seguros  en la fecha  que corresponda, o el tipo de cambio equivalente que lo sustituya.

5.6. En caso de demora en el pago de los depósitos del Compromiso de Inversión en la Reserva Nacional de Paracas, EL COMPRADOR quedará constituido en mora automáticamente, sin necesidad de intimación previa.
5.7. EL COMPRADOR quedará obligado al pago, en calidad de interés moratorio, de la tasa activa en moneda nacional (TAMN) que publique la Superintendencia de Banca y Seguros. Estos intereses se aplicarán sobre la suma pendiente de pago y se devengarán desde el día siguiente a la fecha de vencimiento de la obligación, hasta el día de su pago total efectivo.

5.8. La falta de pago de dos (2) cuotas consecutivas, correspondientes al Compromiso de Inversión en la Reserva Nacional de Paracas a cargo del COMPRADOR, originará la ejecución total de la Garantía de Fiel Cumplimiento del Compromiso de Inversión en la Reserva Nacional de Paracas.

CLAUSULA SEXTA: GARANTÍA DE FIEL CUMPLIMIENTO DEL COMPROMISO DE INVERSIÓN EN LA RESERVA NACIONAL DE PARACAS

El Adjudicatario deberá entregar en la Fecha de Cierre la Garantía de Fiel Cumplimiento del Compromiso de Inversión en la Reserva Nacional de Paracas a que se refiere el Anexo Nº 1 con las características de solidaria, incondicional, irrevocable, sin beneficio de excusión, ni división y de realización automática emitida a favor de PROINVERSIÓN según las características que se indican seguidamente:

6.1. Se otorgará en forma de carta fianza bancaria y deberá ser emitida por una Empresa Bancaria y mantenerse vigente hasta que se cumpla con el pago del cien por ciento (100%) del Compromiso de Inversión en la Reserva Nacional de Paracas.

6.2. Alternativamente, se podrá aceptar una fianza o stand-by letter solicitada por una Entidad Financiera Internacional la cual puede revestir la formalidad que emplee la Entidad Financiera Internacional que efectúe la operación, que tenga vigencia según el plazo establecido en el párrafo anterior, y que sea confirmada por una Empresa Bancaria.

6.3. El monto de la garantía será equivalente al cien por ciento (100%) del compromiso de inversión en la Reserva Nacional de Paracas, es decir, US$ 545,563.00 (Quinientos Cuarenta y Cinco Mil Quinientos Sesenta y Tres y 00/100 Dólares de los Estados Unidos de América), la cual se mantendrá vigente hasta la cancelación total del referido compromiso.

CLÁUSULA SÉTIMA: GARANTÍA DE FIEL CUMPLIMIENTO DE CONTRATO

7.1.
A fin de garantizar el correcto y oportuno cumplimiento de todas y cada una de las  obligaciones establecidas en el Contrato a cargo de COMPRADOR, se ha previsto la entrega de la Garantía de Fiel Cumplimiento del Contrato, la misma que deberá mantenerse vigente en los mismos términos, monto y condiciones desde la Fecha de Cierre hasta sesenta (60) Días Calendario posteriores a la culminación de la Obras, y/o en tanto existan obligaciones pendientes por parte del COMPRADOR. 
7.2.
Alternativamente, se podrá aceptar una fianza o stand-by letter solicitada por una Entidad Financiera Internacional la cual puede revestir la formalidad que emplee la Entidad Financiera Internacional que efectúe la operación, que tenga vigencia según el plazo establecido en el párrafo anterior, y que sea confirmada por una Empresa Bancaria.
7.3.
El monto de la garantía será equivalente al diez (10%) del Precio del Lote D.
CLÁUSULA OCTAVA:  RESOLUCIÓN 

8.1
Las partes acuerdan establecer como causales de resolución automática del presente Contrato las siguientes:

8.1.1
El incumplimiento de todos los actos considerados en el Acta de Culminación de Avance Mínimo de Obras en el plazo previsto en el Anexo 1 del Contrato.

8.1.2
El establecimiento de cargas y gravámenes en el Lote D, antes de la transferencia de propiedad.

8.1.3
La cesión de posición contractual que realice el COMPRADOR sin la autorización previa y por escrito del Supervisor del Contrato.

8.1.4
La transferencia del Lote D, en forma total o parcial, sin la autorización previa y por escrito del Supervisor del Contrato.
8.1.5
La no restitución o renovación de la Garantía de Fiel Cumplimiento del Contrato, en caso de ejecución de la misma.

8.1.6
El incumplimiento de las reglas para la participación del Operador, establecidas en la Cláusula 3 del presente Contrato.

8.2
En caso que se verifiquen los supuestos de resolución antes indicados, el Supervisor del Contrato podrá dar por resuelto de manera automática el Contrato y, en consecuencia no se procederá a la transferencia de propiedad del Lote D. Asimismo, el COMPRADOR perderá todas las inversiones realizadas sobre el LOTE hasta ese momento, el importe de la garantía de fiel cumplimiento del contrato, así como el pago inicial entregado a la firma del presente Contrato, en calidad de penalidad. 
8.3
La resolución se producirá de pleno derecho el Supervisor del Contrato comunique notarialmente al COMPRADOR que hace valer la presente cláusula resolutoria; haciéndose efectiva dicha resolución en la fecha de recepción en el domicilio señalado por el COMPRADOR en el presente contrato de la comunicación antes indicada.

8.4
En caso de resolución, ni el Supervisor del Contrato, ni el MINCETUR, ni PROINVERSIÓN ni el Estado en general estarán obligados a devolver el monto del pago inicial, los depósitos por Compromiso de Inversión u otra suma que pudiesen haber recibido del COMPRADOR, derivada del presente Contrato. 

8.5
El COMPRADOR renuncia irrevocablemente a invocar hechos de terceros o causas no imputables a él, en caso de incumplimiento de cualesquiera de las obligaciones asumidas en este Contrato, con excepción de Caso Fortuito o Fuerza Mayor, debidamente comprobados, que puedan afectar el cumplimiento de las obligaciones asumidas en virtud del presente Contrato.

Para tal efecto, y para fines del Contrato, existirá una situación de Caso Fortuito o Fuerza Mayor siempre que se produzca un evento, condición o circunstancia no imputable a las Partes, de naturaleza extraordinaria, imprevisible e irresistible, que impide a alguna de ellas cumplir con la ejecución de las obligaciones a su cargo o cause su cumplimiento parcial, tardío o defectuoso. El suceso deberá estar fuera del control razonable de la Parte que invoque la causal, la cual, a pesar de todos los esfuerzos razonables para prevenirlos o mitigar sus efectos, no puede evitar que se configure la situación de incumplimiento.

El COMPRADOR no podrá invocar la aprobación, modificación o efectos derivados de la legislación emitida o que se emita en el futuro por cualquier Autoridad Gubernamental, como un evento de Fuerza Mayor o Caso Fortuito, salvo que la mencionada legislación le impidiera ejecutar las obligaciones a su cargo.

La Fuerza Mayor o el Caso Fortuito no liberará a las Partes del cumplimiento de obligaciones que no sean suspendidas por dichos eventos.

Las Partes deberán hacer sus mejores esfuerzos para asegurar la reiniciación del cumplimiento de sus obligaciones en el menor tiempo posible después de la ocurrencia del evento. 

CLÁUSULA NOVENA: OTRAS DISPOSICIONES

9.1. Gravámenes: En tanto no se haya transferido la propiedad del Lote D, el COMPRADOR no está facultado a otorgar en garantía hipotecaria o hacer ejercicio de algún derecho real que limite la propiedad sobre el Lote D o sobre las edificaciones construidas o por construirse en dicho lote, salvo autorización expresa y por escrito del Supervisor del Contrato.
9.2. Consentimiento y Gastos: El Contrato se entenderá celebrado al momento de la suscripción del presente documento. Será de cargo del COMPRADOR todos los gastos y tributos que el Contrato origine y, en general, cualquier gasto derivado de la celebración del mismo.

Asimismo, el Supervisor del Contrato podrá realizar en cualquier momento y sin previo aviso, visitas al Lote D y a las instalaciones construidas sobre el mismo dentro del tiempo de ejecución de las Obras y respecto de las Obras en la Reserva Nacional de Paracas, para verificar el cumplimiento de las condiciones estipuladas para el Proyecto.

9.3. Disposiciones tributarias: El pago del Impuesto de Alcabala por la transferencia de propiedad que realiza el MINCETUR al COMPRADOR luego de la cancelación del precio del Lote D estipulado en el Numeral 2.1, es de cargo del COMPRADOR. Cualquier otro tributo directo o indirecto que afecte la transferencia, propiedad o posesión del Lote D que el COMPRADOR adquiere, serán de su exclusivo cargo. El COMPRADOR asumirá la condición de contribuyente, para efecto del pago del Impuesto Predial, a partir del primero de enero del año siguiente a la transferencia de propiedad.

CLÁUSULA DÉCIMA:  INTERPRETACIÓN Y EJECUCIÓN DEL CONTRATO

10.1. 
Para efectos de la interpretación, aplicación y ejecución del Contrato, primará lo establecido en los siguientes documentos y en el orden que se indica a continuación:

a) El Contrato y sus Anexos.

b) Las circulares emitidas en el Concurso.

c) Las Bases.

10.2   
El Contrato se regirá e interpretará de conformidad con las leyes de la República del Perú.

CLÁUSULA DÉCIMA PRIMERA: SOLUCIÓN DE CONTROVERSIAS 

11.1.
Trato Directo:

Las Partes declaran que es su voluntad que todos los conflictos, incertidumbres o controversias, con relevancia técnica y/o jurídica que pudieran surgir con respecto a la interpretación, ejecución, cumplimiento, y cualquier aspecto relativo a la existencia, validez o eficacia del Contrato deberán tratar de solucionarse, en primer término, por la vía del trato directo.

En caso las Partes, dentro del plazo de trato directo, no resolvieran el conflicto incertidumbre o controversia suscitada, deberán definir si el conflicto, incertidumbre o controversia es de carácter técnico o de derecho, según sea el caso.

11.2
Arbitraje:

Todas las desavenencias o controversias que pudieran derivarse del Contrato, incluidas las que se refieran a su nulidad o invalidez, serán resueltas mediante arbitraje de derecho, de conformidad con los Reglamentos de Conciliación y Arbitraje del Centro de Arbitraje de la Cámara de Comercio de Lima, a cuyas normas las Partes se someten incondicionalmente, declarando conocerlas y aceptarlas en su integridad.

El arbitraje será llevado a cabo por un Tribunal Arbitral. Cada Parte designará a un árbitro y el tercero será designado por acuerdo de los dos (2) árbitros designados por las Partes, quien a su vez se desempeñará como Presidente del Tribunal Arbitral. Si los dos (2) árbitros no llegasen a un acuerdo sobre el nombramiento del tercer árbitro dentro de los diez (10) Días Hábiles siguientes a la fecha del nombramiento del segundo árbitro, el tercer árbitro será designado, a pedido de cualquiera de las Partes por la Cámara de Comercio de Lima. Si una de las Partes no designase el árbitro que le corresponde dentro del plazo de diez (10) Días Hábiles contado a partir de la fecha de recepción del respectivo pedido de nombramiento, se considerará que ha renunciado a su derecho y el árbitro será designado a pedido de la otra Parte por la Cámara de Comercio de Lima.

El laudo será definitivo e inapelable.  El arbitraje se llevará a cabo en la ciudad de Lima, Perú.

Para efecto de lo dispuesto en la presente cláusula, y en cualquier caso de conflicto derivado de la celebración y/o ejecución del Contrato, PROINVERSION asistirá al MINCETUR en lo que resulte necesario para la adecuada defensa de los intereses del Estado.

CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA: DOMICILIO DE LAS PARTES 

12.1
Toda comunicación a cualquiera de las Partes será por escrito y se entenderá por bien realizada si es notificada a la otra Parte en el domicilio que consta en la parte introductoria del presente Contrato.

12.2
Cualquier cambio de domicilio deberá ser notificado por escrito a la otra Parte y surtirá efecto a partir del tercer día de recibida la comunicación. De no hacerse efectiva tal comunicación, se entenderá que el o los domicilios consignados en este documento no han variado.

Las Partes acuerdan mantener, cada una, un domicilio en el Perú para los efectos derivados del Contrato.

CLÁUSULA DÉCIMA TERCERA: ANEXOS

Forman parte del presente Contrato los siguientes Anexos:

Anexo 1.- Términos de Referencia.

Anexo 2.- Oferta Técnica.

Anexo 3.- Acta de Culminación de las Obras.

Anexo 4.- Determinación del Compromiso de Inversión.

Anexo 5.- Garantía de Fiel Cumplimiento del Contrato.

Anexo 6.- Planos y Memoria Descriptiva del Lote D.

Agregue usted señor Notario lo que fuere de ley, haga los insertos correspondientes, eleve la presente minuta a Escritura Pública y pase partes a los Registros Públicos de Propiedad Inmueble respectivos.
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