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CEFRI HOTELES de TURISTAS
Comité Especial de Promocion de la Inversién Privada
de los Hoteles de Turistas

CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON FINANCIAMIENTO
DEL PROGRAMA DE PROMOCION EMPRESARIAL
SUBASTA PUBLICA INTERNACIONAL
PARA LA TRANSFERENCIA DE LOS HOTELES DE TURISTAS

Seifior Notario:

Sirvase extender en su Registro de Escritura Publicas, una
en la que conste el presente Comtrato de Compra—-Venta, el
mismo que se suscribe en cinco (5) ejemplares, gue celebran
de una parte y como VENDEDORA la EMPRESA NACIONAL DE TURISMO
S.A. — ENTURPERU 5.A. la EMPRESA REGIONAL DE TURISMO S.A. -
ERTUR S.A, la EMPRESA REGIONAL DE TURISMO KUELAP S.A. -
RENOM. v la EMPRESA TURISTICA REGIONAL INKA S.A. — EMTURIN
S5.A.. debidamente representadas por don Alonso Rey
Bustamante, con t .E. Na@aB251@a44, conforme aparece
respectivamente de la escritura piblica de otorgamiento de
poderes de fecha 27 de diciembre de 1994, extendida ante el
Notario Publico de Lima doctor Alfredo Paino Scarpati, e
inscrita en la ficha 3B148 del Registro Mercantil de Lima;
acta de Junta General Extraordinaria de Accionistas de fecha
28 de octubre de 1994, inscrita en el asiento 12, folio I7,
tomo 34, partida II del FRegistro de Sociedades Mercantiles
de la Libertad:; acta de Junta General Extraordinaria de
Accionistas de fecha 1@ de noviembre de 1994, inscrita en la
ficha 284 del Registro Mercantil de Chiclayo y escritura
publica de otorgamiento de poderes de fecha @2 de diciembre
de 1994, extendida ante el Notario Publico del Cusco doctor
Orlando Pacheco Mercado, inscrita en el asiento 13, folio
97. tomo 28 del Registro Mercantil del €Cusco: todas ellas
domiciliadas para los efectos de este contrato de Calle Uno
Jeste s/n, MITINCI, Piso 16, Corpac, distrito de San Isidro,
provincia y departamento de Lima; y de la otra parte y como
COMPRADOR MARIO DADUD MUSTAFA AGUINAGA, con L.E. 16423278,
con domicilio fiscal en Av. lLuis Gonzales N8 622 Chiclavyo.
representando al Consorcio Costa del 5ol S5.A.. constituido
el 17 de Enero de 1995, en 1la Notaria Felipe Granados
Razuri, interviniendo también la CORPORACION FINANCIERA DE
DESARROLLO, a guien se denominara COFIDE., con RUC 1008114639,
domiciliada en Augusto Tamayo N2 16@ San Isidro, Lima,
debidamente representada por su Gerente General, sefRor
Martin Naranjo Landerer. con L.E. N8 254625380B vy/o0 por su
Gerente Adjunto a 1la Gerencia General, sefor Ceferinio
Casavilca Rojas, con L.E. N8 106666, cuyos poderes
aparecen inscritos en los Aasientos 133 24 136,
respectivamente, de la ficha N2 11088 del Registro Mercantil
de Lima, de conformidad con los siguientes términos vy
condiciones: /

4

A



PRIMERO.- ANTECEDENTES 1) ARY

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Con el objeto de fomentar el crecimiento de la inglustria tufistica en el Peru, el
Gobierno Peruano, actuando a través de la EMPRESA NAC|ONAL DE

TURISMO, establecié a Io largo de todo el pais una cadena de Hoteles de
Turistas.

El Gobierno Peruano, al amparo de lo dispuesto en el Decreto Legistativo N°
216 promulgd el Decreto Supremo N° 028-81-ITI/TUR de fecha 13 de
noviembre de 1981, mediante el cual se aprobé la conversién de la entonces
EMPRESA NACIONAL DE TURISMO en una empresa estatal de derecho
privado denominada EMPRESA NACIONAL DE TURISMO S.A. -ENTURPERU
S.A.

De conformidad con el Texte Unico Ordenado de la Ley de Bases de la
Regionalizacion, aprobado por Decreto Supremo N° 071-88-PCM del 12 de
junio de 1988, los Gobiernos Regionales de La Libertad, Nor Oriental del
Mararndn e Inka, formaron respectivamente las empresas regionales de turismo
denominadas EMPRESA REGIONAL DE TURISMO S A. - ERTUR S.A,
EMPRESA REGIONAL DE TURISMO KUELAP S.A.-RENOMy LA EMPRESA
TURISTICA REGIONAL INKA S.A. - EMTURIN S.A.

También de conformidad con el Texto Unico Ordenado de la Ley de Bases de
la Regianalizacion a que se ha hecho mencidn en el punto 1.3 del presente
contrato, algunos hoteles de propiedad de ENTURPERU S.A. fueron
transferidos a las Regiones de La Libertad, Nor Oriental del Mararnén e Inka,
las que, a su vez, los transfirieron a sus respectivas empresas regionales en
calidad de aporte de capital. Es asi que actualmente ENTURPERU S.A,,
ERTUR S.A., KUELAP S.A. y EMTURIN S.A., son propietarias de todos los
Hoteles de Turistas que conforman la cadena de los Hoteles de Turistas del
Peru.

El Gobierno del Perd, en cumplimiento de lo establecido en el Decreto
Legislativo N° 674 - Ley de Promocion de la Inversién Privada, declaré de
interés nacional promocionar la inversion privada’ en algunas empresas de
propiedad del Estado, para lo cual establecié pautas generales dirigidas a
impulsar dicha inversién privada, incluyendo la creacién de la Comisidn de
Promocion de la Inversion Privada - COPRI como ente rector de tales
esfuerzos. '

Por Resolucion Suprema N° 266-93-PCM del 02 de julic de 1993, el Gabierno
del Peru ratifico la decisién de COPRI de inctuir a ENTURPERU S.A. entre las
empresas de propiedad del Estado comprendidas dentro del proceso de
promocion de la inversion privada. '

Por Resolucién Suprema N° 319-93-PCM del 05 de agosto de 1993, el
obierno del Peru ratificd la decision de COPRI de incluir a las empresas
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1.8

1.9

1.10

111

2.1

22

2.3

de la inversion privada.

Por Resoluciones Supremas Nos. 266-93-PCM y 319-93-PCM, se conformsé el
Comité Especial de Promocidn de la Inversion Privada de los Hoteles de
Turistas del Peru - CEPRI Hoteles de Turistas del Peru, en adelante CEPR],
con el objeto de ejecutar la promocién de la inversion privada en ios Hoteles
de Turistas del Peru.

Por Resoluciones Supremas Nos 481-93 y 519-93-PCM el Gobierno del Perd
ratifico el programa propuesto por CEPR!y aprobado por COPRI, para vender
y entregar en concesidn todos los Activos que conforman los Hoteies de
Turistas del Peru, de propiedad de ENTURPERU S.A. y de las empresas
regionales mencionadas en el punto 1.3. del presente contrato, siguiendo un
proceso de subasta publica para la venta de Activos y para el otorgamiento de
concesiones.

Mediante Acuerdo dei 21 de noviembre de 1994, COPRI aprobd la condiciones
del Programa dePromocidon Empresarial a la transferencia de los Hoteles de
Turistas.

De conformidad con las Bases de la Subasta Pdblica internacional para lievar
a cabo el proceso de Promocién de la Inversién Privada en los Hoteles de
Turistas del Perd, el COMPRADOR entregd una propuesta u oferta econémica
al CEPRI para la adquisiciéon de los Activos y derechos a que se refiere la
clausula tercera del presente contrato. Dicha propuesta u Oferta Econémica ha
sido seleccionada como la oferta ganadora, a la que se ha adjudicade la
Buena Pro, la misma que forma parte integrante del presente contrato como
Anexo N° 1.

SEGUNDO .- SENTIDO E INTERPRETACION DE LOS TERMINOS
EMPLEADOS EN ESTE CONTRATO Y LEY APLICABLE

Para los efectos de este contrato, los términos que aparecen dentro del mismo
tendran los significados que se determinen clara e indubitablemente del
contexto en que se encuentren. En todo caso, son de aplicacién las
DEFINICIONES contenidas en el Anexo N° 2.

Sin perjuicio de lo establecido en el punto 2.1 de esta clausula, el presente
contrato se ejecutara de buena fe, segun ios términos redactados en este
documento, sin tergiversar con interpretaciones arbitrarias el sentido recto,
propio y usual de las palabras escritas, ni restringir los efectos que
naturalmente se deriven del modo con que las partes han explicado su
voluntad y contraido sus obligaciones.

Los titulos de las cldusulas del presente contrato sdlo han sido incluidos como

referencia, de modo que no afectaran la interpretacion del mismo. e TAS
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2.4

2.5

3.1

3.2

3.3

3.4

Para el efecto de la interpretacion, aplicacion y ejecucion del
primara lo establecido en los siguientes documentos en

2.4.1 El presente contrato y sus anexos, en su caso, debidamente suscrito
por VENDEDORA y COMPRADOR.

242 Las Circulares que emita el CEPRI.

2,43 Las Bases para la Subasta Pulblica Internacional para la Transferencia
de los Hoteles de Turistas.

El presente contrato se regird e interpretara de conformidad con las leyes de
la Republica del Perd.

TERCERO.- DE LOS ACTIVOS OBJETO DE LA SUBASTA.

Los Activos que conforman la Unidad de Venta de los Hoteles de Turistas, que
el COMPRADOR adquiere conforme a lo establecido en el punto 5.1 de la
clausula quinta del presente contrato, son todos aguellos bienes inmuebies,
bienes muebles, derechos sobre bienes inmuebles o bienes muebles, servicios
telefonicos y derechos en general, de propiedad o en poder o para el uso de
la VENDEDORA, destinados a la Actividad Hotelera, que se detalian en forma
taxativa en el Anexo N° 3, que constituye parte integrante del presente contrato
y podra ser insertado como parte de la escritura publica resultante, si el
COMPRADOR asi lo requiere.

El COMPRADOR declara conocer el contenido de todos los documentos que
conforman el Anexo N° 3, asi como cuales son los inmuebles, muebles,
servicios telefdnicos y derechos en general gue conforman la Unidad de Venta
que ha adquirido.

En lo que respecta a los bienes inmuebles y, de ser el caso, a los derechos
reales sobre bienes inmuebles, constituye parte integrante de los mismos todo
cuanto de hecho o por derecho le corresponde, inclusive sus usos, costumbres,
derechos de paso, servidumbres, entradas, salidas, aires, edificaciones,
estructuras, instalaciones, accesorios y mejoras.

En lo que respecta a los bienes muebles y, de ser el caso, a los derechos
reales sobre bienes muebles, queda establecido que el COMPRADOR
reconoce y acuerda que tales bienes y derechos le seran transferidos "donde
estan y como estan", y que la VENDEDORA no estd emitiendo, ni mucho
menos esta obligada a emitir, declaracion alguna de otorgar garantia con
respecto a su condicion o estado.

De ser el caso, en lo que respecta a los contratos de arrendamiento o sub-
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3.5

3.6

3.7

3.8

4.1

de arrendamiento o sub-arrendamiento.

De ser el caso, en lo que respecta a los contratos de arrendamiento o ub-
arrendamiento de bienes muebles, sea la VENDEDORA arrendadora, sub-
arrendadora, arrendataria 0 sub-arrendataria, estan comprendidos todos 10s
derechos, permisos, depdsitos, rentas y mejoras relacionados con tales
contratos de arrendamiento o sub-arrendamiento.

De ser el caso, estan comprendidos dentro de los activos a que se refiere el
punto 3.1 de la presente clausula tercera, aunque expresamente no se
especifique asi en el Anexo N° 3 cualquier reclamo o proceso judicial -
contencioso o no- que exista a la fecha de entrega de activos a que se refiere
el punto 6.1.8 de la cldusula sexta de este documento, en relacion a los activos
a que se refiere el punto 3.1 de la presente clausula tercera.

La VENDEDORA cedera en favor del COMPRADOR todos sus derechos y
acciones sobre tales reclamos o procesos judiciales, suscribiendo al efecto los
documentos que sean necesarios

Estan comprendidos dentro de los activos a que se refiere el punto 3.1 de la
presente clausula tercera, aunque expresamente no se especifique asi en el
Anexo N° 3., todos los derechos que posea la VENDEDORA en virtud o de
conformidad con todas las garantias, declaraciones y manifestaciones de
respaldo que realicen los proveedores, fabricantes y contratistas con respecto
a los productos vendidos o a los servicios brindados a la VENDEDORA para
la Actividad Hotelera, que guarden relacidn directa con los activos a que se
refiere el punto 3.1. de la presente clausula tercera.

Estan comprendidos dentro de los activos a que se refiere el punto 3.1 de ia
presente clausula tercera, aunque expresamente no se especifique asi en el
Anexo N° 3, todos los contratos de suministro de energia eléctrica, agua y
desagle que las diversas empresas de servicios publicos brinden a la Unidad
de Venta de Hoteles de Turistas que ha adquirido el COMPRADOR.

Estan comprendidos dentro de los activos a que se refiere el punto 3.1 de la
presente clausula tercera, todos los contratos y convenios relacionados con la
conduccion de la Actividad Hotelera, vinculados a dichos Activos, cuya relacion
aparece en el Anexo N° 3.

CUARTO.- ACTIVOS EXCLUIDOS

Queda expresamente establecido por las partes que ademas de los Activos

taxativamente detallados en el Anexo N°® 3 y de los Activos o derechos

especificados en los puntos 3.4 al 3.9 inclusive de ia cia’usule tercera del
qamsthe_
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presente documento, no conforman la Unidad de Ventade Hotelés ge Tfistas
que el COMPRADOR ha adquirido, otros Actives, bienes
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perjuicio de ello, especificamente no estan incluidos dentro de la transf renma

de Activos, los siguientes Activos, bienes y derechos:

411

412

413

41.4

41.5

Convenios y Contratos. Cualquier convenio ofontrato que no gquarde
relacion con los Activos incluidos y que no esté identificado
especificamente en la clausula tercera del presente contrato como parte
integrante de los Activos objeto de la subasta.

Cuentas. Cuentas por cobrar, saldos de caja y bancos y los gastos pre-
pagados por la VENDEDORA.

Reclamos, Procesos Judiciales. Cualquier proceso judicial o reclamo
entablado por la VENDEDORA relacionado con los Activos Excluidos o
con su Actividad Hotelera, que no guarde relacién con los Activos objeto
de la subasta.

Libros y Registros. Todas las declaraciones de impuesto a la renta,
impuesto general a las ventas, impuesto predial y, en general,
declaraciones de cualquier tipo de impuesto, asi como recibos o
comprobantes de pago por impuestos, documentos societarios, libros
contables y financieros, registros bancarios y financieros, registros de
existencias y libros y registros contables o societarios en general. De
ser el caso y a solicitud y por cuenta del COMPRADOR, Ia
VENDEDORA podra facilitar a aquél copia simple de los libros, registros
y/0 documentos societarios, contables, financieros o tributarios que le
solicite. La VENDEDORA puede negarse a facilitar tales copias en caso
de considerar que la informacién solicitada no guarda relacién alguna
con los Activos objeto de la subasta.

Obras de Arte. Todas las pinturas, esculturas y otras obras de arte de
propiedad de la VENDEDORA, ya sea se encuentren dentro de los
Activos objeto de la subasta o adheridos a los mismos, salvo que no
puedan ser retiradas sin causarles dario.

En el Anexo N° 7 que forma parte integrante del presente contrato y que
podra ser insertado como parte de la escritura publica resuitante si el
COMPRADOR asi lo requiera, se estabiece la relaciéon de Obras de Arte
de propiedad de ia VENDEDORA, que seran retiradas de la Unidad de
Venta que ha adquirido el COMPRADOR.

Cualquier Obra de Arte que aparezca en el(los) Inventario(s) que
conforma(n) el Anexo N° 3 se entendera como Activo Excluido en caso
de aparecer dentro de |a relacion a que se refiere el Anexo N° 7.

' Lwm’ HOTELES BE TURISTAS
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5.1

52

6.1

entendera exclu;do.

QUINTO.- DEL OTORGAMIENTO DE LA BUENA PRO AL COMPRADOR

Conforme a las Bases para la Subasta Publica Internacional para ia
Transferencia de los Hoteles de Turistas, en el acto de la subasta se otorgé al
COMPRADOR la Buena Pro para la adquisicion de la Unidad de Venta de los
Hoteles de Turistas que aparecen del Acta Notarial de |a Subasta cuya copia
certificada es parte integrante del presente contrato como Anexo N° 4. La
Buena Pro le fue otorgada al COMPRADOR en virtud a su Oferta Econdmica
que también es parte integrante del presente contrato como Anexo N° 1.

La Unidad de Venta de los Hoteles de Turistas que et COMPRADOR ha
adquirido conforme a lo expresado en el punto 5.1 de la presente clausula
quinta, esta conformada por todos los Activos detallados en el Anexo N° 3, asi
como los Activos detallados en el puntos 3.4 al 3.9 inclusive de la clausula
tercera de este documento.

SEXTO.- DE LA FORMALIZACION DE LA ADQUISICION EFECTUADA
POR EL COMPRADOR

El contrato de compra-venta entre VENDEDORA y COMPRADOR ha quedado
celebrado al momento en que CEPRI otorgd al COMPRADOR la Buena Pro
en la Subasta Publica Internacional para la Transferencia de los Hoteles de
Turistas. Dicha Buena Pro le fue otorgada al COMPRADOR al haber sido su
Cferta Econdmica la mayor por la compra que ha efectuado de la Unidad de
Venta de Hoteles de Turistas a que se ha hecho mencién en el punto 5.1 de
la clausula quinta de este documento. En consecuencia, es necesario
formalizar por escritc las obligaciones que se han generado entre
VENDEDORA y COMPRADOR como consecuencia de la compra-venta que
han efectuado, lo que se verifica de conformidad con los termmos que
posteriormente se indican en esta misma clausula:

Por lo tanto, la VENDEDORA acepta venderle al COMPRADOR y este acepta
comprarle, los bienes muebles e inmuebles materia de la subasta, en las
condiciones siguientes, siendo aplicables a dicha venta las condiciones
dispuestas en este contrato::

6.1.1 Precio de Compra. El precio de compra a cargo del COMPRADOR
por la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que ha adquirido, es el
monto efectivo, expresado en dblares de los Estados Unidos de
América, que éste ha sefalado en su Oferta Econdmica que forma
parte del presente contrato como Anexo N° 1.
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6.1.2

punto 6.1.1 de la presente clausula sexta debera
COMPRADOR de la siguiente manera:

6.1.2.1

6.1.2.2

Cuota inicial: Ne.L

El 40 % del precio de compra, cuya suma liquida se
expresa en el Anexo N° 1 a que se ha hecho referencia en
el punto 6.1.1., sera pagado en la Fecha de Cierre.

Dicho pago sera efectuado por el COMPRADOR de
conformidad con las instrucciones que al efecto le impartira
el CEPRI, dentro del plazo establecido para que se
produzca la Fecha de Cierre a que se refiere el punto 6.1.3
de la presente clausula sexta.

Saldo:

El saldo de precio de compra, que equivale al 60 % del
precio de compra, cuya suma liquida se expresa en el
Anexo N° 1 a que se ha hecho referencia en el punto
6.1.1., serd pagado en el plazo de cinco (5) afios,
mediante la cancelacion de diez (10) cuotas semestrales,
segun cronograma de pagos que figura como Anexo N° 9
del presente contrato.

lLa moneda de pago en que se debera efectuar éste es en
dolares de los Estados Unidos de Norteamérica o en
moneda nacional al tipo de cambio de venta segun
publicacién de la Superintendencia de Banca y Seguros
vigente el dia del pago.

Se deja constancia que para el pago del saldo del precio
de compra, la VENDEDORA esta concediendo un plazo de
gracia, mediante el cual, en el primer ano, 0 sea, en las
dos primeras cuotas semestrales, se cancelaran solo los
intereses devengados durante ese periodo.

El COMPRADOR, en cuaiquier momento del contrato,
podra hacer prepagos parciales o totales de las cuotas
pendientes, debiendo pagar el capital adeudado mas los
intereses hasta el dia de pago, inclusive. Si se diese este
caso, se liberaran las garantias correspondientes en un
plazo breve.
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6.1.2.3

correspondiente al inicio del semestre. entendiéndose
como fecha de inicio del primer semestre, la de la fecha de
cierre. Dicha tasa sera cobrada al vencimiento de cada
cuota semestral, ya sea que se trate de cuotas en el
periodo de gracia o no.

La moneda de pago en que se debera efectuar éste es en
ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica o en
moneda nacional al tipo de cambio de venta segun
publicacién de la Superintendencia de Banca y Seguros
vigente el dia del pago.

6.1.2.4 Intereses Moratorios:

Queda expresamente pactado que por cualquier demora
en que incurra la compradora, el pago de las cuotas
devengara adicionalmente al interés compensatorio
pactado, un interés moratorio equivalente a las tasas
fijadas por el Banco Central de Reserva del Peru, el mismo
que se aplicard por cada dia de atraso. La aplicacion de
dicho interés sera automatica, no siendo necesaria la
intimacion previa al deudor, ya que el simple hecho de no
pagar su cuota al vencimiento, lo hara incurrir en mora, sin
perjuicio de la aplicacién de lo pactado en las demas
clausulas de este contrato.

Todos los pagos, excepto el de la cuota inicial, se haran a .
través de la entidad bancaria elegida por COFIDE, segun ~.§
aviso de cobranza que dicha entidad emitira. La entidad
bancaria efectuard la cobranza de las cuotas, la
administracién de las garantias y demas tareas
identificadas en el presente contrato. De ahora en adelante

se le denominara EL BANCO.

La moneda de pago en que se debera efectuar éste es en
dblares de los Estados Unidos de Norteamérica o en
moneda nacional al tipo de cambio de venta segun
publicacion de ia Superintendencia de Banca y Seguros
vigente el dia del pago.

6.1.3 Fecha de Cierre. La Fecha de Cierre, esto es, el dia y hora
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6.1.4

6.1.5

determinacion de la Fecha de Cierre y los instrumentos o modalidades
mediante los cuales se efectuara el pago.

Resolucion de Contrato. El presente contrato de compra-venta
quedara automaticamente resuelto de pleno derecho, sin necesidad de
declaracion judicial o extra-judicial al respecto, en la hipotesis que el
COMPRADOR no pague el precio a su cargo con arregio a las
clausulas 6.1.1, 6.1.2 y 6.1.3 del presente contrato.

De producirse ia resolucién, el CEPR! procedera de conformidad con
el punto 7.3 de las Bases para la Subasta Publica Internacional para
la Transferencia de los Hoteles de Turistas y, en consecuencia,
ejecutara de inmediato la Fianza de Validez y Vigencia de ia Oferta
Econdmica y, de considerarlo conveniente, otorgara la buena pro de
la Subasta al Postor que haya presentado la siguiente Oferta
Econdmica mas aita.

En todo caso, lo expuesto en este punto se entiende sin perjuicio que

tanto ia VENDEDORA como CEPRI, ejerciten cualquier otro derecho

que les pudiera asistir en virtud al incumplimiento del COMPRADOR.

Sin perjuicio de lo expuesto y si asi fuere el caso, en ia eventualidad
que no procediese a resolucién del contrato por haberse cancelado
mas del 50 % del precio de compra, la VENDEDORA estara facultado
para proceder a ejecutar las garantias reales y personales que mas
adelante se detallan.

Suscripcién del presente contrato. De conformidad con el punto 4.2
de las Bases para la Subasta Publica Internacional para la
Transferencia de los Hoteles de Turistas, el COMPRADOR ha suscrito
y entregado al CEPRI con anterioridad a la fecha de la Subasta, cinco
(5) ejemplares del presente contrato.

E! presente contrato adquiere plena vigencia a partir del momento en
que el CEPRI le otorga ila Buena Pro al COMPRADOR, de
conformidad con lo establecido en el punto 5.1 de la clausuia quinta
de este documento.

Uno de los ejemplares del contrato a que se refiere el primer parrafo
del presente punto 6.1.5 le serda devuelto al COMPRADOR,
debidamente suscrito por la VENDEDORA, dentro de los tres (3) dias
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6.1.6

6.1.7

6.1.8
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la inscripcion registral que sea pertinente. Los
registrales y demas similares que demande es
exclusiva responsabilidad del COMPRADOR,
CEPRI un testimonio con los datos de la ins
hipotecas, a [o sumo dos dias habiles antes ge que venza el plazo de
vigencia de la fianza de validez y vigencia de la oferta econdémica a
que se refiere el Anexo N° 4 (b) de las Bases.

Transferencia de la propiedad de los bienes inmuebles La
transferencia de la propiedad de los bienes inmuebles que el
COMPRADOR esta adquiriendo y que estan detallados en el Anexo
N°® 3, se producira en favor de éste al momento de adjudicarsele la
Buena Pro conforme a lo establecido en el punto 6.5 de las Bases
para la Subasta Puablica Internacional para la Transferencia de los
Hoteles de Turistas y en la clausula quinta de! presente contrato.

El riesgo por el deterioro, destrucciéon o pérdida total o parcial de los
bienes inmuebles a que se refiere el presente punto 6.1.6, pasara al
COMPRADOR al momento de su entrega conforme a lo establecido
en el punto 6.1.8 de la presente clausula.

Sin perjuicio de lo establecido en el parrafo que antecede, el riesgo se

_entendera transferide al COMPRADOR si habiendo sido notificado por

el CEPRI para la entrega de los bienes inmuebles, no concurre en la
fecha sefalada o no suscribe el acta de entrega respectiva. En este
extremo, es de aplicacion el articulo 1568 del Cddigo Civil.

Transferencia_de la propiedad de los bienes muebles. La
transferencia de propiedad de los bienes muebles que el

COMPRADOR esta adquiriendo y que estan detallados en ei Anexo
N° 3 se producira en favor de éste cuando la VENDEDORA le haga
entrega o tradicién de los mismos. La entrega o tradicién se
entendera efectuada a la suscripcion del acta de entrega notarial a
que se refiere el punto 6.1.8 de la presente clausula sexta.

Sin perjuicio de lo establecido en el parrafo que antecede, el riesgo se
entendera transferido al COMPRADOR si habiendo sido notificado por
el CEPRI para la entrega o tradicion de los bienes muebles, no
concurre en la fecha sefalada o no suscribe el acta de entrega
respectiva. En este extremo es de aplicacién el articulo 1568 del
Cédigo Civil.

_ELntreg'a de Activos. Tanto los bienes inmuebles como los bienes
muebles que el COMPRADOR ha adquirido conforme a los términos
del presente contrato, le seran entregados en el lugar, dia y hora a




7.1
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se estan entregando con la relacién de los mismos que
el(los) inventario(s) que obran como Anexo N°3.

SETIMO.- OBLIGACIONES DE LA VENDEDORA

Son obligaciones de la VENDEDORA las siguientes:

7.11

713

7.1.4

Ch :

Entregar al COMPRADOR a la suscripcion del acta de entrega a que
se refiere el punto 6.1.8 del presente contrato, todos los Activos que
conforman la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que aquél ha
adquirido.

En lo que respecta al(los) bien(es) inmueble(s) que esta adquiriendo
el COMPRADOR y a que se refiere la clausula quinta del presente
contrato, entregarselo(s) a aquél libre(s) de todo poseedor u ocupante,
salvo que el{los) inmueble(s) se estén transfiriendo con arrendatarios
0 con terceros poseedores, conforme al Anexo N° 3.

Entregar la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas con todos sus

servicios pagados. En todo caso, si la Fecha de Cierre no coincide
con la fecha de vencimiento del pago de tales servicios, cualquier
cuota o cualquiera de esos pagos que deban realizarse con respecto
al periodo en el cual tiene lugar la Fecha de Cierre, seran de
responsabilidad del COMPRADOR.

En caso de contratos de arrendamiento de bienes muebles o
inmuebles en los que la VENDEDORA tenga !a calidad de
arrendadora, ésta podra cobrar la renta a su favor unicamente hasta
inclusive el periodo anterior a la Fecha de Cierre. '

Entregar al COMPRADOR una relacién de las reservas de
habitaciones y de servicios hoteleros en general a ser utilizados a
partir inclusive del dia siguiente de la fecha de entrega de activos a

~ que se refiere el punto 6.1.8 de la clausula sexta de este contrato, asi

como el dinero pagado por tales reservas. Esta obligaciéon debera ser
cumplida al momento de la suscripcién de la(s) acta(s) de entrega a
que se refiere el punto antes mencionado.

Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato o
escritura publica sean necesarios para lograr la inscripcidn registral a
nombre del COMPRADOR de los bienes muebles e inmuebles que

<



OCTAVO.- OBLIGACIONES DEL COMPRADOR

8.1  Son obligaciones del COMPRADOR las siguientes:

8.1.1

8.1.2

— 813

8.1.4

— 8.1.5

816

8.1.7

estd adquiriendo.

Pagar el total del precio a su cargo, confofme a lo establecido en las
clausulas 6.1.1 612y 6.1.3

Recibir de la VENDEDORA todos los bienes que constituyen la
Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que ha adquirido, debiendo
al efecto suscribir el acta de entrega notarial a que se refiere el punto
6.1.8 del presente contrato.

Asumir el pago de todos los servicios a que esta sujeta la Unidad de
Venta de Hoteles de Turistas que ha adquirido. Dicha asuncion sera
a partir, inclusive, de la Fecha de Entrega en adelante. En todo caso,
si la Fecha de Entrega no coincide con la fecha de vencimiento de los
pagos relacionados con tales servicios, seran de cargo del
COMPRADOR los pagos que deban realizarse con respecto al periodo
actual en el que tiene lugar la Fecha de Entrega.

De ser el caso, asumir, a partir de |la Fecha de Entrega, el pago de la

.renta en todos los contratos de arrendamiento de bienes muebles ©

inmuebles en los que la VENDEDORA tenia la calidad de
arrendataria. Asi, si la Fecha de Entrega no coincide con |a fecha de
vencimiento del pago de la renta por tales contratos, sera de su cargo
el pago de dicha renta por el periodo actual en el cual tiene lugar la
Fecha de Entrega.

Gestionar y obtener las correspondientes licencias de funcionamiento,
registros ante las autoridades pertinentes, permisos en general, etc.,
para lograr que la Actividad Hotelera que va a desarrollar en relacién
a la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que ha adquirido
pueda(n) operar normaimente y sin interrupcion alguna.

De ser el caso, el COMPRADOR se compromete a realizar sus
mejores esfuerzos para lograr la cesidon de ta posicion contractual de
los contratos a que se refiere las cldusulas 3.8 y 3.9 de la cldusula
tercera del presente documento.

De ser el caso y en funcién a los Compromisos de Inversién
consignados en su Oferta Econdmica que obra como Anexo N°1,
invertir las sumas de dinero a que se ha obligado en los plazos
indicados en dicha Oferta Econdmica.

Asimismo, el COMPRADOR se obliga a presentar el 31 de diciembre
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8.1.8

8.1.9

8.1.10

reconocido prestigio internacional que no preste servicios ni a la
VENDEDORA ni al COMPRADOR. Los honorarios correspondientes
seran asumidos por el COMPRADOR.

En caso de incumplimiento en los alcances propuestos en la Oferta
Econdomica respecto de los Compromisos de Inversién, la Direccion
Nacional de Turismo aplicara ai COMPRADOR l|a penalidad a cargo
de éste que serd de US$ 100,000 mensuales hasta el total
cumplimiento del compromiso de inversién.

En cualquier caso, el COMPRADOR debera invertir lo necesario para
que el o los Hoteles de Turistas que ha adquirido operen como
establecimientos de hospedaje en los plazos y la categorizacion
establecidos en el Anexo N° 8 que forma parte integrante de este
contrato, salvo que la estructura del Hotel o el area del terreno no se
lo permita. Para el efecto de lo establecido en esta parrafo, debera
tenerse en cuenta los requisitos y demas condiciones que establece
el Reglamento de Establecimientos de Hospedaje aprobado por
Decrete Supremo N°12-94 - [TINCL.

En caso que el COMPRADOR decida transferir ei o los Hoteles que
ha adquirido, deberd comprometer al tercer adquiriente a asumir las
obligaciones establecidas en la presente clausula. En caso se decida
transferir la Unidad de Venta ésta debera ser notificada con una
anticipacion de quince (15) dias calendario a ia VENDEDORA.

El COMPRADOR esta obligado a respetar las reservaciones que se
hubiesen efectuado y pagado conforme a lo establecido en {a clausula
15.1.

Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato ©
escritura publica sean necesarios para lograr la inscripcién registral a
su nombre de los bienes muebtes e inmuebles que esta adquiriendo.

El COMPRADOR estad obligadc a contratar, a plazo
indeterminado sujeto a periodo de prueba de tres (3)
meses, a los ex-trabajadores de la VENDEDORA que laboraron en |a
Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que el COMPRADOR ha
adquirido.
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9.1

8.1.11
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El Anexo N° 5 que forma parte integrante del pre@QzTe contrat y que

adquirido, los cuales tendra que contratar.

Tomar un seguro a favor de LA VENDEDORA, a/su costo,
cubra la pérdida o destruccidn total o parcial de la Unidad
de Venta, o los activos que la conforman, por incendio y lineas aliadas
y obras civiles, tales como incendio propiamente dicho, huelgas,
conmocion civil, dano malicioso, terrorismo, vandalismo, terremoto,
corto circuito, incendio en aparatos eléctricos o electrdnicos, dafnos por
agua, etc., asi como robo y/o asalto, responsabilidad civil extra
contractual y/o patronal y lucro cesante.

El monto asegurado a favor de LA VENDEDORA debera ser suficiente
para cubrir el valor de reposicion de los activos.

NOVENO.- LIMITACION DE LA ACTIVIDAD HOTELERA A CARGO DE LA

VENDEDORA

La VENDEDORA se ha obligado, a partir de la fecha de la adjudicacion de la
Buena Pro por el CEPRI Hoteles de Turistas del Peru, a no hacer o efectuar
las siguientes acciones:

9.11

9.1.2

913

914

916

Contratar nuevos trabajadores para la Unidad de Venta de Hoteles de
Turistas que el COMPRADOR ha adquirido.

Disponer el aumento de algun sueldo, salario o remuneracién en
general, asi como la modificacién en las condiciones de trabajo o
beneficio laboral de cualquier indole, en favor de los trabajadores que
laboran en la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que el
COMPRADOR ha adquirido, salvo disposicion legal en contrario.

Celebrar o modificar convenios colectivos o acuerdos celebrados con
sus trabajadores.

Celebrar cuaiquier contrato de arrendamiento, ya sea como
arrendadora o arrendataria, sobre bienes muebles o inmuebles, que
estan relacionados con la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que
el COMPRADOR esta adquiriendo, o con los Activos o derechos que
conforman aquélla(s).

Transferir, ceder, donar, vender, gravar, disponer, dar en uso,

usufructo, habitacion, comodato, enajenar o en general realizar
cualquier clase de acto que de alguna manera limiten o perturben la
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10.1

10.2

10.3
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NOTARIO D
propiedad o la posesidn de cualquiera de los bienes que confdrma
la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas adquirida/ por
COMPRADOR.

9.1.7 Celebrar o modificar un contrato o convenio al que estén sujetps u

obligados los bienes o derechos que conforman la Unidad de Venta
de Hoteles de Turistas que el COMPRADOR ha adquirido.

9.1.8 Celebrar o modificar un contrato o convenio que guarde relacién con
la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que el COMPRADOR ha
adquirido, o con los Activos que conformen aquélia(s).

9.1.9 Cobrar rentas adelantadas, salvo los pre-pagos por reservaciones de
alojamiento a ser usados dentro de los treinta (30) dias calendario
siguientes a la fecha del pre-pago.

En caso suceda cualquier evento contemplado en las clausulas 9.1.1
al 9.1.8 por una orden administrativa, tegal o judicial, la VENDEDORA
debera notificar el hecho dentro de los dos (02) dias habiles de
conocido éste.

DECIMO.- CARGAS Y GRAVAMENES

La VENDEDORA declara que, a la Fecha de Cierre, todos los bienes muebies
e inmuebles que estd dando en compra-venta al COMPRADOR,
especificamente los bienes muebles e inmuebles detallados en el Anexo N° 3,
se encuentran libres de toda carga, gravamen, medida judicial, medida extra
judicial 0 medida cautelar, que puedan limitar o restringir su dominio,
obligandose en todo caso a la eviccidén y saneamiento que manda ia ley.

La VENDEDORA declara que, a la Fecha de Cierre, a su leal saber y
entender, no existe orden judicial, coactiva, administrativa, municipal, regional
o de cualquier otra indole que pueda afectar a cualquiera de los Activos que
ha dado en venta al COMPRADOR, salvo en el caso indicado en ia Circular
CEPRI 01-95. Igualmente declara la VENDEDORA, también a su leal sabery
entender, que no conoce existan hechos que puedan ocasionar érdenes como
las mencionadas en este punto. En todo caso, el COMPRADOR declara
conocer toda la informacién relativa a la VENDEDORA, a su Actividad Hotelera
en general y a sus Activos, que estuvo a su disposicion en la Sala de Datos.
Si no hizo uso de la Sala de Datos, el COMPRADOR declara que tuvo acceso
a ella y que si no accedio a la misma lo fue por propia voiuntad.

El COMPRADOR deciara conocer que los Activos que ha adquirido,
especialmente 10s bienes muebles e inmuebies detallados en este contrato y
sus anexos, le han sido transferidos "en donde estan y como estan”, y que la
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NOTATIO DE LI
VENDEDORA no se hace responsable en caso que dichos Activos no ea
idoneos para ser destinados a la Actividad Hotelera.

En lo que respecta a la venta del o los inmuebles, la transferengia es Ad-
corpus.

10.4 La VENDEDORA declara gue toda informacion relacionada con los biene
muebies e inmuebles es cierta y valida, acordando las partes hacerse mutu
y reciproca concesion por cualquier diferencia, ya que se encuentran de
acuerdo en la cosa y el precio de compra pactado.

DECIMO PRIMERO.- DECLARACIONES Y GARANTIAS DEL
COMPRADOR

El COMPRADOR reconoce que celebra el presente contrato sobre la base de las
declaraciones y garantias que a continuacién se sefialan:

11.1  Que acepta todos los términos y condiciones de las Bases para la Subasta
Publica internacional para la Transferencia de los Hoteles de Turistas.

11.2 Que no ha basado su decision de comprar la Unidad de Venta de Hoteles de
Turistas en documentos, material, informacién, comentario o sugerencia de la
VENDEDORA, del CEPRI, de los asesores del CEPRI o del Gobierno del Peru
o de cualquier dependencia de éste, incluidos sus funcionarios y asesores.

11.3 EI COMPRADOR declara y garantiza a la VENDEDORA gue es responsable
de todas y cada una de las obligaciones a su cargo contenidas en el presente
contrato.

<)

11.4 El COMPRADOR reconoce haber efectuado por si mismo ¢ a través de
personas autorizadas por él para tal efecto, la revision de los libros, titulos de
propiedad, certificados de gravamenes y de propiedad, registro, activos,
instalaciones, propiedades, eguipos, concesiones, contratos, declaraciones
tributarias y documentos relativos a procesos judiciales y procedimientos
administrativos que pudieran existir, con la diligencia considerada necesaria,
con el objeto de determinar la real y verdadera situacidn de los Activos y
derechos gque esta adquiriendo. '

11.5 De ser el caso, el COMPRADOR garantiza que ha recibido todas las
autorizaciones societarias necesarias con el objeto de suscribir el presente
contrato. La suscripcidon y entrega del presente contrato por parte del
COMPRADOR, la ejecucion de todos los términos y condiciones contenidos
en el mismo y todas ias obligaciones aqui contempiadas, han sido
debidamente autorizadas mediante los actos societarios exigidos, de ser el
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11.7

11.8

1.9

11.10

11.11
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caso, por los estatutos sociales del COMPRADOR vy por las leyes
del pais de su constitucion.

EICOMPRADOR declaray garantiza que se encuentra plenamgnte autorfzad
y en capacidad de asumir las obligaciones usuales en el £jercicio de sys
actividades mercantiles en todas las jurisdicciones en que dicha autorizaci¢n
sea necesaria, ya sea por la naturaleza de las actividades y por prop| dad de
los bienes.

El COMPRADOR declara y garantiza que en el pais en que se encuentra
constituido o donde tenga su sede principal de negocios, no existen exigencias
legales que le obligue a obtener autorizaciones adicionales a aquéllas
presentadas con su oferta, para la celebracidn de este contrato y su ejecucién.

El COMPRADOR declara y garantiza que no existen disposiciones legales,
judiciales, estatutarias, convencionaies, sentencias no ejecutadas o
disposiciones de otro tipo que le impidan celebrar y/o ejecutar el presente
contrato.

El COMPRADOR se encuentra en capacidad de asumir todas !as obligaciones
que se deriven de la suscripcion de este contrato. Por tanto, una vez que éste
entre en vigencia, las obiigaciones contenidas en el mismo le seran legalmente
exigibles.

El COMPRADOR asume Ila responsabilidad por la exactitud vy
veracidad de las declaraciones y garantias que ha formulado en
esta cldusula.

Otorgamiento de garantias reales y personales por el saldo del Qrecm de
compra:

E! COMPRADOR y/o sus accionistas (segun estan identificados en la
introduccidén de este contrato) constituyen en favor del ia VENDEDORA todas
las siguientes garantias reales y personales, las mismas que garantizan el
pago del saldo de precio de compra asi como el cumplimiento de todas y cada
una de las obligaciones pactadas y/o derivadas del presente contrato:

11.11.1 Fianza Bancaria:

El COMPRADOR entregara una Fianza Bancaria, ala Fecha de Cierre
emitida por un banco local 0 un sindicato de bancos locales; o, un
stand by letter of credit, emitido por un banco del exterior debidamente
confirmada por un banco local o un sindicato de bancos locales. Los
bancos indicados seran los consignados en el Anexo N° 7 de las
Bases.
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Esta garantia serd emitida en favor de la VENDEDORA y/
y/o EL BANCO, por un mento equivalente al 10 % del sal

renovable obligatoriamente cada arfio y se ira reduciendo en funcién
al saldo del financiamiento, manteniendo siempre |la misma proporcion
del 10 % sobre el saldo adeudado.

Los indicados documentos tendrdn como fecha de vencimiento, 15
dias adicionaies al periodo anual por el que se emitan y garantizaran
et fiel cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones
emanadas del contrato de compra-venta, de conformidad al modelo
que como Anexc N° 10 6 10-A, segun el caso, forma parte integrante
de este contrato.

Dicha garantia sera solidaria, incondicional, irrevocable y de ejecucion
inmediata, a simple requerimiento notarial, sin explicacion de causa,
de alguno de los beneficiarios, ante cualquier incumpiimiento del
COMPRADOR, ya sea por falta de pago de una o mas de las cuotas
adeudadas o de cualesquiera de las obligaciones pactadas.

Hipoteca Legal sobre los Bienes Inmuebles Adquiridos:

Sin perjuicio de las garantias ya constituidas y en los mismos términos
del punto 11.11.2. que antecede, con el fin de garantizar el pago del
saldo de precio, el COMPRADOR otorga en favor de la VENDEDORA
y/o COFIDE, PRIMERA Y PREFERENTE HIPOTECA hasta la suma
y sobre los bienes inmuebles a que se hace mencion en el Anexo N°
3 que forma parte del presente contrato, en el cual se describen ias
areas, linderos, medidas perimétricas, descripcion especifica y demas
caracteristicas.

La(s) hipoteca(s) garantiza(n) todas y cada una de las obligaciones del
contrato y, en especial, el pago de las cuotas de! financiamiento, sus
intereses y demas gastos, ya sea que se hayan realizado o ios que se
originen como consecuencia de la ejecucion.

Las indicadas garantias reales se extienden a las construcciones,
derechos terrenos, porcentajes de copropiedad y zonas comunes, Si
las hubiere; y, todo lo que por hecho y por derecho pueda
corresponderies.

Los inmuebles entregados en hipoteca se encuentran libres de
gravamenes, cargas, embargos o cualquier otra obligacion que limite
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saldo financiado, determinandose su valor corylos mismos pardmetros
utilizados para la constitucion de las garantias iniciales.

El COMPRADOR y/o los propietariocs deberan asegurar el (los)
inmuebles que otorgan en garantia en una Comparia de Seguros a
satisfaccién de COFIDE. La péliza debera contemplar por o menos los
riesgos de incendio, terremoto y lineas aliadas, siendo COFIDE quien
determinara finalmente la extensidon de la cobertura. Si el
COMPRADOR y/o los propietarios no asegurasen el(los) inmueble(s)
0 no endosasen la péliza en favor de ia VENDEDORA y/o COFIDE
dentro de Ios cinco (05) dias habiles siguientes a ta fecha de cierre,
se daran por vencidos los plazos y se procedera a la ejecucién de
todas las garantias.

Sin perijuicio de su derecho de ejecutar las otras garantias, en caso
que el COMPRADOR deje de pagar tres cuotas o mas, sucesivas o
alternadas, LA VENDEDORA o COFIDE o EL BANCO, exigiran que se
les pague lo adeudado en un plazo de 24 horas. Caso contrario,
podran dar por vencidos los plazos y proceder a cobrar todo lo
adeudado, mediante la ejecucion de la garantias hipotecarias a que se
hace mencién en el punto 11.11.2 y la clausula adicionai.

11.12 Otros Compromisos del COMPRADOR:

El COMPRADOR se compromete a hacer sus mayores esfuerzos para lo
siguiente:

11.12.1 No transferir, gravar, o realizar actos de disposicion sobre los bienes
muebles o inmuebles que figuran en su declaracién jurada de Activos
y Pasivos entregada dentro del sobre No 1, durante el plazo de tres
anos contados desde la fecha de suscripcién de este contrato, salvo
que se haya cancelado la totalidad del precio de compra. Si sucediese
uno de estos casos, se obliga a reponer bienes de la misma
naturaleza y valor, a satisfaccién de COFIDE, dentro de los 15 dias
siguientes de producido el acto. Caso contrario, se entendera como el
incumplimiento de una obligacion de hacer, lo cual dara derecho a
resolver el presente contrato y ejecutar las garantias por
incumplimiento de obligacién.

11.12.2 En el caso que decida efectuar reposiciones de activos, dentro del
periodo de los tres primeros afios de este contrato, debera dar aviso
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anos de realizada la adquisicion, decide prepagar la totalidad del saldo
de precio de compra que adeude a esa fecha.

11.12.4 Obtener compromisos irrevocables y escritos de accionistas que
representen porlo menos el 67 % del accionariado del COMPRADOR,
en el sentido que mantendran |a tenencia de dicho porcentaje durante
un plazo de tres afnos contados a partir de |a vigencia del presente
documento.

11.12.5 No incrementar la relacién deuda/patrimonio resuitante de la
declaracidn de activos y pasivos presentada en el sobre No 1, si ella
fuese mayor de 1/1. Si a la misma fecha, la relacién fuese menor de
1/1 no podra sobrepasar dichos limites. Si fuese igual, tampoco podra
incrementar dicha relacion. En cualquier caso puede obtener
autorizacion de COFIDE para incrementar dicha relacion.

11.12.6 Dar aviso inmediato a COFIDE de cualquier situacién que pueda poner
en riesgo la operatividad del activo adquirido en los servicios de
hospedaje, ya sea que se deriven de actividades comerciales 0 de
otra indole, ya sea que se trate de acciones judiciales o extrajudiciales
que importen contingencias importantes, decisiones internas que
incrementen indices de endeudamiento, situaciones de mercado,
problemas potenciales en el sector en que desarrollan su actividad,
adopcion de acuerdos excesivamente onerosos o lesivos a los
intereses de la empresa.

11.12.7 Dar aviso de cualquier situacién que se produzca y que perjudique o
ponga en riesgo al COMPRADOR, derivada de acciones judiciales o
extrajudiciales.

DECIMO SEGUNDO.- DECLARACIONES Y GARANTIAS DE LA
VENDEDORA

La VENDEDORA declara que:

12.1 Las propiedades o Activos mobiliarios o inmobiliarios, tangibles e intangibies,
que son objeto de la Subasta, son de su absoluta propiedad y de su libre
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12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

13.1

13.2
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Que ha cumplido las leyes, reglamento, drdenes, mancﬁatos y restrigcione
urbanisticas del Perd, incluyendo de manera enunciativa
referidos a la proteccién ambiental y patrimonio cultural e

Que no existe en relacion a los Activos que ha transfefildo al COMPRADOR,
accion, litigio, proceso ante los drganos jurisdiccionalés o proceso arbitral, o
procedimientos administrativos, que prohiban, se (opongan impidan Ja
celebracion del presente contrato y/o el cumplimiento de las obligaciones que
de éi emanen.

La VENDEDORA declara que se encuentra debidamente autorizada para
celebrar este contrato y para asumir y ejecutar las obligaciones en él
contenidas.

La celebracién y el cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente
contrato se encuentran dentro de sus facultades y son conformes a las leyes
y demas normas aplicables a los actos previstos en este contrato.

De acuerdo a lo dispuesto por la legislacion peruana, no existen requisitos que
obliguen a la VENDEDORA a obtener autorizaciones adicionaies a las que ya
tiene para celebrar este contrato y/o para cumplir con sus obligaciones.

La VENDEDORA declara que no ha otorgado opciones, derechos y/o
preferencias a persona alguna para adquirir cualesquiera de Ios Activos que
ha transferido al COMPRADOR.

La VENDEDORA declara que no existe ley, reglamento, decreto, norma,
dictamen, sentencia, disposicién societaria, que afecte la libre transmisién de
los Activos que ha enajenado en favor del COMPRADOR.

La VENDEDORA declara y garantiza al COMPRADOR que es
responsable por la ejecucion de todas y cada una de las obligaciones
a su cargo, contenidas en el presente contrato.

DECIMO TERCERQ.-DISPOSICIONES TRIBUTARIAS

De conformidad con lo establecido en el articulo 16 del Decreto Legislativo N°
776 la VENDEDORA se obliga a pagar el integro del Impuesto Predial por el
ejercicio 1995, por el (cada uno de los) inmueble(s) que ha enajenado y a que
se refiere el Anexo N° 3.

Conforme al articulo 10 del Decreto Legislativo N° 776, el COMPRADOR
asumird la condicion de contribuyente para el efecto del Impuesto Predial, a
partir del 01 de enero de 1956.
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13.3 Es obligacién de la VENDEDORA comunicar a la(s) Munici

obligada a presentar la declaracion jurada a que se fefiere el a iculo/14 del
Decreto Legisiativo N° 775.

13.4 Es también obligacién del COMPRADOR comunicar a la(s) Municipalidad(es)
dentro de cuya jurisdiccidn se encuentre el (10s) inmuebie(s) a que se refiere
la clausula quinta del presente contrato, la adquisicion que ha efectuado, de
acuerdo a lo estipulado en la clausula anterior.

13.5 El pago del impuesto de alcabala, conforme a o establecido en el articulo 25
del Decreto Legislativa 776, es de cargo exclusivo del COMPRADOR.

13.6 Cualquier otro tributo directo o indirecto que afecte la transferencia de los
Activos que conforman la Unidad de Venta que el COMPRADOR ha adquirido,
seran de cargo del COMPRADOR.

DECIMO CUARTO.- DE LA FORMALIDAD A QUE ESTA SUJETO ESTE
CONTRATO

14.1 El presente contrato debera ser elevado a escritura publica. Los derechos
notariales y cualquier otro gasto que demande su elevacién a escritura
publica, siempre seran de cargo del COMPRADOR.

142 A efecto de lograr la inscripcidn del dominio en favor del COMPRADOR
del(los) inmueble(s) que ha adquirido de acuerdo a la clausuia quinta del
presente contrato, ambas partes acuerdan suscribir las minutas y escrituras <
pubiicas resultantes. Todos los gastos que ello irrogue ya sean notariales o
registrales, seran de cargo absoluto del COMPRADOR.

14.3 Ademas de lo establecido en el punto 14.2 de {a presente clausula, si por
mandato de ley es necesario el otorgamiento de escritura pu_blica 0 de
cualquier otra formalidad para lograr perfeccionaria venta de los Activos que
el COMPRADOR ha adquirido a la VENDEDORA, ésta se obliga a prestar su
maxima coiaboracién para el cumplimiento de tales formalidades. Cualqguier
gasto que ello irrogue seré de cargo absoluto del COMPRADOR.

DECIMO QUINTO.- DISPOSICIONES VARIAS

15.1 Todo pago que la VENDEDORA haya recibido de clientes, agencias de viaje,
usuarios y publico en general, por concepto de reservaciones de habitaciones
y de servicios hoteleros en general, a ser utilizados a partir inclusive del dia
siguiente a la Fecha de Entrega, en relacién a la Unidad de Venta de Hoteles
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15.2

15.3

15.4
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de Turistas que ha adquirido el COMPRADOR, sera deposita
una cuenta especial, para ser entregado al COMPRADOR a |

efectuado y pagado conforme a lo establecido en estg/clausula.

El COMPRADOR reconoce y acepta que la VENDEDORA ha puesto a su
disposicion los documentos respectivos para que los revise (y asi 1o ha hecho)
a fin de poder tomar una decisién con previo conocimiento de los bienes y las
Actividades Hoteleras. Asimismo, el COMPRADOR reconoce y acepta que
la VENDEDORA le ha concedido la oportunidad de realizar (y asi lo ha hecho)
visitas, inspecciones, estudios y demdas verificaciones de los bienes y
Actividades Hoteleras que considere necesario 0 apropiado para poder tomar
una decisién con previo conocimiento de los Activos, Bienes y Actividades
Hoteleras. El COMPRADOR reconoce y acepta que su decision de celebrar
el presente Contrato se basa exclusivamente en su propia revision e
investigacion de los Bienes y Actividades Hoteleras, asi como en las
declaraciones y garantias efectuadas por escrito otorgadas expresamente por
el VENDEDOR en virtud del presente Contrato. E| COMPRADOR reconoce
y acepta que no ha confiado en declaraciones o0 garantias (ya sea expresa o
implicita) que no conste en el presente Contrato, renunciando en forma
expresa a cualquier derecho que pueda tener en virtud de tal declaracion o
garantia, si existiera alguna.

Cada parte contratante notificara oportunamente a la otra parte contratante de
cualquier evento, condicién o circunstancia, que tenga lugar a partir de la
fecha del presente Contrato hasta después de la Fecha de Cierre, que
constituya yna violacién o un incumplimiento de este Contrato.

Incumplimiento:

En fa improbable eventualidad que el COMPRADOR no cumpla con su
obligacion de pagar la cuota inicial, de suscribir la escritura publica que origine
el presente documento, no lograr la inscripcidon de las garantias hipotecarias
dentro del plazo establecido en el punto 6.1.5 de la clausula sexta del

~ presente documento, 0 no entregar la fianza de cumplimiento de contrato o

cualquier obligacién emanada dei contrato, la VENDEDORA ejecutara la
fianza de validez y vigencia de |a oferta econdmica, sin perjuicio de iniciar las
acciones civiles o penales que sean correspondientes, sin perjuicio de lo
dispuesto por el punto 6.1.4 de la clausula sexta del presente contrato..

Sin perjuicio de lo expresado en el parrafo anterior y de manera adicional, el
COMPRADOR no cumpliese con pagar tres o mas de las cuotas
correspondientes al saldo de precio de compra, ya sea de manera alternada
o sucesiva; o , incumpliese alguna otra obligacién impuesta por el contrato,
la VENDEDORA y/o COFIDE y/o EL BANCO procederan a ejecutar todas ias
garantias de acuerdo a lo estipulado en este contrato, sin perjuicio de la
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obligacion del COMPRADOR de resarcir la VENDEDORA con
equivalente al 15 % de precio de compra, en calidad de danos

necesidad de dar por vencidos los plazos o esperar el incumplimiénto de las
tres cuotas, ya que es voluntad de las partes darle autonomia a la ejecucion
de la fianza.

DECIMO SEXTO: GARANTIA HIPOTECARIA

Por clausula adicional que forma parte integrante del presente contrato, eL
COMPRADOR y/o sus accionistas constituyen en favor de la VENDEDORA
primera(s) y preferente(s) hipoteca(s) destinada(s) a garantizar todas y cada
una de las obligaciones del presente contrato, en especial el pago de las
cuotas del financiamiento, sus intereses y demas gastos, incluidos las costas
y costos que resulten de un eventual proceso judicial.

DECIMO SEPTIMO: CESION DE POSICION CONTRACTUAL:

Por el presente documento, de conformidad con los articulos Nos 1435 y
siguientes del Cadigo Civil, con el expreso consentimiento del COMPRADOR ‘f&'
y de los propietarios de los inmuebles otorgados en hipoteca, si este fuese el
caso, la VENDEDORA cede su posicidn contractual en este contrato, en favor
de COFIDE. En ese sentido, inmediatamente de terminado de suscribir este
contrato, operara la cesiéon de posicién contractual en favor de COFIDE,
entendiéndose que todos los actos a cargo de la VENDEDORA vy las
garantias constituidas, ya sea por el COMPRADOR o los propietarios , seran
realizados y se constituirdn en favor de COFIDE, respectivamente, salvo
aquellos en los que se hace referencia al CEPRI, los mismo que seran
realizados por CEPRI.

DECIMO OCTAVO- sowcu‘)u DE CONTROVERSIAS

Toda controversia o discrepancia respecto a la ejecucion, interpretacién o
cumplimiento del presente contrato que no pueda ser resuelta por las partes
después de su negociacidn en buena fe, por un periodo no mayor de treinta
(30) dias calendario, sera llevada a un arbitraje con la notificacion escrita por
una parte a la otra para acogerse a la presente clausula. Cada parte tiene la
obligacién de nombrar a su arbitro dentro de los diez (10) dias calendario
siguientes de recibida la notificacion de !a otra parte. En caso de no nombrar,
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Comercio de Lima.

Luego del nompramiento de los dos arbitros, estos deberan desi
tercer arbitro, el cual sera el presidente del tribunal arbitral. En cdso no se
pongan de acuerdo, en un plazo de quince (15) dias calendario con respecto
al nombramiento del tercer arbitro, éste serd nombrado por CEARCO y en
caso no siga funcionando dicho Centro, por la Camara de Comercio de Lima.
El tribunal arbitral tendré un plazo de noventa (90) dias calendario desde su
instalacion para llegar a un acuerdo del laudo arbitral, el cual sera inapelable
y definitivo.

El arbitraje se llevara a cabo de acuerdo a las estipulaciones que los arbitros
crean conveniente y en su defecto por las normas seraladas en la Ley
General de Arbitraje Ley Ne¢. 25935.

El laudo arbitral debera sefialar a quién le corresponde los gastos y costos
correspondientes al arbitraje.

El lugar del arbitraje sera en la ciudad de Lima, Peru y el idioma que se
utilizara en el procedimiento arbitral serd el castellano. %,
3

DECIMO NOVENO.- ANEXOS

Forman parte integrante del presente contrato los siguientes Anexos:’

19.1

19.2

19.3

19.4

19.5

19.6

19.7

19.8

Anexo N°® 1. Oferta Econdmica del Adjudicatario.

Anexo N° 2: Definiciones.

Anexo N° 3: Activos que conforman la Unidad de Venta.
Anexo N° 4. Acta Notarial de la Suba;ta.

Anexo N° 5. Relacidon de Ex-trabajadores a contratarse.
Anexo N° 6: Aviso de Convocatoria.

Anexo N° 7: Obras de Arte Excluidas.

Anexo N° 8: Compromisos Minimos de Operaciény Categorizacién.
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19.9 Anexo NO ?: Cronograma de pagos

19.18 Anexo NO 18 y 18-A: Modelo de fianza Stand by letter
of Credit.

12.11 Anexo N2 11: Descripcidn del(los) inmueble(s)

hipotecado(s), diferente{(s) a los
indicado en el Anexo N 3.

VIGESIMA.— DE LOS DOMICILIDS DE LAS PARTES

28.1 Cada parte del presente contrato acuerda en mantener un
domicilio en el Perd, para los efectos derivados del
mismo.

28.2 Toda comunicacidn a cualguiera de las partes serd por
escrito y se entenderid por bien realizada si es
notificada a la otra parte en el siguiente domicilio:

LA VENDEDDRA: Calle Uno Deste s/n MITINCI, piso 1&, CORFAC,
San Isidro, Lima, Peru.
Telfs. 441-4617 -~ 99B-7223

ElL. COMPRADDR: Av. lLuis Gonzales N8 622, Chiclayo, Peru.
Telfs. 22-76-31 -

208.3 Cualquier cambio de domicilio debera ser notificado por
escrito a la otra parte y surtird efecto a partir del
tercer dia de recibida la comunicacidn. De no hacerse
tal comunicacidn, se entenderd gque el o los domicilios
consignados en este documento no han wvariado.

28_.4 Cualquier notificacion surgida de proceso legal o
arbitral o de cualquier otra forma, se entenderd bien
realizada en el domicilio sefalado en le punto 16.2 de
la presente cliausula.

Agregue usted sefior Notario lo que fuere de ley, haga los
insertos correspondientes, eleve la presente a Escritura
Pvblica y pase partes a los Registros Pldblicos de Propiedad
inmueble en cuya jurisdiccidn se encuentran los inmuebles
hipotecados.

Lima, 27 de enero de 19935
N ) LR

LA VENDEDORA PRADah
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DOCUMENTO DE CESION POSICION CONTRACTUAL

CLAUSULA ADICIONAL SEGUNDA CESION DE POSICION CONTRACTUAL
DEL COMPRADOR

Por la presente  clausula adicional EL COMPRADOR, de
conformidad con lo estipuladoe en el punto 2.3 del CAPITULD
ITI de las bases para la Subasta Publica Internacional para
la transferencia de los hoteles de Turistas, asi como a lo
dispuesto en el articulo 1435 v siguientes del cddigo civil,
con 21 expreso conocimiento de la VENDEDORA y de CQOFIDE;
caede su posicidn contractual en este contrato de compra-
vaenta con financiamiento de promocion empresarial de fecha
27 de Enero de 199%, en favor de COSTA DEL SOL %.A, socledad
anétnima constituida por Escritura publica de fecha lro de
Febrero de 1995 ante notario publice de Chiclayo, Dr. Felipe
Granados Razuri e inscrita en la ficha 0089 del Registro de
Socliedades Mercantiles de Tumbes.

En este sentido, a partir de la fecha de suscripecidn de la
presente clausula adicional, COSTA DEL 30L S.A., debidamente
representada  por su  Gerente General Sr. Mario Mustafa
Agulinagsa, asume de modo ITRRESTRICTO la totalidad de los
Derechos vy obligaciones gues corresponden al COMPRADOR
(entiéndase a Mario Mustafa Aguinaga a titulo personal vy en
representacidn de Consorcio Costa del Sol S.4.) en el
Contrato de transferencia del Hotel de Turistas de Tumbes de
fecha 27 de Enero de 1995.

Intervienen en la presente clausula adiclonal en calidad de
cedentes &l Sr. Mario Mustafa aguinaga con L.E. 16423278 vy
R.U.C.10336147, en su condicion de comprador, asi como de
representante v de miembro del Consorcio Costa del Sol 5.A.,
adjudicatario de la buena pro; asi como la Srta. Rachida
Mustafa Aguinaga con L.E. 16423280 v R.U.C. 148&5322 en su
condicidén de miembro del Consorcio Costa del Sol S.4. para
manlifestar su total vy expresa aceptacién a la presente
cesion de posicion contractual.

Chiclavo, 25 de
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CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO S.A
COFIDE

CLAUSULA ADICIONAL

Por medio de la presente Clausula adicional, los Srs. Mario Daoud
Mustafd Aguinaga, identificado con L.E. N°® 16423278, domiciliado en
Paseo de la Republica 6465, Dpto. 1003 - Barranco y Basem Ricardo
Mustafd Aguinaga, identificado con L.E N° 16423279, domiciliado en
Paseo de la Repuiblica 6465, Dpto 1003 - Barranco, (LOS ACCIONISTAS
DE LA COMPRADORA), constituyen PRIMERAS y PREFERENTES HIPOTECAS
hasta por la suma de U.S. $48,102.00 (Cuarentiocho mil ciento dos
Y 00/100 ddlares de 1los Estados Unidos de Norteamérica) para
garantizar el cumplimiento de las obligaciones asumidas por
Consorcio Costa del Sol S8.A (LA COMPRADORA) en virtud del contrato
de compraventa del Hotel de Turistas de Tumbes celebrado el 27 de
Enero del Afio en curso con ENTURPERU S.A

La suma garantizada, es equivalente al 10% del saldo de precio de
compra financiado del hotel anteriormente mencionado.

Las presentes hipotecas, garantizan todas y cada una de las
obligaciones contenidas en el referido contrato y, en especial, las
contempladas en la Clausula 6.1.2.2 del mismo; es decir, el pago de
las cuotas del financiamiento, sus intereses y demds gastos, asi
como las costas y costos procesales en é1 eventual caso de
ejecucién.

En garantia del cumplimiento de las obligaciones sefialadas, el Sr.
Mario Daoud Mustafd Aguinaga, constituye primera y preferente
hipoteca sobre los inmuebles de su propiedad inscritos el primero
en la ficha N° 5762 del Registro de Propiedad Inmueble de la Regidn
Nororiental del Marafién, cuyas dimensiones y medidas aparecen
consignadas en el Anexo N° 11.1 de este contrato; y el segundo
inscrito en el Asiento 1, Folio 443, Tomo 379 del mismo Registro de
Propiedad Inmueble, cuyas dimensiones y medidas son las que se
sefialan en el Anexo 11.3 respectivo.

Por otro lado, el Sr. Bdsem Ricardo Mustafd Aguinaga, constituye
primera y preferente hipoteca sobre el inmueble de su propiedad
inscrito en la ficha N° 1259 del Registro de Propiedad Inmueble de
la Regidén ©Nororiental del Marafién, con las dimensiones y
caracteristicas que el Anexo 11.2 del presente contrato se
detallan.

Las indicadas garantias reales se extienden a las construcciones,
derechos, terrenos, porcentajes de copropiedad y zonas comunes, si
las hubiere; y, todo lo que por hecho y por derecho pueda
corresponder.

C
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CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO S.A.
COFIDE

LA COMPRADORA declara que los inmuebles hi
encuentran libres de gravdmenes, cargas, embargos

otra medida que limite o Testrinja su dominio o libre
disposicién, caso contrario, la relacién juridica creada
quedaré resuelta vy se ejecutaran todas las garantias

constituidas conforme a 1o establecido en la Clausula 15.4 del
contrato. '

Las garantias hipotecarias constituidas por medio de la
presente Cldusula Adicional, podrédn ser sustituidas por otra u
otras garantias hipotecarias de las mismas caracteristicas vy
cualidades, previa autorizacidén de COFIDE. Esta sustitucién,
operard en funcién a la reduccién del capital del saldo
financiado, determinandose su valor «con los mismos pardmetros
utilizados para la constitucidén de éstas garantias.

Adicionalmente , LA COMPRADORA se obliga a asegurar los
inmuebles objeto de esta hipoteca en una Compafiia de Seguros a
satisfaccién de COFIDE y/o el Banco Administrador. Las pélizas
correpondientes, deberdn cubrir la pérdida o destruccidén total

o parcial de 1la Unidad de Venta, o los activos que la
conforman, por incendio o lineas aliadas y obras civiles,
tales como incendio propiamente dicho, huelgas, c¢onmocidén
civil, dano malicioso, terrorismo, vandalismo, terremoto,
corto circuito, incendio en aparatos eléctricos o}
electrénicos, dafios por agua, etc, asi como robo y/o asalto,

responsabilidad c¢ivil extra contractual y/o patronal vy lucro
cesante de ser el caso.

El monto asegurado a favor de la VENDEDORA deberd ser
suficiente para cubrir el valor de reposicién de los activos.

Si la COMPRADCRA no asegurase los inmuebles o no endosase las
pélizas en favor de la VENDEDORA y/o COFIDE dentro de los
cinco (05) dias habiles siguientes a la fecha de cierre, se
dardn por vencidos los plazos y se procedera a la ejecuciédn de
todas las garantias constituidas.

En cumplimiento de 1lo previsto en el articulo 1439 del Cédigo
Civil, autorizamos a que las garantias constituidas en mérito
de la presente Cldusula Adicional, se trasladen a COFIDE como
consecuencia de la cesién de posicién contractual contemplada
en la clidusula Décimo Séptima del contrato.

A
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CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLILO S.A.
COFTIDE

Segin lo dispuesto en el articulo 315 del Cdédigo Civil,
intervienen en el presente contrato la Sra. Mariela Artadi
Urteaga de Mustafd, identificada con L.E. N° 16755565,
domiciliada en Paseo de la Repiblica 6465, Dpto. 1003
Barranco; cényugue del Sr. Mario Daoud Mustafid Aguinaga, asi
como la Sra. Natalia Carrién Lavalle, identificada con L.E.
N°02773201 domiciliada en Paseo de la Republica 6465, Dpto.

1003 Barranco, cdnyuge del Sr. Basem Ricardo Mustafi
Aguinaga, con la finalidad de prestar su aprobacién a la
constitucidén de las presentes garantias, pues de acuerdo a
nuestra legislacién, para gravar un bien de proptedad social,
es necesaria la intervencién de ambos cdényuges. Interviene
también, Consorcio Costa del Sol S.A. debidamente representada
por el Sefior Maric Mustaf4d Aguinaga, en su calidad de obligada
principal para prestar su conformidad v plena aceptacién a las
disposiciones contenidas en la presente clatsula adicional.

Firmado en cinco ejemplares a los 27 dias del mes de Enero de
1995,

LA VENDEDORA e s e i e e e

LA COMPRADORA
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CERTIFICACION: FELIPE GRANADOS RAZURL CERTIFICA QUE LAS FIRMAS QUE ANTECEDEN
PERTENECEN A LOS SENORES MARIO DACUD MUSTAFA AGUINAGA . CON LEE. 16423278,
SARA MARIELLA ARTADI DE MUSTAFA, CON L.E. 1894561V6753565, NATALIA LUCIA
CARRION LAVALLE, CON L.E. 02773201, BASEM RICARDO MUSTAFA AGUINAGA , CON L.E.
18423279, Y SON LAS MISMAS QUE USAN EN TODOS SUS ACTOS PUBLICOS Y PRIVADOS ,

DOY FE. CHICLAYO 20 DE MARZO DE 1,995.
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OFERTA ECONOMICA o

Chiclayo, 20 de Enero de 1995

Sefiores

Comité Especial de Promocidn de 1=
Inversidn Priveda de los Hoteles de
Turistas del Perd.

Pregente.~

Ref: Subasta Pdblica Internacional pa

ra la Transferencia de los Hoteles
de Turistas.

POSTOR: CONSORCIO COSTA DEL SOL

De nuestra consideracidn:

De acuerdo a lo establecido en el nu-
meral 5.5 de las Bases de 1la Subasta de la referencia por me-
dio de la presente cumplimoc con presentar nuegtra Ofertz Eco
némica por la Unidad de Venta gue a continuacién se indica, ex
presada en Délares de los Estados Unidos de América.

UNIDAD DE VENTA N° 33
CONFORMADA POR: HOTEL DE TURISTAS DE TUNMEES

MONTO DE LA OFERTA: US$ 801,700

COMPROMISOS DE INVERSION: %:E}
Valor Corriente Valor Actual
(ve) (va)
Af%o 1995 Uuss 70,000 usg 70,000
Afig 1996 Uss$ 70,000 US$ 60,344.83
Usg$ 65,000 US$ 48,305.59
UsS%205,000 UsS$178,650.42

Atentamente,

MARIO STAFA AGUINAGA
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ANEXO N° 2

DEFINICIONES

A los efectos del contrato, las palabras y expresiones que a contjiuacion [se citan

tienen el siguiente significado:

Activos: Todos aquellos bienes inmuebles, bienes muebles, derechos sobre tales
bienes y derechos en general, de propiedad o en poder o para el uso del Estado
Peruano destinados a la Actividad Hotelera que a la fecha de Ia subasta estén dentro

del patrimonio de las empresas indicadas en el punto 3.1 de la clausula tercera del
presente contrato.

Acto de la Subasta: Sucesion de eventos que se inicia con la recepcién de los
Sobres N°s 1y 2 y termina con la Adjudicacion

Acuerdo de Confidencialidad: Documento por el cual un potencial inversionista se
compromete a no divulgar o discutir la informacién proporcionada por el CEPRI.

Adjudicacion: Acto por el cual CEPRI selecciona a un Postor y le adjudica la Buena
Pro de determinada Unidad de Venta en la Subasta.

Adjudicatario: Postor favorecido con ta Adjudicacion de la Buena Pro de una o mas
Unidades de Venta.

Bases: Las Bases de la Subasta Publica Internacional para la Transferencia al
Sector Privado de los Hoteles de Turistas del Peru, sus anexos y las Circulares, los
cuales establecen los términos y condiciones en que se llevara a cabo la Subasta.

CEPRI: Es el Comité Especial encargado de conducir el proceso de promocidn de
la inversion privada en los Hoteles de Turistas, designado mediante Resoluciones
Supremas N°266-93-PCM y N°319-93-PCM,, que se encuentra facultado para llevar
a cabo la realizacion de todos los actos vinculados a la Subasta, con facultades para
resolver las cuestiones que puedan surgir relacionadas con la misma.

Circular: Es toda directiva escrita emitida por el CEPRI, ya sea referida a aspectos
generales o particulares, cuya finalidad es absolver una consulta o la de aclarar,
interpretar o modificar el contenido de las Bases.

Compromiso de Inversién: Es la parte de la Oferta Econdmica en la cual el Postor
se obliga a invertir en bienes de capital, ampliaciones y/o remodelaciones en
determinada Unidad de Venta.

Consorcio: Es la entidad sin personeria juridica propia, constituida por personas
naturales y/o juridicas para efectos de participar en la Subasta y adjudicarse la Buena
Pro.

31  CERAL HOTELES DE TUR!STAS
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Contratos de Transferencia de los Hoteles de Turistas: Son los Contratgs a ger
celebrados entre el Adjudicatario y las empresas indicadas en los puntos/1.2 y/1.3
de la clausula primera del presente contrato, en virtud del cual se le trdnsfierén al
Adjudicatario la propiedad, Activos y bienes inmuebles y muebies o/derec
operacion de los Hoteles de Turistas, segun sea el caso.

COPRI: Es la Comision de Promocién de la Inversién Privada establecida por
Decreto Legislativo Nro. 674.

Fecha de Cierre: El dia y hora establecidos para el pago del precio a cargo de!
COMPRADOR por la Unidad de Venta que ha adquirido, se producira entre los quince
(15) y cincuenta (50) dias calendario posteriores a la fecha del otorgamiento de la
Buena Pro.

Fecha de Entrega: El dia y hora a que se refiere el punto 6.1.8 de la cldusula sexta
del presente contrato.

Fianza de Presentacion de Sobres: Es la fianza bancaria, solidaria; irrevocable e
incondicionada y de realizacion automatica, efectiva a simple solicitud, sin explicacion
de causa, presentada por el Postor de acuerdo al modelo contenido en el Anexo Nro.
4(a) de las Bases.

Fianza de Validez y Vigencia de la Oferta Econdmica: Es la fianza bancaria,
solidaria, irrevocable e incondicionada y de realizacién automatica, efectiva a simple
solicitud, sin explicacion de causa, presentada por el Postor de acuerdo al modelo
contenido en el Anexo Nro. 4(b). -3-

Hoteles de Turistas: Establecimientos de hospedaje de propiedad de las empresas
indicadas en los puntos 1.2 y 1.3 de la clausula primera del presente contrato.

Interesado: Todos aquellos sujetos, sean personas naturales, personas juridicas o
consorcios, nacionales o extranjeros que hayan manifestado al CEPRI -por escrito-
su interés en participar en la Subasta.

Oferta Econdmica: Es la declaracion de voluntad incondicional, irrevocable y
unilateral por la cual el Postor ofrece el precio que estéd dispuesto a pagar y el
compromiso de inversién que esta dispuesto a asumir por una Unidad de Venta.

La Oferta Economica se mantendra vigente y valida hasta el momento en que se
cumpie el pago.

Participantes: Los Interesados que hayan suscrito el Acuerdo de Confidencialidad.

Postor: Los Participantes que hayan presentado la Fianza de Presentacion de
Sobres.

.Precio Base: Es el monto minimo para la Adjudicacién de Cada Unidad de Venta,

32 Cis) HOTLLES BF TURISTAS
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. " NOTARIDO D
aprobado por la COPRI de acuerdo a las disposiciones del Decreto Legislati¥o

674.

Sala de Datos: Espacio fisico en donde se concentra la informacion refevante par
efectuar una auditoria legal y financiera de los Hoteles de Turistas y/sus empresas
propietarias.

Sobre Nro. 1: Es el sobre a ser presentado por cada Postor conteniendo los
documentos senalados en el punto 5.3. de las Bases.

Sobre Nro. 2: Es el sobre a ser presentado por cada Postor conteniendo su Oferta
Econdémica.

Subasta: Es la Subasta Publica Internacional para la Transferencia de los Hoteles
de Turistas.

Unidad de Venta: Un Hotel de Turistas o agrupacion de dos o mas Hoteles,
considerada como unidades independientes para todos los efectos de las Bases.
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ANEXO N°4

ACTA NOTARIAL DE LA SUBASTA
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!
COMITE ESPECIAL DE PROMOCION DE LA

INVERSION PRIVADA DE LOS

HOTELES DE TURISTAS
) WWM#G-%-KHV 319-93-pC2D)

ACTA DE LA PRIMERA ETAPA DE LA SUBASTA PUBLICA
INTERNACIONAL PARA LA TRANSFERENCIA

 DE LOS HOTELES DE TURISTAS
(ETAPA DE RECEPCION DE SOBEES NUMERGS 1 12

En el Distrito de San Isidro, Provincia y Departamente de Lima, R
Repiiblica del Perti, en el Auditorio del Banco Continental, sito en Y
1a Avenida Repiblica de Panama nimero 3065, San Isidro, siendo

las 12:00 horas del dia 24 del mes de enero de 1995, el COMITE

ESPECIAL DE LOS HOTELES DE TURISTAS (Resoluciones Supremas

nimeros 266-93-PCM y 319-93-PCM), en adelante denominado

“CEPRI", representado por el doctor ALONSO JOSE REY
BUSTAMANTE, quien lo preside, el sefior MANUEL ALFONSO

COSTA COSTA y el sefior RICARDO CAPURRO TRUCIOS, quienes lo

integran, procedié a efectuar la Subasta Plblica Internmacional

para la Transferencia de los Hoteles de Turistas, bajo la
modalidad de transferencia de activos y de derechos de

concesién, mediante ofertas en sobre cerrado, de conformidad con

lo establecido por el Decreto Legislativo 674 y su reglamentacion,

y de acuerdo con ias Bases para la Subasta Piblica Internacional

para 1a transferencia de los Hoteles de Turistas, aprobadas por 1a

Comision de 1a Inversién Privada (COPRI), convocada por anuncio

publicado en el diario oficial “El Peruano®, en su edicion del dia 6

de diciembre de 1994.

Transcurridos los 15 minutos de tolerancia, el Presidents del
CEPRI procedié a llamar, en orden alfabético, a los Postores,
solicitindoles 1a presentacién de sus Sobres nimeros 1 ¥ 2.
esentaron 10s sobres nimeros 1y 2, 1os siguientes Postores:

01.- AUTOMOTORES MOPAL SOCIEDAD ANONIMA,

02.- COMPANIA URBANA MONTEVIDEO SOCIEDAD ANONIMA,

03.- CONSORCIO ARGOS,

04.- CONSORCIO COSTA DEL SOL,

05.- CONSORCIO SAN MARTIN SOCIEDAD ANONIMA,

06.- CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA SANTA PATRICIA

SOCIEDAD ANONIMA,

07.- CUSCO TOURIST CORPORATION SOCIEDAD ANONIMA, !
08.- ERNESTO NORIEGA PORTH,
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09.- GRUPO CONDOR,

10.- GRUPO CUSCO,

11.- HORACIO GALVEZ ALVA,

12.- INVERSIONES EN TURISMO SOCIEDAD ANONIMA INVERTUR,
13.- INVERSIONES NACIONALES DE TURISMO - INTURSA,

14.- JULIO AZURIN CAMARA,

15.- LILY ACOSTA DE MENDOZA,

16.- PERU HOTEL SOCIEDAD ANONIMA,

17.- PERU HOTELS AND RESTURANTS SOCIEDAD ANONIMA,

18.- PROFESIONALES ASOCIADOS SOCIEDAD ANONIMA PASSA,
19.- PROMOTORA DE TURISMO DEL CUZCO SOCIEDAD ANONIMA,

20.- TRANSANDINA DEL PERU SR.L.

E Postor PROFESIONALES ASOCIADOS SOCIEDAD ANONIMA
PASSA, no ha cumplido con presentar 1os Sobres numeros 1y 2.-

Al momento de presentar los sobres, el Presidente del CEPRI
doctor Alonso José Rey Bustamante, entregd a todos los postores
las Reglas para la Apertura de los Sobres Nimero 2.

Seguidamente, los miembros del CEPRI procedieron a la apertura
de los Sobres nimero 1 que presentaron los Postores ya
mencionados, y procedieron a verificar su contenido,
comprobando que en todos 1os Sobres nimero 1 se encontraban
todos los documentos exigidos por las Bases, salvo 105 que
corresponden a los siguientes postores:

(a) En el Sobre nitmero 1 presentado por el Postor CONSORCIO
ARGOS, no se encontré Flanza de Vilidez y Vigencia de 1a Oferta
Econdmica.

(b} En el Sobre nimero 1 presentado por el Postor HORACIO
GALVEZ ALVA, se encontré un solo ejemplar de 1a Versién Final
de los Contratos de Transferencia, debidamente suscritos por el
Postor, faltando cuatro ejemplares.

Todos 1os documentos presentados en 10s Sobres niimero 1 de los
postores, han sido suscritos por el Notario que certifica este acto.

Todos 10s Sobres nimero 2 son entregados al Notario Publico que
certifica el presente acto, para su custodia, y posterior apertura

_{;n la segunda etapa de 1a Subasta Pliblica Internacional para la
- . Transferencia de los Hoteles de Turistas, que se encuentra

convocada para el dia 27 del mes de enero de 1995.
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A continuacidn, el CEPRI dio por concluido el acto, procediéndose
a la redaccién de la presente acta, quesuscriben 16s miembros del
CEPRI, y 1os postores que deseem\{irmaria.

Pr. ALONSO JOSE REY BUST Sr. ALFW AR \"" COSTA COSTA

LEX® 08251044 X X2 2565897
Presidente del Comité Espeoial Miembiv el \Pinité Especial
. de Lo Hoteles de Tuvistes _ de 108 Howlde de Taxistes
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CERTIFICO: La veracidad del contenido de esta Acta de Subeste
Publics lntemaclonul acto en el que he intervenido desde el
principio haste el final; dejendo constancia que quedan en mi
poder 19 (diectnueve) Sobres nimero 2 pera su custodia..

Lima, 24 de enero de 1995

( =
1S DANNQN BRERDER
Notario.de Lima
D.
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COMITE ESPECIAL DE PROMOCION DE LA INVERSION
PRIVADA DE LOS HOTELES DE TURISTAS
(RESOLUCIONES SUPREMAS NUMEROS 266-93-PCM Y 319-93-PCM)

ACTA DE LA SEGUNDA ETAPA DE LA SUBASTA PUBLICA
INTERNACIONAL PARA LA TRANSFERENCIA

DE LOS HOTELES DE TURISTAS

(ETAPA DE APERTURA DE SOBRES N°2)
EN EL DISTRITO DE SAN ISIDRO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTC DE LIMA, REPUBLICA
DEL PERU, EN EL AUDITORIO DEL BANCO CONTINENTAL, SITO EN LA AVENIDA
REPUBLICA DE PANAMA NUMERO 3085, SAN ISIDRO, SIENDO LAS 12:00 HORAS DEL
DIA 27 DEL MES DE ENERO DE 1985, EL COMITE ESPECIAL DE [0S HOTELES DE
TURISTAS (RESOLUCIONES SUPREMAS NUMEROS 266-83-PQM Y 319-93-PQ), EN
ADELANTE DENOMINADO “CEPRI", REFRESENTADO POR EL DOCTOR ALORSO JOSE REY
BUSTAMANTE, QUIEN LO PRESIDE, EL SENOR ALFONSO MANURL COSTA COSTA Y EL

SEROR RICARDO CAPURRO TRUCIOS, QUIENES LO INTEGRAN, PROCEDIO A EFECTUAR

=
=~ [A SEGUNDA ETAPA DE [A SUBASTA PUBLICA INTERNACIONAL PARA [A

TRANSFERENCIA DE LOS HOTELES DE TURISTAS, BAJO LA MODALIDAD DE
TRANSFERENCIA DE ACTIVOS Y DE DERECHOS DE CONCESION, MEDIANTE OFERTAS EN
SOBRE CERRADO, DE CONFORMIDAD CON L0 ESTABLECIDO POR EL DECRETO
LEGISIATIVO NUMERO 674 Y SU REGLAMENTACION, Y DE ACUERDO CON LAS BASES
PARA LA SUBASTA PUBLICA INTERNACIONAL PARA LA TRANSFERENCIA DE LOS
HOTELES DE TURISTAS, APROBADAS POR [A COMISION DE LA INVERSION PRIVADA
(COPRI), OCONVOCADA POR ANUNCIO PUBLICADO EN EL DIARIO OFICIAL “EL

PERUANO", EN SU EDICION DEL DIA 6 DE DICIEMBRE DE 1994.
TRANSCURRIDOS LOS 15 MINUTOS DE TOLERANCIA, EL FPRESIDENTE DEL CEFRI
PROCEDIO INFORMAR QUE OOMO RESULTADO DE LA REVISION DE LOS DOCUMENTOS
PRESENTADOS POR LOS POSTORES EN SUS CORRESPONDIENTES SOBRES N° 2, TODOS

HABIAN QUEDADO CALIFICADOS FAVORABLEMENTE.
EL PRESIDENTE DEL CEPRI INVITO A LOS POSTORES QUE ASI LO DESEARAN, A

——

X0 — R -

IFICPC EL ESTAD0 EN QUE SE ENCUENTRAN LOS SOBRES N° 2 QUE SE

¥
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- VALOR ACTUAL: US$ 560,523.19
9.- GRUFO CONMDOR S
UNIDAD DE VENTA N°* 14: HOTEL DE TURISTAS DE NAZCA
OFERTA ECONOMICA: US$ 1°233,000.00 === =
COMPROMISO DE INVERSION:
- VALOR CORRIENTE: US$ 500,000.00 =
- VALOR ACTUAL: US$ 433,579.07 === -

10.- GRUFO CUSCD === =

UNIDAD DE VENTA N* 12 HOTEL MACHU PICCHU PUEBLO =======
OFERTA ECONOMICA: US$ 230,550.00 =
COMPROMISO DE INVERSION: ===
- VALOR CORRIENTE: US$ 67,351.34 = <
- VALOR ACTUAL: US$ 57,637.50 N
11.- HORACTO GALVEZ ALVA === === =
UNIDAD DE VENTA N* 3: HOTEL DE TURISTAS DE AREQUIPA
OFERTA DESCALIFICADA POR CEPRI POR HARER PRESENTADO OFERTA ECONOMICA POR

1

|

DEBAJO DEL PRECIO BASE. = ===== = ======
12.~ INVESIOHES EN TURISMO SOCIEDAD ANOHIMA INVERTUR
(A) UNIDAD DE VENTA N°* 4: HOTEL DE TURISTAS DE AYACUCHO
OFERTA ECONOMICA: USs 850,002.00
COMPROMISO DE INVERSION: ==== ==
- VALOR CORRIENTE US$ 520,041.35

- VALOR ACTUAL: USS$ 425,001.00 = ====
(B) UNIDAD DE VENTA N°® 14: HOTEL DE TURISTAS DE NAZCA

OE;ERI'A ECONOMICA: US$ 1-500,002.00
COMFROMISO DE INVERSION:
- VALOR CORRIENTE: USs 957,361.35
- VALOR ACTUAL: Uss 750,001.00
(C) UNIDAD DE VENTA N° 32: HOTEL DE TURISTA DE TACNA
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OFERTA ECONOMICA: US$ 2-700,002.00 ==
OOMPROMISO DE INVERSION: S——
- VALOR CORRIENTE: US$ 1°782,001.35 =
- VALOR ACTUAL: US$ 1°350,001.00 -
13.- INVERSIONES NACIOHALES DE TURIGMD INTURSA-
(A) UNIDAD DE VENTA N° 11: HOTEL DE TURISTAS ISLA ESTEVES
OFERTA ECONOMICA: US$ 3°351,400.00
- COMPROMISO DE INVERSION: ==
- VALOR CORRIENTE: USS 994,813.00
)"‘:’f“,\ -~ VALOR ACTUAL : USS 838,000.00 -
© . (B UNIDAD DE VENTA N° 12: HOTEL DE TURISTAS DE MACHU PICCHU PUEBLD ===
OFERTA ECONGMICA: USs 413,380. S =
°&  COMPROMISO DE INVERSION: =
S VALOR CORRIENTE: USS 262,568.00 =
gE— VALOR ACTUAL: US$ 205,000.00 == =
§4.- JULIO AZURIN CAMARA ========= = —
SBNIDAD DE VENTA N° 17: HOTEL DE TURISTAS DE ABANCAY =
FERTA ECONOMICA: US$ 215,000.00 ==== =
COMPROMISO DE INVERSION: ======
| VALOR CORRIEWTE: uSs 225,000.00
_ * VALOR ACTUAL: US$ 188,971.00
O ":;. 45.- LILY ACDSTA DE MENDOZA
™DP/L, e NIDAD DE VENTA N° 26: HOTEL DE TURISTAS DE TARAPOTO
‘;fV DFERTA ECONOMICA: US$ 305,500.00
™. DOMPROMISO DE INVERSION: == S —
~ VALOR CORRIENTE: USs 105,000.00

~

DAD DE VENTA N° Ol: HOTEL DE TURISTAS MACHU PICCHU RUINAS

( \‘ — / _ - —
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ENTREGARON EN CUSTODIA AL NOTARIO PUBLICO QUE CERTIFICO. ACEPIO LA
INVITACION EL REPRESENTANTE DEL POSTOR GRUPO CONDOR DON ROBERTO JOHN
ELLIOYT, QUIEN VERIFICO QUE TODOS LOS SOBRES SE ENCONTRABAN EN PERFECTO
ESTADO, COMPLETAMENTE CERRADOS, Y SIN NINGUNA RASGADURA.
SEGUIDAMENTE EL. CEPRI PROCEDIO A ABRIR LOS SOBRES N° 2 DE LOS POSTORES,
LOS QUE HASTA EL MOMENTO SE ENCONTRABAN EN CUSTODIA EN PODER DEL NOTARIO
DE LIMA QUE CERTIFICA EL ACTO, EN EL MISMO ORDEN EN QUE FUERON RECIBIDOS,

CON EL SIGUIENTE RESULTADO:
1.- AUTCMOTORES MOPAL SOCIEDAD ANOHIMA
UNIDAD DE VENTA N* 21: HOTELES DE TURISTAS DE HUANUCO
OFERTA ECONOMICA: US$ 192,505.00
NO SE PRESENTO COMPROMISO DE INVERSION:
2.- OOMPARIA URBANA MONTEVIDED ANONIMA
(A) UNIDAD DE VENTA N*03: HOTEL DE TURISTAS DE AREQUIPA
OFERTA ECOMOMICA: US$ 2°186,150.00 == =

OOMPROMISO DE INVERSION: ===
- VALOR CCRRIENTE: US$ €33,6849.00
- VALOR ACTUAL: USs 546,538.00
(B) UNIDAD DE VENTA N* 16: HOTEL DE TURISTAS DE TRUJILLO
OFERTA ECONOMICA: US$ 3°135,550.00
COMPROMISO DE INVERSION: ====
- VALOR CORRIENTE: USg 985,293.00
- VALOR ACTUAL: USs 783,900.00
3.- CONSORCIO ARGOS=
(A) UNIDAD DE VENTA N° 24: HOTEL DE TURISTAS DE MOQUEGUA
OFERTA ECONOMICA: US$ 390,000.00
COMPROMISO DE INVERSION:
- VALOR CORRIENTE: US$ 220,200.00
- VALOR ACTUAL: US$ 195,000.00

| W
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(B) UNIDAD DE VENTA N° 10: HOTEL DE TURISTAS DE ICA OFERTA DESCALIFICADA
POR EL CEPRI POR NO HABER PRESENTADO CARTA FIANZA.
4.~ CONSORCIO COSTA DEL SOL
UNIDAD DE VENTA N°® 33: HOTEL DE TURISTAS DE TUMBES

OFERTA ECONOMICA: USS 801,700.00
COMPROMISO DE INVERSION:
- VALOR CORRIENTE: USS$ 205,000.00
- VALOR ACTUAL: USS 178,650.42
5.- COMSORCTO SAN MARTIN SOCIEDAD ANONTMA
»~T—]\_ UNIDAD DE VENTA N° 21: HOTEL DE TURISTAS DE HUANUCO
. s OFERTA ECONOMICA: USS 306,000.00 === =
: ™%’ COMPROMISO DE INVERSION: ==
- VALOR CORRIENTE: US$ 50,000.00
- VALOR ACTUAL: USS$ 60.112.00 <&
6.~ CONSTRUCTORA E INMUBILIARIA SANTA PATRICIA SOCIEDAD ANOHIMA, ====s=== ¥
UNIDAD DE VENTA N° 05: HOTEL DE TURISTAS DE CAFAMARCA '
OFERTA ECONCMICA: USS$ 620,000.00
COMPROMISO DE INVERSION:
- VALOR CORRIENTE: USs 830,000.00

E

0

A
ABAGAD
OTARID NE TIMA

&

Q - VALOR ACTUAL: USs 901,034.48
?‘%% 7.- QUSCO TURISH CORPORATION SOCIEDAD AMONTMA-
i"v, 9
N 4;..;& " UNIDAD DE VENTA N* 29: ALBERGUE CUZCD

5’; LY ‘
\'8‘ Tés= " OFERTA DESCALIFICADA POR EL CEPRI POR NO PRESENTAR COMPROMISO DE

Wy I INVERSION.

" §.- ERMESTO NORIEGA PORTH
UNIDAD DE VENTA N° 28: HOTEL DE TURISTAS DE URUBAMBA
OFERTA ECONOMICA: US$ 635,000.00
ISO DE INVERSION: -
R CORRIENTE: US$ 600,000.00 ==== —

A o o
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- B

(DERECHOS )
OFERTA ECONOMICA: US$ 2°112,222.00 = ====
COMPROMISO DE INVERSION:
- VAILOR CORRIENTE: US$ 1°184,302.96
~ VALOR ACTUAL: US$ 1°056,111.00 == — —=s=om——— oo
(B) UNIDAD DE VENTA N° 02: SEMINARIO SAN ANTONIO ABRAD DEL CUZCO

(DERECHOS) === = == ==
OFERTA ECONIMICA: US$ 4°507,777.00
COMPROMISO DE INVERSION: =
- VALOR CORRIENTE: US$ 5°520,960.00 ===
- VALOR ACTUAL: US$ 5°000,000.00 = ===s====o==smsmoeoeos
(C) UNIDAD DE VENTA N° 11: HOTEL DE TURISTAS ISLA ESTEVES
OFERTA ECOMOMICA: USs 3°528,888.00 ===== =
COMPROMISO DE INVERSION:
- VALOR CORRIENTE: USS$ 2°025,755.85 =N
~ VALOR ACTUAL: USS 1°784,444.00 ===—z=c v
17.- PERU HOTELS AND RESTAURANTS SOCTEDAD ANONIMA ====z==z==
(A) UNIDAD DE VENTA N° 12: HOTEL DE TURISTAS MACHU PICCHU PUEBLO ========
OFERTA ECONOMICA: USS 750,000.00 == =r==z==
COMPROMISO DE INVERSION: e T
- VALOR CORRIENTE: USS 405,400.00 == =
- VALOR ACTUAL: USS 375,000.00 ==
(B) UNIDAD DE VENTA N* 14: HOTEL DE TURISTAS DE NAZCA
OFERTA ECONOMICA: US$ 1°203,200.00 z =====
COMPROMISO DE INVERSION: ===
~ VALOR CORRIENTE: USS 647,272.96
- VALOR ACTUAL: USS 601,600.00 ==
18.- PROMOTORA DE TURISMD DEL CUZCO SOCIEDAD ANONIMA ===
(A> UNIDAD DE VENTA N° 23: HOTEL DE TURISTAS DE JULIACA |
L

|




—~
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OFERTA ECONQMICA: USs 365,500.00

COMPROMISO DE INVERSION:

- VALOR CORRIENTE: US$ 500,000.00
- VALOR ACTUAL: US$ 433,889.00
(B) UNIDAD DE VENTA N° 31: HOTEL DE TURISTAS DE PUERTO MALDONADO ========
OFERTA ECONOMICA: USS 135,850.00
COMPROMISO DE INVERSION:
~ VALOR CORRIENTE: US$ 300,000.00
- VALOR ACTUAL: USS$ 260,524.00 =
19.- TRANSANDINA DEL PERU S.R.L.
UNIDAD DE VENTA N° 29: ALBERGUE CUZCO ====
OFERTA ECOMOMICA: USS 251,500.00 = -
< COMPROMISO DE INVERSION:
i- VALOR CORRIENTE: USS 64,448.22 - .
=

c

rl

z<
325" - VALOR ACTUAL: UBS 74,214.00 —= =

S0 S TERMINADA LA APERTURA DE LOS SOBRES N° 2 CON LAS OFERTAS ECONOMICAS, Y
\5 ORDENADAS ESTAS DE ACUERDO CON LAS BASES, EL  CEPRI PROCEDIO A SU
~ . EVALUACION. = —

LUEGO DE REALIZADA LA EVALUACION DE LAS PROPUESTAS ECONOMICAS, RESULTARON
. fmnommsommssmxmzs,amosrmmmsn CERPI PROCEDIO A
.. :®' . ADTUDICAR LA BUENA PRO. (A) AL POSTOR PEE HOTEL SOCTEDAD ANONTMA SE LE
. | ADJUDICO LA BUENA PRO DE LA UNIDAD DE VENTA K° 01 - HOTEL DR TURISTAS
Wy !mmm RUINAS (DERECHOS), POR EL MONTO DE SU OFERTA ECONOMICA,
ASCENDENTE A [A SUMA DE US$ 2°112,222.00 (DOS MILLONES CIENTO DOCE MIL
DOSCIENTOS VEINTIDOS DOLARES AMERICANOS).
') AL POSTOR PERU HOTEL SOCIEDAD ANONIMA SE LE ADJUDICO LA BUENA PRO
DA\LA UNIDAD DE VENTA N° 02 - SEMINARIO SAN ANTONIO ABAD DEL CUZCO, FPOR

DE SU OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A LA SUMA DE US$ 4°507,777.00

&



e

—

AMERICANOS). =

(3) AL POSTOR OMPASIA URBANA MONTEVIDEO SOCIEDAD ANONTMA SE LE
ADJUDICO LA BUENA PRO DE LA UNIDAD DE VENTA N° 03 - HOTEL DE TURISTAS DE
AREQUTPA POR EL MONTO DE SU OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A LA SUMA DE US$
27186,150.00 (DOS MILIONES CIENTO OCHENTISEIS MIL CIENTO CINCUENTA

DOLARES AMERICANOS). =

(4) AL POSTOR INVERSIONES EN TURISMD SOCIEDAD ANOHIMA - INVERTUR SE LE
ADJUDICO LA BUENA PRO DE LA UNIDAD DE VENTA N* 04 HOTEL DE TURISTAS IDE
AYACUCHO, FCR EL MONTO DE SU OFERTA ECOMOMICA, ASCENDENTE A LA SUMA DE
USs 850,002.00 (OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL DOS DOLARES AMERICAROS).=======
(5) AL POSTOR CONSIRUCTORA E IMMOBILIARIA SARNTA PATRICTA SOCIEDAD
ANONIMA SE ADJUDICO LA BUENA PRO DE LA UNIDAD DE VENTA N°* 05 - HOTEL DE
TURISTAS DE CAJAMARCA , POR EL MONTO DE SU OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A
LA SUMA DE USs 620,000.00 (SEISCIENTOS VEINTE MIL DOLARES AMERICANOS).===
(6) AL POSTOR PEEU HOTEL SOCIEDAD ANOMIMA SE LE ADJUDICO LA BUENA PRO DE
LA UNIDAD DE VENTA N* 11 - HOTEL IE TURISTAS IE ISLA ESTEVES, POR EL
MONDO DE SU OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A [A SUMA DE US$ 3°528,888.00
(TRES MILLONES QUINIENTOS VEINTIOCHO MIL OCHOCIENTOS OCHENTIOCHO DOLARES

AMERICANOS) . ==w==s==secooooss=zoress=—== ——
(7) AL POSTOR PERU HOTRLS AND RESTAURANTS SOCTEDAD ANONIMA  SE LE
ADJUDICO LA BUENA PRO DE LA UNIDAD DE VENTA N° 12 - HOTEL DE TURISTAS
MACHU PICCHU PUEBLD, POR EL MONTO DE SU OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A LA
SUMA DE US$ 750,000.00 (SETECIENTOS CINCUENTA MIL DOLARES AMERICANOS).===
(8) AL POSTOR INVERSIONES ER TURISMD SOCIEDAD ANONIMA - INVERTUR, SE LE
ADJUDICO LA BUENA PRO DE LA UNIDAD DE VENTA N* 14 - HOTEL DE TURISTAS DE
NAZCA, FOR EL MONTO DE SU OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A LA SUMA DE USs
1°500,002.00 (UN MILLON QUINIENTOS MIL DOS DOLARES AMERICANOS).==========
(9) AL POSTOR CUMPASTA URBANA MONTEVIDEO SOCIEDAD ANONIMA  SE LE
ADJUDICO LA BUENA PRO DE LA UNIDAD DE VENTA N* 16 - HOTEL DE TURISTAS DE

—

06212
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TRUJILID, POR EL MONTO DE SU OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A LA SUMA LE
Uss 3°135,550.00 (TRES MILIONES CIENTO TREINTICINCO MIL QUINIENTOS

CINCUENTA DOLARES AMERICANOS).
(10) AL POSTOR JULIO AZURIN CAMARA SE LE ADJUDICO LA BUENA PRO DE LA
UNIDAD DE VENTA N* 17 - HOTEL DE TURISTAS DE ABANCAY, POR EL MONTO DE SU
OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A LA S5UMA DE USs 215,000.00 (DOSCIENTOS
QUINCE MIL DOLARES AMERICANOS). =
(11) AL POSTOR CONSORCIO SN MARTIN SOCTIEDAD ANONIMA SE LE ADJUDICO LA
BUENA PRO DE LA UNIDAD DE VENTA N* 21 - HOTEL DE TURISTAS DE HUANUCO,
FOR EL MONTO DE SU OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A LA SUMA DE USS
306,000.00 (TRESCIENTOS SEIS MIL DOLARES AMERICANOS). L
& = (12) AL POSTOR PROMOTORA IE TURISMD DEL CUZCO SOCIEDAD ARCHDAA SE LE
q\%‘%n’gzw.mnmomla'm-m PRO DE LA UNIDAD DE VENTA N* 23 — HOTEL DE TURISTAS DE
égggm.mammmsuommmmm.MAmmwm

ﬁg 365,500.00 (TRESCIENTOS SESENTICINCO MIL QUINIENTOS DOLARES AMERICANOS).
\3 7(Il:i)ALH)S'l‘OR CONESORCTO ARGOE SE LE ADJUDICO LA BUENA PRO DE LA UNIDAD

DE VENTA N* 24 - HOTEL. DE TURISTAS DE MOQUEGUA, POR EL. MONTO DE SU
OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A LA SUMA DE USs 390,000.00 ( TRESCIENTOS

P Qrfﬁw\,\ NOVENTA MIL DOLARES AMERICANOS).
\’5?};‘-‘ _“'- ‘ (14) AL POSTCR  LILY ACOSTA DE MENDOZA SE LE ADJUDICO LA BUENA PRO DE LA
“7ie 77 ! UNIDAD DE VENTA N* 26 - HOTEL DR TUSITAS DR TARAFOTO, FOR EL MONTO DE SU
"/ OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A LA SIMA DE USs 305,500.00 (TRESCIENTOS

CINCO MIL QUINIERTOS DOLARES AMERICANOS).
(15) AL POSTOR EBRNESTO NORIEGA PORTH SE LE ADJUDICD LA BUENA PRO DE LA
UNIDAD DE VENTA N° 28 - HOTEL DE TURISTAS DE URUBAMBA, POR EL MONTO DE SU
OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A LA SUMA DE USs 635,000.00 (SEISCIENTOS
TREINTICINCO MIL DOLARES AMERICANOS).

6) AL POSTOR TRARSANDINA DEL PERU SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA
i SE ADJUDICO LA BUENA FRO DE LA UNIDAD DE VENTA N° 29 - HOTEL DE |

i
!
.

-— \ \ e .
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-TURISTAS ALHERGUE CUZCD, POR EL MONTO DE SU OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE

A LA SUMA DE Uss 251,500.00 (DOSCIENTOS CINCUENTIUN MIL QUINIENTOS
DOLARES AMERICANOS). =

(17) AL POSTOR FPROMOTORA DE TURISMD DEL. CUZCO SOCIEDAD ANONIMA SE LE
ADJUDICO LA BUENA PRO DE LA UNIDAD DE VENTA N° 31 - HOTEL DE TURISTAS BE
PUERTO MALDONADO, PCR EL MONTO DE SU OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A LA
SUMA DE USs 135,850.00 (CIENTO TREINTICINCO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA

DOLARES AMERICANOS).== Ses
(18) AL POSTOR INVERSIONES EN TURISMO SOCTEDAD ANONIMA - INVERTUR SE LE
ADJUDICO LA BUENA PRO DE LA UNIDAD DE VENTA N° 32 - HOTEL DE TURISTAS DE
TACHA, POR EL MONTO DE SU OFERTA ECOMOMICA, ASCENDENTE A [A SUMA DE US$
2°700,002.00 (DOS MILLONES SETECIENTOS MIL DOS DOLARES AMERICANOS).
(19) AL POSTOR CONSORCIO COSTA DEL SOL SE LE ADJUDICO LA BUENA PRO DE LA
UNIDAD DE VENTA N° 33 - HOTEL DE TURISTAS DE TUMBES, POR EL MONTO DE SU
OFERTA ECOMCMICA, ASCENDENTE A LA SUMA DE US$ DE B01,700.00 (OCHOCIENTOS
UN MIL SETECIENTOS DOLARES AMERICANOS). ======
POR ULTIMO EL CEPRI  PROCEDIO A DECLARAR DESIERTAS LA SUBASTA DE LAS
SIGUIENTES UNIDADES DE VENTA: === ==

01.- UNIDAD DE VENTA N* 06 - HOTEL DE TURISTAS DE CHICLAYD,======s=s=====
02.- UNIDAD DE VENTA N* 07 - HOTEL DE TURISTAS DE CHIMBOTE,=—=====c=s=====
UNIDAD DE VENTA N* 08 - HOTEL DE TURISTAS DE HUANCAYO,========zz====
04.- UNIDAD DE VENTA R° 09 - HOTEL DE TURISTAS DE HUARAZ,
05.- UNIDAD DE VENTA N* 10 - HOTEL DE TURISTAS DE ICA,
UNIDAD DE VENTA N° 13 - HOTEL DE TURISTAS DE MONTERREY ,===========

03.

08.
07.- UNIDAD DE VENTA N° 15 - HOTEL DE TURISTAS DE PIURA,
08.- UNIDAD DE VENTA R°* 18 - HOTEL DE TURISTAS DE HUANCAVELICA, =====z===

09.- UNIDAD DE VENTA N° 19 - HOTEL DE TURISTAS DE ILO,
10.- UNIDAD DE VENTA N* 20 - HOTEL DE TURISTAS DE TINGO MARIA,==ss=======
11.- UNIDAD DE VENTA N° 22 - HOTEL DE TURISTAS DE IQUITOS,
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12.- UNIDAD DE VENTA N° 25 - HOTEL DE TURISTAS DE PUCALLPA,==============
13.- UNIDAD DE VENTA N* 27 - HOTEL DE TURISTAS DE TARMA,
14.- UNIDAD DE VENTA N° 30 - HOTEL DE TURISTAS DE MOYOBAMBA=
SE DEJA CONSTANCIA QUE NO SE PRESENTARON OFERTAS FPOR LAS CADENAS DE
HOTELES DE TURISTAS DENOMINADAS UNIDADES DE VENTA NUMERQS 34 Y 35.==z===c
CONCLUIDO EL ACTO DE SUBASTA PUBLICA SE PROCEDIO A LA ELABORACION Y

SUSCRIFCION DE ESTA ACTA, QUE SUSCRIBEN LOS MIEMBROS DEL. CEPRI Y LOS

- POSTORES QUE DESEEN FIRMARLA. £

OR. ALONSQ JOSE REY BUSTAMANTE
L.E.N*0BZI1044
PRESIDENTE DEL COMITE ESPECIAL
DE LOS KOTELES DE TURISTAS

e ey e et

CONITE ESPECIAL
DE LOS HOTELES DE TURISTAS

CERTIFICO: LA VERACIDAD DEL CONTENIDO DE ESTA ACTA DE SUBASTA
PUBLICA INTERNACIONAL, ACTO EN EL QUE HE INTERVENIDO DESDE EL
PRIRCIPIC HASTA EL FINAL; DEJANDO CONSTANCIA QUE LAS OFERTAS
HAN SIDO FIRMADAS Y SELLADAS POR EL NOTARIO QUE CERTIFICA.

LIMA, 27 DE ENERO DE 18985

. ' TN ADO !
- . .-— NOTARIO DE UMa —_—
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7 POl HOTEL DE TURISTAS TUMBES

ANEXO NO. 5

Miguel Alarcon Risco

Victor Benavides Rosllio

Luls Calderén Balbuena

Freddy Castillo Rojas

Augusto Colmenares Seminario
Ellas Codrdova Pefia

Robert Chavez Villanueva
Mariana Dios Lopez

Luis Dioses Vargas

William Garcia Floras

Carlos Garcia Torres

Francisco Guerrero Zarate

Luis Julcahuanca Aguilar

Luclo Lazo Guzman

Carlos Ledn Dioses

José Marchan Aguilar

Alberto Marchan Cedillo
Arnaldo Mio Monja

Lizardo Manja Mio

José Mufioz Lama

Sebastian Oliva Marcelo

Betal Olivos Calmet

Candelario Parsdes Céspedes
Victor Rosas Huarto

Ramoén Saavedra Saldivar
Héctor Salvatierra Argandona
Oswaldo Sanchez Gonzéles
Justo Sandoval Huiman

Joel Talledo Otero

Franciso Urbina Rosillo

Densil Valladares Zapata

Juan Velasquez Velasquez i
Benjamin Verastegui Paez |
Wilmer Vilela Chora |
Aparicio Yman Chero

Carlos Llauce QOviedo
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RELACION DE EX-TRABAJADORES DEL HOTEL DE TURISTAS DE TUMBES
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RELACION DE OBRAS DE ARTE A SER EXCLUIDAS DE LOS
INVENTARIOS DE LOS HOTELES DE TURISTAS

La siguiente es la lista de las Obras de Arte que deberdn ser excluidas de los inventarios de
los Hoteles de Turistas a ser subastados.

N2 AUTOR/ NOMBRE DEL TIPO MEDIDAS
LUGAR Y FECHA DE CUADRO/
NACIMIENTOD LUGAR

1 Azabache, Pedro Iglesia de Belén Oleo sobre lienzo 059m*0B1Tm
(Trujillo, 1818) (Trujillo, 1951)

2 Azabache, Pedro Costumbre Mochera Oleo sobre madera 0,56m*0,595m
{Truijillo, 1818) {Moche, 1944 ,/48)

3 Azabache, Pedro Procesion del Santo Oleo saobre lienzo 0635m*0,78m
{Truiillo, 1818) Sepuicro .‘:5 .

Moche, 1944 Y

4q Azabache, Pedro S/T Oleo sobre mapresa 0,30m*0,40m
(Trujillo, 1918) 1985

5 Azabache, Pedro Regreso de la Pesaca Oleo sobre lienzo 057m*0,72m
{(Truiillo, 1918] Huanchaco, 1948

6 Camilo Blas S/T {Paisaje Andino) Oleo sobre lienzo 057m*0,71m
Alfonso Sanchez U.
Cajamarca, 1803

7 Camilo Blas S/T{Pareja India) Oleo sobre lienzo 071m*0B81m
Alfonso Sanchez U.
Cajamarca, 1803

8 Calvo de Araujo, Cesar Noche de Pescadores Oleo sobre lienzo 0625m*0.525m
(Loreto, 1810/Lima,
1870)

9 Calvo de Araujo, Cesar Rematistas de Belén Oleo sobre nordex 060m*0,70m
(Loreto, 1910/Lima,
1970)

10 | Caivo de Araujo, Cesar S/ T {Grupo de indigenas, | Oleo sobre lienzo 1,60m *2,50m

{Loreto, 1910/Lima,
18970)

depieconlanzaenla
manaj
(1958)




Culil

11 | Camino Brent, Enrigue interior Areguipefio Oleo sobre lienzo 1,00m*0,789m
(Lima, 1809,/ 1960] (1947)

12 | Camino Brent, Enrique Sapayanga-Huancayo Oleo sobre lienzo 0,70m*0,70m
(Lima, 1808/13860) (1948}

13 | Camino Brent, Enrique Portén Colonial Oleo sobre lienzo 0,73m*0,73m
(Lima, 1808/1360]) (1847)

14 | Camino Brent, Enrique Paisaje Cusco Oleo sobre lienzo 0,80m*0,80m
(Lima, 1808/1860) (1942)

15 |Camino Brent, Enrique Casona QOleo sobre lienzo 0,80m*0,B0m
(Lima, 1908/ 1560]) (Trujillo, 1948)

16 {Camino Brent, Enrique Balcén Azul Oleo sobre lienzo 0,85m*0,845m
(Lima, 1808,/ 1860] (Huancavelica, 1847)

17 | Camino Brent, Enrique Casa Tumbesina Oleo sobre lienzo 0,60m*0,60m
(Lima, 1808/ 1860)

18 | Caminoc Brent, Enrique Muijeres de Catacaos Oleo sobre lienzo 0.80m*0,80m
(Lima, 1808/ 1860) (1848] .

19 | Caso, Pedro Pablo S/ T (Bodegon) Oleo sobre lienzo 0,50m*0,68m |
(Lima 1925,/1987]

20 |DelaTorre, Macedeonio | Machu Picchu Oleo sabre nordex 1,20m*1,50m
(Trujillo, 1833/LIma
1981)

21 Dreyer, Karl La casa del Pintor Lapiz sobre papel 0,50m*041m
(Alemania, 1889,/Perl, | (Puno)
1881]

22 | Dreyer, Karl La parra del Marqués de | Acuarela sobre papel D,50m*D.35m‘
(Alemania, 1888/Pera, |Orellana
1981) (Cusco]

23 | Dreyer, Karl Cusco Colonial - El templo | Oibujo 0.40m*0,50m
(Alemania, 1888/Perd, |del Sol
1881)

24 | Dreyer, Karl Cuscao Caolonial Lapiz sobre papei 060m*0,52m
{Alemania, 1899,/Peru
1881)

25 | Dreyer, Karl Lago Titicaca Técnica mixta, tinta y 0.40m*0,325m
(Alemania, 1899 /Pery, |(13948] lapiz

1881)

19
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26 | Dreyer, Karl S/T Oleo sobre carton 0,505m*0,43m
(Alemania, 1899/ Pery,

1881)

27 | Dreyer,Kar! India Aymara Oleo sobre cartén 0.32m*0.42m
(Alemania, 1899,/ Peru,

1981)

28 | Dreyer, Karl Trabajo indio Oleo sobre carton 040m*048m
(Alemania, 1889/ Peru,

1881)

23 | Dreyer Karl S/T (Baisero del Oleo sobre madera 0,325m*0.27m
(Alemania, 1899/Peru, | Titicaca)

1981)

30 | Dreyer, Karl S/ T (Bodegan) Oleo sobre nardex D,39m*0,46m
(Alemania, 1893/ Peru,

1981)

31 | Fernanda Prada, Luis S/T Oleo sobre tela 0,56m*0.42m

>0

32 |Florez, Ricardo Ajies Amarillos Olec sobre madera 045m*0,31m
{LIma 1888 /Huanuco,

1983])

33 |Gereda, Colomba Matices y Contrastes Oleo sobre lienzo 0,.80m*1,170m
Colomba (1978)

34 | Gereda, Colomba Coalor en el Vacio Oleo sobre lienzo 0.80m*0,88m
Colomba (19786)

35 | Grau, Ricardo S/T(Bodegon] Oleo sobre lienzo 054m*064m
(Francia,1907/Lima, '
1970) h

36 | Grau, Ricardo Ayacucho Oleo sobre lienzo 0.28m*042m
(Francia,1907 /Lima,

1970)

37 | Herskovitz, David S/T (Dos figuras Oleo sobre lienzo 0.51m*0,40m

(EEUU, 1925) enlazadas)
[(1977)

38 | Herskovitz, David S/T (Pareja en actitud Oleo sobre lienzo 0.51m*040m

(EEUU, 1825) amorosa)
(1977)
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38 | Herskovitz, David S/T (Mujer recostada Oleo sohre lienzo 0.51m~0,40m
(EELU, 1925) sobre hombre)
(1977)
40 | Herskovitz, David Susanay los viejos Oleo sobre lienzo 1,66m~1,55m
(EEUU, 1925) (1978}
41 | Herskovitz, David S/T {Desnudo femenino) | Litografia - (P/A) 0,70m~0,50m
(EELU, 1925) (1877)
42 | Hinostroza, Wenceslao | Jauja 1953 Oleo sobre lienzo 0,.31m*0.50m
(Jauja 1897 /Lima
1877]
43 |Hinostroza, Wenceslao | Paisaje de Patachay-Pata | Oleo sobre lienzo 0475m*0,275m
(Jauja 1897 /Lima (1952)
1877)
44 | Llona, Ramiro s/T Oleo sobre lienzo 1.90m*1,80m
(Lima, 1947) (1877)
45 | Llona, Ramiro Muijer Il Oleo sobre lienzo 1.25m*1,10m
[Lima, 1847] (1977) 73
46 | Llona, Ramiro S/T (Dos figuras) Témpera sobrecanson |0,.83m*067m
[Lima, 1847) (c.1876/77)
47 | Luza, Reynaldo S/ T (Paisaje del desierto | Oleo sobre lienzo 062m*0.77m
(Lima, 1893,/1878] de la costa)
48 | Morey, Victor S/T (Paisaje de laselva) |Oleo sobretela 0,94m~0,54m
43 | Morey, Victor S/T (India vendedora de | Oieo sobre tela 0,75m*1,16m
fruta)
(1858)
50 | Morey. Victor La mujer del Curaca Oleo sobre tela 1,17m*0,75m
(1958)
51 Nunez Ureta, Teodoro S/T (Paisaje serrano) Acuarela sobre papel 048m*0,37m
(Arequipa, 1912/Lima
1880)
52 | Nuriez Ureta, Teodoro 5/7 (Paisaje serrano) Acuarela sobre papel 0,50m*0,38m

(Arequipa, 1812 /Lima
1990)
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a3

Nufiez Ureta, Teodoro
(Arequipa, 1912/Lima
18380)

S/ T (Paisaje serrano)

Acuarela sobre papel

0,58m*0,38m

54

Nunez Ureta, Teodoro
(Arequipa, 1912/Lima
13980)

S/T (Procesion)

Acuarela sabre papel

0475m*0,34m

55

Nufez Ureta, Teodoro
(Arequipa, 1912/Lima
1990)

S/ T (Paisaje Campestre,

con vacas)

Acuarela sobre papel

0.32m*046m

26

Nufiez Ureta, Teodoro
(Arequipa, 1812/Lima
1880)

S/T (Paisaje urbano
serrano, calle con
acequia)

Acuarela sobre papel

0.39m*049m

a7

Nufez Ureta, Teodoro
(Arequipa, 1812/Lima
1950)

El Quijote

Acuarela sobre papel

054m*047m

28

Nufiez Ureta, Teodoro
(Arequipa, 1812/Lima
1890]

La Gioconda

Acuarela sobre papel

0.52m*0,40m

58

Nuriez Ureta, Teodoro
(Areguipa, 1812/Lima
18990}

Sevan de fiesta

Acuarela sohre papel

044m*057m

60

Nufiez Ureta, Teodora
(Arequipa, 1912/Lima
1980)

La carbonera

Acuarela sobre papel

0.52m*0.42m

61

Nufez Ureta, Teodaro
(Arequipa, 1912/Lima
19380)

S/T(Hombre con
baston)

Acuarela sobre papel

0.52m*0,42m

62

Nufiez Ureta, Teodoro
(Areguipa, 1912/Lima
1890)

S/T (Anciana con perro}

Acuarela sobre papel

0.52m*042m

63

Nufez Ureta, Teodoro
(Arequipa, 1912/Lima
1880)

S/T(Paisaje)

Acuarela sobre papel

0,.36m*0,49m

64

Nufez Ureta, Teodoro
{Arequipa, 1912/Lima
1980)

S/T

Acuarela sobre papel

028m*0,39m

65

Nunez Ureta, Teadorao
(Arequipa, 1912/Lima
13880)

Paisaje Tarmefia

Acuarela sobre papel

2,50m*1,80m

B6

Nufez Ureta, Teodoro
(Arequipa, 1812/Lima
1880)

Paisaje Tarmefio

Acuarela sobre papel

2.50m*1.80m

67

Nufiez Ureta, Teodoro
{Arequipa, 1812/Lima
1880]

Mercado Serrano

Acuarela sobre papel

3.00m*1,80m

68

Oliva, Felix
(Mollendo, 1815)

Kausachun
(1877)

Oleo sobretela

1,20m*1,20m
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69 ;Ostrowski, Pedro Feria Oleo sobre tela 0,80m*0,60m
(Austria, 1804 /Lima, (1849)
1867)

70 | Palao Beratain, Luis S/T (Esquina) Acuarela sobre papel 0,52m*0,39m
(Arequipa, 1844)

71 Palao Beratain, Luis Callejuela tipica, Cusco- | Acuarela sobre papel 0.52m*043m
(Arequipa, 1944) San Blas

72 | Palao Beratain, Luis S/T (Mujer transitando | Acuarela sobre papel 0,52m*0,445m
(Arequipa, 1844) por calle serrana)

73 | Palao Beratain, Luis S/T (Esquinal] Acuarela sobre papel 0.585m*0,44m
(Arequipa, 1944)

74 | Palac Beratain, Luis S/T (Cabeza de anciano) | Acuarela socbre papel 0.36m*0.54m
(Arequipa, 1944) <L>

ht

75 | PalaoBeratain, Luis S/ T (Casuchade Acuarela sobre papel 036m*0475m
(Arequipa, 1944) calamina)

76 i Pinasco, Angel Mujeres de Belén Olec scbre lienzo 0,53m*0,65m

77 | Pinasco, Angel Paisaje con Canoas Oleo scbre tela 0,75m*0,894m

78 | Rivero, Bernardo S/T (Bodegon con Oleo sobre lienzo 0.58m*042m
(Callao, 1888/Lima Chirimoyas) -
1865]

78 |Rivero, Bernardo S/T (Bodegén con Oleo sobre lienzo 0,5Bm*0.42m
(Callao, 1888 /Lima Granadas y Manzanas)
1965)

80 |Sabogal, José Torre Bermeja Oleo scbre lienzo 0,56m*0,56m
(Cajamarca, 1888 /Lima | (13486)
1958)

81 | Sabogal, Jose Ayacucho Xilografia 0,33m*0,24m
(Cajamarca, 1888/Lima |(1930)

1856)
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82 |Sabogal, José Plaza Mayor Xilografia 0.26m*0,20m
(Cajamarca, 1888,/Lima | (Cusco)
13958)

83 |Sabogal, José Coricalla - Cusco Xilografia 0,30m*0,24m
(Cajamarca, 1888/Lima | (1925)
1856]

84 | Sabogal, José Anticuario - Cusco Xilografia 0.24m~*0,30m
{Cajamarca, 1888/LLima {{1949]
1956])

85 |Sabogal, José Musicos Huancas Xilografia 035m*0,34m
{Cajamarca, 1888 /Lima
1856)

BB | Spingett, Sabino Caleta Puerta Chicama | Oleo sobre lienzo 0,73m*0,92m
(Ayacucho, 1813)

87 | Spingett, Sabino Floristas - Ayacucha Oleo sobre lienzo 0,73m*0,92m
[Ayacucho, 1913) _?/ .

by

88 | Spingett, Sabino Mercado Oleo sobre lienzo 0,72m*0,892m
{Ayacucho, 1813) {Puno)

89 | Spingett, Sabino S/T Oieo sobre carton 0,40m~*0,30m
{Ayacucho, 1813) {(1843)

90 | Spingett, Sabino Mamacha Litografia 0,79m*0,64m
{Ayacucho, 1913)

91 De Szyslo, Fernando S/T Mixografia (P/A) 0,745m*0,56m
{LIma, 1825) .

92 |De Szyslo, Fernando S/T Litografia 0,78m*0.54m
(Lima, 1825)

93 |Vinatea Cantuarias, Pastoras Oleo sobre lienzo 1,75m*2,00m
Leonor {1944
(Lima, 1910,/1867]

94 | Vinatea Cantuarias, Lavanderas Oleo sobre lienzo 2,00m*3,36m
Leonor (18944)

(Lima, 1810/1967)
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85

Vinatea Cantuarias, Cosecha de maiz Olec sobre lienzo 3.85m*2,00m
Leonor (1945)
{Lima, 1910/1967)

96 |Hernandez Saavedra, S/T QOleo sobre tela 1.21m*1.21m
Emilio

&
v
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COMPROMISOS MINIMOS DE OPERACION Y CATEGORIZACION

ANEXO N° 8

Hotel de Turistas Categoria en

ndmero de

estrellas

Arequipa
Ayacucho
Cajamarca
Chiclayo
Chimbote
Huancayo
Huaraz

lca

Isla Esteves
Machu Picchu Pueblo
Monterrey
Nasca

Piura

Trujillo
Abancay
Huancavelica
llo

Tingo Maria
Tacna
Tumbes
Huanuco
lquitos
Juliaca
Mogquegua
Pucallpa
Tarapoto
Tarma
Urubamba
Albergue Cusco
Moyobamba
Pto. Maldonado

s/c - sin compromiso.

BARAWAWWWONWWWLWLDBLREWLWWWR WWHA
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s/c

-s/c

s/c
s/c
s/c
s/c
s/c
s/c

39
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s/c
s/c
sic

Anos de opera-
cion como hotel
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ANEXO N° 10

MODELQ DE FIANZA DE VALIDEZ Y VIGENCIA DE LA OFERTA
ECONOMICA

Senores

Empresa Propietaria de la Unidad de Venta/COFIDE/Banco Dr.LUIS
PTE.-

ANN

Y A 1)

Ref. Contrato de Compra-Venta de Hoteles de Turistas con Financiamiento.

De nuestra consideracion :

Por medio de la presente y ha solicitud de nuestros clientes............................
....................................................................................... constituimos FIANZA SOLIDARIA,
IRREVOCABLE, INCONDICIONADA Y DE REALIZACION INMEDIATA, POR LA SUMA
BE ... (10% de! saldo de precio de compra de {a unidad de venta
adquirida) dolares de los Estados Unidos de América, para garantizar el cumplimiento de
la integridad de los términos, condiciones y estipulaciones establecidos en el Contrato de

Compra-Venta con Financiamiento, de los Hoteles de Turistasde .......................... suscrito
confecha........................
El plazo de vigenéia de la presente fianza es de ........ . es decir del ..... al..... de 199..*

Como consecuencia de o anterior, queda entendido que la presente fianza se hara
efectiva si existe cualquier incumplimiento por parte de nuestro cliente respecto de
cualquiera de sus obligacicnes en el Contrato de Compra-Venta con Financiamiento, de
los Hoteles de Turistas de.................... suscrito con fecha ... '

Para honrar la presente fianza a favor de Ustedes, bastara un simple requerimiento
notarial del CEPRI SIN EXPRESION DE CAUSA O MOTIVO. Toda demora de nuestra
parte para honrarla devengara un interés equivalente a la tasa maxima del LIBOR mas
tres por cien (3%). La tasa LIBOR sera la establecida por el Cable REUTER diario que
se reciba en Lima alas 11 AM. ..

Se entiende que existe demora de nuestra parte si la presente carta fianza no es honrada

el dia siguiente de recepcionado el requerimiento notarial de ejecucion a que se refiere
el parrafo anterior.

* El plazo de vigencia debe ser no menor a 380 dias calendario contados a partir de la Fecha ade suscripcion
del Contrato de Compra-Venta con Financiamiento.
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ANEXO N° 10-A

CARTA DE CREDITO STAND-BY T LUISD
A

A opcidn de los Postores, la garantia a que se refiere el punto 5.4 de las Bases,
podra adoptar la modalidad de Carta de Crédito Stand-By ("Stand-By Letter of Credit") emitida en
favor del Comité Especial de Promocién de la Inversion Privada de los Hoteles de Turistas del
Peru, por un banco del exterior de primera categoria y confirmada por un banco establecido en
el Peru.

Esta Carta de Crédito Stand-By ("Stand-By Letter of Credit") necesariamente
debera tener la calidad de irrevocable, incondicionada, de realizacién automatica, efectiva a simple
solicitud, sin explicacidon de causa, y debera ser pagadera en las oficinas del banco local que
hubiese confirmado la misma o de un banco corresponsal local del banco del exterior emisor de
tal carta. Los eventos garantizados por la Carta de Crédito Stand-By ("Stand-By Letter of Credit")
y los eventos que acarrean la ejecucion de la misma seran exactamente aquellos que se detallan
en el modelo de la Carta Fianza de Validez y Vigencia de la Oferta Economica, segun el Anexo
N° 10 del presente contrato.

42
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ANEXO N° 11

DESCRIPCION DEL(LOS) INMUEBLE(S) HIPOTECADO(S), DIFERENTE(SJ A L
“..¢. 0 0 INDICADO EN EL ANEXO N° 3. 3

E
yr LTS DAXNONBRENDE..
N()TAA%%G[A)E?.I“A

'.DESCRI?C'I”ON DE LOS INMUEBLES HIPOTECADOS

j';pﬂo;' '7191_'3.Edifi_c:|{_fcy)’ "miramsr" - Pimentel UsS$ 55,000

i~z ¢ Lote 15 Urb “La Estacidén"- Pimentel US$ 15,000

TOTAL  US$ 70,000

{{ _.' '|:, Y .
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CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO S.A.

COFIDE

ANEXO 11.1

CONTRATO DE COMPRA—-VENTA CON FINANCIAMIENTO
PROGRAMA DE PROMOCION EMPRESARIAL

HOTEL DE TURISTAS DE: TUMBES

GARANTIA HIPOTECARIA EXTRANEGOCIO

00231

E 1.0 |Empresa | k
§ { | CONSORCIO "COSTA DEL SOl SA" |
: 1 ! |
20 |Predio i TERRENO URBANO i
{ | i
} ! Propistario MARIO MUSTAFA AGUINAGA Y SRA. !
i ! i
! | Ubicacién CALLE S/N, MZ C, LOTE 15 !
i i URB. LA ESTACION i
j { DIST. PIMENTEL. PROV. CHICLAYO, DPTO. LAMBAYEQUE
; ‘ Datos Reg. de Propiedad FICHA 5672 DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE |
i g DE CHICLAYO ;
! ! !
i 21 [Terreno | Area M2 { Valor terrenc

{ ! { 200.00{ USS 14,000.00

|22 |Edificacién 1
[ ; Dascripcion y Distribucion | ;
1 ! : |
i | l {
i i ] i
i ! { i
| l ! !
i i i i
i ! i L.
! }Espodﬁcacionu Técnicas ’ ;‘%
i [ | 1
! E | |
! I {
! % { I
i | | !
! ‘ | !
! { g !
| ! i -
f ! { Area Techada [ Valor edificacion i
'i i | uss |
i 23 | Obras Compiementarias ;
1 ! ! !
i { t !
l i 1 1
! ; | i
{ i — ]
1 3.0 !Valor del Predio | Fecha de Tasacion !
| uss 14,000.00 5 24.Feb.95 }
| 40 Tasader s ;
! Luis Vilchez Chacon. SGS DEL PERU 5.A.

!
{
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Certificado / Certificate No. 3915 /114643
CERTIFICADO DE VAIORIZACION
REFERENCIA : TASACION COMERCIAL DE UN TERRENO

MARIC MUSTAFA AGUINAGA

SOLICITANTE : MARIO MUSTAFA AGUINAGA
DIRECCION : CALLE 5/N MANZANA "C",LOTE 15 DE LA URBANIZACIOSN
LA ESTACIGN, DISTRITO DE PIMENTEL - PIMENTEL
FECHA DE INSPECCION : 16 DE FEBRERO DE 1995.
HAKAAN KA KAAAAAAANRAA AR KA A AA A AR AA A AAK KA A AN AAAAAAAKAKAKAOKAAAKAAKA KKK A AAKAKAAA K

A zolicitud del Sr. Mario Daoud Mustafd Aguinaga, presentamos la Tasacién Comercial
de un Inmueble ubicado en la calle a/n Manzana "C", lote 15 de la Urbanizacién La
Estacién, Distrito de Pimentel, Provincia de Chiclayo, Dpto. de Lambayeque.

I.  ANTECEDENTES

La visita de inspeccidn se realizd el 16 de Febrero de 1985, en presencia de
la Sr. Mario Mustafa Aguinaga. /3”

IT. MEMORIA DESCRIPTIVA

El inmueble es un terreno ubicado en el distritoc de Pimentel.

IV. TERRENO

200.99 mZ.

Linderos:

- Con el frente a la calle B con 11.60 ml.
- Entrando por la derecha con el lote 14 con 20.00 ml.
- Entrande por la izquierda con el lote 16 con 20.00 ml.
- Por el fondo con parte del lote 1 con 5.40 ml.

S0 5GS5e5GSe5GS#5GSeSGSe SGSeSGSe SGSeSGS05GS0SG S0 5G50 SGSe SGS5¢5GS#5G 505G e5G 50 5G5S0 5G5S0 SGS#5G S0 SG505G5 0 SGS 0 SG S SGS#SGS

Thigcertificate is issued pursuant to aninspection carried oul withinthe scope of Principal's instruccions and with due care and skill in conformity with our Gieneral conditions of business derived from those of the International
Fedyration of Inspection Agencies.

uance of this certificale does not exonerale buyers of sellers from exercising all their rights and discharges all their liabilities under the conlract of sale. Stipulations to the contrary are not binding on us.

pany responsability under this certificate is limited to gross negligence proven by principals and will in no case be more than ten times lees or commission.

| question reiated with this certificate will ba submitted to the Peruvian laws and lo the jurisdiction of judges and tribunals of Lima.

herwisa instructed, the samples will be kept for a period of 3 months.

icado se emite can relacidn a una inspeccidn realizada con la debida dikigencia y pericia dentro def alcance de las instrucciones de nuestros conlratantes. y de conformidad con las condiciones generales de
. derivadas de la Internationat Federatton of Inspection Agencies

| presente certificado o releva a las partes contratames del ejercicio de sus derechas nilas libera de sus obligaciones derivadas del contrato compra-venta.

tpulgcién en contra no vinculard a esla sociedad.

Nidad de esta sociedad deriva de la emision del presente certificado queda limitada a |os casos de negligencia grave debidamente acreditada por sus contratanies y en ningdn caso alcanzara cuantra superior

gatrélacionada con este certificado esta sometida a 1as leyes del Per( y a la jurisdiccion de los jueces y ribunales de Lima.
\dnes contrarias, las muestras seran conservadas en un periodo maximo de 3 mases
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International Federation of InSpection Agencies, London

A

.‘,

Standard General Condmons

Pl‘u
»

-t

Unless otherwise specifically agreed in writing the Company 8.

undertakes services in accordance with these general conditions
and accordingly all offers or tenders of service are made subject to

the same. A i
RELATE; 8 Fivy

All resulting contracts, agreements or other arrangements will in all

A

respects be governed by these condifidns,; except gily to.the .1

extent that the law of the place where such arrangements or
contracts are made or camried out shall preclude any of
and in such case the said local law shall prevail whe but Orﬂy :
to the extent that, itis at variance with these oonditions

AT
The company is a business enterprise engaged in the trade of
mspec!lu,n Assuchu ce e o

. A
R RS T

(a) carries out 'inspecdons venhcandmi‘ Sxamlnatrons ‘tests,
samplings, measurements, and similar operations;

(b) issues reports and cerlificates relating to the.. aforesard e
operations; o

n

() renddrs advisory services i cbhriection with such'mattefs, =~ *

»

The Company, acts.for the. persons or bodigs: fram whom. 1he; ;..
instructions to act have ariginated (herejnafter calied The Frinci-
pal"}. No other party Is entitled to give instructions; partichlarty’'on <"
the scope of inspactions or détivery’ of report or certificatd, unless -

so authorised by the Principal.

10.

The Company will however be deemed irrevocably authorised to
deliver at its discretion the report or the certificate to a third party if
following instructions- by the Prncdipal a promisa in this.sense had
been given to this thrid party or such a promise implicity follows
from circumstances trade custom, usage or practice.

The Company will provide services in accordance with:
(a)
- (b)

(c)
(d)

the Principal's specific instructions as confirmed by the
company; .
terms of the Company's Standard brder Form andlor Standard )
Specification Sheel if used;

any relevant trade custom, usage or practice;

such methods as the Company shall consider suitable on
technical and/or financial grounds.

11.

Documents reflecting engagements contracted between the Prin-
cipal and third parties, such as copies of contracts of sale letters of
credit, bills of lading, etc. are (if received by the Company)
considered to be for information only, without extending or restricting
the Company's mission and obligations.

The Company's standard services are as follows:

(a)
(b)

quantitative and/or quaﬁanva mspect:on

inspection of oondmon* of” goods packing, - contarners and -
fransportation; ] e :

(c) inspection of loading or drsaharglng.
{d) sampling;

(e) Laboratory analysis or other testing.

Special services where the same exceed the scope of standard
services as referred to in paragraph 6 will only be undertaken by
the Compaity by particular arrangement.

Such a special services are ilustratively not exhaustively.

(2)
(b)

()

qualitative and/or quantitative guarantees;

grouped services including concurrent and consequent
operations;

supervision of full industrial project schemes, including
consulting, expediting and progress reporting.
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the performance of servrgqh
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13.

Subject to the Principal's instructions, the Company will issue
reports and cerlificates of inspection which reflect statements of
opinions made with due care within limitation of instrucions received
i h.e, ny is under no obligation to refer fo or report upon

trrcumstances with are outside the specific instructions
recewed

. AT HEERE
The Pnncrpal agrees that he will:

'ensufe that instructions to the Company are given in due time
to enable the required services to be performed effectively;
profiure all necessary access 1Brhp: Comgany's
Representatives to goods, premises, installations and transport;
supply. if required any special instrument. ne’cessary t,or the
performance of the required services;

-erisure that all necessary measures are taken for safe* ™ ~nd
security of working conditions, sites and installations .  .ng
N, will- not rely, in this.respect,
érithe Company's advice e‘ther requrfed orfot:*

take all Mecessary’ steps to eliminate of remedy any obstruction
to or interruptions in the performance of the required services;
fullrexprcisg all hisights and discharge all his liabilities.under
the cantract of sale whether or not a report or certificate has
** béenissuedby the Company falling whichi the Co‘moany shall
" be under o obligation to the Principal.

(8,) -

The Company undertakes to exercige-gue; sand skill in the
performance of its services and adcepts’ résponsabrlrty only for

‘ gross neglrgence proven by Pr|ncrpals

The tiability of the:- Company to. the. Pnncrpal in respect of any
claims for loss, damage or expense of whatsoever nature and
howsoever arising shall in no circumstances exceed a total
aggregate sum equal to ten times the amount of the {ee or
commission payable'th reSgddt ‘of ithe. ‘spdclib Service required
under the particular contract which gives rise to such claims.

Where, the fee or commission payable relates to a number of
servicas and a claim arises in respect on one of those services the

tee or commission shall be apportioned for the purposes of this
paragraph by reference to the estimated time involved ™ the
performance of each service.

BY OVEA (4 LR B
The Principal shall guarantee, hold harmigddliho indemnity the
Company and it servants, agents or subcontractors against all
claims made by any third party for loss, damage or expense of
whatsoever nature or howsoever arising refating to the performance
purpoted performance or non-performance qf any services 1o the
extent that the aggregate of any suchi-cldiitdfelating to any one
servroe exceed the limit mentioned in paragraph 10.

“'_'Tha PrlnC|pal will punctually pay not later than 30 days after the
* televant invoiée date or in such other manner as may have been
" agteed in writing-all proper- charges ‘réndered by the Company

failing whigh interest becgme due at.thé rate of two per cent per
month fromthe date of invoice.

In the event of the Company being prevented by reason of any
cause whatsoever outside the Company’s control from performing
or completing any service for which and order has been given or an
agreement made, the Principal will pay to the Company.

{a) the amount of all abortive expenditure actually made or
incurred.

{b) a proportion of the agreed fee or commission equal to the
proportion (if any) of the service actually carried out;

and the Company shall be relieved of all responsability whatsoever
for the partial or total non-performance of the required services.
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Certificado / Certificate No. 3915 /114643
CERTIFICADO DE VALORIZACION
V. TASACION COMERCIAL
El método utilizado para obtener los Valores de Tasacidn es el seflalado en el
“"REGLAMENTO GENERAL, DE TASACIONES DEL PERG". en la parte pertinente a
Inmuebles, siendo los valores correspondientes a terreno y construcciones los
considerados en el Mercado Comercial.

A. Valor rcial del Terreno

Precio unitario considerado US$ 70.00/m2.
Son:

200.60 m2. x US$ 70.00/m2 Y US$ 14,000.00

VI. NOTA

El presente Certificado estd referido a las condiciones en las que se encontrd §§5’
el Inmueble en la fecha de inspeccién sefialada, en base a la Inspeccién Ocular
realizada y la presentacién de los sipguientes documentos:

- Eacritura de Compra y Venta, afio 1994.
Declaracién Jurada de Autocaval(io, afio 1994.

E;x:;zido en Lima-Perd, el 24 de Febrero de 1995. SGS 04 PERU 1 A,

AL

Ina, LUIS wichsz cmcon_l
CLP N'. 30368

This certificate is issued pursuantto aninspection carried cut within the scope of Principal'sinstruccions and with due care and skill in conformity with our General conditions of business derived from thosa of the Internahonal
Federation of Inspaction Agencies.

The issuance of this certificate does not exonerate buyers of sellers from exercising all their rights and discharges all their liabilitiss under the contract of sala. Stipulations to the contrary are not binding on us.

The company responsability under this certificate is limited to gross negligence proven by principals and will in no case be more than len times fees or commission.

Any legal question related with this certificate will be submitted lo the Peruvian laws and to the jurisdiction of judges and tribunals of Lima.

Unless otherwise instructed, the samples will be kept for a period of 3 months.

Este certificado s& emile con relacién a una inspeccidn realizada con la debida diligencia y pericia dentro del alcance de las instrucciones de nuestros contratantes, y de conformidad con las condiciones generales de
la actividad, derivadas de la international Federalion of Inspection Agencies.

La emision del presente certilicado nc releva a las partes contratantes del ejercicio de sus derechos ni las libera de sus obligaciones derivadas del contrato compra-venta.

Cualquier estipulacién en contra no vinculard a esta sociedad.

Laresponsabilidad de esta sociedad deriva de fa emision del presente certilicado quedalimitada a los casos de negligencia grave debidamente acredilada por sus contralantes y en ninglin caso alcanzaré cuantia superior
al décuplo de 'a cifra satistecha por honorarios o comision.

Toda cuestion legai relacionada con este certificade estd sometida a las leyes del Perl y a la jurisdiccidn de los jueces y tribunales de Lima.

Salvo instrucciones contrarias. las muesiras seran conservadas en un periodo maximo de 3 meses.
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Corer T Internaticnal Federation of Inspection Agencies, London
B Standard General Conditions
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1. Unless otherwise specifically agreed in writing the Company 8. Subject to the Principal’s instructions, the Company will issue

undertakes services in accordance with), these general conditions reports and certificates of inspection which reflect statements of
and accordingly all offers or tenders of service are made subject to opinions made with due care within limitation of instrucions received
the same. e e o b m_ﬁ;ﬁgﬁan is under no obtigation to refer to or report upon
AQ AN Lifa i BV it ¢ “m 18 D'k cu)r(nstances with aregoutside the speciﬁcingtructigns
All resulting contracts, agreements or other arrangements will in all received.
respects be governed by these conditions, except only to the i WAL W0 IDACAT Y
extent that the !aw of the place where such arrangements or 9. The Principal agrees that he will: ’
contracts are made or carried out shall preclude any of the conditions
and insuch case the saidlocal law shall prevail wherever; Butonly* <~ (a)'? arisure thatinstructions to the Companyare-glven in due time
to the extentibed, itis at variancewith thase qonditiona: - 1% 141 "3y Tiitg Adabléthe raglired'seivices fnbipetidntndd effectively;
e e e e e iy e n, o ae(0) procurg all necessary acce$s‘,;lpr the Company's
2. The company is a business enterprise engaged in the trade of .. Representatives to goods, premises, installalions and transport;
inspection. As suchiit: * 7 (c) " 'supply i required any-special instrument necessary for the
performance of the required services;
(a) carries out inspections, verfications, examinations, tests, (d) ensure that all necessary measures are taken for safe’ ~nd
samplings, measurements, and similar operations; cyrry-$EQUIIty ©f warking, conditions, sites and inssalfations . .ng
{b) issues reports and certificates relating to the aforesaid o fhfe pertormance of services and'will not rely, in this respect,
operations; on the Company's advice whether required or not;
(¢) renders advisory services in connection withi sach:matters. ... <.'{e}" takeallFecesydrystepsto eliminate or remedy any obstruction
‘ to or interruptions in the performance of the required services;
3. The Company acts for the persons or bodies from whom the (f) 1ully exercise all his rights and discharge all his liabilities under
instructions to act haye. originated (hereinafter called "the Princi- . .the cqntract af sale whether or a report or cenificate has
pal"). No other p ﬁdﬁ\n% : gﬂ‘Viinstructions, pdrticularly on -\‘""‘\ﬁi?an Rsuettby tHe Co xﬂi"fa%‘g-which the Company shall
the scope of inspections or delivery of report or certificate, unless be under no obligation to the Principal.
so authorised by the Principal. .
10. The Company undertakes to exercise due care and skill in the
The Company will however be deemed irrevocably authorised to performance of its services and accepts res_&qn,sability only for
deliver at its discration the report or the certificate to a third party if gross negligence proven by Principals. AT Ly

following instructions by the Principal a promise in this sense had

been-afa\cﬁn:tmiwf;ga Y-R0sych 3. promisg Implelly fGlews. i, 5 Yhealianiiiy of g Gompany. to Y. Rilasipgl iyrespect of any
) rg ’|cje. s for lpss, damage or expense, of whatsoever nature and

fromgr umstapcesti' stom, Usage or ce. . . . ... J. .. claim damage , nse of v
P BESRINIRRGS e o UL hSNdBevd? ard¥ing™shall ‘in 'nb ¢thrcith®anced exceed a total

TR UDVE I I
4. The Company will provide services in:accoedancavitht 1. 114025 T2 Oiaggfegte 'Sum! aluel 1 ten times:ithe &entunt of the fee or
commission payable in respect of the specilic service required

{a) the Principal's specific instructions as confirmed by the under the particular contract which gives rise to such claims.

company; Co Where the fee or commission payable relates to a number of

- (b) terms of the Company's Standard Order Form and/or Standard * " " “services and a'¢laim arises'in respect on one of those services the

Specification Sheel if used; ST - o feefor commission shall be apportioned for the purposes of this

{c) anyrelevant trade custom, usage or practice; paragraph by reference to the estimated time involved “the
(d) such methods as the Company shall consider suitable on performance of each service.

technical and/or financial grounds. L ‘ ) 4 _ L
& B LIS A ef‘g:} S F1. - The Principal shall. guatantbe, hold harmless and indemnify the
5. Documents reflecting engagements contracted bétween the Prin- Company and it servants, agents or subcontractors. against all

cipal and third parties, such as copies of contracts of sale letters of claims made by any third party for loss, damage or expense of
credit, bills af. lading, etc. are.{if. recelyed by the Company) whatsoever nature or howsoever arising relating to the pe{formance,
considered to be for Prdormatigh.only; avittios exignding of restricting purpoted performance or non-performance of any services to the
the Company's mission and obligatgnse ; extent that the aggregate of any such claims relating to any one

service exceedthe limit mentionedin paragraph 19.
6. The Company's standard services are as follows:
12. Tha Principal will punctually pay not later than 30 days after the

2
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3
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g
:
g
:
g
g
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3
g
g
g
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g
g
g
g
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¢

(a) quantitative and/or qualitative inspection; relevant invoice date or in such other manner as may have been
(b} inspection of condition of goods, packing, containers and agreed in writing all proper charges rendered by the Company
transportation; failing which interest become due at the rate of two per cent per
(c) inspection ot loading or discharging; month from the date of invoice.
(d) sampling; '
(e) Laboratory analysis or other testing. 13. In the event of the Co_mpany being prevented by reason of any
cause whatsoever outside the Company's contrel from performing
7. Special services where the same exceed the scope of standard or completing any service for which and order has been given or an
services as referred to in paragraph 6 will only be undertaken by agreement made, the Principal will pay to the Company.

the Compal:y oy particular arrangement. . _
{a) the amount of all abortive expenditure actually made or

Such a special services areilustratively not exhaustively, incurred. o
' {b) a proportion of the agreed fee or commission equal to the
(a) qualitative anc/or quantitative guarantees; proportion (if any) of the service actually carried out;
(b) grouped services including concurrent and consequent -
operations; and the Company shail be relieved of all respensability whatsoever
(c) supervision of full industrial project schemes, including for the partial or total non-performance of the required services.

consulting, expediting and progress reparting.
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CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO S.A.

COFIDE

ANEXO 11.2

CONTRATO DE COMPRA -

VENTA CON FIANCIAMIENTO

PROGRAMA DE PROMOCION EMPRESARIAL
HOTEL DE TURISTAS DE: TUMBES

00234

| Luis Vilchez Chacén. SGS DEL PERU S.A.

!
!

GARANTIA HIPOTECARIA EXTRANEGOCIO
i 1.0 |Empresa i

! { : CONSORCIO “COSTA DEL SOL S.A" i
! | , —
{ 20 {Predio | LOCAL COMERCIAL EN REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL |
E f i
i | Propietario TBASEM RICARDC MUSTAFA AGUINAGA }
If : f .
? ' Ubicacion | CENTRO COMERCIAL ELIAS AGUIRRE '
f ; | CALLE ELIAS AGUIRRE 831, TIENDA 202 i
i ! | DIST CHICLAYO. PROV. CHICLAYO, DPTO. LAMBAYEQUE |
| | Datos Reg. de Propiedad | FICHA 1259 DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE !
i = | DE CHICLAYO .
4 ! ! !
i 21 |Terreno , Area 1} |
| f 5, : E
22 [Edificacion :
i : Descripcién y Distribucién | i
:, ! : LOCAL COMERCIAL DE UN SOLO AMBIENTE '
, 1; | EN EL SEGUNDO PISO DE UN EDIFICIO DE 4 PISOS |
i ‘ i i
o | |
;' ! : i.
I '. ‘.
: | Especificaciones Técnicas | Estructura de concreto armado. Techo horizontal 1
i 5 | Muros de iadrillo tarrajeade i
| i { Pizos de loseta veneciana ;
‘ ‘ : Carpinteria de alumnic con vidrios semidobles |
i { Instalaciones eléctricas y sanitarins empotradas i
: | :
i - 5
3 { H
i i | Area Techada { !
! E 9.85 | |
i 23 |Obras Complementarias ;
:, { Descripcion } |
F 4
i i i !
i r | |
i i { i
5' .i z !
i | i |
3.0 |Valor del Predio j Fecha de Tasacion :
| ! | :
4 | uss 17.238.00 L 24.Feb.05 !
i /:H f
40 !Tasador A :
{
{

l
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O/L INDIV 5572/95

Certiticado / Certificate No. 3915 /114638

CERTIPICADO DE VALORIZACION

REFERENCIA : TASACION COMERCIAL DE UN INMUEBLE.
BASEM RICARDC MUSTAFA AGUINAGA.
SOLICITANTE : BASEM RICARDC MUSTAFA AGUINAGA.
DIRECCION : CALLE ELfAS AGUIRRE No. 63i, TIENDA No. 202,

CHICLAYO.

FI ‘A DE INSPECCION : 17 DE FEBRERO DE 1995.
KRR KRRKRRKRRRRRRRRRRKRRKRR KRR RRKRR KRR KRR R KRR KRR KRR KRR KRR R KRR KRR KRR KKK KKK KKK KKK KK

A solicitud del Sr. Basem Ricardo Mustafa Aguinaga, presentamos la Tasacién Comercial
de un Inmueble ubicado en Calle Elias Aguirre No. 631, Tienda Neo. 202, Chiclavo.

II.

I1I.

This certilicaleis issued pursuantio aninspection carried oul withinthe scope ol Principal's instruccions and with due care and skillin conformity with our General conditions of business derivedrom those of the International

La visita de inspeccién se realizé el 17 de Febrerc de 1995, en presencia de
la Sra. Agusta de Castafleda.

MEMORIA DESCRIPTIVA

Inmueble que ocupa parte del 2do. pisc, de un edificio de 04 pisos, ubicade en
Calle Elias Aguirre No. 631, Chiclavo. El Edificio corresponde a Galerias

Comerciales denominado "Elias Aguirre"; con las siguientes caracteristicas:

A. Distribucién

Consta de pequefias tiendas, corredores vy bafio (comin).

ERIFICACION
A. Materiales Predominantes v Acabados

- Cimientos v sobrecimientos de concreto ciclépeo y simple respectivamente.

- Estructura de concreto armado: Zapatas, columnas, vigas, losas
aligeradas, escalera y muros portantes.

- Muros de ladrillo king kong.

- Piso de loseta veneciana.

- Tarrajeo frotachado, pintura latex.

- Cielo raso enlucido con cemento arena y pintado al temple.

Federation of inspection Agencies.
The issuance of this cenificate does not exonerate buyers of sellers from exercising all their rights and discharges all their liabilities under the contract of sale. Stipulations o the contrary are not binding on us.
The company responsability under this certificate is limitad to gross negligence proven by principals and wilt in no case be more than ten limes fees or commission.
Any legal question refated with this certificate witi be submitted to the Peruvian laws and to the jurisdiction of judges and tribunals of Lima.

Unless otherwise instrucled, the samples will be kept for a period of 3 months.

Esle cedilicado s& emite con relacién a una inspeccion realizada con la debida diligencia y pericia dentro det alcance de las instrucciones de nuestras contratanies, y de conformidad con las condiciones generales de

la actividad. derivatas de 'a International Federation ol Inspection Agencies.
La emisian del presente cedificado no releva a las partes contratantes del ejercicio de sus derechos ni las libera de sus obligaciones derivadas del contrato compra-venia.
Cualquier estipulacion en conltra no vinculard a esta sociedad.

Laresponsabitidad de esta sociedad deriva de la emision del presente certificado quedalimitada alos casos de negl igenciagrave debtdamente acreditada por sus contratantes y en ningin caso alcanzara cuantiasuperior

al décuplo de la cifra satistecha por hanorarios o comision.
Toda cusstidn legal relacionada con este certificado estd somelida a las leyes dei Penl y a la jurisdiccidn de los jueces y tribunales de Lima.
Salvo instrucciones contranas, |las muestras seran conservadas en un periodo maximo de 3 meses.
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AVISO

LA ILEGIBILIDAD DE (L/LOS)
SIGUIENTE(S) DOCUMENTO(S)
SE DEBE A LA BAJA CALIDAD
DE (L/LOS) ORIGINAL(ES) Y
NO A FALLA DE LA CAMARA

NI DE SU OPERADOR

SOMOS A&D ASOCIADOS S.A,, LA TECNOLOGIA HECHA IMAGEN
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International Federation of Inspection Agencies. London
Standard General Conditions
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Unless otherwise specifically agreed in writing the Company 8. Subject to the Principal's instructions, the Company will issue

undertakes services in accordance with these ganeral conditions reports and certilicates of inspection which reflect statements of

and accordingly all offers or tenders of service are'made subject to opinicns made with due care within limitation of instrucions received

the same. but the Compan us under no obligation to refer to or report upon
HQI_Q&SIM nces with are outside the specific instructiong

All resulting contracts, agreements or other arrangements will in all received.

respects be governed by these conditi & $he; T

extent that the law of the place wher‘eﬂgﬁ "érrg'h an%edfs or}A ]q hT‘he Pﬁr?mpa%agrees that hé will: AIOMAAIAS

contracts are made or carried out shall preclude any c_)ft_he condtions
anrtin such case the said local law shall prevail wAételd buf Gl UV <[44 easurdiihafidsructicns to the Company are given in due time
to the extentthat, itis at variance with these conditions. to enable the required services 1o be performed effectively;

Ll LATRL Hf it necessary access for im
The company is a business enterprise tang.f.ag;t-,\)(‘§“r1l the rr ﬂéi"éf‘ M tﬁg %‘;quﬂ Vestc goods, premises, installatio mF

inspection. As such it: (c supply if required any specxai instrument necessary for the
B AadIT Lile Lot JAAIY G4 1 parformAddd of the required services; HOTDOARIA
(a) carries out inspections, verifications, exammatlons tests, {d) snyggthegiell necessary measures are taken for safety and
samplings, measurements, and similar operations; security of working conditions, s'tes and installations during
{b) issues reports and certificates relating to the aforesaldr T _perfgrpance of services anw tqa rehs.—-m{
operations; SRR d30 O 'ﬂﬂeﬁon\&my s advice wheth

{c) renddrs advisolysetdcies Inicbhrdectidrivithistier maﬂefé R FILE E L rﬁécbggiafy’s'rép‘: ctdifnbitiotor reirtedly édybbst?u‘b’ddrﬂ

to or interruptions in the performance of the required services;
The Com ny acts for. the_ persans,or. bodies from whom the scharge-althig ligbilities under.
instructioné o' act Ravero gg?rfatéd“ herdirafter' céﬁ?‘&gl “fhe f’ﬂneiﬁgb‘u UdR G‘ngé‘@éwmgﬁég %3 epoft of t;agmffc‘a e(qh‘aé
pal"). No othev PEHyis entitled to.give-indkuttons ‘parichiaty on¥l 3T 1L0E hedhiksddby Md&ﬁ:myhﬂélj&hlm&vﬂiﬁmpar{yshmf

the scope of inspections or delivery of report or certificate, unless pe under no aotigation to the Principal.
so authorised by the Principal. =Y -
10. The Company undertakes to exprcis‘-%g%w%il‘ in th'el
The Company will however be deemed irrevocably authorised 1o ; performance of its services and accepts respongability only for
deliver at iRdiseAcRom he depofl or the Bérfificate o A third partysb ©7 [ grossnegifgdnda rovem byRReidis o0 STIZIV Sy
following instructions by the Principal a promise in this sense had BanprzeT o sdauch (a17 5l
been given to this thrid party or such a promise implicity follows The liability 01 the Company to the Dvmmpal in respect of any
from circumstances trade custom, usage or practice, claims for loss, damage or expense of whatsoever nature and
howsocever arising shall in nc circumstances exceed a total
The Company will provide services in accordance with: aggregate sum equal to AL TAAAMNGIAATAONIN: fee. &4
commission pnyable mn respect of the specific service required
{a) the Fuincipals.- spgeific ipsiructions s cpnfirmedrby the .. Q,_.up;ge gfe p(geuc%.il%é:,?%re;% g(e)s 4’?‘%?!\"@ claims.

€ relaips ‘lc,a r,quber of
(b) Iermsofyﬁé@ér‘ﬁp?an?s Q%&m&}a&%rm&{amsﬁnda@  O¥Edetvited and & dainBWses rﬂésd@gchér{ of these forvices the
Specificatisr Sfitisbog 160 cafusinpis <6 noo "o tad ordbragsialshail be Bpperedned Jdratie. mapeses of this

(c) anyrelevanttrade custom, usage or practice; paragraph by reference to the estimated time involved in the
(d} such methods as the Company shall consider suitable on perforinance Ofee"(j?*ser\f.'(:e L. RPN
technical and/or financial grounds. noloudixieid . -A )

11. The Principal shall guarantee, hold harm[ess and indemni e
Documents reflecting engagements contrgsted betwhed the Biinyaha 1y Company @ad 1 seaals; agenit of: subgentractors agains: all
cipal and third parties, such as copies of contracts of sale lefters of claims made by any thirg” oarty for 10;5 damage or expense of
credit, oiis of iading, sic. are (if received by the Company) whatscever caiure o how s ever s 5 einhng O the peoormance,
censidered 1o be for information only, without extending of restricting purpoted performance or non-perform;znce 01 any se_rvnces 10 mg
the Company's mission and obligations. extent that the aggregate of any such YOTRADEYEOA any $dq

service exceed the ‘imit mentioned in paragragh 10.

aobpdend v calapaimebard 2oleitot6M 10 dayd atter the

The Company's standard services are as follows:

{a}) quantitative and/or qualitative inspection; relevant invoice date or in such other manner as may have been
(b} inspectihieimmndmors gf: gqods] pREking; mairim?and?-w l.)agnd'ed»m widihen bt profer charges enxdgred by the Company
tranquftquan f oy st s fﬁwlpg whu,:g ) bec;_gxme qge p:.ﬁua rate ol two per cent per
é RN DD JERTENRL 57 L
(c) inspection o?load'lng ot discharging: 3 momh fromlnp ate {invoice.
(d) sampling; ':JHEJ (09 =04 ¥ o15ignes L agheianiis
(e) Laboratory analysis or other testing. 13, ln thgievént-of tHe Conpady:deingpréventdd by reason of any
cause wiagigpbves putsidg fieCompany’s eangrol from performing
Special services where the same exceed the scope of standard wntE rorcqmgjemg any, senq;;e for whicn and ow.gr hasbeengivenoran
services as :eferred to in paragraph 6 will only_ be undenaken bx o _ﬁagFe‘e’npnﬁﬂao‘e ?ﬂeP Fafwmg y’rBf}x Cbmpany.
the Compan y by particular arrar%gim%ﬁ - Tiig FLE TR LT K
(a) the amount of all abortive é,?XDEﬂdllUl'e actually made or
Such a special services are ilustratively not exhaustively. incurred. o
(b} a propertien of the agreed fee or ccmmission equal to the
{a) qualitative and/cr quantitative guaraniees; proportion {if any) of the service actually carried out;
(b) grouped services including concurrent and consequent -
operations; and the Company shail be relieved of all responsability whz_atsoever
(c) supervision of full industrial project schemes, including forthe partial or total non-performance of the required services.

consulting, expediting and progress reporting.
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Certificado / Certificate No. 3915 /114638
CERTIFICADO DE VALORIZACION

NP AUINIALISS SIS PINANS N IN SN AND SN

- Puertas de ingreso de madera con vidrio semidoble.
- Ventanas de aluminio con vidrio semidoble.
- 26calos de mayélica de color blanco (&rea comin)
- Aparatos sanitarios de losa blanca. (drea comin)
- Instalaciones eléctricas y sanitarias empotradas.
B. Antigiiedad &
W
8 aftos. &
9
(:‘.
C. Estado de conservacién o
@
Muy bueno. A
(V2]

D. Depreciacién <

<
O0eSE G

%
E. Area Construida (Seqin Autoavalio) 3\
9.85 m2. o

CecOSe

IV. TERRENO (Sequn Autoavaluo)

~
>

Parte proporcional del Terreno %

que le corresponde a la tienda ==> 3.62 m2. g

V.  TASACION COMERCIAL 4
| &

El método utilizado para obtener los Valores Actuales de Tasacién es el %
seflalado en el "REGLAMENTO GENERAL DE TASACIONES DEL PERO", en la parte o

pertinente a Inmuebles, siendo los valores correspondientes a terreno vy
construcciones los considerados en el Mercado Comercial.

A. El valor de los inmuebles en esta zona estéd fuertemente influenciado por

A IS AN I NN

le gran movimiento Comercial que se da en el centro de Chiclayo b

{alrededores de la Plaza de Armas). El espacio de los locales °p

- . < . o LN

comerciales es altamente preciado y su valor depende de la ubicacién y o

el &rea ocupada. ¢ 02

7 bt
0

¢ QN
This certificate is issuad pursuant to an inspection carried out within the scope of Principal's instruccions and with due care and skill in conformily with our General conditions of business derived fromthose of the [rtemzlier 2 M
Federation of Inspection Agencies. 6_,
The issuance of this certificate does not exonerale buyers of sellets from exercising all their rights and discharges all their liabilities under the contract of sale. Stipulations to the contrary are not binding on us. (‘-
The company responsability under this certificate is limited to gross negligence proven by principals and will in no case be more than ten times fees or commission. £
Any legal question related with this certificate will be submitted 1o the Peruvian laws and to the jurisdiction of judges and tribunals of Lima. ("::
Urless otherwise instructed, the samples will be kept for a period of 3 months. A

Este cerlificado se emite con relacion a una inspeccion realizada con |a debida diligencia y pericia dentro del alcance de las instrucciones de nuestros contratantes, y de conformmidad con las condiciones qeneinles %
la actividad, derivadas de la Internationial Federation of Inspection Agencies.

La emisién de! presente cariilicado no releva a Ias partes contratartes dal ejarcicio de sus derechos ni las libera de sus obligaciones derivadas del contrato compra-venta.

Cualquier estipuiacién en conira no vinzulard a esta sociedad.

La responsabilidad de esta sociedad de iva de la emision del presente certificado quedalimitada a los casos de negligencia grave debidamente acreditada por sus contratantes y enningun caso alcanzard cuantiasups=rio?
al décuplo de la cilra satisfecha por honorarios o comision.

Toda cuestion legal relacionada con este cartificado esta sametida a las leyes del Perd y a la jurisdiccion de los jueces y lribunales de Lima.

Saivo instrucciones contrarias, las muestras seran conservadas en un periodo maximo de 3 meses.

L
: 3l

L AN PEIND
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International Federation of Inspection Agencies, London
Standard General Conditions

-

1.  Unless otherwise specifically agreed in writing the Company 8.
undertakes services in accordance with thaese general conditions
and accordingly all offers or tenders of service are made subject to

the same.

All resulting contracts, agreements or other arrangements will in all
respects be governed by these condition§, excbpa-anly forihe.
extent that the law of the place where such arranggments ‘f- .
contracts are made or carried out shall preciude an ptthe Qondmons
and in such case the said local law shall prevaﬂ her’eVér bu‘t only‘ -

to the extent that, itis at variance with these cendullons L

ER \.(‘(

Subject to the Principal's inctructions, the Company will issue
reports and certtficates of inspection which reflact statements of
opinions made with due care within inctanon of instrucinns received

o refar 1o o1 report upan

o 3 is under no obiiganon 1 ) !
m”r} ' ag, Iﬁ‘[ m ¥, 1S LUncer) ‘ b\Q )'r‘x. Priaorr
—L’-m slarnens with arg s daicde the epeaticinstryctions

received

£ f_-ﬂ"' i Ao
i

T!}ePrmclpal agrfés»that he. wdl

(‘a) er‘fsuré tha frestructions 15 v‘hn C«ﬂ'ﬂpany ars given i dye time
= -toenzble the reiired dervices tobeperdormed effactively:

[ - Tl b) cprogure. Al necessary acress, for the Company's
2. The company is a business enterprise engaged in lhe lrade of Representatives to goods, premises. installations and transport;
inspection. As such it: (c} supply if requited any gp a\..mxrurqﬁm nnrns.farv for tha
perfarmani:e of the 'Pqurﬂ%&@“
(a) carries out inspections, verifications, examinations, tests, (d) ensure that all neceszary measures are taken for safety and
samplings, measurements, and similar operations; security of working cendiions, sitgs afd installations during
(b} issues reports and certificates relating to the aforesaid the perfermance of services aniw|" not rely, in thig racsent,
operations; onthe Company's advice whether re !J rimnm
{c) renders advisory servicesin cennection with such matters. (e) 1akegwe@£é§é@-4e %ﬁw@h’a mady any ohstretion
10 orinterruptions in the p@r‘orm,v'c‘e citherequiredservices:
3. The Company acts for the persons or bodies from whom the () fully exercice all his rights andglischargd all his liabilities under
instructions to act have originated {hereinafter called "the Princi- the contract of s whesher or act A -eport or certificata has
pal”}. No other party is entitied to give instructions, particularly on beeniscied by tha Company Loy which the Cempany chall
the scope of inspections or delivery of report or certificate, unless beunder rocoligation o e Ve sl
s0 authorised by the Principal. Al oo rgad JU
10. The Company undertakes tn exercise diee care and <kill in the
The Company will however be deemed irrevocably authorised to performanae of #e serv pin jecponenhility only for
deliver at its discretion the report or the certificate to a third party if gross neglgence prover oy, r
following instructions by the Principal a promise in this sense had
been given to this thrid pany or such a promise implicity follows ... - Ther iriabilmy+ oi the Gdwinang igraip Provglal in redhect of any
from circumstances trade custom, usage or practice. claims for lose damage o evpente of whateopyer nature and
howsoevor a”‘.}pg shiall n”m‘xn--”gﬁt( noee pyeped 2 total
4. The Company will provide services in accordance with: aggregate cum equal 1 ten i amount of the fee or
comrnissiodt payabte in respest of e t»pe‘,ific sarvice 1equired
(a) the Principal's specific instructions as confirmed by the under the particular contras whivh giv ; “hoclaims,
company; Where tho fee or gorpmissign payal le ref number.of
(b) 1terms of the Company's Standard Order Form and/or Standard services and a rlaim anens i toapet R ane o 1BSe services the
Specification Sheel if used; fee or commissen shizll be apportaned for rr surposes of this
{c) any relevant trade custom, usage or practice; paragrdgi® by *é{arﬂﬁg Id’ﬂﬁéf@simmm‘vb’lﬁrﬂ»m‘ in the
(d) such methods asgpes@arhpany-shall consider suitable on performbmes pffe:g sevebaogza11on 9l aup
technical and/or financial grounds.
11. The Principal shal” gueraeee hole harmless and indemy he
5. Documents reflecting engagements contracted between the Prin- Company and i1 se _agents o subcontractors againsr all
cipal and third parties, such as copies of contracts ot sale letters of claims made by any ¥ 1'@13%&(9@ Mbfode sy quengé;of
credit, hills of lading, etc. are (if received by the Company) whatsoever nature or howsoever asisiny ’ml’q‘[\riqtﬂﬂ ¢ performance,
considered to be for jnformation only, wnhoutrextendlng or resmmmg purpated; performance of ronepartprirange gf apy sewvices i the
6b tHa attr ! any such P!'nmq*rrfla'mc M any nne
theCom_Panys mis$ion and U%ﬁg‘? Iau eq MUJJA‘JAT d(.! ._m '1, m&giﬂ\?v mgﬂ bamorephm !
6. The Company's standard servm“es areafsfnnc)WS [ e B R L Doy
i _vra ;..,_f.; 12 Tha Psmmpak.wn‘ . u Ia.eu maa Ja.:i_ve after the
(a) quantitative and/or qualitative mspeclron relevant invaics ¢ s smnnnet ; have been
(b} inspection.of condition of. goods Packmg oomalners ar'wd‘ agread LTt g o by e Company
transpenatm ST e - 29 RI0D EZ ST failfhg whc"\ intatic! l‘)w.wﬁhw el Alttfe zafm i lwnﬂm cont por
(c) mspédlonétloadmgord;st:ﬁargmg N = T S B mbtm'mbrf‘the dae folume
(d) sampling; _ Lo DL iR :
(e) Lahoratoryanalys;s orother gestmg R, - 13 Ln the event r){ 1‘u= C‘n Hp’fy peing pr ‘ —w' by reason of any
B e v campwhatoofrwr BurdiHe 'hnf‘m‘ﬂ:«mv‘f o perttiming
7. Special services where the same exceed the scope of standard or completing <y ot Oien nr 2n

services as ‘eferred to in paragraph 6 will only be undertaken by
the Compa:y Dy particular arrangement.

Such a special services areilustratively not exhaustively.

qualitative and/or quantitative guarantees;

grouped services including concurrent and consequent
peratlons

supervision of full industrial project schemes, including

consulting, expediting and progress reporting.

{a)
(b)

(©

3585350550555 e5G505G505GSeSGS0SGSeSGS e SGSeSGSeSGSeSGS*SGS+ 5G5S0 SG5 0550 5CG505G 50563056

agreement i

{a) the amount of all anorive evrenditpre actualiy made of
incurred
{b) a proportion of the agreed fee or commission equal to the

propertion (it any) of the service actually carried out,

and the Caompany shall bereheved of alliesponsabiity whatsoever
for the partial o 1 non-performance of the raquired services.

v
L3

595G3e5GSSG
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Certificado / Certificate No. 3915 /114638

<

CERTIFICADO DE VALORIZACION g

<

[¥}]

B. Pyecio unitario considerado teniendo en cuenta la ubicacién en el 2do. %
piso US$ 1,750.00/m2. este precio incluye valor del terreno, valor de %
fabrica y &reas comunes. %

Gl

Son:

9.85 m2, x US$ 1,750.00/m2.

n
1]
Y

US$ 17,238.00
VALOR TOTAL COMERCIAL DE LA TIENDA

1]
H
v

U3s$ 17,238.00

VI. NOTA

BAUINDRL IR INS SEAND N

(-

RSP AN NS NS IS S N N IS NN LN I P IS LIS

El presente Certificado estd referido a las condiciones en las que se encontré

el Inmueble en la fecha de inspeccién seflalada, en base a la Inspeccién Ocular

realizada y la presentacién de los siguientes Documentos: Q-
]

- Declaracién Jurada de Autoavalio, afic 1994,

- Testimonio de Compra-Venta, afioc 1991,

Emitido en Lima-Peru, el 24 de Febrero de 1995.
/if3i.

SGS DEL PERQ; S.A,

Aoca O\ /‘ t
InG. LUIS iVILEREZ" CHACON
CA¥ I, 50368°

- CCN
(]

PN AN

918137

N

This cenificate is issued pursuant (o aninspection carried out within the scope of Principal’'s instruccions and with due care and skifl incontormity with our General condrtions of business derived from those of the Intem it
Federation of Inspection Agencies.

The issuance of this certificate does not exonerate buyers of sellers from exercising all their rights and discharges all their tiabilities under the contract of sale. Stipulations to the contrary are not binding on us.

The company responsability under this certificate is imited o gross negligence proven by principals and will in no case be more than ten times fees or commission.

Any legal question related with this cerificate will be submitted to the Peruvian laws and 1o the jurisdiction of judges and tribunals of Lima.

Unless olherwise instructed, the samples will be kept for a period of 3 months.

Este cerilicado se emite con relacion a una inspeccion realizada con la debida diligencia y pericia dentro del alcance de las instrucciones de nuestros contralanles, y de conformidad con las condiciones genstaies (e
ia actividad, derivadas de la International Federation of Inspection Agencies

La emisicn del prasentes cenificado no releva a Yas paries contratantes del ejercicio de sus derechos ni las libera de sus obligaciones derivadas del contrato compra-venta.

Cualquier aslipulacion en contra no vincularé a esla sociedad.

Laresponsabilidad de esta sociedad deriva de la emisién del presente certificado queda limitada a los casos de negligencia grave debidamente acreditada por sus contrataries y en ningdn caso alcanzara cuaritia sop 2ii7
al décuplo de la cifra satistecha por honorarios o comision.

Toda cueslicn legal relacionada con este certificado estd sometida a las leyes del Perd y a la jusisdiccion de los jueces y tribunales de Lima.

Salvo instrucciones contrarias, las muestras serdn conservadas en un periodo maxime de 3 meses.

3D 2 e e
S D]
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International Federation of Inspection Agencies, London
Standard General Conditions

S T T 35S TTOTAT S
RS (&A'A t_\r'

v
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i

Unless otherwise specifically agreed in writing the Company 8. Subject to the Principal's instructions, the Company will issue

undertakes services in accordance withiiyesk general conditions reports and ceriificates of inspection which reflect statements of

and accordingly all offers or tenders of service are made subject to opinions made with due care within limitation of instrucions received

the same. = is under no abligation to refer to or report upon
HOIDASIACJAV 30 stances with are outside the specific instructions

All resulting contracts, agreements or other arrangements will in all recelved

respects b ‘governed, by: Miass-congitions, sxcept onlyto Hfensinor oo f il sr i ooinesy g

extent that the faw. of the.place.where such: aanggments, or . -.,.Q_.
contractd are fnadé or cérrredaﬁlﬁrallgfé&‘lud‘e any ofl?wgé%ondméns sERE
and in such case the said local law shall prevail wherever, but only (a) ensuré'thﬁhnstrud%n&lo thé—@cmp’aﬂy are given in due time
to the extent that, itis at variance with these conditions. to enable the required services to be performed effectively;

{b) procure all necessary accesgctor the Company's

Ihg Equlpa}a‘grees thathe will . ~13 _1

The company is a business enterprise engaged in the trade of Representatives to goods, premises, installations and transport;
inspection. Assuch it: . s s aer . (¢) supply it requried ,any special_instrument necessary for the
ey B ) : "Eerfdfmanceo th& fequifed sefvices: - <
(a) carries outl inspections, verificatlions, examinations, tests, (d) ensure that all necessary measures are taken for safety and

samphngs measyergls, ard shiter operations; ==  A(UATT Ad sg@nﬂg)}mo{mqu sl9d Ayd installations during
(b) issues reports and cemfrcates relating to the aforesaid the performance of services and will not rely, in this res~act,
operations; on the Company's advice whether required or not;
{c) renders advisory services in connection with such matters. {e) take allnecessary steps to eliminate orremedy any obstruction
to or interruptions in the performance of the r§i4d servitdk;
The Company acts for the persons or bodies from whom the fully exercise all his rights and drscharge all hrs liabilities under
tnsrructl tad c pri rificate has
pal"). 31 |s Em t‘d&gg ‘:gib gé?ét B Obiiqt%e‘!nwg g %?}2 d pany shail
the scoﬁ& 9 SR oM‘B 132 110 L008W dAder A J‘f 2
so authorised by the Principal. -aojmmxrooﬂ aeinsxuma 2ol sb adineznsazarq Bl ¥ ﬂbsmlssu
10. The Cempany undertakes to exercise due care and skill in the
The Company will however be deemed irrevocably ;L,nhorlse ertcumanqe of its services ang cepts responsability only for
deliver at its discretion the report or the certificate o' & third party'3t_ *' e gross ﬁ€g|rgéncéﬁOVérrhyF'anr;& Jae
followrng instructions by the Principal a promise in this sense-hdd -« .7 EIGMG S L il S
been given to this thrid party or such a promise implicity follows The l|ab|my of the Company to the F’rrncrpal in respect of any
trom circumstances trade custom, usage or practice. Loet) oglaimsdfor lows, .damjage Dk expeqag of whgtsoayerd ure~an
howsoever” arising shall”in no cifcumstances exce tolal
The Company will provide services in accordance with: aggregate sum equal to ten times the amount of the B ‘or
commission payable in respect of the specific service required
(a) the Principal's specrhc lnstructrons as confirmed by the under the particular contract which gives rise 10 such claims.
compagy;~ i T Where the fee or commission payable relates to a number of
{b) termsefthe Company s Standard Order Form and/or Standard services and a claim arises in respect on one of those services the
Specification Sheet if used; fee or commission shall be apportioned for the purposes ot this

(c) anyrelevanttrade custom, usage or practice; paragraph by reference to the estimated time involved in the
(d} such methods as the:Company shall consider suitable on performance of each service.
technical andéor financialgrounds. .
11. The Principal shali guarantee, hold harmless and indemr he

Documents refiecting engagements contracted between the Prin- Company and it servants, agents or subcontractors against all
cipal and third parties, such as copies of contracts of sale letters of claims made by any third party for less, damage or expense of
credit, bills of lading, etc. are (if received by the Company) whatsoever nature or howsoever arising relating to the performance,
considered to be for information only, without extending or restricting purpoted performance or non-performance of any services 1o the
the Company's mission and obligations. extent that the aggregate of any such claims relating to any one

service exceed the limit mentioned in paragraph 10.
The Company's standard services are as follows:
12. Tha Principal will punctually pay not later than 30 days after the

{a) quantitative and/or qualitative inspection, relevant invoi_c‘e date or in such other manner as may have been

(b) inspection of condition of goods, packing, containers and agreed in writing all proper charges rendered by the Company
transportation; tailing which interest become due at the rate of two per cent per

(c) inspection of loading or discharging; month fromthe date ot inveice.

(d) sampling; ‘

(8) Labaratory analysis or other testing. 13. In the event of the Cornpany being prevented by reason of any

cause whatsoever outside the Company's contrel fram performing
Special services where the same exceed the scope of standard or completing any service tor which and order has been given or an
services as referred to in paragraph 6 will only be undertaken by agreement made, the Principal will pay to the Company.

the Compa:iy Dy particular arrangement. ) .
(a) the amounrt of all abortive expenditure actually made or

Such a special services are ilustratively not exhaustively. incurred.
(b) a proportion of the agreed fee or commission equal to the
(a) qualitative and/or quantitative guarantees; proportion (it any) of the service actually carried out;
(b) grouped services including cencurrent and consequent . -
operatlons and the Company shall be refieved of all responsability whgtsoever
{c) supervision of full industrial project schemes, including for the partial or total non-performance of the required services.

consulting, expediting and progress reporting.
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ANEXO 11.3

CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON FINANCIAMIENTO
PROGRAMA DE PROMOCION EMPRESARIAL

HOTEL DE TURISTAS DE: TUMBES

GARANTIA HIPOTECARIA EXTRANEGOCIO

1.0 Empresa
CONSORCIO "COSTA DEL SOL S.A”
2.0 Predic DEPARTAMENTO EN REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
ESTACIONAMIENTO
Fropietaric . MARIO MUSTAFA AGUINAGA
Ubicacion EDIFICIO MIRAMAR
FPSJ. MIRAFLORES N2 101. DPTO. B-3
DIST PIMENTEL. PROV. CHICLAYQ. DPTQ. LAMBAYEQUE
Datos Reg. de Propiedad tOJAS 443. TOMO 379, AS. 01, DEL
REGISTRO DE LA FROPIEDAD INMUEBLE DE CHICLAYC
2.1 Tetrreno Area
22 Edificacion
Descripcion y Distribucion - DEPARTAMENTO FLAT QUE OCUPA PARTE DEL TERCER PISO
DE UN EDIFICIO DE 4 PIS0OS
. De dominio Propic
Consta de: Recibo, sala—comeder, bano de visita, cocina. lavanderia
cuarte y bano de servicio. Dormitorios(3) y badie principat -
Primaer piso: Estacionamiento techado. S
Oe dominio comun.
Area comunes y de servicio.
Especificaciones Tecnicas  Estructura de concreto armado. Techo horizontal
. Muros de iadriilc tarrajeado
Pisos de parquet, mayoiica y loseta.
Puerta de macdiera. Ventana de aluminio con vidrios semidobles.
Carpintena de alumnic con vidrio semidoble
Revestimiento de mayclica, Aparatos de color y blanco
Instaiaciones eiectricas y sanitarias empotradas
Area Techada
113.18
23 QObras Complementarias
Descripcion
3.0 Valor del Predio . Fecha de Tasacion
' uss 38.298.00 16 Feb 95
4.0 Tasador

Luis Vilchez Chacon. SGS DEL PERU S A,
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Certificado / Certificate No. 3915 /114642
REFERENCIA : TASACION COMERCIAL DE UN DEPARTAMENTO.
MARIO MUSTAFA AGUINAGA
SOLICITANTE : MARIO MUSTAFA AGUINAGA
DIRECCION : PASAJE MIRAFLORES N° 161 - DPTO. B-3 EDIFICIO MIRAMAR
PIMENTEL
FECHA DE INSPECCION o 16 DE FEERERO DE 1995.

KA ACK KA ACKACKACK AR AR AOR AR AR AR AR KA AN AR A A AAAAACKAAAAAAAAAAAAA KKK

A solicitud del Sr. Mario Mustafd Aguinaga, presentamos la Tasacidén Comercial de un
Inmueble ubicado en el pasaje Miraflores, N° 101-Dpto.B-3 del edificic Miramar,
distrito de Pimentel,provincia de Chiclayo, Dpto. de Lambayeque.

I. ANTECEDENTES
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La viasita de inapeccidn se realizd el 16 de Febrero de 1995, en presencia de
la Sr. Mario Mustafa Aguinaga.

II. MEMORIA DESCRIPTIVA

Departamento que ocupa parte del tercer piso de un edificio de 04 pisocs
denominado Miramar, cuyo ingreso principal da al pasaje Miraflores, en el
distrito de Pimentel.

A. Distribucién

El departamento B-~3 estd con frente al pasadizo comGn con ingreso por
medio de escaleras que da acceso a todos los pisos.

Conasta de sala de recibo, sala comedor, @3 dormitorics, bafio principal,
bafio de visita, cocina, lavanderia, cuarto y bafio de servicio, ademas
cuenta con estacionamiento techado en el 1° piso y areas comunes de

This certificate is issued pursuant to aninspection carried out within the scope of Principal's instruccions and with due care and skillin conformity with our General condftions of business dzrived from those of the International
Fedemtion of Inspection Agencies.

ids\ance of this certificate does not exonerate buyers of sellers from exereising all their rights and discharges all their liabilities under the contrect of sals. Stipulations to the contrary are not binding on us
§mpany responsability under this certificate is limited to gross negligence proven by principals and will in no case be more than ten times fees or commission.

question relaled with this certificate will be submitted Lo Ihe Peruvian laws and to the jurisdiction of judges and tribunals of Lirna.

erwise instructed, the samples will be kept for a period of 3 months.

dado se emite con relacion a una inspeccién realizada con la debida ditigencia y pericia dentro del alcance de las instrucciones de nuestros contratanies, y de conformidad con las condiciones generales de
aq, \garivadas de |a International Federation of Inspection Agencies

La emisior\JRiPpresente cerificado na releva a las partes contratantes del ejercicio de sus derechos ni las libera de sus obligaciones derivadas del contrato compra-venta

Cualquier as "‘-\ ladion en contra no vinculard a esta sociedad

La respansath i de esta sociedad deriva de la emisidn det presente certificado quedalimitada alos casos de negligencia grave debidamente acreditada por sus contratantes y enningun caso alcan zard cuantia superior
al décuplo dejla difra satisfscha por honorarios o comisién

Toda cuestiorJ$gahalacionada con este certificado esta somelida a las leyes del Perd y a ia juisdiccion de jos jueces y tribunales de Lima

Salvo instruccidnes contrarias. las muestras seran conservadas en un periodo méximo de 3 mases.

&5G5#SG505GS5e5GS#SG505G505GSe SGSeSGSe5G5e5GSeSGS e SGSeSGSe SGSeSGSeSGSe SGSeSGSe SGSe SGSeSGS0SGS e SGSeSGSeSGSe SGSeSGS 5G5S0 SGSeSGS0SGSe SGSe SGS
LAV LN NANS NN NLIND

¥SGSe5GSe5GS5eSGS*5GS5eSGS¢SGS#SGS#SGSeSGSeSGSeSGSeSGSe SGSeSGSe 5G5S SGSeSGS*5GSeSGSeSGSeSGS#SGSeSGS*5GS



Se

,§GS°SGS'SGSOSGSOSGSOSGSoSGSoSGS.sGS.SGS-SGS *5G5eSGS0SGSe IG5 SGS e SGSeSGS e SGSeSGSe SGSeSGSSGS#SGSeSGS e SGS#SGS* SGSeSGS 0 SGSeSGS e SGSe SGSe 5G5S SGS#SG

SGSeSGSe5GSeSGSeSGSeSGSeSGSeSGSeSGSeSGSeSGS5eSGS95GSe SGSeSGSeSGSeSGSeSGSeSGSe 5G5S0 SGSe 5GSeSGSeSGSeSGS

International Federation of Inspection Agencies, London
' Standard General Conditions

Unless otherwise specifically agreed in writing the Company
undertakes services in accordance with these general conditions
and accordingly all offers or tenders of service are made subject to
the same.

All resulting contracts, agreements or other arrangements will in all
respects be governed by these conditions, except only to the
extent that the law of the place where such arrangements or
coniracts are made or carried out shall preclude any of the conditions
and in such case the said local law shall prevail wherever, but only
to the extent that, itis at variance with these conditions.

The company is a business enterprise engaged in the trade of
inspection. Assuch it:

(a) carries out inspections, verifications, examinations, tests,
samplings, measurements, and similar operations;

(b) issues reports and cerlificates relating to the aforesaid
operations;

{¢) renders advisory servicesin connection with such matters.

The Corribany agts for the persons or bodies from whom the
instructions to act have originated (hereinafter called “the Princi-

pal"). No other party is entitled to give instructions, particularty on . -~

the scope of inspections or delivery of report or certificate, unless
so autherised by the Principal. .

The Company will however be deemed irrevocably autherised to
deliver at its discretion the report or the certificate to a third party if
following instructions by the Principal a promise in this sense had
been given to this thrid party or such a promise implicity follows
from circumstances trade custom, usage or practice.

The Company will provide services in accordance with:

(a) the Principal's specific instructions as confirmed by the
company;

(b} terms of the Company's Standard Order Form and/or Standard
Specification Sheel if used;

{c) anyrelevant trade custom, usage of practice;

(d) such methods as the Company shall cons:der suitable on
technical and/or financial grounds.

Documenis reflecting engagements contracted between the Prin-
cipai and third parties, such as copies of contracts of sale letters of
credit, bills of lading, etc. are (if received by the Company)
considered to be for information only, without extending or restricting
the Company's mission and obligations.

The Company’s standard services are as follows:

{a) quantitative and/or qualitative inspection;

{b) inspection of conditicn of goods, packing, containers and
transportation;

(¢) inspection of ioading or discharging;

(d) sampling;

(e) Laboratory analysis or other testing.

Special services where the same exceed the scope of standard
services as referred to in paragraph 6 will only be undertaken by
the Compai .y oy particular arrangement.

Such a special services ara ilustratively not exhaustively.

(a) qualitative and/or quantitative guarantees;

{b) grouped services including concurrent and consequent
operations;

{¢) supervision of full industrial project schemes, including
consulting, expediting and progress reporting.

Subject to the Piincipal's instructions, the Company will issue
reports and centificates of inspection which reflect siatements of
opinions made with due care within limitation of instrucions received
but the Company is under no obligation to refer to or report upon

+ - anyfacts ortircumstances with are outside the specificinstructions

10.

12,

13

received.

The Principal agrees that he will: .
: CEEEE R SR
(a) ensure thatinstructions to the Company are given in due time
- toenable the required services to be performed effectively;

(b) procure ail necessary access for the Company's
Representatives to goods, premises, installations and transport;

(c) supply if required any special instrument recessary for the
performance of the required services;

(d) ensure that all necessary measures are taken for satety and
security of working conditions, sites and installations  'ng
the performance of services and will not rely, in this res =ct,
on the Company's advice whether required or not;

" (e) takeall necessary steps toelinfinate ar remedy any dbstruction

to or interguptions in the performance of the required services;

(f) fully exercise all his rights and discharge all his liabitities under

the contract of sale whether or not a report or certificate has

-1 theertissuedby the Company falling which the Company shall
be under no obligation to the Pringipal.

The Company underiakes to exercise due care and skill in the
performance of its services and accepts responsability only for
gross negligence proven by Pnncnpals
l. [

The liability of the Company to the Prmcnpal in respect of any
claims for loss, damage or expense of whatscever nature and
howsoever arising shall in no circumstances exceed a total
aggregate sum equal to ten times.the amount of the fee or
commission payable in respect of the specific service required
under the particular contract which gives rise to such claims.
Where the fee or cornmission payable relates to a number of
services and a claim afises in respebt on oneof those services the
fee or commission shall be apportioned for the purpeses of this
paragraph by reference to the estimated time involved in the
pertormance of each service. '

. The Principal shalil guarantee held harm!ess and indemnify the

Company and it servants, agents or subcontractors against all
claims made by any third party for loss, damage or expense of
whatsoever nature or howsoever arising relating to the performance,
purpoted performancé or non-performance of any services to the
extent that the aggregate of any such claims relating to any one
service exceed the limit mentioned in paragraph 10.

Tha Principal will punctually pay not later than 30 days after the
relevant invoice date or in such other manner as may have been
agreed in writing all proper charges rendered by the Company
failing which interest become due at the rate of two per cent per
month framthe date of invoice.

In the event of the Company being prevented by reason of any
cause whatsoever outside the Company's control from performing
or completing any service for which and order has been given or an
agreement made, the Principal will pay to the Company.

(a) the amount of all abortive expenditure actually made or
incurred.

{b) a proportion of the agreed fee or commission equal 1o the
proportion (if any) of the service actually carried out;

and the Company shall be relieved of all responsability whatsoever
for the partial or total non-performance of the required services.
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Certificado / Certificate No. 3915 /114642
CERTIFICADO DE VALORIZACIGN

gervicio.
III. EDIFICACION

A.

- Cimentacién y sobrecimientos de concreto ciclépeo y  aimple
respectivamente.

- Estructuras de concreto armado: =zapatas, columnas, vigas, losas
aligeradas vy escalera.

- Muros de ladrillo king kong.

- Pisos de parquet en general, de 1loseta en cocina y maydlica
antideslizante en bafios.

- Tarrajeo frotachado, pintura latex.

- Cielo raso enlucido con yeso y pintado al temple.

- Puertas de ingreso de madera tipo machihembrada y las interiores son
contraplacadas.

- Ventanas de aluminio con vidrios semidobles.

- Z6calos de maydlica de color en bafios, cocina y lavanderia. n.

- Aparatos sanitarios de color y color blanco en bhafio de servicio. Y

- Lavadero en cocina de acero inoxidable, lavarropa con enchape de
maydlica de color y reposterc de concreto con puertas de madera.
- Instalaciones sanitarias y eléctricas empotradas.

B. Antigliedad

7 afios.

C. Estade de Conservacidn
Bueno.

D. . e
11%

This certificate isissued pursuant to an inspaction carried oul within the scope of Principal's instruccions and with due care and skiltin conformily with our General condilions of business derived [rom those ol the International
Federation of Inspection Agencies.

The issuance of this centificate does not exonerate buyers of selers from exercising all their rights and discharges all their liabilities under the contract of sale. Stipulations to the conlrary are not binding on us.

The company responsabilily under this certificate is limited to gross negligence proven by pnncipals and will in nc case be more than len times fees or commission.

Any legal quastion refated with this certificate will be submitted to the Peruvian laws andg to the jurisdiction of judges and tribunals of Lima.

Unless otherwise instructed, the samples will be kept for a period of 3 months.

Este certificado se emite con relacién a una inspeccidn reafizada con la debida diligencia y pericia dentro del alcance de las instrucecionas de nuestros contralantes, y de conformidad ¢on las condicicnes generales de
la actividad, derivadas de la International Federalion of Inspection Agencies.

La emision del presente certificado no releva a las partes contratantes def ejercicio de sus derechas ni las libera de sus obligaciones derivadas del contrato compra-venta.

Cualguier estipulacion en contra no vincularé a esta sociedad.

Laresponsabilidad de esta sociedad deriva de 'aemision del presente certificadoqueda limitada alos casos de negligencia grave debidamenie acreditada por sus contratantes y en ningun caso alcanzard cuantia superior
al decuplo de (a cifra satistecha por honorarics o comision.

Toda cuestién legal relacicnada con este certificado esta somelida a las leyes del Peru y a la jurisdiccidn de fos jueces y lribunales de Lima

Salvo instrucciones contrarias, las muestras seran conservadas en un periodo maximo de 3 meses.
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International Federation of Inspection Agencies, London
Standard General Conditions
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Unless otherwise specifically agreed in writing the Company
undertakes services in accordance with these general conditions
and accordingly al! offers or tenders of service are made subject to
the same. . _
L L 4

All resulting contracts, agreemenits or other arrangements will in all
respects be governed by these conditions, except only to the
extent that the law of the place where such arrangements or
confracts are made or carried out shall preclude any of the conditions
and in such case the said local law shall pravail wherever, but only
to the extent that, itis at variance with these conditions.

The company is a business enterprise engaged in the trade of

inspect.on. As suchit:

(a) carries out inspections, verifications, examinations, tests,
samplings, measurements, and similar operations;

(b} issues reports and certificates relating to the aforesaid
operations;

{c) renders advisory services in connection with such matters.

The Company aets for the persons or bodies from whom the

instructions to act have originated (hereinafter called "the Princi-

pal"). No other party is entitled to give instructions, particularly on
the scope of inspections or delivery of report br certificate, unless
so authorised by the Principal,

The Company will however be deemed irrevocably authorised to
deliver at its discretion the report or the certificate to a third party if
following instructions by the Principal a promise in this sense had
been given to this thrid party or such a promise implicity follows
from circumstances trade custom, usage or practice.

The Company will provide services in accordance with:

{a) the Principal's specific instructions as confirmed by the
campany;

(b) terms of the Campany's Standard Order Form and/or Standard
Specification Sheelif used;

(c) any relevanttrade custom, usage or practice;

{d) such methods as the Company shall consider suitable on
technical and/or financial grounds.

Dacuments reflecting engagements contracted between the Prin-
cipal and thiid parties, such as copies of contracts of sale letters of
credit, bills of lading, etc. are (if received by the Company)
considered to be for information only, without extending or restricting
the Company's mission and obligations.

The Company's standard services are as follows:

{(a) guantitative and/or qualitative inspection;

(b) inspection of condition of goods, packing, containers and
transportation;

(c) inspection of laading or discharging;

{d) sampling;

{e) Laboratory analysis or other testing.

Special services where the same exceed the scope of standard
services as referred 1o in paragraph 6 will only be undertaken by
b : Compan iy Dy particular arrangement.

Such a special services areilustratively not exhaustively.

(a) qualitative and/or quantitative guarantees;

(o) grouped services including concurrent and consequent
operations;

() supervision of full industrial project schemes, including
consulting, expediting and progress reporting.

Subject to the Principal's instructions, the Company will issue
reports and certificates of inspection which reflect statements of
opinions made with due care within limitation of instrucions received
but the Gompany is under no obligation to refer to or report upon

* +-any facts 6ricrcumstances with are outside the specificinstructions

received.
The Principal agrees that he will:

(a) ensure that instructions to th€ Coripany are given in due time
to enable the required services 1o be performed effectively;

(b} procure.all necessary .access for the Company's
Representatives to goods, premises, installations and transport;

{c} supply if required any special instrument necessary for the
performance of the fequired services;

(d) ensure that all necessary measures are taken for safetv and
security of working canditions, sites and installations ng
the performance of services and will not rely, in this respect,
on the Company’s advice whether required or not;

(@) take allnecessary steps to eliminaté or remedy any obstruction

to or interruptions.in the performance of the required services;

{(f) fully exercise all his rights and discharge all his liabilities under
the contract of sale whether or not a report or cenificate has
beenissued by the Company falling which the Company shall
be under noabligation to the Principal.

. The Company undertakes to exercise due care and skill in the

performance of its services and accepts responsability only for
gross negligence proven by Principals.

The liability of the Company to the Principal in respect of any
claims for loss, damage or expense of whatsoever nature and
howscever arising shall in no circufmstances exceed a total
aggregate sum equal 1o ten times the amount of the fee or
commission payable in respect of the specific service required
under the particular contract which gives tise to such claims.
Where the fee or commission payable relates to a number of
services and a claim arises in respect on one of those services the
fee or commission shall be apportinned for the purposes of this
paragraph by reference to the estimated time involved ir the
performance of each service.

. The Principal shall guarantee, hold harmless and indemnify the

Company and it servants, agents or subcontractors against all
claims made by any third party for ioss, damage or expense of
whatsoever nature or howsoever arising reiating to the performance,
purpoted performance or non-performance of any services to the
extent that the aggregate of any such claims relating to any one
service exceed the limit mentioned in paragraph 10.

. Tha Pr|n0|pal will punctua"y pay not later than 30 days after the

relevant invoice date or' in Such’othér manner as'may have been
agreed in writing all proper charges rendered by the Company
failing which interest become due at the rate of two per cent per
month fromthe date of invoice.

In the event of the Company being prevented by reason of any
cause whatsoever outside the Company's contro! frem performing
or completing any service for which and order has been given or an
agreement made, the Principal will pay to the Company.

(a) the amount of all abortive expenditure actually made or
incurred.

(b} a proportion of the agreed fee or commission equal to the
proportion (if any) of the service actually carried out;

and the Company shall be relieved of all responsability whatsoever
for the partial or totai non-performance of the required services.
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Certificado / Certificate No. 3915 /114642

CERTIFICADO DE VALORIZACION
E. Area Construida (segin autoavalio)

113.18 m2.

TERRENO (segiin autoavalio) == 113.18 m2

Los datos tomados de los documentos presentados no son los que corresponden al
departamento, el drea considerada es mayor a la parte proporcional de terreno
que le corresponde. No se calcula el &rea en mencidén al no contar con los
documentos requeridos.

CION

El método utilizado para obtener los Valores de Tasacidn es el seflalado en el
“"REGLAMENTO GENERAL DE TASACTIONES DEL PERG", en la parte pertinente =
Inmuebles, siendo los valores correspondientes & terreno v construcciones los
considerados en el Mercado Comercial.

A Valor Comercial del Terreno

Precio unitario consideradec US$ 1609.€0/mZ.
Son:
113.18 m2. x US$ 100.60/m2 ==> US$ 11,318.00

B. Valor Comercial de Fabrica

Precio wunitaric considerado teniendo en cuenta los materiales
predominantes v acabados US$ 25€.0¢/ mZ.
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This certificate isissued pursuant lo aninspection carried out within the scope of Principal's instruccions and with due care and skillin conformity with our General conditions of business derived fromthose of the International
Federation of Inspection Agencies.
The issuance of this certificate does not exonerate buyers of sellers from exercising all their rights and discharges alf their liabifities under the contract of sala. Stipulations to the contrary are not binding on us.
Tha company responsability under this cenrtificate is limited to gross negligence proven by principais and witl in no case be more than ten times fees or commission.
Any legal question related with this certificate will be submitted to the Peruvian laws and to the jurisdiction of judges and tribunais of Lima.

Unless otherwise instructed, (he samples will be kept for a period of 3 months,

Este certificado se emita con relacidn a una inspeccion realizada con la debida diligencia y pericia dentro del alcance de las instrucciones de nuestros contratanies, y de conformidad con las condiciones generales de
la actividad, derivadas de la International Federation of Inspection Agencies.

La emision del presente certificado no releva a las partes contratamtes del ejercicio de sus derechos nilas libera de sus obligaciones derivadas del contrato compra-venta.
Cualquier estipulacion en contra no vinculard a esla sociedad.

La responsabilidad de esta sociedad deriva de la emision det presente certificado quedalimitada a los casos de negligencia grave debidamenie acreditada por sus contratantes y enningun caso alcanzara cuantia superior
al décuplo de 1a citra sausfecha por honorarios o comisién.

Toda cuestion legal refacionada con este certificado estd somelida a las leyes del PerG y a ia jurisdiccion de los jusces y ribunales de Lima.
Salvo instrucciones contrarias, las muesiras serdn conservadas gn un periodo maxime de 3 meses.
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International Federation of Inspection Agencies, London
Standard General Conditions

1. Unless otherwise specificaily agreed in writing the Company 8. Subject to the Principal's instructions, the Company will issue

undertakes services in accordance with these general conditions
and accordingly all offers or tenders of service are made subject to
the same.

- 2
All resulting contracts, agreements or other arrangements will in all
respects be governed by these conditions, except only 1o the
extent that the law of the place where such arrangements or
contracts are made or carried out shall preclude any of the conditions
and in such case the said local law shall prevail wherever, but only
to the extentthat, itis at variance with these conditions.

The company is a business enterprise engaged in the trade of
inspection. As such it:

(a) carries out inspections, verifications, examinations, tests,
samplings, measurements. and similar operations;

{b) issues reports and certificates relating to the aforesaid
operations;

(c) renders advisory services in connection with such matters,

The Company agts for the persons or bodies' from whom the

instructions to act have originated (hereinafter called "the Princi-
pal). No other party is entitied to give instructions, particularly on
the scope of inspections or delivery of report or certificate, unless
so authorised by the Principal.

The Company wilt however be deemed irrevocably authorised to
deliver at its discretion the report or the certificate to a third party if
following instructicns by the Principal a promise in this sense had
been given to this thrid party or such a promise implicity follows
from circumstances trade custom, usage or practice.

The Company will provide services in accordance with:- -

(a) the Principal's specific instructions as confirmed by the
company;

(b) terms of the Company's Standard Order Form and/or Standard
Specification Sheel if used;

(c) any relevanttrade custom, usage or practice;

{d) such metheds as the Company shail consider suitable on
technical and/or financial grounds.

Documents reflecting engagements contracted between the Prin-
cipal and third partigs, such as'copigs of contracts of sale ietters of
credit, bills of lading, etc. are (if received by the Company)
considered to be for information only, without extending or restricting
the Company's mission and obligations.

The Company's standard services are as follows:

(@) quantlative and/or quatitative inspection;

(b} inspection of condition of goods, packing, containers and
transportation;

(c) inspection of loading or discharging;

(d) sampling;

(e) Laboratory analysis or other testing.

Special services where the same exceed the scope of standard
services as referred to in paragraph 6 will only be undertaken by
the Compaiy Dy particular arrangement.

Such a special services are ilustratively not exhaustively.

{a) qualitative and/or quantitative guarantees;

(b} grouped services including concurrent and consequent
operations,

{(c) supervision of full industrial project schemes, including
consulting, expediting and progress reporting.

Do aainy

reports and certificates of inspection which reflect statements of
opinions made with due care within limitation of instrucions received

., but !he_ Gompany is under no cbtigation to retfer to or report upon
-* 1 dny1dets or tircumstances with are outside the specificinstructions

received.
v Lok
The Principal agrees that he will:

(a) ensure that instructions to the Company are given in due time
to enable the required services to be performed effectively;

(b) procure all necessary access for the Company's
Representatives to goods, premises, installations and transport;

(c) supply if required any special instrument necessary for the
performance of the required services;

(d) ensure that all necessary measures. drg;taken for safetv and
security of working condiions, sites and installations ag
the performance of services and will not rely, in this respect,
onthe Company's advice whether required or not;

{e)  take all necessary steps to eliminate or remedy any obstruction
to or interruptions in the performance of the required services;

(f). fully exercise ail his rights and discharge all his liabilities under
the contract oi <ale whether or not a report or certificate has
beenissued b the Company faliing which the Company shall
be under no obligation to the Principal.

10. The Company undertakes to exercise due care and skill in the

performance of its services and accepts responsability only for
gross negligence proven by Principals.

The liability of the Company to the Principal in respect of any
claims for loss, damage or expense of whatsoever nature and
howsoever arising shall jn no circymsiapces exceed a total

Aidghotegate sum equar oV én tifed tHe \amicumt of the fee or

commission payable in respect of the specific service required
under the particular contract which gives rise to such claims.
Where the fee or commission payable relates to a number of
services and a claim arises in respect on one of those services the
fee or commission shall be apportioned for the purposes of this

..paragraph by. reference to.the estimated time involved ir the

performance of each service.

. The Principal shall- guarantee, hold harmless and indemnify the

Company and it servants, agents or subcontractors against all
-claims;made by any third party;for logs, damage or expense of
whatsoever nature or howsoever arising refating to the performance,
purpoted performance ot non-performance of any services to the
extent that the aggregate of any such claims relating to any one
isorvicd axceed the limit mengened.in paragraph 10,

. Tha Principal will punctually pay not later than 30 days after the

‘relevant invoice date or in such othéf manner as may have been
agreed in writing al! proper charges rendered by the Company
failing which interest become due at the rate of two per cent per
month fromthe date of invoice.

In the event of the Company being prevented by reason of any
cause whatsoever outside the Company's control from performing
or completing any service for which and order has been given or an
agreement made, the Principal will pay to the Company.

() the amount of all abortive expenditure actually made or
incurred.

(b) a proportion of the agreed fee or commission equal to the
proportion {if any) of the service actually carried out;

and the Company shall be relieved of all responsability whatsoever
for the partial or total non-performance of the required services.
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Certiticado / Certificate No. 3915 /114642
CERTIFICADO DE VALORIZACION
Son:

113.18 mZ. x US$ 250.06/mZ. == Uss 28,285.090
_Més T7.14% zonas comunes y cochera (E) ==> USs 2,020 .00

==> US$  30,315.90
Menos 11% depreciacidn ==> Uss 3,335.6@

VALOR COMERCIAL DE FABRICA ==> USs 26,980.90
(E) ==> Estimado

Se considera estimado al no contar con la documentacién requerida para
efectuar el calculo.

C. Yalor Total Comercial del Inmueble
Py

Valor Comercial del Terreno ==> US$ 11,318.08 c{d
Valor Comercial de Fabrica ==> USs 26,980.60

VALOR TOTAL COMERCIAL DEL INMUEBLE = US$ 38,208.00

"I, NOTA

El presente Certificado esta referido a las condiciones en las gue se encontrd
el Inmueble en la fecha de inspeccion sefialada, en base a la Inspeccién Geular
realizada y la presentacion de los sipguientes documentos:

- Escritura de Compra y Venta.
- Declaracién Jurada de Autoavaliic, afio 1894.

Emitido en Lima-Pert, el 23 de Febrero de 1895. SGS Dﬁ‘L PERUiSAJ
/ymv. i ﬁ /oy

P

1“'1{ AAYAN -

ING. LUIS>VILCHEZ CHACON
C.LP, B 3’_3“-'

This certificate isissued pursuant to an inspecticn carried out within the scope of Principal's inslruccions and with due care and skillin confarmily with our General conditions of business derived fromthose of the International
Federation of Inspection Agencies.

The issuance of this cerlificate does rot exonerate buyers of sellers from exercising alt their rights and discharges all their liabililies under tha conlract of sale. Stipulations 10 the contrary are not binding on us.

The company responsability under this centificate is limited to gross negligence proven by principals and will in no case be more than ten times fees or commissicn.

Any legal question related with this certificate will be submitted 1o the Peruvian laws and to the jurisdiction of judges and tribunals of Lima.

Unfess otherwise instructed, the samples will be kept for a period of 3 months.

Este certificado se emite con relacion a una inspeccion realizada con la debida difigencia y pericia dentro del alcance de las instrucciones de nuestros conlratantes, y de conformidad con las condiciones genetales de
la actividad, derivadas de la International Federation of Inspection Agencies.

La emision det presente certificado no releva a las partes contratantes del ejarcicio de sus derechos ni las libera de sus obligaciones derivadas del contrato compra-venta.

Cualquigr astipulacion en contra no vinculara a esla sociedad.

La responsabilidad de esta sociedad deriva de |12 emision del presente certificado queda limitada alos casos de negligencia grave debidamente acreditada por sus contratantes y en ningun caso alcanzara cuantia superior
al décuplo de la cifra salisfecha por honoranos o comisidn

Toda cuestion legal relacionada can este certificado esld sometida a las leyes del Perir y a la jurisdiccion de los jueces y tribunales de Lima,

Salvo instrucciones contrarias, las muestras seran conservadas en un periode maximo de 3 meses.
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International Federation of Inspection Agencies, London
Standard General Conditions

Unless otherwise specifically agreed in writing the Company
undertakes services in accordance with these general conditions
and accordingly all offers or tenders of service are made subject to
the same. .
All resulting contracts, agreements or other arrangements will in all
respects be governed by these conditions, except only to the
extent that the law of the place where such arrangements or
contracts are made or carried out shall preclude any of the conditions
and in such case the saidlocal law shall prevail wherever, but only
to the extent that, itis at variance with these conditions.

The company is a business enterprise engaged in the trade of
inspection. As such it

(a) carries out inspections, verifications, examinations, tests,
samplings, measurements, and similar operations;

(b) issues repeorts and certificates relating to the aforesaid
operations;

(c) renders advisory services in connection with such matters.

The Company agts for the persons or bodies from whom the
instructions to act have originated (hereinafter calted “the Princi-
pal"). No other party is entitled to give instructions, particularly on
the scope of inspections or delivery of report ar certificate, unless
so authorised by the Principal.

The Company will however be deemed irrevocably authorised to
deiiver at its discretion the report or the certificate to a third party if
following iastructions by the Principal a promise in this sense had
been given 1o this thrid party or such a promise implicity follows
from circumstances trade custom, usage or practice.

The Company will provideé'services in accordance with:

{a) the Principal's specific instructions as confirmed by the
company;

{b) 1termsof the Company's Standard Order Form and/or Standard
Specification Sheel if used;

(c) anyrelevant trade custom, usage or practice;

(d) such methods as the Company shall consider suitable on
technical and/or financial grounds.

Docaments reflecting engagements contracted between the Prin-
cipal and third parties, such as copiss af confracts of sala letters of
credit, bills ot lading, etc. are (if received by the Company)
considered 1o ba for information only, without extending of restricting
the Company's mission and obligations.

The Company's stand:.cd services are as follows:

(a) quantitative and/or qualitative inspection;
{b) inspection of condition of goods, packing, containers and
transpdrtation;’“ 4. " 4 GG ot
(¢) inspection of ioading or discharging;
(d) sampling;
(e) Laboratpéxﬁna!ysis or other tesiing.
LE Sl LN .

—

Special services Whéne: the'same.exceed the scope of standard
services as referred to in paragraph 6 will only be undertaken by
the Compa iy DY particular arrangement.

Such a special services areilustratively not exhaustively.

{a) qualitative and/or quantitative guarantees;

(b) grouped services including concurrent and consequent
operations;

{c) supervision of full industrial project schemes, including
consulting, expediting and progress reporting.

10.

B A B

12

13.

Subject to the Principal's instructions, the Company will issue
reports and cerlificates of inspection which reflect statements of
opinions made with due care within limitation of instrucions received
but the Campany is uncer no obligation to refer to or report upen

~any facts §r circumstanc-:s with are outside the speciticinstructions

received.
The Principal agrees that he will:

(a) ensure that instructionsto the Company are given in due time
to enable the required services to be performed effectively;

{b) procure all necessary access for the Company's
Representativesto goods, premises, installations and transport;

(c} supply if required any special instrument necessary for the
performance of the required services;

{d) ensure that all necessary measures are taken for safr  nd

.; Seourity’of working canditions, sitag and installations . .ing
the performance of services and wilt not rely, in this respect,
onthe Company's advice whether required or not;

(e) take all necessary steps to eliminate or remedy any obstruction
to or interruptions in the performance of the required services;

(f) tully exercise all his rights and discharge all his liabilities under

- the contract of sale whether or not a report or certificate has
beenissued by the Company falling which the Company shall
beunder no obligation to the Prircipal.

The Company, undertakes to exercisg due care- and skill in the
performance ‘of its services and actepts responsability only for
gross negligence proven by Principals.

The liability ot the Company to the Principal in respect of any
claims for loss, damage or expense of whatsoever nature and
howsoever arising shall in no circumstances exceed a total
aggdtegate suin’equal i tén' tifes the amount of the fee or
commission payable in respect of the specific service required
under the particular contract which gives rise to such claims.
Where the fee or commission payable relates to a number of
services and a claim arises in respect on one of those services the
fee ar commission shall be apportioned for the purposes of this
paragraph by reference to the estimated fime involved he
performance of each service.

The Principal shall’ juaraniee, hold harinless and indemnify the
Company and it setvants, agents of suhcontractors against all
claims made by any third narly for lgss, damage or expense ot
whatsoever nature or howscever arising relating to the performance,
purpoted performance or nun-performance of any services to the
extent that the aggregate of any such claims relating to any one
service exceedthe limit mentioned in paragraph 10.

Tha Principal will punctually pay not later than 30 days after the
relevant invoice date or in such other manner as may have been
agreed in writing all proper charges rendered by the Company
failing which interest become due al the rate of two per cent per
month from the date of invoice.

In the event of the Company being prevented by reason ot any
cause whatsoever outside the Company's control fram performing
or completing any service for which and order has been given or an
agreement made, the Principal will pay to the Company.

(a) the amount of all abortive expenditure actually made or
incurred.

(b) a proportion of the agreed fee or commission equal to the
proportion (it any) of the service actually carried out;

and the Company shall be relieved of all responsability whatsoever
for the partial or total non-performance of the required services.
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