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CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON FINANCIAMIENTOD
DEL PROGRAMA DE PROMOCION EMPRESARIAL
SEGUNDA SUBASTA PUBLICAA INTERNACIONAL

PARA LA TRANSFERENCIA DE LOS HOTELES DE TURITAS

Sefior Notario: v
Sirvase extender en su Registro de Escrituras Pudblicas, una en
la que conste el presente contrato de Compra-venta, el mismo que
se suscribe en cinco (0D) ejemplares, gque celebran de una parte
y como VENDEDORA la EMFPRESA NACIGONAL DE TURISMO 3.A. — ENTURFERU
S5.A., debidamente representada por don Alonso Rey Bustamante, con
L.E. NO 08251044, conforme aparece respectivamente de 1la
escritura publica de otorgamiento de poderes de fecha 27 de
diciembre de 1994, extendida ante el Notario Publico de Lima
doctor Alfredo Faino Scarpati, e inscrita en la ficha 38148 del
Registro Mercantil de Lima: domiciliada para los efectos de este
contrate en Calle Uno Oeste s/n, MITINCI, Piso 16, Corpac,
distrito de San Isidro, provincia y departamento de Limaji y de
la otra parte y como COMPRADOR =1 CONSORCIC FORTALES, debidamente
representada por don Guillermo Velaochaga Raffo, con L.E. N@
8250294, segun documento privado de fecha &6 de marzo de 1993,
debidamente legalizado ante el Notario Publico doctor Jorge
Orihuela Iberico, domiciliada para los efectos de este contrato
en Avenida Camino Real N8 390, Torre Central, Piso 7, distrito
de San Isidro, provincia y departamento de bLimaj interviniendo
tambieén la CORFPORACION FIMANCIERA DE DESARROLLO, A& quien sa
denominard COFIDE, con RUC 100114639, domiciliada en Augusto
Tamayo N2 1560 San Isidro, Lima, debidamente representada por su
Gerente General, sefior Martin Naranjo Landerer, con L.E. N2
23625008 vy por su Gerente Adjunto a la Gerencia Gerneral, sefor
Ceferino Casavilca Reoja, con L.E. N8 0610646646, cuyos poderes
aparecen incritos en los asientos 133 y 134, respectivamente, de
la ficha N2 1108 del Registro Mercantil de Lima, de conformidad
ﬁon los siguientes términos y cond1c1ones.
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PRIMERO.- ANTECEDENTES

1.1, Con el objeto de fomentar el crecimiento de la industria turistica en el Bgfy
Gobierno Peruano, actuando a través de la EMPRESA.NAGY
TURISMOQ, establecié a lo largo de todo el pais una cadens ABY.
Turistas. N

1.2 El Gobierno Peruanc, al amparo de lo dispuesto en el Decreto Legislativo
N°216 promulgé el Decreto Supremo N°028-81-IT/TUR de fecha 13 de
noviembre de 1981, mediante el cual se aprobd la conversion de la entonces
Empresa Nacional de Turismo en una empresa estatal de derecho privado
denominada EMPRESA NACIONAL DE TURISMO S.A. - ENTURPERU S.A.

1.3 De conformidad con el Texto Unico Ordenado de la Ley de Bases de la
Regicnalizacién, aprobado por Decreto Supremo N° 071-88-PCM del 12 de
junio de 1988, los Gobiernos Regionales de La Libertad, Nor Oriental del
Maranon e Inka, formaron respectivamente las empresas regionales de turismo
denominadas EMPRESA REGIONAL DE TURISMO S.A. - ERTUR SA,
EMPRESA REGIONAL DE TURISMO KUELAP S.A.-RENOM y LA EMPRESA
TURISTICA REGIONAL INKA S A. - EMTURIN S.A. .

1.4  Tambiéen de conformidad con el Texto Unico Ordenado de la Ley de Bases de
la Regionalizacién a que se ha hecho mencién en el punto 1.3 del presente
contrato, algunos hoteles de propiedad de ENTURPERU S.A. fueron
transferidos a las Regiones de La Libertad, Nor Oriental del Maranén e Inka,
las que, a su vez, los transfirieron a sus respectivas empresas regionales en
calidad de aporte de capital. Es asi que actualmente ENTURPERU S.A,,
ERTUR S.A., KUELAP S A. y EMTURIN S.A., son propietarias de todos los
Hoteles de Turistas que conforman la cadena de los Hoteles de Turistas del
Pera.

1.5 El Gobiermno del Perd, en cumplimiento de lo establecido en el Decreto
Legislativo N° 674 - Ley de Promocion de fa Inversion Privada, declaré de
interés nacional promocionar la inversion privada en algunas empresas de
propiedad del Estado, para lo cual establecié pautas generales dirigidas a
impulsar dicha inversion privada, incluyendo la creacion de la Comision de
Promocién de la Inversién Privada - COPRI como ente rector de talesf
esfuerzos. ‘

1.6  Por Resolucidn Suprema N° 266-93-PCM del 02 de julic de 1993, el Gobierno

del Peru ratificod la decision de COPR! de incluir a ENTURPERU S.A. entre las

empresas de propiedad del Estado comprendidas dentro del proceso de

%, promocion de la inversion privada.

) Por Resolucién Suprema N° 319-93-PCM del 05 de agosto de 1993, el 7

Gobierno del Peru ratifico la decisidn de COPRI de incluir a las empresas

regionales mencionadas en e! punto 1.3. del presente contrato, en el proceso

de la inversjgn privada. ' )
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1.8

1.9

1.10

1.11

2.1

2.2

Turistas del Perd - CEPRI Hoteles de Turistas del ﬁr en adelante E
con el objeto de ejecutar la promocién de la inversi
de Turistas del Peru.

ratifico el programa propuesto por CEPRI y aprobado por COPRI, para vender
y entregar en concesion todos los Activos que conforman los Hoteles de
Turistas del Perd, de propiedad de ENTURPERU S.A. y de las empresas
regionales mencnonadas en el punto 1.3. del presente contrato, siguiendo un
proceso de subasta publica para la venta de Activos y para el otorgamiento de
concesiones.

Mediante Acuerdo del 21 de noviembre de 1994, COPRI aprob6 la condiciones
del Programa dePromocion Empresarial a la transferencia de los Hoteles de
Turistas.

De conformidad con las Bases de la Subasta Publica Internacional para llevar
a cabo el proceso de Promocidn de la Inversidon Privada en los Hoteles de
Turistas del Peru, el COMPRADOR entregd una propuesta u oferta econémica
al CEPRI para la adquisicién de los Activos y derechos a que se refiere la
cldusula tercera del presente contrato. Dicha propuesta u Oferta Econémica ha
sido seleccionada como la oferta ganadora, a la que se ha adjudicado la
Buena Pro, la misma que forma parte integrante del presente contrato como
Anexo N° 1.

SEGUNDO .- SENTIDO E INTERPRETACION DE LOS TERMINOS
EMPLEADOS EN ESTE CONTRATO Y LEY APLICABLE

Para los efectos de este contrato, los términos que aparecen dentro del mismo
tendran los significados que se determinen clara e indubitablemente del
contexto en que se encuentren. En todo caso, son de aplicacion las
DEFINICIONES contenidas en el Anexo N° 2.

Sin perjuicio de lo establecido en el punto 2.1 de esta clausula, el presente
contrato se ejecutara de buena fe, segun los términos redactados en este
documento, sin tergiversar con interpretaciones arbitrarias el sentido recto,
propio y usual de las palabras escritas, ni restringir los efectos que
naturalmente se deriven del modo con que las partes han explicado su
voluntad y contraido sus obligaciones.

Los titulos de las clausulas del presente contrato sélo han sido incluidos como
referencia, de modo que no afectaran la interpretacion del mismo.

Para el efecto de la interpretacion, aplicacién y ejecucién del presente contrato,
primara_le-establecido en los siguientes documentos en el siguiente orden:
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2.4.1 El presente contrato y sus anexos, en su casn ente sugcrit
por VENDEDORA y COMPRADOR. dﬁﬂw
ABO(‘A Q

2.4.2 Las Circulares que emita el CEPRI.

2.4.3 Las Bases para la Subasta Publica Internacional para la Transferencia
de los Hoteles de Turistas.

2.5 El presente contrato se regird e interpretara de conformidad con las leyes de
la Republica del Perd.

TERCERO.- DE LOS ACTIVOS OBJETO DE LA SUBASTA.

3.1 Los Activos que conforman {a Unidad de Venta de los Hoteles de Turistas, que

— el COMPRADOR adquiere conforme a lo establecido en el punto 5.1 de la

clausula quinta de! presente contrato, son todos aquellos bienes inmuebles,

bienes muebles, derechos sobre bienes inmuebles o bienes muebles, servicios

telefonicos y derechos en general, de propiedad o en poder o para el uso de

la VENDEDORA, destinados a la Actividad Hotelera, que se detallan en forma

taxativa en el Anexo N° 3, que constituye parte integrante del presente contrato

y podra ser insertado como parte de la escritura publica resuitante, si el
COMPRADOR asi lo requiere.

El COMPRADOR declara conocer el contenido de todos los documentos que
conforman el Anexo N° 3, asi como cuales son los inmuebles, muebles,
servicios telefonicos y derechos en general que conforman la Unidad de Venta
que ha adquirido. 1

3.2 En lo que respecta a los bienes inmuebles y, de ser el caso, a los derechos
reales sobre bienes inmuebles, constituye parte integrante de los mismos todo
~— cuanto de hecho o por derecho le corresponde, inclusive sus uscs, costumbres,
derechos de paso, servidumbres, entradas, salidas, aires, edificaciones,
estructuras, instalaciones, accesorios y mejoras.

3.3 En lo que respecta a los bienes muebles y, de ser el caso, a los derechos
reales sobre bienes muebles, queda establecido que el COMPRADOR
reconoce y acuerda que tales bienes y derechos le seran transferidos "donde
estan y como estan", y que la VENDEDORA no esta emitiendo, ni mucho
menos esta obligada a emitir, declaracion alguna de otorgar garantia con
respecto a su condicion o estado.

De ser el caso, en lo que respecta a los contratos de arrendamiento o sub-
arrendamiento de bienes inmuebles, sea la VENDEDORA arrendadora, sub-
arrendadora, arrendataria o sub-arrendataria, estan comprendidos todos ios
derechos, permisos, depésitos, rentas y mejoras vinculadas con tales contratos
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3.5 De ser el caso, en lo que respecta a los contratos de arrendamiento

arrendamiento de bienes muebles, sea la VENDEDORA arrendadora, sulf-

arrendadora, arrendataria o sub-arrendataria, estan comprendidos todos los

derechos, permisos, depdsitos, rentas y mejoras relacionados con tales
contratos de arrendamiento o sub-arrendamiento.

3.6 De ser el caso, estan comprendidos dentro de los activos a que se refiere el
punto 3.1 de la presente clausula tercera, aunque expresamente no se
especifique asi en el Anexo N° 3 cualquier reclamo o proceso judicial -
contencioso 0 no- que exista a la fecha de entrega de activos a que se refiere
el punto 6.1.8 de la clausula sexta de este documento, enrelacién a los activos
a que se refiere el punto 3.1 de la presente clausula tercera.

La VENDEDORA cedera en favor del COMPRADOR todos sus derechgcs y
— acciones sobre tales reclamos o procesos judiciales, suscribiendo al efecto los
documentos que sean necesarios

3.7 Estan comprendidos dentro de los activos a que se refiere el punto 3.1 de la
presente clausula tercera, aunque expresamente no se especifique asi en el
Anexo N° 3., todos los derechos que posea la VENDEDORA en virtud o de
conformidad con todas las garantias, declaraciones y manifestaciones de
respaldo que realicen los proveedores, fabricantes y contratistas con respecto
a los productos vendidos o a los servicios brindados a la VENDEDORA para
la Actividad Hotelera, que guarden relacion directa con los activos a que se
refiere el punto 3.1. de la presente clausula tercera.

3.8 Estan comprendidos dentro de los activos a que se refiere el punto 3.1 de la
presente cldusula tercera, aunque expresamente no se especifique asi en el
Anexo N° 3, todos los contratos de suministro de energia eléctrica, agua y
desagie que las diversas empresas de servicios publicos brinden a la Unidaq
— de Venta de Hoteles de Turistas que ha adquirido el COMPRADOR.

3.9 Estan comprendidos dentro de los activos a que se refiere el punto 3.1 de la
presente clausula tercera, todos los contratos y tonvenios relacionados con la
conduccién de la Actividad Hotelera, vinculados a dichos Activos, cuya relacion
aparece en el Anexo N° 3.

CUARTO.- ACTIVOS EXCLUIDOS

<
Queda expresamente establecido por las partes que ademas de los Activos ‘y‘)
taxativamente detallados en el Anexo N° 3 'y de los Activos o derechos
especificados en los puntos 3.4 al 3.9 inclusive de la clausula tercera del
presente documento, no conforman la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas
que el COMPRADOR ha adquirido, otros Activos, bienes o derechos. Sin
perjuicio de ello, especificamente no estan incluidos dentro de la transferencia
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Convenios y Contratos. Cualquier convenio o contrato que né guagde
relacion con los Activos incluidos y que no esté identificado
especificamente en la clausula tercera del presente contrato como parte
integrante de los Activos objeto de la subasta.

Cuentas. Cuentas por cobrar, saldos de caja y bancos y los gastos pre-
pagados por la VENDEDORA.

Reclamos, Procesos Judiciales. Cualquier proceso judicial o reclamo
entablado por ia VENDEDORA relacionado con los Activos Exciuidos o
con su Actividad Hotelera, que no guarde relacion con os Activos objeto
de la subasta.

Libros y Registros. Todas las declaraciones de impuesto a la renta,
impuesto general a las ventas, impuesto predial y, en general,
declaraciones de cualquier tipo de impuesto; asi como recibos o
comprobantes de pago por impuestos, documentos societarios, libros
contables y financieros, registros bancarios y financieros, registros de
existencias y libros y registros contables o societarios en general. De
ser el caso y a solicitud y por cuenta del COMPRADOR, ia
VENDEDORA podra facilitar a aquél copia simple de los libros, registros
y/o documentos societarios, contables, financieros o tributarios que le
solicite. La VENDEDORA puede negarse a facilitar tales copias en caso
de considerar que la informacidén solicitada no guarda relacion alguna
con los Activos objeto de 1a subasta.

Obras de Arte. Todas las pinturas, esculturas y otras obras de arte de
propiedad de la VENDEDQRA, ya sea se encuentren dentro de los
Activos objeto de la subasta o adheridos a los mismos, salvo que no
puedan ser retiradas sin causarles dano.

En el Anexo N° 7 que forma parte integrante del presente contrato y que
podra ser insertado como parte de la escritura publica resultante si el
COMPRADOR asjilorequiera, se establete la relacion de Obras de Arte
de propiedad de la VENDEDORA, que seran retiradas de la Unidad de
Venta que ha adquirido el COMPRADOR.

Cualquier Obra de Arte que aparezca en el(los) Inventario(s) que
conforma(n) el Anexo N° 3 se entendera como Activo Excluido en caso

K

de aparecer dentro de la relacion a que se refiere el Anexo N° 7. :5
Cualquier otro Activo, bien o derecho no descrito en la clausula 3.1, se
entendera excluido.
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QUINTO.- DEL OTORGAMIENTO DE LA BUENA PRO RERGMEHAVAR

5.1 Conforme a las Bases para la Subasta Publica Internacional para la
Transferencia de los Hoteles de Turistas, en el acto de la subasta se otorgé al |
COMPRADOR la Buena Pro para la adquisicion de la Unidad de Venta de los
Hoteles de Turistas que aparecen del Acta Notarial de la Subasta cuya copia
certificada es parte integrante del presente contrato como Anexo N° 4. La
Buena Pro le fue otorgada al COMPRADOR en virtud a su Oferta Econdmica
que también es parte integrante de! presente contratoc como Anexo N° 1.

5.2 La Unidad de Venta de los Hoteles de Turistas que el COMPRADOR ha
adquirido conforme a lo expresado en el punto 5.1 de la presente clausula
quinta, esta conformada por todos los Activos detallados en el Anexo N° 3, asi
como los Activos detallados en el puntos 3.4 al 3.9 inclusive de la clausula

— tercera de este documento.

SEXTO.- DE LA FORMALIZACION DE LA ADQUISICION EFECTUADA
POR EL COMPRADOR

6.1 El contrato de compra-venta entre VENDEDORA y COMPRADOR ha quedado
celebrado al momento en que CEPRI otorgé al COMPRADOR la Buena Pro
en la Subasta Publica Internacional para la Transferencia de los Hoteles de
Turistas. Dicha Buena Pro le fue otorgada al COMPRADOR al haber sido su
Oferta Econdémica la mayor por la compra que ha efectuado de la Unidad de
Venta de Hoteles de Turistas a que se ha hecho mencién en el punto 5.1 de
la clausula quinta de este documento. En consecuencia, es necesario
formalizar por escrito las obligaciones que se han generado entre
VENDEDORA y COMPRADOR como consecuencia de la compra-venta que
han efectuado, lo que se verifica de conformidad con los términos que

~ posteriormente se indican en esta misma clausula.

Por lo tanto, la VENDEDORA acepta venderle al COMPRADOR y este acepta
comprarle, los bienes muebles e inmuebles materia de la subasta, en las
condiciones siguientes, siendo aplicables a dicha venta las condiciones
dispuestas en este contrato::

6.1.1 Precio de Compra. El precio de compra a cargo del COMPRADOR
por la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que ha adquirido, es el
monto efectivo, expresado en ddlares de los Estados Unidcs de
América, que éste ha sefialado en su Oferta Econdmica que forma -~
parte del presente contrato como Anexo N° 1. ¥

6.1.2 Pago del Precio de Compra. El precio de compra a que se refiere el
punto 6.1.1 de la.presente cladusula sexta debera ser pagado por el
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COMPRADOR de la siguiente manera:
6.1.2.1 Cuota inicial:

El 30% I precio de compra, cuya suma liquida se expresa
en el Anexo N° 1 a que se ha hecho referencia en el punto
6.1.1., sera pagado en la Fecha de Cierre.

Dicho pago sera efectuado por el COMPRADOR de
conformidad con las instrucciones que al efecto le impanrtira
el CEPRI, dentro del plazo establecido para que se
produzca la Fecha de Cierre a que se refiere el punto 6.1.3
de la presente clausula sexta.

6.1.2.2 Saldo:

— El saldo de precio de compra, que equivale al 70 % del
precio de compra, cuya suma liquida se expresa en el
Anexo N° 1 a que se ha hecho referencia en el punto
6.1.1., serda pagado en el plazo de cinco (5) anos,
mediante la cancelacién de diez (10) cuotas semestrales,
segun cronograma de pagos que figura como Anexo N° 9
del presente contrato.

La moneda de pago en que se deberd efectuar éste es en
dolares de los Estados Unidos de Norteamérica o en
moneda nacional al tipo de cambio de venta segun
publicacion de la Superintendencia de Banca y Seguros
vigente el dia del pago.

Se deja constancia que para el pago del saldo del precio
de compra, la VENDEDORA esta concediendo un plazo de

- gracia, mediante el cual, en el primer afo, o sea, en las
dos primeras cuotas semestrales, se cancelaran solo los
intereses devengados durante ese periodo.

El COMPRADOR, en cualquier momento del contrato,
podrd hacer prepagos parciales o totales de las cuotas
pendientes, debiendo pagar el capital adeudado mas los
intereses hasta el dia de pago, inclusive. Si se diese este'
caso, se liberaran las garantias correspondientes en un
plazo breve.

;b/.

6.1.2.3 Intereses Compensatorios:

et
Gora de o, ' : .
S 7, E] saldo de precio de compra devengara una tasa de
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interés equivalente a la tasa LIBOR a 161)"6?66\098
Latasa LIBOR serd la establecida por el cable REUT,
que se recibe en Lima a las 11.00 horas d
correspondiente al inicio del semestre, entendiéndose
como fecha de inicio del primer semestre, la de |a fecha de
cierre. Dicha tasa serd cobrada al vencimiento de cada
cuota semestral, ya sea que se trate de cuotas en el
periodo de gracia o no.

La moneda de pago en que se debera efectuar éste es en
ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica o en
moneda nacional al tipo de cambio de venta segun
publicacion de la Superintendencia de Banca y Seguros
vigente el dia del pago.

6.1.2.4 Intereses Moratorios:

Queda expresamente pactado que por cualquier demora
en que incurra la compradora, el pago de las cuotas
devengara adicionalmente al interés compensatorio
pactado, un interés moratorio equivalente a las tasas
fijadas por el Banco Central de Reserva del Perd, el mismo
que se aplicard por cada dia de atraso. La aplicacion de
dicho interés sera automatica, no siendo necesaria la
intimacion previa al deudor, ya que el simple heche de no
pagar su cuota al vencimiento, lo hara incurrir en mora, sin
perjuicio de la aplicacion de lo pactado en las demas
clausulas de este contrato.

Todos los pagos, excepto el de la cuota inicial, se haran a
través de la entidad bancaria elegida por COFIDE, segun
aviso de cobranza que dicha entidad emitira. La entidad

.»" bancaria efectuara la cobranza de las cuotas, !Ia
administracion de las garantias y demas tareas
identificadas en el presente contrato. De ahora en adelante
se le denominara EL BANCO.

La moneda de pago en que se debera efectuar éste es en
dolares de los Estados Unidos de Norteamérica o en
moneda nacional al tipo de cambio de venta segun
publicacién de la Superintendencia de Banca y Seguros
vigente el dia del pago. fP:]a

6.1.3 Fecha de Cierre. La Fecha de Cierre, esto es, el dia y hora
establecidos para el pago de la cuota inicial a que se refiere el punto
6. ggz 41.de la presenta clausula, por la Unidad de Venta que ha

irf'd@ el COMPRADOR se producird entre los quince (15) y
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6.1.4

6.1.5
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noventa (90) dias calendario posteriores a la fecha del otorgamiento
de la Buena Pro. Al efecto el CEPRI notificard por escrito al
COMPRADOR las correspondientes instrucciones acerca de Ia
determinacion de la Fecha de Cierre y los instrumentos o modalidades
mediante los cuales se efectuara el pago.

Resolucién_de Contrato. El presente contrato de compra-venta
quedara automaticamente resuelto de pleno derecho, sin necesidad de
declaracion judicial o extra-judicial al respecto, en la hipétesis que el
COMPRADOR no pague el precio a su cargo con arreglo a las
clausulas 6.1.1, 6.1.2 y 6.1.3 del presente contrato.

De producirse la resolucién, el CEPRI procedera de conformidad con
el punto 7.3 de las Bases para la Subasta Publica Internacional para
la Transferencia de los Hoteles de Turistas y, en consecuencia,
gjecutara de inmediato la Fianza de Validez y Vigencia de la Oferta
Econdmica y, de considerarlo conveniente, otorgara la buena pro de
la Subasta al Postor que haya presentado la siguiente Oferta
Econdmica mas alta.

En todo caso, lo expuesto en este punto se entiende sin perjuicic que
tanto la VENDEDORA como CEPRI, ejerciten cualquier otro derecho
que les pudiera asistir en virtud al incumplimiento del COMPRADOR.

Sin perjuicio de lo expuesto y si asi fuere el caso, en la eventualidad
que no procediese la resolucién del contrato por haberse cancelado
mas del 50 % del precio de compra, la VENDEDORA estara facultado
para proceder a ejecutar las garantias reales y personales que mas
adelante se detalian.

Suscripcién del presente contrato. De conformidad con el punto 4.2
de las Bases para la Cuarta Subasta Publica Internacional para la
Transferencia de los Hoteles de Turistas, el COMPRADOR ha suscrito
y entregado al CEPRI con anterioridad a la fecha de la Subasta, cinco
(5) ejemplares del presente contrato.

El presente contrato adquiere plena vigencia a partir del momento en
que el CEPRI le otorga la Buena Pro ai COMPRADOR, de
conformidad con lo establecide en el punto 5.1 de la clausula quinta
de este documento.

Uno de los ejemplares del contrato a que se refiere el primer parrafo
del presente punto 6.1.5 le sera devuelto al COMPRADOR,
debidamente suscrito por la VENDEDORA, dentro de los tres (3) dias
habiles de la Fecha de Cierre, a fin que el COMPRADOR proceda a
solicitar al Notario Publico, su elevacién a Escritura Publica, asi como
la inscripcion registral que sea pertinente. Los gastos notariales,

10




6.1.6

6.1.7

exclusiva responsabilidad del COMPRADOR endo entreg
CEPRI un testimonio con los datos de la inscri&&jam SHANNGR
hipotecas, a lo sumo dos dias habiles antes de que ve,qz.é @e
vigencia de la fianza de validez y vigencia de la oferta economicd M4
que se refiere el Anexo N° 4 (b) de las Bases.

Transferencia de la propiedad de los bienes inmuebles. La
transferencia de la propiedad de los bienes inmuebles que el
COMPRADOR esta adquiriendo y que estan detallados en el Anexo
N° 3, se producira en favor de éste al momento de adjudicarsele la
Buena Pro conforme a lo establecido en el punto 6.5 de |las Bases
para la Subasta Publica Internacional para la Transferencia de los
Hoteles de Turistas y en la clausula quinta del presente contrato.

El riesgo por el deterioro, destruccion o pérdida total o parcial de los
bienes inmuebles a que se refiere el presente punto 6.1.6, pasara al
COMPRADOR al momento de su entrega conforme a lo establecido
en el punto 6.1.8 de la presente ciausula.

Sin perjuicio de lo establecido en el parrafo que antecede, el riesgo se
entendera transferido al COMPRADOR si habiendo sido notificado por
el CEPR] para la entrega de los bienes inmuebles, no concurre en la
fecha sefialada o no suscribe el acta de entrega respectiva. En este
extremo, es de aplicacién el articulo 1568 del Codigo Civil.

Transferencia de la_ propiedad de_ los bienes muebles. La
transferencia de propiedad de los bienes muebles que el
COMPRADOR esta adquiriendo y que estan detallados en el Anexo
N° 3 se producira en favor de éste cuando la VENDEDORA le haga
entrega o tradicién de los mismos. La entrega o tradicion se
entendera efectuada a la suscripcion del acta de entrega notarial a
que se refiere el punto 6.1.8 de la presente clausula sexta.

Sin perjuicio de lo establecido en el parrafo que antecede, el riesgo se
entendera transferido al COMPRADOR si habiendo sido notificado por
el CEPRI para la entrega o tradicién de los bienes muebles, no
concurre en la fecha sefalada o no suscribe el acta de entrega
respectiva. En este extremo es de aplicacion el articulo 1568 del

Cédigo Civil.

®

Entrega de Activos. Tanto los bienes inmuebles como los bienes
muebles que el COMPRADOR ha adquirido conforme a los términos
del presente contrato, le seran entregados en el lugar, dia y hora a_
determinarse y comunicarse por escrito por el CEPRI, segun
cronograma establecido en forma conjunta a mas tardar dentro de las
las 72 horas siguientes a la Fecha de Cierre. La entrega se realizara

s D7 TICTAS

H 13 b I
A Pl vy
’ T S 1 nlld’.
EUEETRE P

~ .M '[

' - N S -

T
Y Pt

"
N



L 00003G N 000370

mediante acta o actas de entrega con intervencion de Notario Publicq,
en las cuales se especificara cuales son |os bienes inmuebles gye ge
estan entregando, asi como la conformidad SIS NNER!
se estan entregando con la relacién de los mismos qoe&
el(los) inventario(s) que obran como Anexo N°3.

SETIMO.- OBLIGACIONES DE LA VENDEDORA
7.1 Son obligaciones de la VENDEDORA las siguientes:

7.1.1  Entregar al COMPRADOR a la suscripcion del acta de entrega a que
se refiere el punto 6.1.8 del presente contrato, todos los Activos que
conforman la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que aquel ha
adquirido.

e 7.1.2 Enlo que respecta al(los) bien(es) inmueble(s) que esta adquiriendo
el COMPRADOR y a que se refiere la clausula quinta del presente
contrato, entregarselo(s) a aquél libre(s) de todo poseedor u ocupante,
salvo que el(los) inmuebie(s) se estén transfiriendo con arrendatarios
o con terceros poseedores, conforme al Anexo N° 3.

7.1.3 Entregar la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas con todos sus
servicios pagados. En todo caso, si la Fecha de Cierre no coincide
con la fecha de vencimiento del pago de tales servicios, cualquier
cuota o cualquiera de esos pagos que deban realizarse con respecto
al periodo en el cual tiene lugar la Fecha de Cierre, seran de
responsabilidad del COMPRADOR.

7.1.4 En caso de contratos de arrendamiento de bienes muebles o
inmuebles en los que la VENDEDORA tenga la calidad de
arrendadora, ésta podra cobrar la renta a su favor anicamente hasta
inclusive el periodo anterior a la Fecha de Cierre.

7.1.5 Entregar al COMPRADOR una relacion de las reservas de
habitaciones y de servicios hoteleros en general a ser utilizados a
partir inclusive del dia siguiente de la fecha de entrega de activos a
que se refiere el punto 6.1.8 de la clausula sexta de este contrato, asi
como el dinero pagado por tales reservas. Esta obligacion debera ser
cumplida al momento de la suscripcion de la(s) acta(s) de entrega a
que se refiere el punto antes mencionado. c;?/

Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato o
escritura publica sean necesarios para lograr la inscripcion registral a
nombre del COMPRADOR de los bienes muebles e inmuebles que
esta adquiriendo.
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OCTAVO.- OBLIGACIONES DEL. COMPRADOR

Dr.LUISD
8.1  Son obligaciones del COMPRADOR las siguientes: SAggﬁggB NDE

8.1.1  Pagar el total del precio a su cargo, conforme a lo establecido en las
clausulas 6.1.1 ,6.1.2 y 6.1.3

8.1.2 Recibir de la VENDEDORA todos los bienes que constituyen la
Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que ha adquirido, debiendo
al efecto suscribir el acta de entrega notarial a que se refiere el punto
6.1.8 del presente contrato.

8.1.3  Asumir el pago de todos los servicios a que esta sujeta la Unidad de
Venta de Hoteles de Turistas que ha adquirido. Dicha asuncion sera
a partir, inclusive, de la Fecha de Entrega en adelante. En todo caso,
si la Fecha de Entrega no coincide con la fecha de vencimiento de los
T pagos relacionados con tales servicios, seran de cargo del
COMPRADOR ios pagos que deban realizarse con respecto a! periodo
actual en el que tiene lugar la Fecha de Entrega.

8.1.4  De ser el caso, asumir, a partir de la Fecha de Entrega, el pago de la
renta en todos los contratos de arrendamiento de bienes muebles o
inmuebles en los que la VENDEDORA tenia la calidad de
arrendataria. Asf, si la Fecha de Entrega no coincide con la fecha de
vencimiento del pago de la renta por tales contratos, sera de su cargo
el pago de dicha renta por el periodo actual en el cual tiene lugar la
Fecha de Entrega.

8.1.5 Gestionary obtener las correspondientes licencias de funcionamiento,
registros ante las autoridades pertinentes, permisos en general, etc.,
para lograr que la Actividad Hotelera que va a desarrollar en relacion
a la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que ha adquirido
pueda(n) operar normalmente y sin interrupcion alguna.

8.1.6 De ser el caso, e COMPRADOR se compromete a realizar sus
mejores esfuerzos para lograr la cesion de la posicién contractual de
los contratos a que se refiere las cldusulas 3.8 y 3.9 de la clausula
tercera del presente documento.

8.1.7 De ser el caso y en funcién a los Compromisos de Inversion
consignados en su Oferta Econdémica que obra como Anexo N°1, aé’
invertir las sumas de dinero a que se ha obligado en los plazos
indicados en dicha Oferta Economica.

Asimismo, el COMPRADOR se obliga a presentar el 31 de diciembre
de cada afio, el programa de realizacién de inversiones a la
ENDEDORA Yy a la Direccion Nacional de Turismo del Ministerio de
" Turismo, Integracién y Negociaciones Comerciales
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Internacionales - MITINCI.

El COMPRADOR se compromete a gﬁlgﬂgﬁ"%é‘wﬂﬁy '
cumplimiento del compromiso de inversion al 31 de diciembre
ano. Dicho servicio debera ser brindado por una firma auditora He
reconocido prestigio internacional que no preste servicios ni a la
VENDEDORA ni al COMPRADOR. Los honorarios correspondientes
seran asumidos por el COMPRADOR.

En caso de incumpiimiento en los alcances propuestos en la Oferta
Econdmica respecto de los Compromisos de Inversion, la Direccion
Nacional de Turismo aplicara al COMPRADOR la penalidad a cargo
de éste que sera de US$ 100,000 mensuales hasta el total
cumplimiento del compromiso de inversion.

En cualquier caso, el COMPRADOR debera invertir o necesario para

—~ que el o los Hoteles de Turistas que ha adquirido operen como
establecimientos de hospedaje en los plazos y la categorizacion
establecidos en el Anexo N° 8 que forma parte integrante de este
contrato, salvo que la estructura del Hotel o el area del terreno no se
lo permita. Para el efecto de lo establecido en esta parrafo, debera
tenerse en cuenta los requisitos y demas candiciones que establece
el Reglamento de Establecimientos de Hospedaje aprobado por
Decreto Supremo N°12-94 - ITINCL

En caso que el COMPRADOR decida transferir el o los Hoteles que
ha adquirido, deberd comprometer al tercer adquiriente a asumir las
obligaciones establecidas en la presente cldusula. En caso se decida
transferir la Unidad de Venta ésta debera ser notificada con una
anticipaciéon de quince (15) dias calendario a la VENDEDORA.

8.1.8 EI COMPRADOR esta obligado a respetar las reservaciones que se
’“‘ hubiesen efectuado y pagado conforme a lo establecido en la clausula

15.1.

8.1.9 Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato o
escritura publica sean necesarios para fograr la inscripcion registrai a
su nombre de los bienes muebles e inmuebles que esté adquiriendo.

8.1.10 EI COMPRADOR estd obligado a contratar, a plazo
indeterminado  sujeto a periodo de prueba de tres (3)
meses, a los ex-trabajadores de la VENDEDORA que laboraron en la
Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que el COMPRADOR ha

adquirido.

<)

El Anexo N° 5 que forma parte integrante del presente contrato y que
odra ser insertado como parte integrante de la escritura publica
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resultante, si el COMPRADOR asi lo requier 'gge
los Ex-trabajadores de la Unidad de Venta m ‘
adquirido, los cuales tendra que contratar. NOTARIO DE

8.1.11 Tomar un seguro a favor de LA VENDEDORA, a su costo, que
Cubra la pérdida o destruccion total o parcial de la Unidad
de Venta, o los activos que la conforman, por incendio y lineas aliadas
y obras civiles, tales como incendio propiamente dicho, huelgas,
conmocion civil, dafno malicioso, terrorismo, vandalismo, terremoto,
corto circuito, incendio en aparatos eléctricos o electrénicos, dafos por
agua, etc., asi como robo y/o asalto, responsabilidad civil extra
centractual y/o patronal y lucro cesante.

El monto asegurado a favor de LA VENDEDORA debera ser suficiente
para cubrir el valor de reposicién de los activos.

—
NOVENO.- LIMITACION DE LA ACTIVIDAD HOTELERA A CARGO DE LA
VENDEDORA
9.1 La VENDEDORA se ha obligado, a partir de la fecha de la adjudicacion de la
Buena Pro por el CEPRI Hoteles de Turistas del Peru, a no hacer o efectuar
las siguientes acciones:
8.1.1  Contratar nuevos trabajadores para la Unidad de Venta de Hoteles de
Turistas que el COMPRADOR ha adquirido.
9.1.2 Disponer el aumento de algun sueldo, salario o remuneracion en
general, asi como la modificacion en las condiciones de trabajo o
beneficio laboral de cualquier indole, en favor de los trabajadores que
laboran en la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que t?l‘
— COMPRADOR ha adquirido, salve disposicion legal en contrario.

9.1.3 Celebrar o modificar convenios colectivos 0 acuerdos celebrados con
sus trabajadores. )

9.1.4 Celebrar cualquier contrato de arrendamiento, ya sea como
arrendadora o arrendataria, sobre bienes muebles o inmuebles, que
estan relacionados con la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que
el COMPRADOR esta adquiriendo, o con los Activos o derechos que -
conforman aquélla(s). A ¢

9.1.6 Transferir, ceder, donar, vender, gravar, disponer, dar en uso,
usufructo, habitacién, comodato, enajenar o en general realizar
cualquier clase de acto que de alguna manera limiten o perturben la
propiedad o la posesion de cualquiera de los bienes que conforman
la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas adquirida por el
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COMPRADOR.

9.1.7 Celebrar o modificar un contrato o CORVELR
obligados los bienes o derechos que conformér? X g,.d¢ Venta
de Hoteles de Turistas que el COMPRADOR ha adqumdo

9.1.8 Celebrar o modificar un contrato o convenio que guarde relacion con
la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que el COMPRADOR ha
adquirido, o con los Activos que conformen aquélla(s).

9.1.9 Cobrar rentas adelantadas, salvo ios pre-pagos por reservaciones de
alojamiento a ser usados dentro de los treinta (30) dias calendario
siguientes a la fecha de! pre-pago.

En caso suceda cualquier evento contemplado en las clausulas 9.1.1
al 8.1.8 por una orden administrativa, legal o judicial, |la VENDEDORA
debera notificar el hecho dentro de los dos (02) dias habiles de
conocido eéste.

DECIMO.- CARGAS Y GRAVAMENES

La VENDEDORA declara que, a la Fecha de Cierre, todos los bienes muebles
e inmuebles que estd dando en compra-venta ali COMPRADOR,
especificamente los bienes muebles e inmuebles detallados en el Anexo N° 3,
se encuentran libres de toda carga, gravamen, medida judicial, medida extra
judicial o medida cautelar, que puedan limitar o restringir su dominio,
obligandose en todo caso a la eviccidon y saneamiento que manda la ley. |

La VENDEDORA declara que, a la Fecha de Cierre, a su leal saber y
entender, no existe orden judicial, coactiva, administrativa, municipal, regional
o de cualquier otra indole que pueda afectar a cualquiera de los Activos que
ha dado en venta al COMPRADOR, saivo en el caso indicado en la Circular
CEPRI 01-95. Igualmente declara la VENDEDORA, también a su leal sabery
entender, que no conoce existan hechos que puedan ocasionar drdenes como
las mencionadas en este punto. En todo caso, el COMPRADOR declara
conocer toda |a informacion relativa ala VENDEDORA, a su Actividad Hoteiera
en general y a sus Activos, que estuvo a su disposicion en la Sala de Datos.
Si no hizo uso de la Sala de Datos, et COMPRADOR declara que tuvo acceso
a ella y que si no accedid a la misma lo fue por propia voluntad.

El COMPRADOR declara conocer que los Activos que ha adquirido,
especiaimente los bienes muebles e inmuebles detallados en este contrato y
sus anexos, le han sido transferidos "en donde estan y como estan", y que la
VENDEDORA no se hace responsable en caso que dichos Activas no sean
idoneos para ser destinados-a la Actividad Hotelera.
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En lo que respecta a la venta del o los inmuebles, la transferencia es ab
corpus.

10.4 La VENDEDORA declara que toda informacion relacionada.ca A
muebles e inmuebles es cierta y valida, acordando las p b TG
y reciproca concesidn por cualquier diferencia, ya que se encuentran de
acuerdo en la cosa y el precio de compra pactado.

XA

DECIMO PRIMERO.- DECLARACIONES Y GARANTIAS DEL
COMPRADOR

El COMPRADOR reconoce que celebra el presente contrato sobre la base de las
declaraciones y garantias que a continuacién se sefialan:

11.1  Que acepta todos los términos y condiciones de las Bases para la Subasta
Publica Internacional para ia Transferencia de los Hoteles de Turistas.

11.2  Que no ha basado su decision de comprar la Unidad de Venta de Hoteles de
Turistas en documentos, material, informacién, comentario o sugerenciadela
VENDEDORA, del CEPRI, de los asesores del CEPRI o del Gobierno del Peru
o de cualquier dependencia de éste, incluidos sus funcionarios y asesores.

11.3 EICOMPRADOR declara y garantiza a la VENDEDORA que es responsable
de todas y cada una de las obligaciones a su cargo contenidas en el presente
contrato.

11.4 EI COMPRADOR reconoce haber efectuado por si mismo o a través de
personas autorizadas por él para tal efecto, la revisién de |os libros, titulos de
propiedad, certificados de gravamenes y de propiedad, registro, activos,
instalaciones, propiedades, equipos, concesiones, contratos, declaraciones
tributarias y documentos relativos a procescs judiciales y procedimientos
administrativos que pudieran existir, con la diligencia considerada necesaria,
con el objeto de determinar la real y verdadera situacion de los Activos y
derechos que esta adquiriendo.

- —

11.5 De ser el caso, el COMPRADOR garantiza que ha recibido todas las
autorizaciones societarias necesarias con el objeto de suscribir el presente <}

contrato. La suscripcion y entrega del presente contrato por parte del <
COMPRADOR, la ejecucion de todos los términos y condiciones contenidos

en el mismo y todas las obligaciones aqui contempladas, han sido
debidamente autorizadas mediante los actos societarios exigidos, de ser el

caso, por los estatutos sociales del COMPRADOR y por las leyes y normas

det pais de su constitucion.
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11.6 EICOMPRADOR declara y garantiza que se encuentra plenamente autgrizgdo
y en capacidad de asumir ias obligaciones usuales en el ejercicio f/de sus
actividades mercantiles en todas las jurisdicciones en que dicha autgrizadion
sea necesaria, ya sea por la naturaleza de las actividades y por propiedadrde
los bienes.

11.7 EI COMPRADOR declara y garantiza que en el pais en que se encuentra
constituido o donde tenga su sede principal de negocios, no existen exigencias
legales que le obiigue a obtener autorizaciones adicicnales a aquéllas
presentadas con su oferta, para la celebracién de este contrato y su ejecucion.

11.8 ElI COMPRADOR declara y garantiza que no existen disposiciones legales,
judiciales, estatutarias, convencionales, sentencias no ejecutadas o
disposiciones de ofro tipo que le impidan celebrar y/o ejecutar el presente
contrato.

— 11.9 EICOMPRADOR se encuentra en capacidad de asumir todas las obligaciones
que se deriven de la suscripcion de este contrato. Por tanto, una vez que éste
entre en vigencia, las obligaciones contenidas en el mismo le seran legalmente
exigibles.

11.10 EI COMPRADOR asume la responsabilidad por la exactitud y
veracidad de las declaraciones y garantias que ha formulado en
esta clausula.

11.11 Otorgamiento de garantias reales y personales por el saldo del precio de
compra:

El COMPRADOR y/o sus accionistas (segun estan identificados en la

introduccién de este contrato) constituyen en favor del la VENDEDORA todas

las siguientes garantias reales y personales, las mismas que garantizan el

pago del saldo de precio de compra asi como el cumplimiento de todasy cada
"" una de las obligaciones pactadas y/o derivadas del presente contrato:

11.11.1 Fianza Bancaria:

El COMPRADOR entregara una Fianza Bancaria, a la Fecha de Cierre
emitida por un banco local o un sindicato de bancos iocales; o, un

stand by letter of credit, emitido por un banco del exterior debidamente @
confirmada por un banco local o un sindicato de bancos locales. Los
bancos indicados seran los consignados en el Anexo N° 7 de las
Bases.

Esta garantia sera emitida en favor de la VENDEDORA y/o COFID‘E
y/o EL BANCO, por un monto equivalente al 10 % del saldo de precio
de compra consignado en el punto 6.1.2.2. de la clausula sexta.
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mientras exista saldo por pagar. En todo caso, a eleccion/de
COMPRADOR, el documento que contenga la garantia debg¢ra ser
renovable obligatoriamente cada ano y se ira reduciendo en{funcign
al saldo del financiamiento, manteniendo siempre la misma proporcion
del 10 % sobre el saldo adeudado.

Los indicados documentos tendran como fecha de vencimiento, 15
dias adicionales al periodo anual por el que se emitan y garantizaran
el fiel cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones
emanadas del contrato de compra-venta, de conformidad al modelo
que como Anexo N° 10 6 10-A, segun el caso, forma parte integrante
de este contrato.

Dicha garantia sera solidaria, incondicional, irrevocable y de ejecucidn
inmediata, a simple requerimiento notarial, sin explicacién de causa,
- de alguno de los beneficiarios, ante cualquier incumplimiento del
COMPRADOR, ya sea por falta de pago de una o0 mas de las cuotas
adeudadas o de cualesquiera de las obligaciones pactadas.

11.11.2 Hipoteca Legal sobre los Bienes Inmuebjles Adquiridos:

Sin perjuicio de la garantia ya constituida y que antecede, con el fin
de garantizar el pago del saldo de precio, el COMPRADOR otorga en
favor de la VENDEDORA y/o COFIDE, PRIMERA Y PREFERENTE
HIPOTECA hasta la suma y sobre los bienes inmuebies a que se hace
mencién en el Anexo N° 3 que forma parte del presente contrato, en
el cual se describen las areas, linderos, medidas perimétricas,
descripcidn especifica y demas caracteristicas.

La(s) hipoteca(s) garantiza(n) todas y cada una de las obligaciones del
contrato y, en especial, el pago de las cuotas del financiamiento, sus
intereses y demas gastos, ya sea que se hayan realizado o los que se
originen como consecuencia de la ejecucion.

Las indicadas garantias reales se extienden a las construcciones,
derechos terrenos, porcentajes de copropiedad y zonas comunes, si
las hubiere; y, todo lo que por hecho y por derecho pueda
corresponderles. =3

Los inmuebles entregados en hipoteca se encuentran libres de
gravamenes, cargas, embargos o cualquier otra obligacién que limite
o restrinja su dominio o libre dlSpOSICIOH obligandose los propietarios
a efectuar el saneamiento por eviccién que sea correspondiente.

Las garantias hipotecarias podran ser sustituidas por otras garantias
rias de las mismas caracteristicas y cualidades, previa
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saldo financiado, determinandose su valOﬁ&mWQ%&fam

utilizados para la constitucidn de Ias -G IR

I\ (a b
El COMPRADOR y/o los propietarios deberan asegurar el (los)
inmuebles que otorgan en garantia en una Compariia de Seguros a
satisfaccion de COFIDE. La poliza debera contemplar por lo menos los
riesgos de incendio, terremoto y lineas aliadas, siendo COFIDE quien
determinara finalmente la extension de la cobertura. Si el
COMPRADOR y/o los propietarios no asegurasen el(los) inmueble(s)
0 no endosasen la pdliza en favor de la VENDEDORA y/o COFIDE
dentro de los cinco (05) dias habiles siguientes a la fecha de cierre,
se daran por vencidos los plazos y se procedera a la ejecucion de
todas ias garantias.

Sin perjuicio de su derecho de ejecutar las otras garantias, en caso
que el COMPRADOR deje de pagar tres cuotas o mas, sucesivas o
alternadas, LA VENDEDORA o COFIDE o EL BANCO,exigiran que se
les pague lo adeudado en un plazc de 24 horas. Caso contrario,
podran dar por vencidos los plazos y proceder a cobrar todo lo
adeudado, mediante la ejecucion de la garantias hipotecarias a que se
hace mencién en el punto 11.11.2 y la clausula adicional.

11.12 Otros Compromisos dei COMPRADOR:

El COMPRADOR se compromete a hacer sus mayores esfuerzos para lo
siguiente:

11.12.1 No transferir, gravar, o realizar actos de disposicién sobre los bienes
muebles o inmuebles que figuran en su declaracién jurada de Activos
y Pasivos entregada dentro de! sobre No 1, durante el plazo de tres
afos contados desde la fecha de suscripcion de este contrato, salvo
que se haya cancelado la totalidad del precio de compra. Si sucediese
uno de estos casos, se obliga a reponer bienes de la misma
naturaleza y valor, a satisfaccion de COFIDE, dentro de los 15 dias
siguientes de producido el acto. Caso contrario, se entendera como el
incumplimiento de una obligacién de hacer, lo cual dara derecho a
resolver el presente contrato y ejecutar las garantias por
incumplimiento de obligacion.

11.12.2 En el caso que decida efectuar reposiciones de activos, dentro del

periodo de los tres primeros afios de este contrato, debera dar aviso

a COFIDE con 15 dias de anticipacion; y, si se trata de activos de

tecnologia mas avanzada, en cuyo caso sélo estara obligado a dar

aviso a COFIDE dentro de las 48 horas siguientes de haberse

producido, pudiendo efectuarse por parte de éste ultimo las
_inSpéccignes que crea pertinentes.
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11.12.3 Et COMPRADOR se compromete a utilizar los inmuebles y activhs
adquiridos segun este contrato, para actividades hoteleras, quedagido
liberado de éste compromiso si es que pasados un minimo de/ftres
arfios de realizada la adquisicién, decide prepagal "
de precio de compra que adeude a esa fecha. ABOGADt

WA TS

11.12.4 Obtener compromisos irrevocables y escritos de accionistas que
representen por lo menos el 67 % del accionariado del COMPRADOR,
en el sentido que mantendran la tenencia de dicho porcentaje durante
un plazo de tres afios contados a partir de la vigencia del presente
documento.

11.12.5 No incrementar la relacion deuda/patrimonio resultante de la
dectaracién de activos y pasivos presentada en el sobre No 1, si ella
fuese mayor de 1/1. Si a la misma fecha, la relacion fuese menor de
1/1 no podra sobrepasar dichos limites. Si fuese igual, tampoco podra
incrementar dicha relacidn. En cualquier caso puede obtener
autorizacién de COFIDE para incrementar dicha relacién.

11.12.6 Dar aviso inmediato a COFIDE de cualquier situacion que pueda poner
en riesgo la operatividad del activo adquirido en los servicios de
hospedaje, ya sea que se deriven de actividades comerciales o de
otra indole, ya sea que se trate de acciones judiciales o extrajudiciales
que importen contingencias importantes, decisiones internas que
incrementen indices de endeudamiento, situaciones de mercado,
problemas potenciales en el sector en que desarrollan su actividad,
adopcion de acuerdos excesivamente oneroscs o lesivos a los
intereses de la empresa.

11.12.7 Dar aviso de cualquier situacion que se produzca y que perjudique 0
ponga en riesgo al COMPRADOR, derivada de acciones judiciales o
extrajudiciales.

DECIMQ SEGUNDO.- DECLARACIONES™ Y GARANTIAS DE LA
VENDEDORA

i
1
'

La VENDEDORA declara que:

Las propiedades o Activos mobiliarios o inmobiliarios, tangibles e intangib.les,
que son objeto de la Subasta, son de su absoluta propiedad y de su libre
disponibilidad.

Que ha cumplidc las leyes, reglamento, 6rdenes, mandatos y restricciones
urbanisticas del Peru, incluyendo de manera enunciativa y no taxativa, los
referidos a la proteccién ambiental y patrimonio cultural e historico.
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12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

13.1

13.2
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celebracion del presente contrato y/o el cumplimiento de las obligaci
de él emanen.

La VENDEDORA declara que se encuentra debidamente autorizada para
celebrar este contrato y para asumir y ejecutar las obligaciones en él
contenidas.

La celebracidon y el cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente
contrato se encuentran dentro de sus facultades y son conformes a las leyes
y demas normas aplicables a los actos previstos en este contrato.

De acuerdo a lo dispuesto por la legislacion peruana, no existen requisitos que
obliguen a la VENDEDORA a obtener autorizaciones adicionales a las que ya
tiene para celebrar este contrato y/o para cumplir con sus obligaciones.

La VENDEDORA declara que no ha otorgado opciones, derechos y/o
preferencias a persona alguna para adquirir cualesquiera de los Activos que
ha transferido al COMPRADOR.

La VENDEDORA declara que no existe ley, reglamento, decreto, norma,
dictamen, sentencia, disposicidn societaria, que afecte la libre transmision de
los Activos que ha enajenado en favor del COMPRADOR.

La VENDEDORA declara y garantiza al COMPRADOR que es

responsable por la ejecucidn de todas y cada una de las obligaciones
a su cargo, contenidas en e} presente contrato.

DECIMO TERCERO.-DISPOSICIONES TRIBUTARIAS

De conformidad con lo estabiecido en el articulo 16 del Decreto Legislativo N°
776 ia VENDEDORA se obliga a pagar el integro del Impuesto Predial por gl
ejercicio 1995, por el {cada uno de los) inmueblé(s) que ha enajenado y a que
se refiere el Anexo N° 3.

Conforme al articulo 10 del Decreto Legisiativo N° 776, el COMPRAPOR
asumira la condicién de contribuyente para el efecto del Impuesto Predial, a
partir del 01 de enero de 1996.

Es obligacion de la VENDEDORA comunicar a (a(s) Municipalidad(es) dentro
de cuya jurisdiccién se encuentre el (los) inmueble(s) que ha vendido a el
COMPRADOR vy a que se refiere los puntos 5.1 y 5.2 del presente contrato,
la(s) transferencia(s) que ha efectuado. En tal sentido, la VEN DEDORA esta
obligada a presentar la declaracion jurada a que se refiere el articulo 14 del
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13.4

13.5

13.6

14.1

14.2

14.3

15.1
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Decreto Legislativo N° 776.

Es también obligaciéon del COMPRADOR comunicar a la(s) Municipalid d(e )
dentro de cuya jurisdiccion se encuentre el (10s) mmuem.eujlg PN

la clausula quinta del presente contrato, fa adquisicion que ha Al "cﬁA
acuerdo a lo estipulado en la cldusula anterior. VATADIN DT

El pago del impuesto de alcabala, conforme a lo establecido en el articulo 25
del Decreto Legislativo 776, es de cargo exclusivo del COMPRADOR.

Cualquier ofro tributo directo o indirecto que afecte la transferencia de los
Activos que conforman la Unidad de Venta que el COMPRADOR ha adquirido,
seran de cargo del COMPRADOR.

DECIMO CUARTO.- DE LA FORMALIDAD A QUE ESTA SUJETO ESTE
CONTRATO

El presente contrato debera ser elevado a escritura publica. Los derechos
notariales y cualquier otro gasto que demande su elevacidon a escritura
publica, siempre seran de cargo del COMPRADOR.

A efecto de lograr la inscripcion del dominio en favor del COMPRADOR
del(los) inmueble(s) que ha adquirido de acuerdo a la cldusula quinta del
presente contrato, ambas partes acuerdan suscribir las minutas y escrituras
publicas resultantes. Todos los gastos que ello irrogue ya sean notariales 0
registrales, seran de cargo absoluto del COMPRADOR.

Ademas de lo establecido en el punto 14.2 de la presente clausula, si por
mandato de ley es necesario el otorgamiento de escritura publica o de
cualquier otra formalidad para lograr perfeccionar la venta de los Activos que
el COMPRADOR ha adquirido a la VENDEDORA, ésta se obliga a prestar su
méaxima colaboracién para el cumplimiento de tales formalidades. Cualquier
gasto que ello irrogue serd de cargo absoluto del COMPRADOR.

DECIMO QUINTO.- DISPOSICIONES VARIAS

Todo pago que la VENDEDORA haya recibido de clientes, agencias de viaje,
usuarios y publico en general, por concepto de reservaciones de habitaciones
y de servicios hoteleros en general, a ser utilizados a partir inclusive del dia
siguiente a la Fecha de Entrega, en relacién a la Unidad de Venta de Hoteles
de Turistas que ha adquirido el COMPRADOR, sera depositado por ésta en
una cuenta especial, para ser entregado al COMPRADOR a la suscripcion del
(los) acta(s) a que se refiere la cldusula 6.1.8 del presente contrato. El
COMPRADOR esta obligado a respetar las reservaciones que se hublesen
efectuado y pagado conforme a lo establecido en esta clausula. ‘
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16.2

15.3

15.4

la VENDEDORA le ha cencedido la oportunidad de realizar (y asi lo ha hecho)
visitas, inspecciones, estudios y demas verificaciones de los bienes y
Actividades Hoteleras que considere necesario o apropiado para poder tomar
una decisién con previo conocimientc de los Activos, Bienes y Actividades
Hoteleras. El COMPRADOR reconoce y acepta que su decisién de celebrar
el presente Contrato se basa exclusivamente en su propia revision e
investigacion de los Bienes y Actividades Hoteleras, asi como en las
declaraciones y garantias efectuadas por escrito otorgadas expresamente por
el VENDEDOR en virtud del presente Contrato. Ei COMPRADOR reconoce
y acepta que no ha confiado en declaraciones o garantias (ya sea expresa o
implicita) que no conste en el presente Contrato, renunciando en forma

expresa a cualquier derecho que pueda tener en virtud de tal declaracion o

garantia, si existiera alguna.

Cada parte contratante notificara oportunamente a la otra parte contratante de
cualquier evento, condicion o circunstancia, que tenga lugar a partir de la
fecha del presente Contrato hasta después de ta Fecha de Cierre, que
constituya una violacion o un incumplimiento de este Contrato.

Incumplimiento:

En la improbable eventualidad que el COMPRADOR no cumpla con su
obligacién de pagar la cuota inicial, de suscribir la escritura publica que origine
el presente documento, no lograr la inscripcién de las garantias hipotecarias
dentro del plazo establecido en el punto 6.1.5 de la clausula sexta del
presente documento, 0 no entregar la fianza de cumplimiento de contrato o
cualquier obligacion emanada del contrato, la VENDEDORA ejecutara la
fianza de validez y vigencia de la oferta econémica, sin perjuicio de iniciar las
acciones civiles o penales que sean correspondientes, sin perjuicio de lo
dispuesto por el punto 6.1.4 de la clausula sexta del presente contrato..

Sin perjuicio de lo expresado en el parrafo anterior y de manera adicional, el
COMPRADOR no cumpliese con pagar tres o mas de las cuotas
correspondientes al saldo de precio de compra, ya sea de manera alternada
o sucesiva; o , incumpliese alguna otra obligaciéon impuesta por el contrato,
la VENDEDORA y/o COFIDE y/o EL BANCO procederan a ejecutar todas las
garantias de acuerdo a lo estipulado en este contrato, sin perjuicio de la
obligacién del COMPRADOR de resarcir la VENDEDORA con un monto
equivalente al 15 % de precio de compra, en calidad de darios y perjuicios,
suma que también esta garantizada con las garantias otorgadas.

También queda pactado que ante el primer incumplimiento o retraso en el
pago de urrasel de ias cuotas, la VENDEDORA y/o COFIDE y/o EL. BANCO
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estan plenamente facultados para ejecutar la fianza entregada, aun /fsi
necesidad de dar por vencidos los plazos o esperar el incumplimiento d¢ |

tres cuotas, ya que es voluntad de las partes darle autonomia a la ejecficign
de la fianza.

DECIMO SEXTO: GARANTIA HIPOTECARIA

Por clausula adicional que forma parte integrante de! presente contrato, eL
COMPRADOR y/o sus accionistas constituyen en favor de la VENDEDORA
primera(s) y preferente(s) hipoteca(s) destinada(s) a garantizar todas y cada
una de las obligaciones del presente contrato, en especial el pago de las
cuotas del financiamiento, sus intereses y demas gastos, incluidos las costas
y costos que resulten de un eventual proceso judicial.

DECIMO SEPTIMO: CESION DE POSICION CONTRACTUAL:

Por el presente documento, de conformidad con los articuios Nos 1435 y
siguientes del Cédigo Civil, con el expreso consentimiento del COMPRADOR
y de los propietarios de los inmuebles otorgados en hipoteca, si este fuese el
caso, la VENDEDORA cede su posicién contractual en este contrato, en favor
de COFIDE. En ese sentido, inmediatamente de terminado de suscribir este
contrato, operara la cesidn de posicidn contractual en favor de COFIDE,
entendiéndose que todos los actos a cargo de la VENDEDORA vy las
garantias constituidas, ya sea por el COMPRADOR o los propietarios , seran
realizados y se constituiran en favor de COFIDE, respectivamente, salvo
aquellos en los que se hace referencia al CEPRI, los mismo que seran
realizados por CEPRL.

DECIMQO OCTAVO- SOLUCION DE CONTROVERSIAS |
Toda controversia o discrepancia respecto a la ejecucion, interpretacion o
cumplimiento del presente contrato que no puéda ser resuelta por las partes
después de su negociacién en buena fe, por un periodo no mayor de treinta
(30) dias calendario, sera llevada a un arbitraje con la notificacién escrita por
una parte a la otra para acogerse a la presente clausuta. Cada parte tiene la
obligacién de nombrar a su arbitro dentro de los diez (10) dias calendario
siguientes de recibida la notificacion de la otra parte. En caso de no nombrar,
cualquiera de las partes a su arbitro, éste serd nombrado por el Centro de
Arbitraje y Conciliacion Comercial del Perd (CEARCO). En caso que dicho
Centro no esté funcionando, el nombramiento de los arbitros recaera en la
Camara de Comercio de Lima, con arreglo al reglamento aprobado por dicha
Camara para el Centro de Arbitraje Nacional e Internacional de la Camara de

Comercio de Lima.
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18.2 Luego del nombramiento de los dos arbitros, estos deberan designar

caso no siga funcionando dicho Centro, por la Camara de Comercio fle LimA.
El tribunal arbitral tendra un plazo de noventa (90) dias calendario esde su \
instalacién para llegar a un acuerdo del laudo arbitral, el cual sera inapelable

y definitivo.

18.3  El arbitraje se lievara a cabo de acuerdo a las estipulaciones que los arbitros
crean conveniente y en su defecto por las normas sefialadas en la Ley
General de Arbitraje Ley No. 25935.

18.4  El laudo arbitral debera sefialar a quién le corresponde los gastos y costos
correspondientes al arbitraje.

18.5 El lugar del arbitraje serd en la ciudad de Lima, Peru y el idioma que se
utilizara en el procedimiento arbitral sera el castellano.

-

DECIMO NOVENQ.- CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR

19.1  Las partes no seran responsables por el incumplimiento parcial o total de sus
obligaciones, o por su ejecucion tardia o defectuosa, cuando se deban a caso
fortuito o fuerza mayor.

19.2 Las partes convienen en definir el caso fortuito o la fuerza mayor comao
aquellos eventos extraordinarios que estan fuera del control de las partes y
que no pueden ser previstos, y si previstos no pueden ser evitados,; siempre
que tales hechos no tengan lugar como consecuencia de negligencia de la
parte que invoca el caso fortuito o fuerza mayor, o del personal a su cargo.

19.3  Si cualquira de las partes estuviera temporalmente incapacitada por caso
fortuito o fuerza mayor para cumplir total o parcialmente con sus obligaciones,
comunicara notarialmente a la otra parte tal tircunstancia en un plazo no
mayor de cinco (05) dias calendario de la ocurrencia del caso fortuito o de Ia

fuerza mayor. En este caso, las obligaciones afectadas quedaran suspendidas
mientras dure el caso fortuito o fuerza mayor., y el plazo contractual se
prolongara por el mismo periodo que dure la suspension. En ningun caso la
suspension de las obligaciones afectadas por el cado fortuito o la fuerza \@7
mayor podra ser mayor de quince (15) dias calendario.

W » 194  Sitranscurrido el plazo a que se refiere el parrafo anterior no se reestablecen
5““*/“ las obligaciones afectadas y las partes no llegan a un acuerdo se podra
. resolver el presente contrato.
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VIGESIMO.- ANEXOS

b

Forman parte integrante del presente contrato los siguientes Anexos:

20.1
20.2
20.3

20.4
20.5
20.6
20.7
20.8
20.9
20.10

20.11

21.1

- 21.2

Anexo N° 1: Oferta Economica del Adjudicatario.

Anexo N° 2: Definiciones.

Anexo N° 3: Activos que conforman la Unidad de Venta.

Anexo N° 4: Acta Notarial de la Subasta.

Anexo N° 5: Relacion de Ex-trabajadores a contratarse.

Anexo N° 6: Aviso de Convocatoria.

Anexo N° 7: Obras de Arte Excluidas.

Anexo N° 8: Compromisos Minimos de Operacion y Categorizacion.
Anexo N° 9: Cronograma de pagos

Anexo N° 10 y 10-A: Modelo de fianza o Stand by letter of Credit.

Anexo N° 11: Descripcion  del(los) inmueble(s) hipotecado(s),
diferente(s) a lo indicado en el Anexo N° 3.

VIGESIMO PRIMERO.- DE LOS DOMICILIOS DE LAS PARTES L

Cada parte del presente contrato acuerda en mantener un domicilio en e]
Peru, para los efectos derivados del mismo.

Toda comunicacion a cualquiera de las partes sera por escrito y se entendera
por bien realizada si es notificada a ia otra parte en el siguiente domicilio:

Isidro, Lima, Peru.

LA VENDEDORA: Calle Uno Oeste s/in MITINCl,piso 16, CORPAC, 881
Telfs. 441-4617 - 990-7223

EL COMPRADOR: AVENIDA CAMINO REAL N° 390, TORRE CENTRAL, 3

PISO 7, SAN ISIDRO, LIMA, PERU
TELFS. 441-7755 - 441-7963

LFI’BI HOTELES DE TURIR‘TAS
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hacerse tal comunicacién, se entendera que el o los domicilios consignados
en este documento no han variado. 00009 G

21.4  Cualquier notificacion surgida de proceso legal o arbitral 0 de cualquier otra
forma, se entendera bien realizada en el domicilio sefialade en ef punto 16.2
de la presente clausula.

Agregue usted sefior Notario lo que fuere de ley, haga los insertos correspondientes,
eleve la presente a Escritura Publica y pase partes a ios Registros Publicos de
Propiedad Inmueble en cuya jurisdiccion se encuentran [os inmuebles hipotecados.

Lima, 10 de marzo de 1995

Qont

LA VENDEDORA EL COMPRADOR

gsrporacion Financiera de Desarrolio S.A.
COFVIDE

PATRICIA LINARES ARENAZA
Beg. C.ALL 137865
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CESION DE POSICION CONTRACTUAL

Conste por el presente documento una Cesidon de Posicidon Contractual que celebran,
de una parte, la empresa LOS PORTALES S.A., una sociedad debidamente
constituida en el Peru de acuerdo a las legislaciéon vigente en el pais e inscrita en la
Ficha No. 12968 y en el rubro "b", Asiento 22, de la Ficha No. 12968 "I" del Registro
Mercantil de Lima, identificada con RUC No. 10011698, debidamente representada por
su Gerente General, Srta. Fabiola Guembes Morales, identificada con Libreta Electoral
No 07854482, y por su Gerente de Operaciones, Sr. Guillermo Velaochaga Raffo,
identificado con L.ibreta Electoral No. 08250296, cuyos poderes corren debidamente
inscritos en el rubro "¢", Asiento 25, de la Ficha No. 12968 "L.L." del Registro Mercantil
de Lima, con domicilio para efectos del presente convenio en Av. Camino Real No.
390, Torre Central, Piso 7, Distrito de San Isidro, Provincia y Departamento de Lima,
empresa a la que en lo sucesivo se le denominara simplemente "LA CEDENTE"; de
otra parte la empresa LOS PORTALES CONSORCIO HOTELERO S.A. (CONSOR-
CIlO PORTALES), identificada con RUC No. 27631240, debidamente representada por
su Gerente General, Srta. Fabiola Guembes Morales, identificada con Libreta Electoral
No. 07854482, su direccidon social en Calle Libertad No. 875, Distrito, Provincia y
Departamento de Piura, sefialando domicilio procesal para efectos del presente
convenio en Av. Camino Real No. 390, Torre Central, Piso 7, Distrito de San Isidro,
Provincia y Departamento de Lima, empresa a la que en adelante se le denominara
simplemente "LA CESIONARIA"; y como tercera parte interviniente en el presente
convenio la EMPRESA NACIONAL DE TURISMO S.A. - ENTURPERU S.A., en cuyo
nombre actia y suscribe el Presidente de la CEPRI de los Hoteles de Turistas, Dr.
Alonso Rey Bustamante, debidamente identificado con Libreta Electoral No.
08251044, conforme aparece respectivamente de la Escritura Plblica de otorgamiento
de poderes de fecha 27 de diciembre de 1994, extendida por ante Notario Publico de
la ciudad de Lima, Dr. Alfredo Paino Scarpati, e inscrita en la Ficha No. 38148 del
Registro Mercantil de Lima, serialando domicilio para estos efectos en la Calle Uno
Oeste s/n, MITINCI, Piso 16, Urbanizacién Cérpac, Distrito de San Isidro, Provincia y
Departamento de Lima, a quien en lo sucesivo se le llamara simplemente "LA
CEDIDA"; con intervencion de ia CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO -
COFIDE, identificada con RUC No. 10011639, debidamente representada por su
Gerente General, Sr. Martin Naranjo Landerer, identificado con Libreta Electoral No.
25625008 y por su Gerente Adjunto a la Gerencia General, Sr. Ceferino Eduardo
Casavilca Rojas, identificado con Libreta Electoral No. 06106666, cuyos poderes

" aparecen inscritos en el Asiento 133 de la Ficha No. 1108 del Registro Mercantil de =%
P lea respectivamente, entidad financiera a la que en lo sucesivo se le denominara v

,/5|mp|emente "COFIDE"; en las condiciones, términos y clausulas siguientes:

PRIMERA .- El Consorcio Los Portales es un consorcio formado de acuerdo a Ley por
"LA CEDENTE" y la empresa INVERSIONES ANGELA S.A., mediante documento
privado denominado "Compromiso de Asociacion - Consorcio” de fecha 30 de enero
de 1995, debldamente legalizado con fecha 6 de marzo de 1995 por ante el Notario
Publico de lgxfddad de Lima, Dr. Jorge E. Orihuela Iberico.
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El principal objeto del Consorcio Los Portales fue presentarse como postor en la
Segunda Subasta Puablica Intemacional para la “Transferencia de los Hoteles de
Turistas del Perd" ante la CEPRI - Hoteles de Turistas, habiéndose adjudicado la
Buena Pro en la subasta publica de la unidad de venta No. 27, comrespondiente al
Hotel de Turistas de la ciudad de Tarma.

Por Escritura Publica de Fusidén por Absorcién de fecha 04 de abrii de 1995, "LA
CEDENTE" se fusiond con la empresa INVERSIONES ANGELA S.A., habiendo
absorbido la primera de ellas a la segunda. En consecuencia, de acuerdo a ley, a
partir de esa fecha "LA CEDENTE" ha asumido todos los derechos y obligaciones de
INVERSIONES ANGELA S.A., en especial aquellos derivados para esta ultima
empresa como consecuencia de su participacion en el consorcio adjudicatario de la
Buena Pro en la Segunda Subasta Publica Intemacional para la "Transferencia de ios
Hoteles de Turistas del Peru".

SEGUNDA.- "LA CESIONARIA" es una persona juridica de Derecho Privado
constituida de acuerdo a la Ley General de Sociedades mediante Escritura Publica de
fecha de abril de 1995, otorgada por ante el Notario Publico de la ciudad de Piura,
Dr. Pedro Tercero Benites Sosa e inscrita en el rubro "a", Asiento 1, de la Ficha No.
0728 del Registro Mercantil de Piura.

Entro otros, el principal objeto social de "LA CESIONARIA" es la prestacion de
servicios turisticos, hoteleros y de establecimientos de hospedaje; ia administraciéon de
la infraestructura y de los servicios turisticos y hoteleros; el entrenamiento, ensefianza
y capacitaciébn en materia turistica y hotelera; la refaccion, mantenimiento y/o
ampliacién de la infraestructura hotelera, la compra-venta de inmuebles y demas
transacciones inmobiliarias vinculadas a la actividad turistica y hotelera y toda aquella
actividad relacionada con servicios turisticos, hoteleros e inmobiliarios, pudiendo
dedicarse ademas a todas aquellas actividades permitidas por las leyes peruanas,
previo acuerdo del érgano societario correspondiente.

TERCERA.- De conformidad con lo establecido en el Decreto Supremo No. 028-81-
ITITUR del 13 de noviembre de 1981, "LA CEDIDA" es una empresa estatal de
Derecho Privado y es la encargada de celebrar -en representacién y a nombre del

Estado Peruano- los Contratos de Compra-Venta con Financiamiento del Programa de
Promocién Empresarial - Segunda Subasta Publica Intemacional para la Transferen-

cia de los Hoteles de Turistas, comprendidos dentro del programa de promocién de la

+  inversién privada en empresas del Estado a que se refieren el Decreto Legislativo No.
':.674, sus normas complementarias, ampliatorias, modificatorias y conexas, las A
_“i|Resoluciones Supremas Nos. 266 y 481-93-PCM y el Acuerdo de la COPRI de fecha Rz
/21 de noviembre de 1994.

CUARTA.- Con fecha 10 de marzo de 1995 "LA CEDENTE" se adjudicé la Buena Pro
en la Segunda Subasta Publica Intemacional para la Transferencia de los Hoteles de
Turistas en lo que respecta a la unidad de venta No. 27, correspondiente al hotel de
turistas de la ciudad de Tarma, y -en consecuencia- en esa misma fecha celebré con
"LA CEDIDA" el respectivo Contrato de Compra-Venta con Financiamiento del
Programa dePromocién Empresarial - Segunda Subasta Publica Intemacional para la
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Transferencia de los Hoteles de Turistas, al que en lo sucesivo se le llamara el
"Contrato de Transferencia".

QUINTA.- El objeto del presente contrato es la cesién a titulo gratuito que "LA
CEDENTE" hace a "LA CESIONARIA" de su posicién contractual en la relacién juridica
derivada de la celebracion del "Contrato de Transferencia” mencionado en la Clausula
Cuarta de este mismo instrumento; todo ello en estricto cumplimiento de lo previsto en
el Capitulo Il, numeral 2.3., parrafos cuarto, quinto y sexto, de las Bases de la
Segunda Subasta Publica Internacional para la Transferencia de los Hoteles de
Tunistas y en el numeral 5 del "Compromiso de Asociacién"” del consorcio.

En consecuencia, "LA CEDENTE" se aparta de los derechos y obligaciones que para
ella se derivan de dicho "Contrato de Transferencia”, los mismos que son integramente

- asumidos por "LA CESIONARIA" desde el momento en que "LA CEDIDA" presta su
asentimiento a la presente Cesion de Posicion Contractual. Queda expresamente
establecido que la simple suscripcion de este documento privado por "LA CEDIDA"
constituye expresion indubitable de su asentimiento.

SEXTA.- Asimismo, en virtud de la celebracion de este convenio "LA CEDENTE" se
obliga a titulo gratuito a sustituir a "LA CESIONARIA" en la posicion contractual que la
primera de ellas posee en la relacion juridica derivada del "Contrato de Transferencia",
quedando expresamente establecido que "LA CESIONARIA" asume todos los riesgos
respecto de la existencia y validez de la relacién juridica derivada del mencionado
contrato.

SETIMA.- Por su parte, "LA CEDENTE" queda liberada de todas las obligaciones que
tiene frente a "LA CEDIDA" en el "Contrato de Transferencia”, perdiendo simultanea-
mente -en favor de "LA CESIONARIA"- todos los derechos y beneficios que adquirié
en razén de dicho contrato.

OCTAVA.- Finalmente, por ia celebracion de este convenio "LA CESIONARIA" se
sustituye en la posicion contractual de "LA CEDENTE" en el "Contrato de Transferen-
cia”", quedando vinculada con "LA CEDIDA" como parte contratante en dicha relacion
juridica.

—
FEEORN

AN Queda claro que en virtud de este cambio en la posicidn contractual, "LA CESIONA-
g ??,;j\ RIA" y "LA CEDIDA" se obligan a cumplir todas las prestaciones que se deriven para
i1 7 cada una de ellas del "Contrato de Transferencia” y de la presente Cesion de Posicion
" } -, Contractual. Por lo tanto, "LA CESIONARIA" asumira todos los derechos y beneficios,
' " asi como las obligaciones que nacen de la relacién juridica derivada del "Contrato de
Transferencia” desde el momento en que "LA CEDIDA" presta su asentimiento a la
presente Cesion de Posicion Contractual. Asimismo, los contratantes convienen expre-
-samente que a partir de ese momento "LA CESIONARIA" podra oponer a “"LA
CEDIDA" todas las excepciones y medidas de defensa derivadas del referido
"Contrato de Transferencia”, como también las que se deriven del presente convenio e
incluso las que se originen de la relacion inicial entre "LA CEDENTE" y "LA CEDIDA".

(i
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NOVENA .- En estricta aplicacion de lo establecido en la Clausula Décimo Sétima del
"Contrato de Transferencia”, interviene en el presente contrato "COFIDE" (en su
calidad de cesionario de la posicién contractual que ENTURPERU detentaba en dicho
contrato) para prestar su pleno asentimiento, absoluta conformidad y total aprobacién
a todas las condiciones y términos de la presente Cesién de Posicién Contractual.

DECIMA.- Queda expresamente establecido que, en el supuesto e improbable caso
de que surja cualquier controversia o discrepancia en relacidn con la suscripcion,
celebracion, perfeccionamiento, cumplimiento, ejecucion, térmmino, finalizacién y/o
interpretacion de la relacién juridica derivada de la suscripcion del presente documento
y -en general- cualquier situacién contenciosa o potenciaimente contenciosa derivada
de la aplicacién de las obligaciones y prestaciones exigibles en virtud de la suscripcion
del presente documento, los contratantes procuraran resolver dichas discrepancias o
controversias de ' mutuo acuerdo y mediante el didlogo directo y alturado, aplicando las
reglas de la buena fe y la comun intencion de las partes.

En el improbable caso de que las partes involucradas no pudieran solucionar
amigablemente, en un plazo perentorio de tfreinta (30) dias calendario, cualquier
discrepancia o controversia que surja respecto de alguno -todos o cualquiera- de los
asuntos mencionados en el parrafo precedente, por la presente las partes renuncian
voluntariamente al fuero de sus respectivos domicilios y se sustraen de la jurisdiccion
ordinaria, sometiéndose expresamente a la jurisdiccién y decisién de un Tribunal Arbi-
tral compuesto por tres (03) miembros, en la ciudad de Lima, de conformidad con las
reglas previstas en los parrafos siguientes.

En ese sentido, las controversias o discrepancias a que se refiere el parrafo prece-
dente se resolveran definitivamente -previa notificaciéon escrita de una parte a la(s)
otra(s) para acogerse a la presente clausula- mediante un arbitraje de Derecho en el
marco de la CEARCO (Centro de Arbitrajes y Conciliacion Comercial de Lima), entidad

- a la que se le encomienda la designacion de los tres (03) arbitros de Derecho, la
implementacién, inicio y prosecucion del procedimiento arbitral hasta la consecucion
de sus fines mediante la emisidn y ejecucién del laudo arbitral y -en general- todo
aquello relacionado con |la administracién del arbitraje, de acuerdo con los reglamen-
tos y estatutos propios de dicha institucion arbitral.

Cada parte tiene ia obligaciébn de nombrar a su arbitro dentro de los diez (10) dias
calendario siguientes de recibida la notificacion de la otra parte. En caso de que
-4 xualquiera de las partes no cumpliera con la obligacion de nombrar oportunamente a fél

”‘C’
v

g\}iébitro, éste serd nombrado por el CEARCO. En caso que dicho Centro no esté
fo

\'\
5 FATRIIY

A cionando, el nombramiento de los arbitros recaera en la Camara de Comercio de

oo
; {
fi nes / fa‘
N .‘,’ Y

- .~Luego del nombramiento de todos los arbitros de parte, éstos deberan designar a un
' arbitro adicional, quien presidira el el Tribunal Arbitral y tendra voto dirimente. En caso
las partes no se pongan de acuerdo en un plazo de quince (27) dias calendario con
respecto al nombramiento del arbitro adicional, éste sera nombrado por CEARCO y en
caso no siga funcionando dicho Centro, por la Camara de Comercio de Lima. El
tribunal arbitral tendréd un plazo de noventa (90) dias calendario desde su instalacion
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para\eﬁii' audo arbitral -definitivo e inapelable- que resuelva y ponga fin a la(s)
controversia(s).

El lugar de arbitraje sera la ciudad de Lima, Pery, y el idioma que se utilizara en el
procedimiento arbitral sera el castellano. El arbitraje se llevara a cabo de acuerdo a las
normas procesales previstas en los reglamentos del CEARCO; en su defecto, de
acuerdo con las estipulaciones que los propios arbitros estimen convenientes y fijen
antes de iniciarse el proceso arbitral y, supletoriamente, por las normas seraladas en
la Ley No. 25935.

El laudo arbitral debera sefialar a quien le corresponde sufragar los gastos y costos
comrespondientes al arbitraje. Asimismo, el laudo que finalmente se dicte sera definitivo
e inapelable y las partes hacen constar expresamente su compromiso de cumplir y
ejecutar en todos sus extremos |o resuelto en el laudo arbitral, obligandose también a
implementar todas sus previsiones y disposiciones.

DECIMO PRIMERA.- En todo lo que no estuviera previsto por el presente documento,
las partes se someten en forma expresa a o que supletoriamente disponen los
articulos 1435 a 1439 del Cédigo Civil.

Y para que asi conste, se suscribe el presente documento en cinco (05) ejemplares
con el mismo contenido e igual valor, en la ciudad de Lima, a los veinticuatro dias del
mes de abril de mil novecientos noventicinco.

"LAZCESIONARIA" "LA CEDIDA"

A

DO CASAVIL "6 ROJAS. "COFIDE"
ADIUMNT .

GERENCIA G N RAL T

/i

Corporacién Financiera de Desarrollo $.A.
COPrI1OHRE

RICIA LINAULS ARLNAZA
Reg v.A L 13763
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CLAUSULA ADICIONAL DE HIPOTECA

Interviene en la presente Clausula Adicional, la empresa INVERSIONES ANGELA
S.A,, identificada con RUC No. 113158372, domiciliada en Av. Camino Real No. 390,
Torre Central, Piso 7, Distrito de San lIsidro, Provincia y Departamento de Lima,
debidamente representada por el Presidente de su Directorio, Sr. Juan Francisco
Raffo Novelli, identificado con L.E. No. 08238925 y por su Gerente de Operaciones,
Sr. Guillermo Velaochaga Raffo, identificado con L.E. No. 08250296, segun consta del

-"‘ poder inscrito en el Asiento 102, de Fojas 298, Tomo 319 del Registro Mercantil de
Lima, con el objeto de constituir PRIMERA Y PREFERENTE HIPOTECA en favor de
COFIDE, sobre el siguiente inmueble de su propiedad:

Inmueble ubicado en Malecén Ferreyros No. 110, Ancén, inscrito en el Asiento 6,
Fojas 117 del Tomo 81 del Registro de Propiedad Inmueble de Lima, cuyas
caracteristicas aparecen consignadas en el Anexo 11 del contrato.

La presente Clausula de Hipoteca se regira por los siguientes términos y condiciones:

1. La hipoteca se constituye para garantizar el 10% del saldo de las cuotas
financiadas asumidas por el Consorcio Los Portales, a que se refiere la Clausula
6.1.2.2. de este contrato; sus intereses y gastos, asi como las costas y costos
procesales en el eventual caso de ejecucion.

2. Como consecuencia de ello, el inmueble hipotecado se encuentra gravado hasta
por la suma de US$ 50,631.00 (Cincuenta Mil Seiscientos Treintiuno y 00/100
Délares de los Estados Unidos de América).

3. La indicada garantia real se extiende a las construcciones, derechos, terrenos,
porcentajes de copropiedad y zonas comunes, si las hubiere; y, todo lo que por
hecho y por derecho pueda corresponder, incluyendo el importe de las
indemnizaciones de los seguros y de la expropiacion.

) ‘\;’%‘* Las partes convienen en valorizar el inmueble hipotecado para el eventual caso
i \5y de ejecucidn judicial, en la suma de US$ 69,887.00 (Sesentinueve Mil
A5 |35 Ochocientos Ochentisiete y 00/100 Délares de los Estados Unidos de América). °§L

‘ COMPRADORA y/o INVERSIONES ANGELA S.A., se obligan a mantener

““asegurado permanentemente durante la vigencia del contrato, el inmueble objeto de
esta hipoteca en un Compania de Seguros a satisfaccion de COFIDE y/o del Banco
Internacional del Peri. Las pdlizas correspondientes, deberan contemplar los riesgos
necesarios e inherentes a la naturaleza, ubicacion y utilizacion de os bienes otorgados
en garantia y deberan cubrir valores que impidan la aplicacion de las reglas de
infraseguros por parte de las companias aseguradoras.

(e e
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Si la COMPRADORA y/o INVERSIONES ANGELA S.A., no asegurasen el inmueble o
no endosasen las pélizas en favor de COFIDE y/o el Banco Internacional del Pen
dentro de los cinco (05) dias habiles siguientes a la fecha de cierre, se daran por
vencidos los plazos y se procedera a la ejecucién de todas las garantias constituidas.

e L L s
--— T T

La garantia hipotecaria constituida por medio de la presente Clausula Adicional, podra
ser sustituida por otra u otras garantias hipotecarias de similares caracteristicas y
cualidades, previa autorizacion de COFIDE. Esta sustitucién, operara en funcién a la
reduccion del capital del saldo financiado, determinandose su valor con los mismos
parametros utilizados para la constitucion de esta garantia.

Se deja expresa constancia de que el inmueble hipotecado, se encuentra libre de
gravamenes, cargas, embargos o cualquier otra medida que limite o restrinja su
dominio o libre disposicidn, caso contrario se daran por vencidos los plazos y se
ejecutaran todas las garantias constituidas en mérito de este contrato.

En cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 1439 del Cédigo Civil, prestamos
nuestro consentimiento anticipado para que la garantia constituida permmanezca
vigente en caso LA COMPRADORA ceda su posicién contractual en favor de otra
empresa, cualquiera sea la naturaleza de ésta.

Interviene Consorcio Los Portales, debidamente representado por el Sr. Guillermo
Velaochaga Raffo, en su calidad de obligada principal, para prestar su conformidad y
plena aceptacion a las disposiciones contenidas en la presente clausula adicional.

Firmado en cinco ejemplares a los 10 dias del mes de Marzo de 1995

- LB %W/ﬁ

LA VENDEDORA INVERSIONES ANSELA S A.

racitn Financlora de Oesarrollo §.A.
LOEID

20 CASAVILEA "ROTAS
ADIUNTO

GEREN £ G! NIRAL

Corporacion Financiera de Desarrollo S.A.
COFIDER

B LIv ARLS ARENAZ‘
Reg vai 13745
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ANMEXQ Nra. 3(B) WTARIO
OFERTA ECONOMICA - PAB0O A PLAZ0S ns'u"

Sefiores

Comité Especial de Promotcidn de la
Inversidn Privada de los Hoteles de
Turistas del Perd

Presente

Ref.: Subasta Piblica Internacional para la Transferencia de
los Hoteles de Turistas.

Postar: CONSORCIO PORTALES
De nuestra consideracidn:

De acuerdo a lo establecido en el numeral 9.% de la Bases de la
Subazta de la referencia, por medio de la presente cumplimos con
presentar nuestra (Oferta Ecomdmica por la Unidad de Venta gue a
caontinuacidén se indica, expresada en Ddlares de los Estados
Unidos de Ameérica.

UNIDAD DE VENTA NG 27
COMFORMADA POR: HOTEL DE TURISTAS DE TARMA
MONT3 DE LA OFERTA: uss 723,290

Cuota Inicial 3J0% uss 214,987

COMPROMISOS DE INVERSIUON:

Valor Corriente Valor Actual

(VG (VA)
AFI0 1995 uss &2,344 uss &2,344
A0 1996 uss 62,9344 Uuss 33,9219
AF0 1997 ugss 62,8446 Uuss 44,482
TOTAL uss 187,638 Uuss 162,947

Atentamente,

Biiil lermo ﬁéffo
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DEFINICIONES lhmeAn
IVIV
ABOCADG N

A los efectos del contrato, las palabras y expresiones que a continuacién se/ci
tienen el siguiente significado:

Activos: Todos aquellos bienes inmuebles, bienes muebles, derechos s
bienes y derechos en general, de propiedad o en poder o para el uso del Estado
Peruano destinados a la Actividad Hotelera que a la fecha de la subasta estén dentro’
del patrimonio de las empresas indicadas en el punto 3.1 de la clausula tercera del
presente contrato. |

Acto de la Subasta: Sucesion de eventos que se inicia con la recepcion de los
Sobres N°s 1 y 2 y termina con la Adjudicacion

Acuerdo de Confidencialidad: Documento por el cual un potencial inversionista se
compromete a no divulgar o discutir la informacién proporcionada por el CEPRI.

Adjudicacion: Acto por el cual CEPRI selecciona a un Postor y le adjudica la Buena
Pro de determinada Unidad de Venta en la Subasta.

Adjudicatario: Postor favorecido con la Adjudicacion de la Buena Pro de una o méas
Unidades de Venta.

Bases: Las Bases de la Subasta Publica internacional para ia Transferencia al
Sector Privado de los Hoteles de Turistas del Peru, sus anexos y las Circulares, Ios
cuales establecen los términos y condiciones en que se llevara a cabo la Subasta.

CEPRI: Es el Comité Especial encargado de conducir el proceso de promocion de
la inversién privada en los Hoteles de Turistas, designado mediante Resoluciones
Supremas N°266-93-PCM y N°319-93-PCM,, que se encuentra facultado para llevar
a cabo la realizacion de todos los actos vinculados a la Subasta, con facultades para
resolver las cuestiones que puedan surgir relacionadas con la misma.

Circular: Es toda directiva escrita emitida por el CEPRI, ya sea referida a aspectos
generales o particulares, cuya finalidad es absolver una consulta ¢ la de aciarar,
interpretar o modificar el contenido de las Bases.

Compromiso de Inversién: Es la parte de |la Oferta Econdmica en la cual .el Postor
se obliga a invertir en bienes de capital, ampliaciones y/o remodelaciones en
determinada Unidad de Venta.

Consorcio: Es la entidad sin personeria juridica propia, constitgidg por personas
naturales y/o juridicas para efectos de participar en la Subasta y adjudicarse la Buena
Pro.

32 CErl INTELES DF TURISTAS
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Contratos de Transferencia de los Hoteles de Turistas: Son los Contratos a ser
celebrados entre el Adjudicatario y las empresas indicadas en los puntos 1.2y 1.3
de [a clausula primera del presente contrato, en virtud del cual se le transfieren al

Adjudicatario la propiedad, Activos y bienes inmuebles y muebles o derechos de
operacion de los Hoteles de Turistas, segun sea el caso.

COPRI: Es la Comisién de Promocién de la Inversion Privada establecida pgr e
Decreto Legislativo Nro. 674.

Fecha de Cierre: El dia y hora establecidos para el pago del precio a cargo del
COMPRADOR por la Unidad de Venta que ha adquirido, se producira entre los quince
(15) y cincuenta (50) dias calendario posteriores a la fecha del otorgamiento de la
Buena Pro.

Fecha de Entrega: El dia y hora a que se refiere el punto 6.1.8 de la clausula sexta
del presente contrato.

Fianza de Presentacion de Sobres: Es la fianza bancaria, solidaria, irrevocable e
incondicionada y de realizacién automatica, efectiva a simple solicitud, sin explicacion
de causa, presentada por el Postor de acuerdo al modelo contenido en el Anexo Nro.
4(a) de las Bases. ]

Fianza de Validez y Vigencia de la Oferta Econémica: Es la fianza bancaria,
solidaria, irrevocable e incondicionada y de realizacién automatica, efectiva a simple
solicitud, sin explicacién de causa, presentada por el Postor de acuerdo al modelo
contenido en el Anexo Nro. 4(b).

Hoteles de Turistas: Establecimientos de hospedaje de propiedad de las empresas
indicadas en los puntos 1.2 y 1.3 de la cladusula primera del presente contrato.

Interesado: Todos aquellos sujetos, sean personas naturales, personas juridicas o
consorcios, nacionales o extranjeros que hayan manifestado al CEPRI -por escrito-
su interés en participar en la Subasta.

4

Oferta Econémica: Es la declaracion de voluntad incondicional, irrevocable y
unilateral por la cual el Postor ofrece el precio que esta dispuestc a pagar y el
compromiso de inversion que esta dispuesto a asumir por una Unidad de Venta.

La Oferta Econémica se mantendra vigente y valida hasta el momento en que se
cumple el pago.

Participantes: Los interesados que hayan suscrito el Acuerdo de Confidencialidad.

Postor: Los Participantes que hayan presentado la Fianza de Presentacion de
Sobres.

Precio Base: Es el monto minimo-para la Adjudicacion de Cada Unidad de Venta,

AR NI DT TURISTAS
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aprobado por la COPRI de acuerdo a las disposiciones del Decreto Legislativo Nro.
674. :
De LIS DANNON BREND
Sala de Datos: Espacio fisico en donde se concentra la mformastemvel twa
efectuar una auditoria legal y financiera de los Hoteles de Turistas y sus empredas
propietarias.

Sobre Nro. 1: Es el sobre a ser presentado por cada Postor conteniendo los-
documentos sefalados en el punto 5.3. de las Bases.

Sobre Nro. 2: Es el sobre a ser presentado por cada Postor conteniendo su Oferta
Econdmica.

Subasta: Es la Subasta Pudblica Internacional para la Transferencia de los Hoteles
de Turistas.

Unidad de Venta: Un Hotel de Turistas o agrupacién de dos o mas Hoteles,
considerada como unidades independientes para todos los efectos de las Bases.
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COMITE ESPECIAL DE PROMOCION DE LA
INVERSION PRIVADA DE LOS

HOTELES DE TURISTAS
(Resoluciones Supremas numeros 266-93-PCM ¥ 319-93-PCM) .

ACTA DE LA PRIMERA ETAPA DE LA SEGUNDA SUBASTA
PUBLICA INTERNACIONAL PARA LA TRANSFLRENCIA
DE LOS BOTELES DE TURISTAS

(ETAPA DE RECEPCION DE SOBRES NUMEROS 1 Y 2,
Y APERTURA DE LOS SOBRES NUMERO 1)

En el Distrito de San Isidrd, Provincia v Departamenic de Lima,
Reptblica del Perd, en el Auditorio de PETROPERU, sito en Paseo
de la Republica nimero 3361, segundo piso, San Isidro, siendo
las 12:00 horys déf dia 7 del mes de marzo de 1995, el COMITE
ESPECIAL DE LOS HOTELES DE TURISTAS (Resoluciones Supremas
numeros 266-93-PCM y 319-93-PCM), en adelante denominado
"CEPRI", repres¢ntade por el doctor ALONSO JOSE REY
BUSTAMANTE, quien lo preside, el serior MANUEL ALFONSO
COSTA COSTA y el seftor RICARDO CAPURRO TRUCIOS, quienes lo
integran, procedié a efectuar la primmera etdpa de la Segunda
Subasta Pdblica Internacional para la Transferencia de los
Hoteles de Turistas, bajo la modalidad de transferencia de
activos, medianie ofertas en sohre cerraco, de conformidaxd con
lo establecido por el Decreto Legislative 674 v osu
reglamentacién, v de acuerdo con las Bases para la Subasta
Publica Internacional para la transfercncia de los Hoteles de
Turistas, aprobadas por la Comisiéon de la Inversién Privada
o {COPRI), convocada por anuncio publicado en el diario oficial "El
Peruana”, en su edicion del dia 5 de {ebrerg de 1995,
- ol
-

Transcuiyidos los 13- minutos de tolerancia, el Presidentc del
CEPRI procedlc a Alamar, en orden alfabdtice, a los Postores,
solicitandoles 13 presentacion de sus Sobres numeros 1 v 2.




Presentaron los sobyes numeros 1 v 2, los siguicntes Postures:

O1.- ALINENTOS Y ABASTECIMIENTOS S.A.,

02.- AUTOMOTORIS SAN JORGE S\,

03.- BAZALAR H. MANUEL ABRAHAM,

04.- CAB TURIMO S.A.,

05.- COMPANIA DISTRIBSIDORA S\,

06.- COMPANIA INMOBIIIARIA GUIZADO HERMANOS S.A.,

07 .- CONSORCIO ANDINA DE INVERSIONFS

08.- CONSORCIO CHAVIN,

09.- CONSORCIO CHIP, ‘

10.- CONSORCIO COMPLEJO HOTELERO AMAZONICO,

11.- CONSORZIO CORPORACION PESQULRA IO S.A. - PESQUIRA
MARIA MILAGROS S.R.L,

12.- CONSORCIO DEL AMAZONAS,

13.- CONSORCIO ILOI0OG1A Y TURSMO,

14.- TONSORCIO FINANTUR S.A.

15.- CONSORCIO GONZALES - MARCHAND,

16.- CONSORCIO IIDTLLFRO,

17.- CONSORCIO HOTELERD ALPHA,

18.- CONSORCIO INVERSIONES BONY,

19.- CONSORLIO INVEKRSIONES JI0OTL! FRAS PLEL,

20.- CONSORCIO INVERSIONES PIURA,

21.- CONSORCIO PORTALES,

22.- CONSORCIO SAN MARTIN,

23.- CONSORCIO TURISH O MANTARQ,

24.- CONSORCIO TURISTICO,

25.- EMPRLS A DL SERVICIOS YURISTICOS DEKRIL 5.R.L.,

26.- ENPRESA DE TURISMO SOL DE LOS ANDES S.A.

.- ENIPRESA HOTELERA EL TUMIS.C.R. LTDA.,

zs HUR-TUC BOTIYES 8.5,

20,- J.N. ACEROS S.A) /

30.- \L-\bLEI\S 4 \ ‘O\E W, -

S S.A. PASSAL
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Se deja constancia que todos los Postores han presentado Sobres 1
v 2 para una solo unidad de venta, excepto lo siguientes:

- Cab Turismo S.A., presentd sobres para tres unidades de venta,
- Compailia Distribuidora S.A., presento sobres para tres unidades
de venta,
- Consotcio Portales, presenté sobres para cuatro unidades de
venta, v

- - Empresa de Turismo Sol De Los Andes S.A. presento sobres para
dos unidades deventa. = - ..

Al momente-de presentar los sobres, el Presidente del CEPRI
—~ "-doctor Alonso José Rey Bustamante, entrego a todos los postores
: /las Reglas para la Apertura’de los Sobres Numero 2.

-Seguidamente, los miembros del CEPRI procedieron a la apertura
de los Sobres nimero 1 que presentaron los Postores ya -
mencionados, y procedieron a verificar su contenido, reservandose

_ el derecho de notificar a los postores las subsanaciones necesarias.

Todos los documentos presentados en los Sobres numero 1 de los
postores, han sido suscritos por el Notario que certifica este acto.

Todos los Sobres nimero 2 son entregados al Notario Publico que
certifica el presente acto, para su custodia, y posterior apertura en
la segunda etapa de la Segunda Subasta Publica Internacional para
la Transferencia de los Hoteles de Turistas, qué-'se encuentra
convocada para el dia 10 del mes de marzo de 1995.
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A continuacion, el CEPRI dio por contluido el acto, procediéndose
a la redaccion de la presente acta, que suscriben los miembros
del CEPR], vy los postores que deseen la, '

Dr. ALONSO JOSE REY BUSTAMANTE Sr. ALFONSO MA
LEN2QB251044 LENR2
Presidente del Comité Especial Miembro del Comité
de los Hoteles de Turistas de los Hoteles de Tu

Oteles de Turistas -

o Seworanr R ' Caeleg 4-Goov+¢h£

CERTIFICO: La veracidad del contenido de esta Acta de Subasta
Pablica Internacional, acto en el que he intervenido desde el
principio hasta el final; dejando constancia que quedan en mi
poder 9.3 (‘-'*-'A"-J"/"“."—-) Sobres nimero 2 para su custodia..

<)
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COHITE ESPECIAL DE PROMOCION DE LA INVERSION PRIVADA DE

LOS HOTELES DE TURISTAS
(Resoluciénes Supremas numeros 266-93-PCM g 319-93-PCM)

ACTA DE LA SEGUNDA ETAPA DE LA SEGUNDA SUBASTA PUBLICA
INTERNACIONAL PARA LA TRANSFERENCIA

DE LOS HOTELES DE TURISTAS
(ETAPA DE APERTURA DE SOBRES N2 2)

En el Distrito de San Isidro, Provincia y Departamente de Lima, Republica
del Peri, en el Auditorio de’ PETRUPERU;gﬂo'en’Ia Avenida Paseo de la
Republica nimero 3361, segundo piso, Sen |sidro, siendo 1as 12:00 horas
del dia 10 del mes de marzo de 1995, el COMITE ESPECIAL DE LOS HOTELES
DE TURISTAS (Resoluciones Supremas numeros 266-93-PCM y 319-93-
PCH), en adelante denominado "CEPRI", representado por el doctor ALONSO
JOSE REY BUSTAMANTE, quien lo preside, el sefior MANUEL ALFONSO COSTA
COSTA y el sefior RICARDD CAPURRO TRUCI0S, quienes 1o integren, procedid
a efectuar la segunds etepa de la Segunda Subasta Publica Internacional
para la Transferencia de los Hoteles de Turistas, bajo 1a modalidad de
transferencia de activos, mediante ofertas en sobre cerrado, de
conformidad con 10 establecido por el Decreto Legislativo 674 y su
reglamentacion, y de acuerdo con las Bases pars la Subasts Piblica
Internacional para la transferencia de los Hoteles de Turistas, aprobadas
por la Comision de la inversion Privada (COPRI), convocada por anuncio
publicado en el diario oficial "El Peruano”, en su edicion del dia S de
febrero de 1995. ‘

Transcurridos 1os 15 minutos de tolerancia, el Presidente del CEPR|
procedid a informar que como resultado de la revision de los documentos
presentados por los postores en sus correspondientes sobres N2 |, todos
habian quedado calificados favorablemente, excepto el postor Consorcio
Turismo Mantaro, que quedé descalificado, razéh por la cual, se llamo a su
Representante Legal para que reciba el Sobre N2 2 que le corresponde,

debidamente cerrado. El referido Sobre N2 2 quedd en poder del CEPRI, para

ser devuelto oportunemente al Postor, por no haberse presentado en este
acto, su Representante Legal.

El Presidente del CEPRI invitd a los Postores que asi lo deseéran, a
verificir el estado en que se encuentran los Sobres N2 2 que han
permansecide en custodia del Notario Publico que autoriza. Ningun Postor
aceptd 1& invitacion, verificando el CEPR1 que todos los sobyes se
encontrabar\en perfecto estado, coz\pletamente cerrados, y sin/

rasgadura.
<
7
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Seguidamente el CEFRI procedi6 a abrir los Sobres No. 2 de los Postores,
ios gue hasta el momento se encontraban bajo custodia del Notario de Lima
Or Luis Dannon Brender que certifica el acto, en el mismo orden en que
fueron recibidos, con el siguiente resultado:

01.- ALIMENTOS Y ABASTECIMIENTOS S.A.

Unidad de Yenta N2 25: Hotel de Turistas de Pucallpa
Dferta Economica: US $ 400,007 00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US $ 200,000.00

- valor actual: US $ 181,450.66

02.- AUTOMOTORES SAN JOSE S.A.

Unidad de Yenta N2 08: Hotel de Turistas de Huancayo

Oferta Economica: US $561,100.00

rompromiso de Inversion:

- valor corriente: US $ 112,020.00

- valor actual: US $ 97,279.36

La oferta fue descalificada por cuanto su compromiso de inversidn es
inferior al 20% al precio base.

03.- BAZALAR HUAPAYA MANUEL ABRAHAM

tinidad de Venta N2 3Q: Hotel de Turistas de Zorritos
(ferta Economica: US $ 68,000.00

Compromiso de Inversidn:

- valor corriente: US $ 12,517.00

- valor actual: US $ 11,000.15

04.- CAB TURISMO S.A.

(a) Unidad de Venta N2 08: Hotel de Turistas de Huancayo
Oferta Economica: US $ 600,075.00

Compromiso de Inversidn:

- valor corriente: US $ 150,000.00

- vaior actual: US $ 150,000.00

(b) Unidad de Yenta N2 10: Hotel de Turistas de Ica
Oferta Economica: US $ 2°200,075.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US $ 441,000.00

- valor actual: US $ 441,000.00

{¢Y Unidad de Venta N2 15: Hotel de Turistas de Piura
Oferta Economica: US § 1'600,075.00

Compromiso de Inversion:

- - yalor corriente: US $ 400,000.00

- valor actual: US § 400,000.00
LN
05.- COMPANIA DiSTRIBU.lDDRA S.A.

0409
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{a! Unidad de Yenta N2 07: Hotel de Turistas de Chimbote
Gferta Economica: US $ 3'300,000.00
Compromiso de Inversion:
- valor corriente: US $ 660,000.00
- valor actual: US §$ 573,151.01
(b) Unidad de Venta N2 8: Hotel de Turistas de Huancayo '
Dferta Economica: US $ 1°000,000.00
Compramiso de Inversion:
- valor corriente: US $§ 250,000.00
- valor actual: US § 220,392.39
{c) Unidad de VYenta N2 10: Hotel de Turistas de Ica
Oferta Econdmica: US $ 3'500,000.00
Compromiso de Inversidn:
- valor corriente: US $ 750,000.00
- valor actual: US $ 651,307.97
{d) Unidad de Yenta N2 22: Hotel de Turistas de Iquitos
Oferta Econdmica: US $ 1°200,000.00
Compromiso de Inversion:
- valor corriente: US $ 250,000.00
- valor actual: US $ 220,392.39
(e) Unidad de Yenta N2 40: Hotel de Turistas de Huaraz - Monterrey
Oferta Econdmica: US $ 3'300,000.00
Compromiso de Inversion:
- valar corriente: US $ 660,000.00
- valor actual: US $573,151.01

06.- COMPANIA INMOBILIARIA GUIZADO HERMANOS S.A.
Unidad de Yenta N2 27: Hotel de Turistas de Tarma
Oferta Econdmica: US $ 502,000.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US $ 240,000.00

- valor actual: US $ 213,565.29

P
07.- CONSORCIO ANDINA DE INVERSIONES ‘?3
{8) Unidad de Yenta N2 18: Hotel de Turistas de Huancavelica
Oferta Econdmica: US $ 218,100.00
Compromiso de Inversion: -
- valor corriente: US $ 43,620.00 L4

- valor actual: US §$ 37,8680.07
th) Unidad de Yenta N2 27: Hotel de Turistas de Tarma
Oferta Econdmica: US $ 567,200.00
Compromiso de inversion:

- valor corriente: US $ 113,442 00
\valor actual: US § 98,514.24 e

08.“CONSORCIO CHAVIN \ /1
PR )
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Iinidad de Yenta N2 09: Hotel de Turistas de Huaraz
Oferte Econamica: US § 1'157,777.00

Compromiso de laversion;

- valor corriente: US $ 347,333.10

- valor actual: US § 268,548.09

0Q - CONSORCIO CHIP !
(a) Unidad de Venta N2 09: Hotel de Turistas de Huaraz
Dferta Economica: US $ 904,000.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US § 211,738.00

- valor actual: US $ 181,199.82

(b) Unidad de Venta N2 27: Hotel de Turistas de Tarma
Oferta Econdmica: US $ 580,000.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US $ 140,224.00

- valor actual: US $ 120,000.00

10.- CONSORCIO COMPLEJO HOTELERD AMAZONICO
Unidad de Yenta N2 30: Hotel de Turistas de Moyobamba
Oferta Econémica: US $ 202,500.00

Compromiso de Inversion:

- walor corriente: US $ 51,000.00

- valor actual: US § 48,868.22

11.- CONSORCIO CORPORACION PESQUERA ILO S.A. - PESQUERA
MARIA MILAGROS SRL.

Unidad de Yenta N@ 19: Hotel de Turistas de llo

Dferta Economica: US $§ 8§50,663.00

Compromico de Inversion:

- yalor corriente: US $ 350,000.00

- valor actual: US $ 310,523.19

Unidad de Yenla N2 22: Hotel de Turistas de lquitos
Oferta Economica: US $ 616,600.00

Compromiso de Inversian:

- valor corriente: US $ 330,000.00

- valor actual: US $ 286,575.51

12.- CONSORCIO DEL AMAZONAS %«

13.- CONSORCI0 ECOLOGIA ¥ TURISHMO

Unidad de Yenta N2 25: Hotel de Turistas de Pucallpa
Oferta Economica: US $ 360,000.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US $ 180,000.00

- valor actuel: US § 156,312.21
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14.- CONSORCIO FINANTUR S.A

Unidad de Yenta N2 09: Hotel de Turistas de Huaraz
Cferta Econdmica: US $ 755,001 .00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US $ 220,000.00

- valor actual: US § 192,746.73

15.- CONSORCI10 GONZALES - MARCHAND

Unidad de Yenta N2 30 Hotel de Turistas de Moycbamba
Oferta Econdmica: US § 345,678.00

Compromiso de tnversion:

- yalor corriente: US $§ 180,000.00

- valor actual): US $ 156,313.91

16.- CONSORC!0 HOTELERCD

{a) Unidad de Yenta N2 09: Hotel de Turistas de Huaraz
Oferta Econdmica: US $ 802,000.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente; US $ 445,000.00

- valor actual: US § 384,500.59

{b) Unided de Yenta Ne 15: Hotel de Turistas de Piura
Oferta Economica: US § 1'701,001.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US $ 873,000.00

- valor actual: US § 755,948.87

17.- CONSORCIO HOTELERO ALPHA

Unidad de Yenta N2 25: Hotel de Turistas de Pucallpa
Oferta Ecenomica: US $ 421,500.00

Compromiso de Inversion:

- yalor rorriente: US $ 84,500.00

- valor actual: US §$ 70,312.13

18.- CONSORCIO INVERSIONES BONY
Unidad de Venta N2 25: Hotel de Turistas de Pucsllips Q_éj
Oferta Econémica: US $ 385,000.00 ¥
Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US $ 192,500.00
- yalor actual: US $ 179,224.14

19.- CONSORCIO INVERSIONES HOTELERAS PERU
Unidad de Yenta N2 15: Hotel de Turistas de Piura
Oferta Economica: US $ 1'522,222.00

Comprgmiso de inversion:
- valorxorriente: US $ 931,520.00
T ¢
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- valor actual: US $ 800,000.00

20.- CONSORCI0 INVERSIONES PIURA

Unidad de Venta N2 25: Hotel de Turistas de Pucalipa
Oferta Economica: US $ 333,100.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US $ 100,000.00

- valor actual; US § 98,026.15

21.- CONSORCIO PORTALES

{(a) Unidad de Yenta N2 07: Hotel de Turistas de Chimbote
Oferts Econdomica: US $ 1°910,550.00

Compromiso de Inversion:

- yalor corriente: US $ 495,414.00

- vator actual: US § 430,222.78

{b) Unided de Yenta N2 08: Hotel de Turistas de Huancayo
Oferta Economica: US $ 575,000.00

Compromiso de tnversidn:

- valor corriente: US $ 326,442.00

- valor actual: US $ 283,485.70

(c) Unidad de Yenta N@ 15: Hotel de Turistas de Piura
Oferta Econdmica: US $ 2°292,180.00

Compromiso de inversion:

- valor corriente: US $§ 594,648.00

- valor actual: US $ 516,396.64

(d) Unidad de Yenta N@ 27: Hotel de Turistas de Tarma
Oferta Economica: US $ 723,290.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US § 187,638.00

- valor actual: US $ 162,946.84

CD 22.- CONSORCIO SAN MARTIN
+ Unidad de Venta N2 25: Hotel de Turistas de Pucallpa
Oferta Economica: US § 346,100.00
Compromiso de Inversion:
- valor corriente: US § 69,220.00
~ valor actual: US $ 60,111.38

23.- CONSORCID TURISTICOD

Unidad de Yenta N2 27: Hotel de Turistas de Tarma
Oferta Econdmice: US $ 485,000.00

Compromiso de Inversion:

-~ yalor corriente: US $.97,000.00

- valor actual: US § 88,971.46

\
l 24.- EMPRESADENGERVICIOS TURISTICOS DEBBIE S.R.L.
. \‘.__ .

o
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Unidad de Yenta N2 1S: Hotel de Turistas de Piura
Oferta Econdmica: US $ 1°555,555.00
Compromiso de Inversion:
- valor corriente: US $ 313,625.00

- valor actual: US $ 256,915.13

25.- EMPRESA DE TURISMO SOL DE LOS ANDES S.A
(a) Unidad de Vents N2 19: Hotel de Turistas de {lo
Oferta Economica: US $ 760,300.00

Compromiso de inversion:

- valor corriente: US $ 156,060.00

- valor actual: US § 140,658.12

(b) Unidad de Venta N2 40: Hotel de Turistas de Huaraz - Monterrey
Oferta Econdémica: US $ 1°602,000.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US $ 320,400.00

- valor actual: US § 288,779.07

26.- EMPRESA HOTELERA EL TUMI S.CR. LTDA,
Unidad de Venta Ne 09: Hotel de Turistas de Huaraz
Oferta Econdmica: US $ 1'051,500.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US $ 210,300.00

- valor actual: US $ 169,747.33

27.- HUR-TUC HOTELES S.A.

(a) Unidad de Venta N2 30: Hotel de Turistas de Moyobamba

Oferta Econémica: US $ 250,075.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US $ 75,000.00

- valor actual: US $ 75,000.00

(b) Unidad de Vents N2 38: Hotel de Turistas de Santa Rosa de Quives
Oferta Econdmica: US $ 200,575.00 B

Compromiso de Inversion: oQ
- valor corriente: US $ 50,000.00
- valor actual: US $ 50,000.00 ;—.} -

28.- JN. ACEROS S.A.
Unidad de Venta N2 09: Hote! de Turistas de Huaraz
Qferta Econdmica: US $ 931,000.00
Compromiso de fnversion:

- valor corriente: US $ 300,000.00
- valor actual; US § 260,261.60

29.- MASLEK S.A.
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l Dferta Economica: US $ 2'300,000.00

Cumpromiso de inversion:
- valor corriente: US $ 900,000.00
- valor actuel: US $ 846,730.08

30.- PETROGAKER SR.L.

IInidad de Yenta N2 25: Hotel de Turistas de Pucallpa '
)ferta Economica: US $ 500,000.00

Compromiso de inversion:

- valor corriente: US $ 250,000.00

- valor actual: US $ 206,680.15

31.- PROFESIONALES ASDCIADDS S.A. - PASSA
Unidad de Yenta N2 25: Hotel de Turistas de Pucallpa
Oferta Economica: US $ 500,000.00

Compromisn de Invarsion:

- walor corriente: US $ 100,000.00

- vaior actual: US $ 96,052.32

Terminada la spertura de los Sobres No. 2, y ordenadas las Ofertas
Econdémicas de acuerdo con las Bases, el CEPR! procedio a su evaluacion.

Luego de realizada le evaluacion de las propuestas econdmicas, resultaron
ganadoras las ofertas siguientes, a cuyos titulares el CEPRI procedid a
adjudicar 1a buena pro.’

(1) Al Postor COMPANIA DISTRIBUIDORA S.A. se le adjudico 15 buena pro de
la Unidad de Yenta N2 07 - HOTEL DE TURISTAS CHIMBOTE, por el monto de
su oferta econdmica, ascendente a la suma de US $ 3'300,000.00 { tres
millones trescientos mil dolares americanos).-

= (2) Al Postar COMPANIA DISTRIBUIDNRA SA. se le adjudicé 1a buena pro de
(’P ta Unidad de Venta N2 08 - HOTEL DE TURISTAS DE HUANCAYG por el monto
ge su oferta econdmica, ascendente a la suma de US $ 1°000,000.00 {(un

millén de doleres americanos).-

{3) Al Postor COMPARIA DISTRIBUIDGRA S.A. se le adjudicé la buena pro de
le Unidad de Yenta N2 10 - HOTEL DE TURISTAS DE ICA por el monto de su
oferta econémica, ascendente a 1a suma de US $ 3'500,000.00 {tres millones
quinientes mil délares americanos).-

(<) Al Postor CONSORCIO PORTALES se le adjudicd la buena pro de la Unidad
de Yenta N2 15 - HOTEL DE TURISTAS PIURA, por el monto de su aferta
econdmica, ascendente a la suma de US $ 2292,180.00 {(dos millones
doscientos noventides mil ciento ochenta ddlares americanos).-
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(5) Al Postor CONSORCIO ANDINA DE INVERSIONES se le adjudicd la buena
pro de la Unidad de Venta N2 18 - HOTEL DE TURISTAS DE HUANCAVYELICA
por el monto de su oferta economica, ascendente a la suma de US }
218,100.00 (doscientos dieciocho mil cien dolares americanos).-

{6) Al Postor CONSORCIO CORPORACION PESQUERA LD S.A. - PESQUERA
MARIA MILAGROS S.R.L. se e adjudicd 1a buena pro de la Unidad de Venta N2
19 - HOTEL DE TURISTAS DE ILO, por el monto de su oferta economica,
ascendente a la suma de US § 850,663.00 (ochocientos cincuenta mil
seiscientos sesentitres dolares americanos).-

(7) Al Postor COMPARNIA DISTRIBUIDORA S.A. se le adjudico la buena pro de
1a Unidad de Venta N2 22 - HOTEL DE TURISTAS DE 1QUITOS, por el monto de
su oferta econdmica, ascendente a 1a suma de US $ 1'200,000.00 (un millén
doscientos mil ddlares americanos).-

{8) Al Postor PETROGAKER SR.L. se e adjudicd 1a buena pro de la Unidad de
Yenta N2 25 - HOTEL DE TURISTAS DE PUCALLPA, por el monto de su oferta
econdmica, ascendente a8 la suma de US $ 500,000.00 (quinientos mil
ddlares americanos).-

{9) Al Postor CONSORC!0 PORTALES se le adjudicd la buena pro de 1a Unided
de VYenta N2 27 - HOTEL DE TURISTAS DE TARMA por el monto de su oferia
economica, ascendente a la suma de US § 723,290.00 (setecientns
veintitres mil doscientos noventa ddlares americanos).-

(10) Al Postor CONSORCID GONZALES - MARCHAND se le adjudicd la buena
pro de 1a Unidad de Yenta N2 30 - HOTEL DE TURISTAS DE MODYOBAMBA por el
monto de su oferta econémica, ascendente a la suma de US $ 345,678.00
(trescientos cuarenticinco mil seiscientos setentiocho dodlares
smericanos).-

{11) Al Postor HUR TUC HOTELES S.A. se le adjudicd la buena pro de la
Unidad de Venta N2 38 - HOTEL DE TURISTAS DE SANTA ROSA DE QUIVES, pcré"

el monto de su oferta econdmica, ascendente a la suma de US $ 200,575.00 < -
{(doscientos mil quinientos setenticinco dolares americanos).- o

(12) Al Postor BAZALAR HUAPAYA MANUEL ABRAHAM se le adjudicd 1a buena
pro de 1a Unidad de Yenta N2 39 - HOTEL DE TURISTAS DE Z0ORRITOS, por el
monta de su oferta econgmica, ascendente a la suma de US $ 68,000.00
(sese\ntiocho mil ddlares americanos).~

A
(13) A\Postor COMPARNIA DISTRIBUIDORA S.A. se le adjudico 1a buena pro de
la Unidat de Yenta N2 40 - HOTEL DE TURISTAS DE HUARAZ y MONTERREY por
el monto\de su oferta econdmica, ascendente a la suma de US $§
L 3'300,000.0q {treg millones trescientos Rl ddlares americaneg) -
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Se deja constancia que no se presentaron ofertas por las siguientes
Unidades de Yentas:

01.- Unidad de Venta N2 06 - Hotel de Turistas de Chiclayo,

02.- Unidad de Venta N2 20 - Hotel de Turistas de Tingo Merisa, '
03.- Unidad de Yenta N2 36 - Hotel de Turistas de Andahuaylas, y

04.- Unidad de Yenta Ne 37 - Hotel de Turistas de Huarmey

Por Gitimo el CEPRI procedido a declarar desiertas la Subasta de las
siguientes Unidades de Yenta:

01.- Unidad de Yenta N2 06 - Hotel de Turistas de Chiclayo,

02.- Unidad de Venta N2 20 - Hotel de Turistas de Tingo Maria,
03.- Unidad de Yenta N2 36 - Hotel de Turistas de Andahuaylas, y
04.- Unidad de Venta N2 37 - Hotel de Turistas de Huarmey

Concluido el aclo de Segunda\Subastia Pablica internacional, se procedio a
la elaboracidn y suscripcion db esta acta, que suscriben tos miembros del
CEPRI y los Postores que deseen \jrmarlé.

ALONSO JOSE REY BUSTAMANTE
LENe 08251044
Precidente del Comité Espevial

de los Hoteles de Turistas de los Hoteles ¥e Turistas
. : 9 -
RICARDO TRUCIOS
LE N O78
Miem bro del £5mité Especial
de los Hoteles de Turistas  _ ‘%’}

CERTIFICO: La veracidad del contenido de esta Acta de Subasta Piblica
Internacional, acto en el que he intervenido desde el principio hasta el
final; dejando constancia que las ofertas han sido firmadas y selladas por

el Motario que certifica.
r?o 1995

/ Dr. LUS DANNGN B
AT ¢ . Noteriode Lims ... ("2 I ,

Lima, 10
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RELACION DE EX-TRABAJADORES A CONTRATARSE
HOTEL DE TURISTAS DE TARMA

Rigoberto Condori Condori
Villaroel Casas Luisa Elva
Gago Cortez Luz Trinidad
Inciso Alania Juan

Aldana Vilchez Fausto

Ramos Vicente Tomas
Oscuvilca Villavicencio Guillermo
Quincho Rosales Elias

Ticsihua Yauri Teodoro

Delma Navarro Ore

Zavaleta Flores Graciano
Zavaleta Quispe Jaime

Amaro Solano Fehx Juan
Jaruco Cardenas Eustaquio Juan
Falcon Medrano Gregorio
Zavala Rojas Hipdlita Felicita

ANEXON’S



AVISO

LA ILEGIBILIDAD DE (L/LOS)
SIGUIENTE(S) DOCUMENTO(S)
SE DEBE A LA BAJA CALIDAD
DE (L/LOS) ORIGINAL(ES) Y
NO A FALLA DE LA CAMARA

NI DE SU OPERADOR

SOMOS A&D ASOCIADOS S.A., LA TECNOLOGIA HECHA IMAGEN
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LICITACION PY

¥

S'-e pdﬁe eﬁ“c‘o‘noéimiento Ee'llds interesados en la Licitacién P'L;Jblica N? 012-94-
INFES-BIENES para la ‘adquisiclén de Médulos de mobiliaric Escolar en los

niveles de Primaria y Espacial y médulos

TécnicasBisicas; que el Comité de Adjudicacién. en acto Publico realizado el
dia'17 de 1o ¢orrientes, con la presencia de la Notaria Publica Dra. Genoveva
Cragg Cimpé'_i.‘ﬁf’pibrgld'o" la Buena Pro a las siguientes firmas:

01, MAX INDUSTRIAS

MODULO A-1 MOBILIARIO ESCOLAR-NIVEL EDUCACION PRIMARIA
. 336 Médulos. de Mobiliario Escotar ...
.. Plazo de entrega 80 dias calendario

02. PROMAE MAGDALENA

& Médulos de Mobiliario. Escolar
azo

“INDUSTRIAS DIDACTICAS S.R.L.
1, Médulos de Cosmetologla ...

), EDUCITEG i+~
:¢ GRUPON*2-E

=
-~ CONSTRUIMOS@
_ _ELFUTURO DEL PERU

‘OTORGAMIENTO DE LA BUENA PRO
ICITAC BLICA N? 012-94-INFES-BIENES

MODULO A-2'MOBILIARIO ESCOLAR-NIVEL EDUCACION ESPECIAL

e dnirega 30 dias calendarios

“GRUPO N' 1 - ESPECIALIDAD: COSMETOLOGIA

lazo de entrega de 80-dlas calendario

#GRYPO N? 3'- ESPECIALIDAD: MATERIAL PEDAGOGICO
1. Médulos de Materlal Padagdgics ...

i 'Plazo de entrega de 80 dias calendarlos

SPECIALIDAD TRABAJOS EN MADERA (CARPINTERIA)
;31 Médulos de Equipo y Herramienta ................. TR 317,192.93

) EL COMITE DE ADJUDICACION

s

de Equipos y Herramientas para dreas

e 51 749,280.00

66,399.76

$01,333.24

i 71,84343

Lima, 20 de Febrero de 1995

PROVEEDORES

La Direccidn de Instruccion de la Policfa
“aclonal del Pary, comunica alos seflores

oresariosfabricantes y preductores, que

1den bienes y servicios compatlbles con
os requerimientos del Sistema Educative
“olicial y deseen olertar, pueden Inscribir-
59 como proveadores enla Oficina de Admi-
nistraclon-DINST.PNP, ubicada en el Com-
slejo'Policial "Walter Rosales Leén" sito en
+ Ay, Aramburd N® 550, 3% Piso, Surquille.

diunlando la siguiente documenlacién

Carta de Presentacién dela empresa,
Copialegalizada de Conslitucién deam-
presa.

Copia legalizada de Registro Unico de
Contribuyente

Copia legalizada de Licencia de funcio-
namiento

Copia legalizada de L.E. de Represen-
lanie Legal.’

Coplalegallzaga de L.E. da Represon-
lante Legal,; .

30037233 1V, 6 febrero__

Instityls Nactonal de Infraestractury Educativn y de Salud
LA B G A A R T R B

CONTRALORIA GENERAL DE LA
REPUBLICA

SUBGERENCIA :
* AUDITORIA EMPRESAS DEL ESTADO
Y PRIVATIZACION -

2V NOTIFICACION .

La Comisién de Auditeria de la Contraloria
Generalde ta Republica, nolifica'algs sefores ax
Diractor da PESCA PERU S.A.; Sr. ALBERTO
LEON VIACROZE, S1. ex Gerente General, RI-
CARDO AITKEN SAGASTEGUI y Sr. ex Gerente
de Produccion y ex Gerente de Ventas, ROLF
KLINGERBERGUER GONZALES, con el objeto
de que se apersonen‘al Local de Contraloria
General de la Republica, sito en Jr. Camilo Carri-
lioN® 114 (Octavo Piso) - Jesus Maria para recibir
su comunicacién de apreciaciongs emergentes
de la Accidn de Control que viene practicandose
enla Empresa PESCA PERU S A., a mas lardar
denlro de las 24 horas de haberse realizado la
lercora notificacion

LIma, § de fabroro de 1995
LA COMISION DE AUDITORIA

- DA: 00561 1v. § febrero

~{El Peruanc /BOLETIN OFICIAL}——

P *

LlrrN :?;mmg QOQ l;ojrgda 1995/ 7

de los Hoteles de Turistas:

Publica Intemnaciong] para-]

Andahuaylas.
.- Chiclayo

- Chimbote

Huancavelica

Huancayo

Huaraz

Huarmey

Ica -

-llo

La Subasta se iniciard con

los Hoteles de Turistas.

Lima. Telf. (01) 990-7223 -

DA: 00568 1v. 5 febrero

‘| Comisién de

¥ | COPRI

HOTELES DE TURISTAS
SEGUNDA CONVOCATORIA
'SUBASTA PUBLICA

"El Comité Especial de Promoci6n de la Inversién Privada

Resoluciones Supremas N® 266-93-PCM y N 319-93-
PCM, por encargo de la Comisién de Promocién de la
Inversién Privada -COPRI, convoca a la Segunda Subasta

- vado de los siguientes Hoteles de Turistas: .

~ Sobres N% 1 y N®2 que se llevard & cabo e! dfa manes 7 de
marzo de 1995, a las 12:00 horas.

La Apertura del Sobre N® 2 sc realizard el dfa viernes 10
de marzo de 1995, a las 12:00 horas: ' ‘

Ambos eventos tendrén lugar'en ¢l Atditorio de PetroPerd
ubicado en Pasco de la Repiiblica 3361 (Esq. Paseo de la
Republica y Canaval y Moreyra), Piso 2, San Isidro, Lima.

Para mayor informacién dirigirse a:
Comité Especial,de Promoc

Calle Uno s/n MITINCI piso 16, CORPAC, $an Isidro,

Promocion de
la'Inversién Privada

del Perd, designado mediante

2 Transferencia al Sector Pri-

* Tquitos

- Monterrey

* Moyobamba
Piura
Pucallpa
Sta. Rosa de Quives
Tarma

. Tingo Marfa

. Zorritos ™

‘el Acto de Recepcién de los.

idln'_Qc la Inversién Privada de-

[y

-

1-4617,

/[

. T

EL COMIFE ESPECIA

P

TeleFax: (01) 44

L/

S P

Ofc. N® 405-93.- E1 sefor Juoz del 19 Juzgado en lo Penal del
Callao, por intermedio de la prasents, cita. dama y empiazs al rea
conlumaz: RUBEN YASQUEZ FLORES, a fin do qud se ponga a
derecho enla circel publica de la provincia del Callacy sedatienda
gelos cargos que en sy conlra ha formada o sefior representante
dal Minis! ublico, dgrivadaenla 6N Qe 34 le sique por
uelilo de hunta en agravio de Hanry Emesio Sanioyo Rodriguez.-
Callag, 1 de diciambre e 1994 .- Juex Penal Prav., D, Victor R,
Durand Prado.- Secretario. Pedro Barrglo Sdnchez. -
Ofc, N7 361-93.- £l sefor Juez de! 1¥ Juzgado en o Peal del
Caliag, por .nigrmedo de Ja prasente, iz, lama y emplaza al re¢

cenlumaz: JUAK AUGUSTO JCOEN VIDALES, a lin da qus 58 -
- pongd g derecho an (3 cdrcel pudlica de la provincia dol Callao y

38 defiende da 103 carges que an v contra ha formuiado of sefor
reprasentanle del Minisleno Poblice. denvada en la instruceign
que sy e 3ique por 9ehio da huro ag:avdgo on agravio de Camen
Kuwai Oshire.- Callac, 6 da diciembre de 1394 - Juez Panal Pray.,
01, Vietor A, Durand Prado.- Secrelario, Padig Barrele anchez.

N 353-93.- £ saftor Juez del 1Y Juzgado en o Penal del -
¢, poi intamedio de la presente, clia, ¥ama y emplara al e

-smaz: JUAN CARLOS AGUILAR SALAZAR, 2 fin de gue se
+5 3 daracho n la cdrcel pudilca de la provincia vel Callae ¥
=enda de lo cargos que en su conlza ha lormuizdo o seh

< Ponal Proy,

, Br. Vieter R. Durang Prado - Sax
} N
+8lo S X

' Olc. NY53-83 - £l sertor Juez del 11 juzgadoen e Penal del Callac,
$orinlermedio de la Erasanle. ¢ila, lama y empieza a) reo contu-
maz; RICARDC VALERIC QUISPE CH}MPA‘ 3 fin do que 54
fionga a #recha o la carce! publica de fa prevines Jet Callag y

58 dehenda gk 1S cargos Jue un sy tenird 13 |pmmlado ¢l sqior

rRaenlanie 0 Mingienc PUCiae, derada on I rst g an

1 QN0 G a2 Avbldo

CeDIE A | YUY - Jual Pehal Prov

Secretario, Pedio Barrety Sancna.

I

Ole. N9 403-93.- £l seflor Juez dol (¥ Juzgado en to Panal del
Callao, por intermadio 3@ 12 presenie, cila, lama yerrplaza al (g0
cont.maz: MARIQO GUSTAYO PORTILLA SALAZAR. a fin de
que 18 ponga a dorecha en la garcal pubiica de la pravincia del
Callaz y s8 dolenda de 108 ca408 QU &N Sy ConHa KA formiuiage
& rwpresentanly cel Miristeno Fuukcd, dervadu en e

JE SC 30E PQRIRLED 0 NJM0 en agried dg Afuig
s - Sanaw, b 0 wisiomibre 08 1594 - Jues Penal Proy.,
vicor R. Durana Prago - Secrelario, Pedro Bariety Sanche?

A R RS

Ofc, N 241-93.- El
Callao, por interme:
confumaz: JULIO
) la cdrcel publica £ 1a orovingia gel Calaoy
%8 defienca da loglcargos que en lra Na lomuiado el sefor
fapresenianie del Ministeno Pub¥o, derivada en la insiruceion
que 33 lp 5igua por deiitd de eslada en agravio c'e Juan Carlos
Pocho Huamani - Callgo, 30 g noviembre de 1994 - Juel Penal
g;%v., Dr. ¥ictor R Durand Prage.- Secratanio, Pedro Barreto
chez.

Of¢. N¥ 383-93.- I saior Jugz det 1 Juzgado en 10 Penal ael
Callao, po intermedio da 1a presente, cita, lama Y emplaza al reo
conlumaz: LUI ALBERTO QUISPE MENESES, 2 lin dg que se
Ponga A derecho en la cdicel pusiica de 1a provingia vel Calao y
3¢ delienda de los cargs qua &, su cantss ha fomulado et seher
fepresaniante del Ministerio Pubicg. derivada en la inslruccion
Qua se la sigua por delil de amision de asislencia familiar en
85:2vio 46 Luis Eduardo Quispe Malca - Caliao, 30 de noviembee
d2 1994, Juaz Penal Prov., O1. Victor R, Durand Prado - Sacrata.
no, Pedro Barrels Sanchez
Exp. N?133-83-Lad’
edicto, cita y emplaza

Saia Pensl g Lima, por medi e presene

3 GILMER RUIZ AQUING HILARIO, para

Que & DONQA 3 derecho y rasponda <o 108 31408 formuiagos por

&l sehor Figos! en 6l proces que so ie B15ve por gello Corlrae.

pairmonia, 1000 y contra I3 vids. ¢l cuarpo ¥ 'a Salud-iesiores -

::‘rrm. 110y noviemore dg 1394 - Saer9izno i), Or Cosmr Gutirras
lonso

PRI
RO R A I X R R RO ONOOOA L S I S I Ak v
C L T e g e AT e :
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ANEXO N° 7
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000124

RELACION DE OBRAS DE ARTE A SER EXCLUIDAS DE LOS
INVENTARIOS DE LOS HOTELES DE TURISTAS

La siguiente es la lista de las Obras de Arte que deberdn ser excluidas de los inventarios de
tos Hoteles de Turistas a ser subastados.

! (Loreto, 1810/Lima,
i 1970)

de pie con lanzaen la
mano)
(1855)

N2 AUTOR/ NOMBRE DEL TIPO MEDIDAS
LUGAR Y FECHA DE CUADRO/
NACIMIENTO LUGAR
1 Azabache, Pedro lglesia de Belén Olec sobre lienzo 0.58m~ 061m
(Trujillo, 1918) (Truiillo, 1851) |
2 Azabache, Pedro Costumbre Mochera Oleo sobre madera 0,56m*0.595m 1
(Trujillo, 1918) (Moche, 1844,/48)
3 Azabache, Pedro Procesion det Santo Dleo sobre lienzo 0635m=0,78m
(Trujillo, 1918) Sepulcro
Moche, 1944
4 Azabache, Pedro S/T Oleo sobre mapresa 0,30m~0,40m
(Trujillo, 1918) 1985
|
5 Azabache, Pedro Regreso de la Pesaca Oleo sobre lienzo 0,57m~0,72m |
(Truijillo, 1818) Huanchaco, 1948 |
6 Camilo Blas S/T (Paisaje Anding) Oleo sobre lienzo 057m~0.71m
Alfonso Sanchez U.
Cajamarca, 1903
7 Camilo Blas S/T (Pareja ndia) Oleo sabre lienzo 071m*061m 1
Alfonso Sanchez U. t
Cajamarca, 1903 ‘
i
8 Caivo de Araujo, Cesar Noche de Pescadores Dleo sobre lienzo 0625m*0,525m ‘
(Loreto, 1810/Lima, 20
1970} A '
8 Caivo de Araujo. Cesar Rematistas de Belén Dieo sobre nordex 0.60m~0.70m |
(Loreto. 1910/Lima, i
10 | Caivo de Araujo, Cesar S/T (Grupo de indigenas, | Oleo sobre lienzo 1.60m=2,50m




-
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1M

Camino Brent.Enrique | Interior Arequipefo COleo sobre lienzo 10060832 5
(Lima, 1908/ 1960) (1947)
12 [ Camino Brent, Enrique Sapayanga-Huancayo Olec sobre lienzo 0.70m*=0.70m
(Lima. 1808/1960) (1948]
13 | Camino Brent, Enrique Portén Colonial Qleo sobre iienzo 0.73m*0.73m
(Lima, 1903/ 1960) (1847)
14 | Camino Brent, Enrigue Paisaje Cusco Oleo sobre lienzo 0.80m~0.80m
(Lima, 1808/ 1960) (1842)
15 | Camino Brent, Enrigue Casona Oleo sobre lienzo 0.80m~0.80m
(Lima, 1808/ 1960) (Truijillo, 1948)
16 | Camino Brent, Enrique Balcon Azul Oleo sobre lienzo 0.85m~0.845m
(Lima, 1909/ 1960) (Huancavelica, 1947)
17 | Camino Brent, Enrigue Casa Tumbesina Dleo scbre lienza 0,60m~0.60m
(Lima, 1809/ 1860)
18 | Camino Brent, Enrique Mujeres de Catacaos Dleo sobre lienzo 0,80m=0,80m “
(Lima, 1808/ 1860) (1948) :
19 | Caso, Pedro Pablo S/ T (Bodegon) Qleo sobre lienzo 0.50m*0.68m
(Lima 1825,/1887) 1
20 |DelaTorre. Macedonio | Machu Picchu Olec sobre nordex 1,20m=1,50m
(Trujillo, 1883/Uma
1981) _
21 | Dreyer, Kari La casa del Pintor Lapiz sobre papel 050m~041m
(Alemania, 1898/Perq, {{Puno] j
1981) %
22 | Dreyer, Karl La parra del Marqués de | Acuareia sobre pape! 0,50m*0.35m ,
(Alemania, 1899/Pery, |Creilana ;
1981) (Cusco) N
23 | Dreyer, Karl Cusco Coloniai - El templo | Dibujo 0,40m*0,50m :
(Alemania. 1899/Pery, | del Sol i
1881)
24 | Dreyer, Kart Cusco Colonial Lapiz sobre papel 0B0m~0,52m =V
(Alemania, 1899/ Pery,
1981)
25 |Dreyer, Kar! Lago Titicaca Técnica mixta, tinta y 0.40m=*0.325m
(Alemania, 1898/Pery, |(1948) lapiz

1981)

2
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(1877)

26 | Dreyer Karl S/T Oleo sobre carton 0,505m=0,43m jl
(Alemania, 1898 /Peru,
1981) 000125 ;
27 | Dreyer, Karl India Aymara Oleo sobre cartén 0.32m~042m j
(Alemania, 1833,/ Peruq, :
1981) |
28 |Dreyer, Karl Trabajo Indio Oleo sobre carton 0.40m~048m j
(Alemania, 1888/ Pert, ?
1881) }
28 | Dreyer, Kari S/T (Baisero del 0Oleo sobre madera 0.325m~0.27m
(Alemania, 1888/Peru, | Titicaca)
1881)
30 | Dreyer, Kari S/T (Bodegon] 0Oleo sobre nordex 0.38m*0.46m
(Alemania, 1888 /Per,
1881)
31 Fernanda Prada, Luis S/T Oleo sobre tela 0.56m=0.42m
32 | Florez, Ricardo Ajies Amarillos Oleo sobre madera 045m~0,31m
(Lima 1888/Huanuco,
1883)
33 | Gereda, Colomba Matices y Contrastes Oleo sobre lienzo 0.80m=1,10m
Colomba (1876)
34 | Gereda, Colomba Color en el Vacio Oleo sobre lienzo 0.80m=0.88m
Colomba (1876)
35 | Gray, Ricardo S/ T (Bodegdn) Olea sobre lienzo 0.54m~0,64m
(Francia,1807/Lima,
1870) i
36 | Grau, Ricardo Ayacucho Oleo sobre lienzo 0.28m=0.42m
(Francia,1807 /Lima,
1870)
<
37 | Herskovitz, David S/T(Deos figuras Oieo saobre lienzo 0,51m*0,40m *{‘7"
(EEUU., 1825]) enlazadas)
(1877)
38 | Herskovitz, David S/T(Pareja en actitud Oleo sobre lienzo 0,51m*0,40m
(EEUU, 1825) amorosa)

(O]
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{39 | Herskovitz. David S/T(Mujer recostada Oleo sobre iienzo 0.51Tm~040m ]
(EEUL, 1925) sobre hombre) -
(1877) 000127
40 | Herskovitz, David Susanay los viejos Oleo sobre lienzo 1,66m~1.25m
(EEUL, 1925) (1978) j
41 Herskovitz, David S/T (Desnudo femenino)} | Litografia - (P,7 A) 0,70m~0.E0m !
(EEUU, 1925) (1877) i
42 | Hinostroza, Wenceslao | Jauja 1853 Oleo sobre lienzo 0.31Tm~0.50m
(Jauja 1897/ Lima |
1977) !
43 | Hinostroza Wenceslac | Paisaje de Patachay-Pata | Oleo sobre lienzo 0.475m~0,275m ,
(Jauja 1897 /Lima (1952) |
1877)
44 | Llona, Ramirg S/T Oleo sobre lienza 1,80m~1.90m
(Lima, 1947) (1977)
435 | Lllona, Ramiro Muijer il Oleo sobre lienzo 1.25m~1,10m
(Lima, 1947]) (1977)
48 |Lllona, BRamiro S/T (Dos figuras) Témpera sobre canson | G,83m*0.67m
(Lima, 1847) (c1976/77)
47 | Luza, Reynaldo S/ T [Paisaje del desierto | Oleo sobre lienzo 0.62m~0,77m
(Lima, 1883/13978) de la costa)
48 | Morey, Victor S/T (Paisaje de la selva) | Oleo sobre tela 0.84m~0.54m
49 | Morey, Victor S/T (india vendedora de | Oleo sobre tela 0,75m=1,16m
fruta]
(1958)
50 | Morey, Victor La mujer del Curaca Oleo sobre tela 1,177m~0.75m 3
(1858) 4
51 Nurfez Ureta, Teodoro S/T (Paisaje serrano) Acuarela sobre papei 048m~0.37m
[Arequipa, 1812/Lima
1880) —
52 | Nufez Ureta, Teodoro S/ T (Paisaje serrana) Acuarela sobre papel 0,50m~0.38m
(Arequipa, 1912/Lima
1 1890]
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n
)

| Nurez Ureta, Teodoro

(Arequipa, 1812/Lima
1880}

S, T (Paisaje serranao)

Acuareia sobre papel

0,58m*0.38m

|
:
1

000128

Nuriez Ureta, Teodoro
{Arequipa, 1912/Lima
1980])

S/ T(Procesion)

Acuarela scbre papel

0.475m~0.34m

!
b

n
8}

Nurez Ureta, Teodoro
(Arequipa, 1812/Lima
1880}

S,/ T (Paisaje Campestre,

con vacas)

Acuarela sobre papel

032m~046m

56

Nurez Ureta, Teodoro
(Arequipa, 1912/Lima
1980)

S/ T(Paisaje urbano
serrano, calle con
acequia)

Acuarela sobre papel

0.38m*048m

57

Nunez Ureta, Teodoro
(Arequipa, 1812/Lima
1880)

El Quijote

Acuareia sobre papel

0.54m=0.47m

58

Nufez Ureta, Teodoro
(Arequipa, 1912 /Lima
18980)

La Gioconda

Acuarela sobre papel

0.52m~0.40m

a8

Nunez Ureta, Teodoro
(Arequipa, 1812/ Lima
18980

Sevan de fiesta

Acuarela sobre papel

044m=0.57m

60

Nuriez Ureta, Teodoro
(Arequipa, 1812/Lima
1880)

La carbonera

Acuarela sobre papel

0.52m=042m

61

Nufez Ureta, Teodaro
(Arequipa, 1812 /Lima
1880)

S/T(Hombre con
baston)

Acuarela sobre papel

0.52m*042m

62

Nufez Ureta, Teodoro
(Arequipa, 1912/Lima
189980)

S/T (Anciana con perro)

Acuarela sobre papel

0,52m*042m

63

Nufiez Ureta, Teodoro
(Arequipa, 18912/Lima
1880)

S/T (Paisaje)

Acuarela sobre papel

0.36m~*0.48m

Nurnez Ureta, Teodoro
(Arequipa, 1812/Lima
1880)

s/T

Acuarela sobre papel

0.28m~0,38m

Nunez Ureta, Teodoro
{Arequipa, 1812/Lima
1880)

Paisaje Tarmerio

Acuarela sobre papei

2.50m~*1.80m

Nunez Ureta, Teodoro
(Arequipa, 1912/Lima
1390)

Paisaje Tarmeno

Acuareia sobre papel

2,50m~1.80m

B7

Nuriez Ureta, Teodoro
(Arequipa, 1812/Lima
1980)

Mercado Serrano

Acuarela sobre papel

3,00m*1.80m

68

Qliva, Felix
(Moliendo, 1815]

Kausachun
(1877)

Olea scbre tela

1,20m~1,20m

i
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62 | Ostrowski, Pedro Feria Olep sobre tela 0.80m~0.60m
(Austria. 1904,/Lima, f1949] ,
1967) bGor-
70 | Palao Beratain, Luis S/T (Esquina) Acuareia sobre papel 0,52m=0,38m
(Arequipa, 1944) ;
71 Palao Beratain, Luis Callejuela tipica, Cusco- | Acuarela sobre papel 0,52m=043m
(Arequipa, 1944) San Blas
72 | PalaoBeratain, Luis S/T{Mujertransitandc | Acuareia sobre papel 0.52m 0,445m
{Arequipa, 1944) por calle serrana) |
73 | Palao Beratain, Luis S/ T (Esquina) Acuarela sobre pape! 0,585m~0.44m J
(Arequipa, 1944) 1
!
|
74 | Palao Beratain, Luis S/ T (Cabeza de anciano) | Acuarela sobre papel 0.36m~0,54m |
(Arequipa, 1944)
75 | Palao Beratain, Luis S/T(Casucha de Acuareta sobre papel 0.36m*0475m
(Arequipa, 1944) calamina)
76 |Pinasco. Angel Mujeres de Belén Oleo sobre lienzo 0.53m*0,65m
77 |Pinasco, Angel Paisaje con Canoas Oleo sobre tela “10,75m~0,84m
78 |Rivero, Bernardo S/ T (Bodegon con Oleo sobre lienzo 0.58m*042m
{Callan, 1888/Lima Chirimoyas) :
1965)
79 |Rivero, Bernardo S/ T (Bodegon con QOleo sobre lienzo 058m=~0.42m
(Callao, 1889/Lima Granadas y Manzanas)
1965) -
()f
B0 |Sabogal, José Torre Bermeja (Oleo sobre lienzo 0.56m*0,56m
{Cajamarca, 1888/Lima | (1948)
1956)
81 |Sabogal. José Ayacucho Xilografia 0.33m*0.24m
{Cajamarca, 1888 /Lima | (1930]
1856]
P _
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82 |Sabogal, Jose Plaza Mayor Xilografia 0.26m 'O'E(ﬁ o |
(Cajamarca, 1888 /Lima | (Cuscoj ‘ ﬁﬂld L
1856)
83 |Sabogal, José Coricalla - Cusco Xilografia C.30m=0.24m
(Cajamarca, 1888/Lima | (1925)
1956)
!
84 | Sabogal, José Anticuario - Cusco Xilografia 024m~0.30m
{Cajamarca, 1888/Lima |(1849)
1956)
85 |Sabogal, José Musicos Huancas Xilografia 0.35m~0,34m 1
(Cajamarca, 1888/Lima |
1956) 5
86 | Spingett, Sabino Caieta Puerto Chicama | Oieo sobre lienzo 0.73m~0.82m
(Ayacucho, 1813)
|
87 | Spingett, Sahino Floristas - Ayacucho Oleo sobre lienzo 0,73m~0.82m
(Ayacucho, 1913)
i
88 | Spingett, Sabino Mercado Oleo sobre lienzo 0.72m~0.92m |
{Ayacucho, 1813) (Puno) ’
89 |Spingett, Sabino S/T Oleo sobre carton 0.40m*0.30m
{Ayacucho, 1813) (1943) |
8C | Spingett, Sabino Mamacha Litografia 0.78m*0,64m
[Ayacucho, 1813)
91 De Szyslo, Fernando 5/T Mixografia (P/A) 0.745m*0,56m
(Lima, 1925) : i
82 | De Szyslo, Fernando S/T Litografia 0,79m*0,54m
(Lima, 1925) ﬁl
ﬁ?
93 | Vinatea Cantuarias, Pastoras Dleo sobre lienzo 1.75m*2,00m
Leonor (1344)
{Lima, 1910/1967)
84 | Vinatea Cantuarias, Lavanderas Oleo sobre lienzo 2,00m*3.36m
Leonor (1844)

(Lima, 1810/1867)

/ Y
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85 |Vinatea Cantuarias, Casecha de maiz {Oleo sobre lienzao 3.65m~2,00m
Leonor (1945)
{Lima, 1910/1867)
86 Hernandez Saavedra, S/T Oleo sobre tela 1.21m*1.21m
Emitio
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ANEXO N° 8
COMPROMISOS MiNIMOS DE OPERACION Y CATEGORIZACION l
N° Hotei de Turistas Categoria en Anos de op&bbw um---unDKENDER\
numero de cién como hotel NDTQE%GSED?"‘“
estrellas T
01 Chiclayo 4 3
02 Chimbote 3 3
03 Huancayo 3 3
04 Huaraz 3 3
05 lca 4 3
06 Piura 3 3
07 Huancavelica 3 3
08 llo 4 3
09 Tingo Maria 3 3
10 Iquitos 3 3
11 Pucallpa 3 3
12 Tarma 3 3
13 Moyobamba 3 3
14 Monterrey 3 3
15 Andahuaylas 3 3
16 Huarmey s/c s/c
17 Santa Rosa de Quives s/c sic
18 Zorritos s/c s/c
s/c - sin compromiso.
<
!
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CRONOGRAMA DE PAGO DEL SALDO DEL PRECIO
CONSORCIO PORTALES
UNDAD HOTELERA : TARMA
SALDO A FINANCIAR US$ 506, 303.00
TASA 7.8750%
PERIODO s aNos (1 ANOS DE GRACIA SOLO INTERES)
CAPITAL US$ 308, 303.00
FECHA DE CERRE 08~
CUdTA YENCMENTO AS SALDOD NTERESES AMORTIZACON CUaTA
uss US4 FUa US$
1 03-Deo~95 180 308, 303.00 19, 882.93 0 19, 857.93
2 31 ~May—-88 180 508, 303.00 19, 957.93 Q 19, 557.8%
3 - 27 +Nov-48 180 508, 303.00 19, 557.93 55, 216.98 74,774.92
4 20 —ay-47 180 431, 088.01 17, 424,99 87, 349,98 74, 77492
L 22=Nov-07 180 398, 738,05 18, 208,89 89, 588,32 74, 77482
3 2 1 ~May=08 180 534, 170,73 12, 908,88 81, 886.27 74,77492
7 17 aNov-48 180 2772, 304.48 10, 518.82 84, 256.00 74, 77492
L} IG-qu-H 180 208, 046.57 8,0358.48 66, 738.24 74, 77482
® 12-Hov-92 180 141, 310,13 5, 458.58 69, 316.26 74,774.82 ‘
10 10~Moy=2000 180 71, 98347 2, 781,04 71,893.87 74, 774.82
131, 012.19 506, 303.00 837, 315.19

ot 1T

NOTA: 1) Gronograma referencid de pogos ,Tows Ubor of 06.05.83 de 5.875% Anud (infermodion Refer) + 2% adialond,

Sulsta & ser modificoda coda semesire de oauerdo o ia Tosa Libor del oo de pogo

e A e e e oy
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ANEXO N°¢ 10
MODELO DE FIANZA DE VALIDEZ Y VIGENCIA DE LA fERTA
ECONOMICA g AP
Al ‘}&ADO
Senores NOT‘RI” DE UIMA
Empresa Propietaria de la Unidad de Venta/COFIDE/Banco
PTE.-

Ref. Contrato de Compra-Venta de Hoteles de Turistas con Financiamiento.

De nuestra consideracion :

Por medio de la presente y ha solicitud de nuestros clientes...........................
....................................................................................... constituimos FIANZA SOLIDARIA,
IRREVOCABLE, INCONDICIONADA Y DE REALIZACION INMEDIATA, POR LA SUMA
DE .. (10% del saldo de precio de compra de la unidad de venta
adquirida) ddlares de los Estados Unidos de América, para garantizar el cumplimiento de
la integridad de los términos, condiciones y estipulaciones establecidos en el Contrato de

Compra-Venta con Financiamiento, de los Hoteies de Turistasde .......................... suscrito
confecha..........................
El_plazo de vigencia de la presente fianza es de ........ , es decir del ..... al....... de 199..%

Como consecuencia de lo anterior, queda entendido que la presente fianza se hara
efectiva si existe cualquier incumplimiento por parte de nuestro cliente respectc de
cualquiera de sus obligaciones en el Contrato de Compra-Venta con Financiamiento, de
los Hoteles de Turistas de................... suscrito con fecha ......

- Para honrar ia presente fianza a favor de Ustedes, bastard un simple requerimiento
notarial del CEPRI| SIN EXPRESION DE CAUSA O MOTIVO. Toda demora de nuestra
parte para honrarla devengara un interés equivalente a la tasa maxima del LIBOR mas
tres por cien (3%). La tasa LIBOR seré4 la establecida por el Cable REUTER diario que
se reciba en Lima alas 11 AM. ...

Se entiende que existe demora de nuestra parte si la presente carta fianza no es honrada
el dia siguiente de recepcionado el requerimiento notarial de GJECUCIOH a que se refiere
el parrafo anterior. o

* El plazo de vigencia debe ser no menor a 380 dias calendario contados a partir de la Fecha ade suscripcion
del Contrato de Compra-Venta con Financiamiento. 1
l

i

;
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ANEXO N° 10-A 000135

CARTA DE CREDITO STAND-BY

A opcidn de los Postores, la garantia a que se refiere el punto 5.4 de las Bases,
podra adoptar la modalidad de Carta de Crédito Stand-By ("Stand-By Letter of Credit") emitida en
favor del Comité Especial de Promocion de la inversion Privada de los Hoteles de Turistas del
Peru, por un banco del exterior de primera categoria y confirmada por un banco establecido en
el Peru,

Esta Carta de Crédito Stand-By ("Stand-By Letter of Credit") necesariamente
debera tener la calidad de irrevocable, incondicionada, de realizacidn automatica, efectiva a simple
solicitud, sin explicacién de causa, y debera ser pagadera en las oficinas del banco local que
hubiese confirmado la misma o de un banco corresponsal local del banco del exterior emisor de
tal carta. Los eventos garantizados por la Carta de Crédito Stand-By ("Stand-By Letter of Credit”)

— Yy los eventos que acarrean la ejecucion de la misma seran exactamente aquellos que se detallan
en el modelo de la Carta Fianza de Validez y Vigencia de la Oferta Econdémica, segun el Anexo
N° 10 del presente contrato.

G WIEs pe gy
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CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO S.A.

COFIDE

ANEXO 11

CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON FINANCIAMIENTO
PROGRAMA DE PROMOCION EMPRESARIAL

HOTEL DE TURISTAS DE:

TARMA

GARANTIA HIPOTECARIA EXTRANEGOCIO

Ne 000432
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1.0 Empresa
CONSORCIO PORTALES S.A.
2.0 Predio PREDIO URBANO DE USQ RESIDENCIAL
Propictario INVERSIONES ANGELA S.A.
Ubicacion MALECON FERREYROS N° 110, CALLE 1 Y3 Y CALLE
DOS DE MAYO N°76-78
DIST. DE ANCON. PROV. Y DPTO. LIMA
Datos Reg. de AS. 3-6,FQJAS 117 DEL TOMO 8!
Propiedad DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBL# DE LIMA
2.1 Terreno Arca M2 Valor terreno
606.83] US$ 36 410
2.2 Edificacion MONUMENTO HISTORICCO DE DOSVIVIENDAS
Descripcion v Rancho Grande de pisos y sotano,
Distribucion Planta baja.-terraza, sala, comedor, 6 dormitorios, bafio, cocina, patio y
escalera.
Planta alta.- pasadizo, 2 dormitorios, baiio, terraza, 4 cuartos y deposito.
Sotano. Ambiente
Rancho chico de una planta
Consta de: sala-comedor, cocina, 5 dormitorios, closet, bafio y pazadizo.
Especificaciones Muros de quincha y madera
Técnicas Techos de madera
Pisos de loseta y madera machihembrada
Puertas y ventanas de madera.
Bafios revestidos de maydlica. Aparatos de color blanco
Instalaciones sanitarias empotradas
Instalacion Electricas semiempotradas
Area Techada m2 Valor edificacion
760.83 US$ 33 477
3.0 Valor del Predio Fecha de Tasacion
USS 69 887 27.Abril 95
4.0 Tasador V*B* COFID /
Julio Rios Sanchez %

oracion flnjan era de De%rrmlo S-A
FIDE{

EDU 0 CASAVILCA RQJAS
ADJUNTO
ERENCIA GENERAL,



