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ABSOLUCION DE CONSULTAS A LAS BASES

Consideramos necesario se precise cuil es e! alcance de lo dispuesto en el primer
pamafo del numeral 1.8. ; Podria el CEPRI-Hoteles de Turistas negarse a vender uno o
varios hoteles al Postor de la Oferta Econémica mas aita correspondiente por encima del

precio base al amparo del numeral 1.8 ?.

Unicamente en un caso excepcional. a discrecion del CEPRI y en decisién debidamente
fundamentada.

Los términos de la facultad que el CEPRI-Hoteles de Turistas se reserva de acuerdo a
lo dispuesto por el segundo parmrafo del numeral 1.8 son en nuestra opinién muy
amplios. ; Quisiéramos saber que se entiende por la facultad de vanar fa ejecucion de

esta Subasta en cualquier etapa de realizacion?.

Las variaciones a la ejecucion de la subasta se llevaran a cabo a discrecién de CEPRI
La o las variaciones seran comunicadas a l0s postores con ia debida anticipacion.

Consideramos que el plazo que estarfa disponible, de acuerdo a lo dispuesto en el
numeral 6.2 y en el anexo 1, para subsanar omisiones o defectos respecto a la

documentacién presentada en el sobre 1, es bastante reducido (1 dia hAbil en términos
practicos). Solicitamos se otorgue un plazo minimo de cuatro dias hibiles para dicho

efécto.,

Con la postergacion de la subasta notificada mediante Circular CEPRI 01-94. los plazos
han variado y se ha otorgado dos dias habiles para la subsanacion.

Consideramos inapropiada la obligacién de contratar por un perfodo de seis meses a los
ex-trabajadores de las Unidades de Venta en el numeral 8.1. Dicha obligacion impone

una seria restriccién a los posibles programas de restructuracion de las Unidades de
Venta. Si el objetivo manifiesto del CEPRI-Hoteles de Turistas es facilitar la creacion de
unidades hoteleras eficientes, consideramos que deberia eliminar esta obligacion.

La obligacién ha variado. El contrato con los ex-trabajadores de los Hoteles de Turistas
sera a plazo indefinido y bajo periodo de prueba de tres meses. ‘

En referencla al numeral 8.1, cémo se consideraria a un consorcio mixto de peruanos y
extranjeros. ¢ Aplicaria la restriccion impuesta en dicho numeral 2.

Si es aplicable.
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De conformidad con las secciones 2.5. segundo parmrafo y 5.4, segundo parrafo de las
Bases, las garantias pueden ser prestadas por Bancos Peruanos de Primera Categoria
incluidos en el Anexo N° 7 de las propias Bases. El caso es gue en el indicado anexo
no se consigna ningun banco peruano. Es necesario que se detemmine cuales son los

bancos peruanos a que se alude.
Para estos efectos ver el punto 4 de la Circular CEPRI 01-94.

De conformidad con fas secciones 2.5. segundo parrafo y 5.4. segundo parrafo de las
Bases, si se opta por un Banco Extranjero para prestar las garantias requeridas éstos
solo pueden emitir un Stand By Letter Of Credit. El caso es que los Bancos Extranjeros,
distintos a los de los Estados Unidos de América, pueden prestar garantias como Cartas
Fianzas o Bid Bonds ademas de un Stand By Letter Of Credit. Por tal motivo
consideramos procedente que no se limite ia naturaleza de las garantias que pueden
ofrecer los Bancos Extranjeros. En tal sentido, confirmar si nuestra propuesta es

aceptable.

No as aceptable.

Requerimos se expliquen las razones por las cuidles se exige a los postores la
presentacién de una Garantia de Presentacién de Sobres conforme a lo establecido en
la seccién 2 y en el Anexo N° 4 a) de las Bases. La practica intemnacional y nacional sélo
exige una garantia que asegure el cumplimiento de la oferta en caso esta sea aceptada.

Es decision del CEPRI encargado de conducir el proceso.

Tal como se ha redactado el texto de la Fianza de Garantia de Presentacion de Sobres
segin lo establecido en el Anexo 4 b) de las Bases, parece que no sélc cubre la
presentacion de los sobres, sino que ademdis éstos sean presentados cumpliendo
estrictamente con todos los requisitos y formalidades requeridos. De ser comecta esta
interpretacion, la garantia puede ser ejecutada incluso por errores de indole formal.
Reguerimos se determine con mayor precision el ambito que cubre dicha garantia.

La garantia sélo se ejecutara en caso que no se presenten [os sobres.

De conformidad con la seccion 2.5. de las Bases es factible que la Garantia de
Presentacion de Sobres sea una Carta de Crédito Stand By (Stand By Letter of Credit),
segin el Anexo 4 c). El caso es que el Anexo 4 c) estd especifica y expresamente
referido a la Seccion 5.4. de las Bases que regula la Fianza de Validez y Vigencia de la
Oferta Econdmica. En ese sentido, el Anexo 4 c) no indica como se debe redactar la
Garantia de Presentacion de Sobres si se opta poruna Carta de Creédito Stand By {Stand
By Letter Of Credit). Por tal motivo, requerimos se precise cémo debe redactarse ia
Carta de Credito Stand By {Stand By Letter Credit) que se presente como Garantia de

Presentaclon de los Sobres.

En el caso de carta de crédito stand by como garantia de prasentacion de sobres. el texto
debe incorporar sustanciaimente aquel del anexo 4-A.

bl
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En la seccidon 3.2. de las Bases se establece el siguiente orden de prelacion de fos

documentos:

1. Contratos Suscritos
2. Circuiares
3. Bases

Entendemos que el orden de prefacién indica que en caso de existir discrepancia entre
los contratos y las circulares o entre lo contratos y las bases, y asi sucesivamente,
primara io establecido en los contrato frente a lo estipulado en las circulares o en fas

Bases y asi sucesivamente. Agradeceremos confirmar esta interpretacion.

Si. la interpretacién es correcta.

En el literal b) de a saccién 5.3. de las Bases que dispone el contenido de los Sobres,
se indica que se debe presentar el Testimonio de la Escritura Pablica de Constitucion
Social de las personas juridicas con la constancia de inscripcion en Registros Puablicos.
En el caso de empresas con varios afios de constituidas, las cuales han sido objeto de
diversas transformaciones y modificaciones estatutarias, consideramos conveniente
sustituir dicho testimonio por un testimonio referido a la ultima modificacion total del
Estatuto Soclal y a Ia actual denominacién social, con la respectiva constancia de la

inscripcién social Por tal motivo, solicitamos tenga a bien revisar la presente

recomendacién y declarar su procedencia.

Si se puede presentar testimonio de la Gltima escritura publica de modificacion total de
estatutos con la constancia de inscripcion en los Registros Publicos, asi como, de ser et
caso, testimonio de escritura publica de nueva denominacién social, también con la

. constancia de inscripcién en RR.PP.

Secciones 6.1. y 6.2. de las Bases.

¢ Luego de la presentacién de los sobres Nos. 1y 2, asi como de la posterior apertura
del sobre N° 1, ; Cu#ndo, de conformidad con el cronograma, CEPRI comunica a los

postores ia calfficacién, la descallficaclon asi como la posibiiidad de subsanacion de
documentos ?.

La comunicacion a un postor informandole de su calificacion o descalificacion. asi como
la posibilidad de subsanacion de documentos se efectuara en el mismo dia o al dia

siguiente del acto de apertura del sobre N° 1.

Secciones 6.1. y 6.2. de jas Bases.

¢ Cudles son los criterios que emplea CEPRI para distinguir entre postores aptos, no
aptos o con documentas con posibilidad de subsanacion ?.

Son aptos los participantes con documentos conformes. Son no aptos los parti_cipant_es
considerados como taies por CEPRI, cuando los documentos no reunen las exigencias

consignadas en las bases, vencido el plazo de subsanacion.

3
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Secciones 6.1. y 6.2. de las Bases.

En el caso de la subsanacion de documentos consideramos gue es preferible que la
misma se efectie con una anticipacién mayor a dos horas antes de la apertura del sobre
N° 2. De esta manera, se podrd revisar detenidamente y sin la premura del plazo de dos

horas la subsanacién requerida. Agradeceremos considerar la propuesta.

El participante tomara conocimiento de la necesidad de subsanacién el mismo dia ¢ al
dia siguiente de la apertura del sobre N° 1. y tendra como plazo para ta subsanacion a

que hubiese iugar, hasta dos horas antes del acto de apertura del sobre N° 2.

Seccion 7.2. de las Bases.

De conformidad con la seccion 7.2. de las Bases, en el caso de compra-venta de hoteles,
la transferencia de activos procede a partir de la fecha de cierre. Entendemos que igual
criterio es aplicable en e} caso de la Cesion de Posicidon Contractual del Contrato de

Concesijon de! Seminario San Antonio Abad. Por favor confirmar.

La transferencia de propiedad de los bienes inmuebles y la cesion de posicion contractual
se produciran en favor del adjudicatario al momento de adjudicacién de la Buena Pro.
Tratandose de activos muebles, la transferencia de propiedad operara con ia tradicion.

Anexo 4 b) de las Bases.

Consideramos que existe una discrepancia en la redaccién del texto de la Fianza de
Validez y Vigencla de ia Oferta Econémica del Anexo N° 4 b), pues el primer pamafo
senala que la garantia cubre tres aspectos, en tanto que el segundo parrafo cubre sdlo
los dos primeros aspectos aludidos. Agradeceremos determinar cuil es la redaccion

procedente de la aludida fianza.

No. los parrafos a, b y ¢ del anexo 4-b constituyen eventos distintos. |

Anexo 4 b) de las Bases.

¢ Como se incluye el caso de la Cesion de Posicidon Contractual de! Contrato de
Concesién del Seminario de San Antonio Abad dentro de los términos del modelo de
Fianza de Validez y Vigencila de la Oferta Econdémica dei Anexo N° 4 b}?.

Adjunta a ta presente se encontrara Circular CEPRI N° 03-84, con modelo de Cara
Fianza para Vaiidez y Vigencia de Oferta Economica de la cesion de posicion contractual
de! contrato de concesion del Seminario San Antonio Abad y de! contrato de concesion

del Hotel de Turistas de Machu Picchu.

Anexo 4 b) de las Basés.

¢ La Fianza de Validez y Vigencia de la Oferta Econémica del Anexo N° 4 b), puede ser
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gjecutada en caso se incurra en errores formales o en incumplimiento de forma respecto
a los documentos que se presenten ? ) :

No.
Anexo N° 8 de las Bases.
Requerimos conocer la relacion exacta de personas que alude el Anexo N° 8 de las

Bases, determinada por cada hotel asi como su respectivo expediente de servicios
laborales. Por favor comunicario oportunamente.

La informacion preliminar al respecto se proporcionara previa solicitud y por 2scrito y
previo pago del costo de fotocopias. salvo l0os expedientes de servicios laborales.

Requerimos conocer el Contrato de Cesion de Posicién Contractual, conforme al cuai el
Adjudicatario de la Buena Pro se sustituiria en la posicién de Entur Peri en el Contrato
de Concesion de!l Seminario San Antonio Abad, suscrito con la Arguidiocesis del Cusco.
De esa forma se conoceran los alcances de la cesién de conformidad con el Cadigo Civil,

especiaimente en relacion al articulo 1438 del acotado cédigo.

Adjunto a la presente se encontraran fotocopias del proyecto de contrato a que s€
refieren los numerales 4.1.2. y 4.1.3. de las Bases.

Tenemos conocimiento que en otros procesos de promocion de la inversion privada en
empresa estatales, se ha proporcionado a los postores una relacién de la informacion y
documentacion que se encuentra en la Sala de Datos. Agradeceremos se Nos
proporcione dicha informacién, con el fin de evaluar si debemos revisar la documentacion
asi como para establecer, de ser el caso, como debe organizarse nuestro trabajo de

revision.

El listado de documentos .disponibles en la Sala de Datos ha sido remitido por medio de
Circular CEPRI 02-94. |

No obstante denominarse Contrato de Concesion, su naturaleza juridica parece ser la de
un contrato de usufructo y como tal se encontraria sujeto a las reglas correspondientes

a los derechos reales establacidas por el Cadigo Civil. Por tal motivo, agradeceremos
confirmar lo anterior y determinar fas normas que regulan el referido contrato, entre las

cuales consideramos aplicables las relativas al usufructo.

Los contratos dében interpretarse conforme a lo dispuesto por los articulos 168 y 1362
gel Codigo Civil.

Requerimos una expilicacién detallada de las facultades de representacion de Monsenor

Mario Galvez Tio, de conformidad con el poder especial otorgado por Escritura Publica
de fecha 24 de agosto de 1994 ante el Notario Pablico de Cusco Dr. Nestor Avendafio.

£ Monsefior Mario Galvez Tio ha suscrito el contrato de concesion del Antiguo Seminario
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San Antonio Abad del Cusco, por delegacion efectuada en su favor por el Arzobispo del

Cusco Monserior Alcides Mendoza Castro. Asi aparece de la escritura publica de poder
especial de fecha 23 de agosto de 1994, extendida ante el Notario Pubiico del Cusco

Néstor Avendano.

Requerimos se indique si el poder de Monsefor Mario Gilvez Tlo antes mencionado, se
encuentra inscrito en los Registro Publicos. De no estarlo agradeceremos se expliquen
las razones por las que no ha sido inscrito y como tal hecho podria afecta la vaiidez y
vigencia del Contrato de Concesion asi como la Cesién de Posicién de Contractual.

El poder se encuentra inscrito en el Registro de Mandatos de la Oficina de los Registros
Publicos del Cusco.

Requerimos una explicaciéon detallada de las facultades de representacién del serior
Carlos Ruibal Franco, Gerente General de ENTURPERU.

Las facultades del Gerente General de ENTURPERU aparecen del o los respectivos
instrumentos de poder que obran a disposicion de los interesados en la sala de datos y
S@ encuentra inscrito en la ficha 38198 del Registro Mercantil de Lima.

Requerimos se indique si el sefor Carios Ruibal Franco, Gerente General de
ENTURPERU, cuenta con las facultades de representacién suficientes para suscribir la
comrespondiente Cesién de Posicién Contractual o si requiere de autorizaciéon expresa de
la Junta General de Accionistas o del Directorio. De requerir autorizacion expresa,
agradeceremos se indique cudl es el 6rgano sociali encargado de otorgaria y si esta ya
se ha producido, o de no haberse efectuado, en gué oportunidad se prestara.

Si, cuenta con las facuitades suficientes.

Requerimos una explicacién detallada del dominio de la Amquidiécesis del Cusco sobre
el Seminario San Antonio Abad.
E! dominio de la Armuidiocesis del Cusco sobre el Seminario San Antonio Abad aparece

inscrito en el asiento 1, fojas 409, tomo 144, del Registro de la Propiedad inmueble del
Cusco, cuyo acceso a los interesados es ilimitado.

Requerimos una expiicacion detallada indicando si debido a ia especial naturaleza juridica
de la Arquidiocesis, existe aigun impedimento de orden juridico para coqtratar con
entidades privadas e! usufructo de un bien que forma parte de la Iglesia Catdlica.

No existe impedimento alguno y asi aparece establecido en el punto 2.5 de la clausuia
segunda del Contrato de Concesion.

Requerimos se indique si a la fecha se ha inscrito la Declaratoria de Fabrica a que se
reflere la seccién 2.1. de la clausula segunda del Contrato de Concesién.

Esta proxima a ser inscrita.
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En el texto del Contrato de Concesién se alude en varias opontunidades a la existencia
de un Proyecto, conforme al cual se debe trabajar el Seminano de San Antonio Abad.
El caso es que el indicado proyecto no es descrito en ninguna cliysula de! Contrato de
Concesion y menos aan se le anexa como parte integrante del Contrato de Concesion.
En tanto dicho proyecto establece obligaciones es necesario conocerlo y ademas que
expresamente forme parte del Contrato de Concesion. Requerimos se indique
detalladamente los alcances del mismo asi como que se le incluya de manera expresa

y documentada en el Contrato de Concesion.

El proyecto aludido estara a disposicion de los interesados en la Saja de Datos.

¢ La concesién o usufructo a que se refiere el contrato de Concesion ha sido inscrita
como gravamen en los Registro Puablicos 2.

No.

De conformidad con la Resolucién Suprema N° 2900-72-ED el Seminario San Antonio
Abad tiene la calidad de Monumento Historico. Requerimos una explicacién detallando
los alcances de la referida calificacion, esto es si establece limitaciones, prohibiciones o

pautas respecto al uso, o remodelacion del referido inmueble.

Las limitaciones y prohibiciones son las establecidas por la Ley N° 24047 y sus
disposiciones reglamentarias.

De conformidad con la seccion 3.6. del Contrato de Concesidn se indica que el Proyecto
cuenta con todas las autorizaciones necesarias tanto del Instituto Nacional de Cultura del
Cusco como de otras autoridades administrativas. Requerimos una relacién detallada de
cada una de las autorizaciones, estableciendo, ademas el objeto, alcance y vigencia de

cada una.

El proyecto sélo ha necesitado contar con autorizaciones de| INC - Cusco y de la
Municipaiidad del Cusco. .

En distintas secciones del Contrato de Concesién, como por ejemplo la seccion 7.3. o la
seccién 8.1.3., se indica que el Seminario cuenta con obras de arte colonial. Requerimos
una relacién detaliada de las Certificaciones comespondientes que acrediten que las
indicadas obras de arte calffican como auténticas obras de arte coionial.

Gran parte de las obras de arte colonial estan en fa Capilla. La Arquididcegi_s tiene el
resto. en custodia. Se esta preparando el inventario final a ser revisado y calificado por

el INC - Cusco.

En igual sentido, requerimos una reiacion detallada de las Certificaciones que acreditan
la autenticidad, de ser el caso, de las demas obras de arte (pinturas, esculturas, etc) en

el Seminario San Antonio Abad.

E1 INC - Cusco. en coordinacién con ENTURPERU. esta preparando el inventario final de
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todas las obras de arte. En dicho inventario el INC - Cusco calificara la autenticidad de
taies obras.

Entendemos que a la fecha existe un inventario de las obras de arte colonial, pinturas
esculturas, piezas de fundicion, bienes muebles y otras representaciones artisticas. Es
necesario que se permita a los participantes conocer el contenido de dicho inventario.

£l inventario sera de conocimiento de los interesados una vez sea concluido por el INC -
Cusco.

En la seccion 9.15 del Contrato de Concesién se establece como obligacion del
Concesionario u Operador "Conservar la sustancia dei SEMINARIO, conduciéndose con
él como lo harfa LA ARQUIDIOCESIS, empiedndolo para el destino gque se ha
determinado” en el contrato de Concesién. Requerimos una explicacion de! sentido de
dicha estipulacion, con una clara indicacion de los alcances, limitaciones y prohibiciones
que conlleva; por ejemplo ; es aceptable interpretar que no se puede operar un casino,

© una discoteca o un bar o montar espectacuios ?.

Si. la interpretacion es cormrecta.

De conformidad con fas seccionas 1.4., 2.4., 7.1 y 9.1.9, del Contrato de Concesion, el
Concesionario u Operador debe desamollar, conducir y mantener el Seminario San
Antonio Abad como un "hote!l de primera categoria intemacional”. Ahora bien, no se han'
establecido los criterios conforme a los cuiles se determina de manera objetiva que el
hotel se encuentra dentro de dicha calificacién. Entendemos que los criterios conforme
a los cuales se efectia dicha calificacion de manera objetiva sélo puede ser los
establecidos para un hote! de cinco (5) estrelias de conformidad con lo previsto por el
Decreto Supremo N°® 12-94-ITINCI, que aprueba el Regiamento de Establecimientos de

Hospedaje.

Si. siempre y cuando la estructura fisica y los te’n’ninds del contrato lo permitan.

En igual sentido, la secclon 9.1.9 prescribe como obiigacién del Concesionario y Operador
"Efectuar mantenimiento preventivo de las instalaciones, muebles, equipos y maquinarias
de! hotel segin los estandares intemacionales de mantenimiento y conservacion
establecidos para hoteles de primera categoria internacional”. Requerimos se indique
cudles son dichos "estidndares intemacionales” para poder referimos a criterios objetivos
o se trata de las disposiciones que al efecto dicte el Ministerio de Industrias, Turismo,
Integracion y Negociaciones Comerciales de conformidad con sus propias funciones y el
mencionado Decreto Supremo N° 12-94-ITINCI para ios hoteles de cinco (5) estrelias.

El mantenimiento debe ser permanente y debe encuadrarse dentro de tas practicas
usuales para hoteles de categoria correspondiente y a lo establecido por la autoridad

competente de MITINCI.

i)
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De conformidad con la seccion 9.1.11 del Contrato de Concesion, el Concesionario u
Operador recibe los bienes muebiles que se encuentran en el Seminaric San Antonio
Abad en calidad de depositario. Empero, entendemos que al tratarse de bienes muebles,
tales como obras de arte, enseres, etc. se permite su utilizacién, lo cual puede concluirse
luego de una lectura integral del Contrato de Concesién. De tal manera, de conformidad
con el articulo 1820° del Cdédigo Civil se requiere de una autorizacion expresa del
Concedente que permita ia utilizacién de los bienes. En ese sentido, requerimos conocer
la autorizacidn que al efecto ha otorgado la Arquidiécesis. De no existir una autorizacién

expresa requenmos que ia misma sea emitida.
Contractualmente esta establecido en el contrato de concesion.

Requerimos una declaracién de ENTURPERU indicando que a la fecha ha cumplido con
efectuar todos los pagos requeridos a favor de la Arquididcesis de conformidad con la
seccion 5.1. del Contrato de Concesion y las secciones 3.1, y 3.2. del Addendum
respectivo y que de esa manera no resulta aplicable la resolucién por incumplimiento en

dichos pagos prevista por la seccién 11.1 dei Contrato de Concesion.

Oportunamente se brindara tal declaracion.

Enelpunto 1.8 FACULTADES DE CEPRI dice textualmente ia presentacion de los sobres
N® 1y N° 2 por parte de un postor al CEPRI, no obliga a éste ultimo a aceptar la Oferta

Economica por é| presentada.

En caso la oferta econémica supere al precio base y sea ia mayor de todas las ofertas
o la anica; por qué motivo especifico puede no obligarse la CEPRI, a aceptar la mejor

oferta econdmica ?

Favor remitirse a la respuesta a la consulta N° 1

En el mismo punto 1.8 dice:

CEPRI podrd a su sola discrecién, desistiese, dejar sin efecto, suspender o variar ia
ejecucion de esta subasta en cualquier etapa de su realizacion, sin que ninguna de estas

decisiones pueden originar reclamos de ninguna naturaleza.

Después de presentados los sobres N° 1 y N° 2 y luego de su apertura y evaluacion de
ofertas se adjudica la buena pro al postor que haya obtenido ei puntaje mayor ofertado

por la unidad de venta de Hoteles de Turistas (punto 6.1, 6.2, 6.3, 6.4. y 6.5.).

CEPRI! a su sola discrecién, puede desistiese de otorgar la buena pro al postor gue
obienga el mayor puntaje en la evailuacién de ofertas ?

Si. conforme a lo sefalado al responderse a ia consulta N° 1.

CEPRI'puede a su sola discreéién dejar sin efecto la ejecucion de la subasta entre la
apertura del sobre N° 1 y el sobre N° 2 ?

G
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S: conforme a lc sefalado al responderse a ta consulta N° 1.

EPRI puede a su sola discrecién dejar sin efecto la subasta habiendo uno o mas

postores ?
Si. conforme a lo sefalado al responderse a la consulta N° 1.

De conformidad con el Decreto Legistativo N° 780, se han establecido una serie de
beneficios tributarios para las empresas de servicios de establecimientos de hospedaje.
Entre los cuales se establece la exoneracién del impuesto minimo a la renta y
depreciaclén a razén de 10% anual para los inmuebles de propiedad de dichas empresas.
De conformidad con el Articulo 885 del Codigo Civil la concesidén de Derechos a que se
refieren las indicadas Bases califican como inmueble. Entendemos gque el beneficio
tributario referido también resulta aplicable en el caso indicado. Agradeceremos se

confirme nuestra interpretacion.

No somos competentes para responder la consulta.

Entendemos que al igual que en otros concursos de Promocién de la Inversion Privada
en Empresas del Estado, la impugnacién puede incluso referirse a los documentos

presentados. Agradeceremos se confirme esta posicion.

Si.
Consideramos que ia flanza de impugnacion estabilecida por la Seccién 6.9 de las Bas_.gs

es sumamente elevada. Sugerimos que al igual que en otros Concursos de Promocion
de la Inversion Privada en Empresas de Estado se establezca un monto proporcional que

en este caso podria ser US$ 10,000.00 {Diez mil dolares Americanos).

No consideramos apropiado reducir la fianza de impugnacion.

Requerimos se expliquen las razones por las cuaies el Hotel de Machu Picchu Ruinas se
adjudica en concesién y no en venta.

E! Cepri ha determinado la formula de transferencia al sector privado mas segura y
apropiada, de acuerdo a las circunstancias..
Requerimos se indique ia categoria de cada uno de los establecimientos de hospedaje

objeto dei Concurso mencionado de conformidad con las pautas gue al respecto
establece el Reglamento de Establecimientos de Hospedajes aprobado por Decreto

Supremo N° 12-94-ITINCI.
En caso la calficacion de los hoteles no esté adecuada a dicho reglamento,

agradeceremas se sirvan indicar la calificacion gue se les ha aplicado a los mismos asi
como la disposicion legai conforme ia cual se ha llevado a cabo la calificacion.

Ver la categorizacién de la pregunta N° 8 del memo de informacion.

10
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Consideramos pertinente se nos indique los detalles de la Zonificacion comespondiente
a la ubicacion del Hote! Seminario San Antonic Abad del Cusco y Hotei Machu Picchu
Ruinas de conformidad con el Reglamento Nacional de Construcciones; asi como
cualquier otra restriccion o caracteristicas especiai establecida por razones municipaies,

urbanisticas o de otra indole.
La zonificacion es compatible con e! funcionamiento de un hotel.

Segun las facultades de la CEPRI establecidas en la Seccién 1.8 de las Bases es factible
entender que la CEPRI! podria suspender incluso el propio acto de subasta y hasta
rechazar la oferta que resulte ganadora. Requerimos una explicacién detallada de las

facuitades asi como sus limitaciones conforme la seccién 1.8. indicada.

Remitirse a la respuesta a la consulta N° 1.

¢ Cudl es la fecha limite para suscribir el Acuerdo de Confidencialidad ?

El 19 de enero de 1894,

¢ Es posible que sélo uno de los miembros de un Consorcio haya suscrito el Acuerdo de
Confidencialidad ?

Si. en estricto cumplimiento del 2° parrafo de la seccion 2.3. de las Bases.

De conformidad con la Seccién 2.3. de las Bases el Contrato de Cesiéon de Posicion
Contractual a la persona juridica constituida o por constituirse requiere la aprobacion
previa y por ascrito del CEPR!. ; Cudl es el piazo para presentar dicho Contrato ?. ¢
Cudl es el piazo dentro de! cuai el CEPRI emitira dicha aprobacion ?

E! plazo para presentar la Cesién de Posicion Contractual a favor de la persona juridica
conformada por los miembros de! consorcio, es de diez (10) dias habnes contados a partir

de ia adjudicacién de la Buena Pro.

Ei CEPR! aprobaré o desaprobard dichos contratos dentrc de los 10 dias habiles
posteriores a su presentacion. ,

Requerimos se indique si @i concepto de Ingresos Brutos considerado en la Seccion 5.3
de la Clausuia Quinta se refiere a iIngresos antes de deducir los tributos correspondientes.

El monto facturade por todo tipo de actividad, ya sea por la transferencia de bienes o
servicios, sin incluir-e!. impuesto general a las ventas ni los recargos por servicios.

De conformidad con el Articulo 885 del Cédigo Civil las concesiones correspondientes al
Hotel de Seminarioc San Antonio Abad del Cusco y Hotel de Machu Picchu Ruinas
califican como bienes inmuebles. Por lo tanto, entendemos que pueden ser gravadas con
hipoteca para efectos de presentar las garantias requeridas por el Programa de

Promocion Empresarial. Agradeceremos confirmar esta posicion.
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No. la Circular CEPRI N° 02-94 estabiece que el Programa de Promocion Empresarial no
@s apiicable a los hoteles ofertados en la modalidad de concesién.

Consideramos que el Cronograma de Actividades necesaria-mente va a incluir la fecha
en que comunicard los términos y condiciones del Programa de Promocién Empresarial.

Los términos y condiciones han sido comunicado en ta Circular N° 02-94

Requerimos se indique con exactitud los aicances de las instrucciones que CEPRI emitira
dentro de los 50 dias contados a partir de fa adjudicacion de la Buena Pro.

El CEPRI indicara cémo debe hacerse el pago total, en caso de venta al contado, o el
pago de la cuota inicial, en caso de venta a ptazos.

Requerimos se indique si existe un tratamiento diferenciado, ya sea en el puntaje o en
cuaiquier otro aspecto, para los postores que apliquen al Programa de Promocién

Empresarial.

No.

Deseamos que nos confirmen que el CEPRI-HOTELES DE TURISTAS DEL PERU
recabard y pondrd a disposicion de ios participantes las autorizaciones corporativas
internas (copias certificadas de las Actas de Junta Generai de Accionistas ) de cada una
de las Empresas (ENTUR PERU S.A., ERTUR S.A., KUELAP RENOM S.A. Y EMTURIM
S.A.), mediante las cuales se aprobaran la venta de los respectivos Hoteles que son de
propiedad de dichas empresas, dentro del marco de fa Subasta Publica internacional
convocada por el CEPRI-HOTELES DE TURISTAS DEL PERU, asi como se aprobarén
los textos de los respactivas contratos y se nombraran a los apoderados que representara
a la empresa en la celebracién y firma de los Contratos de Compra-Venta

comrespondientes.

Los poderes obran en la Sala de Datos. No es necesaria la aprobacion de contrato

alguno por parte de las empresas a privatizarse.

Se consuita si los participantes estan facultados a solicitar la exhibicion de documentos
ylo de informacién que no esté disponible en la Sala de Datos ?

Si. sujeta a las limitaciones materiales del caso.

Sugerimos que el CEPRI-HOTELES DE TURISTAS DEL PERU establezca el plazo dentro
del cual prestard su consentimiento escrito o formulard sus observaciones al texto del
Contrato de Cesidn de Posicién Contractual a que se refiere ei numerail 2.3 de las Bases,
asi como establezca un piazo razonable para que las partes gque intervendran en dicho

Contrato absueivan las observaciones, y suscriban el Contrato.

Nos remitimos a la respuesta a la Consulta N° 56.



63.

66.

67.

68.

69.

70.

uuou78

Puede darse el caso que uno de los miembros del consorcio sea una persona juridica
que se encuentre pendiente de inscripcién en los Registro Publicos y que dicha persona
juridica sea la cesionaria de las obligaciones y derechos del consorcio con arregio al
Contrato de Cesiéon de Posicion Contractual referido en el numeral 2.3. 7

Si. siempre y cuando dicha persona juridica esté conformada por los restantes miembros
de! consorcio, en las proporciones en que conformaron dicho consorcio.

Es admisible que la persona juridica que se encuentre pendiente de inscripcion en los
Registro Publicos, referida en la pregunta 4 anterior, en esa condicién celebrar y suscribir
los correspondientes Contratos de Compra-Venta de los Hoteles respecto de los cuales

obtuvo la Buena Pro.

Si y en estricta aplicacién de lo establecido en el articulo 3° de la Ley General de
Sociedades.

Se consulta si el consorcio puede nombrar a un Representante Altemo, que sustituya al
titular, con los mismos poderes en caso de ocurrir ausencia o impedimento de éste Ultimo

?

Si.
De acuerdo a io sefialado en el parmrafo cuarto del numeral 2.4, debemos entender que

el Poder en favor del Representante Legai no requiere ser otorgado por Escritura Publica,
bastando que conste en un documento privado con firma legalizada ante Notario Publico

?

En caso de persona juridica el poder es por escritura pablica o por acta extendida de
conformidad con el articulo 18 de la Ley General de Sociedades; tratandose de persona
natural, poder por escritura publica necesariamente. En el caso de empresa extranjera
se estara a lo d:spuesto en el Sto parrafo del numerai 2.4. de las bases.

Se pregunta si d-mlo b h hcuhd discrecional gue el CEPRI-HOTELES DE TURISTAS
DEL PERU se ha lu-mdo de acuerdo al ultimo parrafo del numeral 4.1., se incluye la
de modificar la versién final de! contrato de compra-venta referido en el numerai 4.1. asi

como ia de! contrato d- uom:uldn referido en ef numeral 4.1.2 ?

No. ia version ﬁnal no ;era modtﬁcada.

En relacién al corﬁrato definitivo a que se hace referencia en el numeral 4.1., se consulta
si el CEPRI, HOTEL DE TURISTAS DEL PERU reconsideraria alguna(s)

recomendacione(s) a propuesta(s) o sugerencia{s) al proyecto de contrato que no fueron
incorporadas al texto definitivo, en base a una peticlén de reconsideracion fundamentada
de uno o mas participantes, formulada luego de haber recibido dicho texto definitivo ?

No.

b
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‘Solictamos se aclare cual es el significado y aicances que tiene la frase "por cada unidad

de venta ofertada” contenida en el primer padnafo del numeral 5.4. de las Bases. Significa
que Se presentard una carta-fianza por cada unildad de venta que el postor oferte
comprar, siendo el valor garantizado de cada una de dichas flanzas el equivalente al 25%

del precio base de la unidad de venta cuya compra respaide la garantia ?

Se especifica en la Circular 03-94. Puede usarse una carta fianza por la totalidad de
Unidades de Venta ofertadas.

Existe una fecha limite hasta la cual el CEPRI puede ejercer la facuitad de modificar las
Bases, de acuerdo al cuarto parrafo del numeral 3.1. ?

No.

¢ Cudl es el plazo que mediard entre la fecha de entrega de los Sobres N°1 yN° 2 y ia
facha de apertura del sobre N° 2 ?

Ver cronograma de la Circular N° 01-94.

¢ Cudl es plazo dentro del cual la CEPR! resoiverd en segunda y ultima instancla ia
apelacion a que se refiers el Ultimo parrafo del numerat 6.8 de las Bases ?

Es COPRI el que resuelve en segunda y Gltima instancia y no tiene piazo para resolver.

Se pregunta si en opinién de la CEPRI, una sociedad anénima constituida en el Peri en
la que mas del 50% de su capital soclal es de propiedad de extranjeros se encuentra

comprendida dentro de restriccién a que se refiere el numeral 9.1 ?
Si.

Se pregunta cuando se comunicard a los participantes el anexo N° 8 que contenga la
relacién de los trabajadores, si nimero de libreta electoral y su rermuneracién actual ?

Favor remitirse & la respuesta a la consulta N° 20.

La remuneracién Indicada en el anexo 8 serfa la que se pagard a dichos trabajadores
durante ¢l periodo de seis meses, de acuerdo al numeral 8.1 de las Bases ?

Favor remitirse a la respuesta a la consuita N° 4.

Se pregunta cuil serd la vigencia de la Declaracién Jurada de compromisc de reserva
a que se refiere el numeral 2.1?

T2 rneses siguientes a la adjudicacion de la Buena Pro.

Se consuita s| se le concedera al adjudicatario de la Buena Pro garantia del Estado

* Peruano a que se refiere el articuio 2 de Ley N° 25570, en lo referente a la obligacién

de saneamiento por vicios ocultos que pudieran tener los Hoteles adquiridos ?

14
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Los adjudicatarios de {a Buena Pro tienen derecho a solicitar ias garantias a que se
refiere el articulo 2 de la Ley 25570,

Con respecto a lo sefalado en el numeral 1.5 y 1.9, debemos indicar que de acuerdo a
la informacién que hemos recogido de la Sala de Datos, hemos comprobado lo siguiente:

En los casos del Albergue Machu Picchu, el Hotel de Turistas de Puerto
Maldonado, el Hotel de Turistas de Monterrey, el Hotel de Turistas de Tacna, el
Hotel de Turistas de Moquegua, el Hotel de Turistas de Moyobamba y el Hotel de
Turistas de fio, en la fecha en que se practicoé el andlisis, no se contaba en la Sala
de Datos con los documentos de la titulacién del inmuebie (copia literal de dominio

y certificado de gravamenes).

Con respecto al Hotel de Turistas de Nazca, hemos comprobado de la lectura de
la documentacién concemiente a la titulacion de este inmueble, la existencla de
una sagunda inscripcién de dominio a favor del Gobiemo Regional de los
Libertadores de Wari, con fecha de inscripcién el dia 26 de julio de 1994. Este
asiento no ha sido cancelado. En tal virtud el propietario actual de dicho inmueble

resuita sar e! Gobiermno de la regién antes mencionada.

1.

Con respecto al Hotel de Turistas de Trujillo, de acuerdo a la documentacion
reaiizada existe una traslacién de dominio a favor del Gobiemo Regional de la
Region La Libertad, que corre inscrita en el Registro de ia Propiedad Inmueble de

Trujllio. Este asiento no ha sido cancelado.

Exponemos estas observaciones a fin que el CEPRI practique las subsanaciones legales
necesarias, asi como para que la documentacion faltante sea incorporada a ia Sala de

Datos notificado a los participantes.

Se ha procedido al saneamiento correspondiente, lo que aparece de la nueva
documentacién disponible en el Data Room.

Se consulta con respecto a si aquél postor que presente una oferta para adquirir la
unidad de venta N° 34, tiene ia obligacién de invertir el Seminario San Antonio Abad, ia

suma indicada en e! Acapite b. del punto 2 de la circutar CEPRI 001-94 o si la inversion
en dicho mmueble puede estar considerada como parte del monto gilobal que se

compromete 2 invertir.

Es parte y debe ser especificado en lo que corresponde a Seminario San Antonio Abad.
La inversibn a que se refiere @l Acapite b. de! punto 2 es la inversién maxima
computable calificada.

En el caso que un postor desee formuiar una oferta por la unidad de venta N° 34 y por
uno o dos Hoteles adicionales no comprendidos dentro de dicha unidad, podria dicho
postor condicionar la adquisicion de dichos Hoteles adicionales a que obtenga la Buena

Pro sobre la Unidad de Venta N° 34 ?

No.

| =
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Solictamos a la CEPRI-HOTELES DE TURISTAS DEL PERU que considere incrementar
de 25% a 33 1/3% el factor que se utilizarda para calcular el valor de las inversiones
comprometidas a efectos de determinar et valor final de cada Oferta Econdmica, de

acuerdo al segundo pamafo del numeral 6.4.

No es admisible la peticion.

En relacién al numeral 6.4.,, se pregunta cémo se calcula el vaior presente del
compromiso de inversién durante el primer afio ?

No se descuenta y es igual al valor corriente.

Se pregunta si la CEPRI-HOTELES DE TURISTAS DEL PERU tiene contemplado que
dentro de las condiciones previas a la fecha del clerme se incluya la celebracién de
contratos de estabilidad juridica entre el Estado y los postores ganadores, al amparo del

Decreto Legislativo N 757,

No. Sin embargo, el adjudicatario de la buena pro podra solicitar la suscripcion de dichos
convenios de acuerdo a ley.

Adjudicacién de unidades de venta.

Entendemos que, en caso que algunas de las unidades de venta no tengan ninguna
oferta, el monto al computarse la sumatona sera equivalente al 70% del precio base.
Quisiéramos reclamar que esta cifra penaliza excesivamente al comprador de las
unidades de venta 34 y 35, y que tal ponderacion deberia ser del 50% como mucho.

No.
Programa de Promocién Empresarial

Agradeceriamos nos aclare si un comprador de la unidad 34 tendria acceso a dicho
programa para la compra de tres unidades individuales adicionales.

Si, siempre que cumpla con los requisitos del Programa.

En el punto 2.5 del capitulo 11 dice "... emitida por un Banco Peruano incluido en la
relacién contenida en el anexo N° 7..." sin embargo, en dicho anexo N° 7 no figura ningun

Banco Peruano.

»

¢ Cuales Bancos Peruanos pueden emitir las Fianza de Garantia de Presentacion de
Sobres y la Fianza de Validez y Vigencia de la Oferta Econémica,

La respuesta a ésta pregunta esta dada en |la respuesta a la consulta N° 6.

En el punto 3.1. del capitulo Il dice "... indicando direccién, teléfono y fax en la ciudad
de Lima...". Nosotros y nuestro representante legal hemos fijado nuestra direccion,

teléfono y fax en la ciudad de Arequipa.

le
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Es absolutamente indispensable fijar direccion, teléfono y fax en la ciudad de Lima ?
Si,

En el apartado A del punto 5.3 del capitulo V dice "... legalizado notariaimente en Lima...".
Considerando que la constitucion de nuestra empresa y los poderes de nhuestro
representante legal se encuentran inscritos en el Registro Mercantil de los Registros

Publicos de la ciudad de Arequipa.
Para acreditar las facultades de nuestro representante legal, aceptaran ustedes.

Certificado Literal en original emitido por los Registros Publicos de la ciudad de Arequipa.

Debe acompafiarse copia auténtica del titulo respectivo y documento que acredita
indubitablemente su inscripcién en el registro pertinente,

En el punto 6.4 del capitulo VI menciona que las Ofertas Econdmicas seran evaluados
tomando en consideracion el monto de precio a pagar (P) y el valor presente de los
compromisos anuales de inversién (l).

El valor presente o valor actual debe ser calculado a la fecha de la Oferta Econémica o
a la fecha de cierre,

Al 01 de enero de 1885,

Clausula 2.5,

Sugerimos eliminar esta clausula, puesto que "la garantia serd ejecutada en caso el
participante no cumpla con presentar los Sobres 1 y 2, en las condiciones sefialadas en
las Bases". Estas condiciones incluyen formalidades que podrian ser dificiles de cumpiir
como legalizacién consular y autenticaciéon del Ministerio de Relaciones Exteriores del
Peru. Las Bases (cldusula 6.2.) no especifican si la garantia serd devueita al postor en
caso de no poder subsanar omisiones o defectos {ditto: desestimaciones segun cfdusulas
5.5. y 5.6.). El riesgo parece fuera de proporcion con el beneficio que CEPRI pueda
perseguir con esta exigencia, ya que la seriedad de las ofertas se garantiza con la fianza

que establece la clausula 5.4.

Nos remitimos a la respuesta a la consulta N°'S,

Clausula 5.3.

Sugerimos eiiminar el requisito que todos los postores presenten los documentos a que
se refieren los incisos a, b y d, con legalizacién consular y autenticacion dei Ministerio de
Relaciones Exteriores del Peni por gastos y tiempo involucrados en estos tramites.

Sugenmos que esta exigencia sera establecida solamente para las ofertas ganadoras que
puedan cumplir entre la fecha de la Buena Pro y la Fecha de Cierre,

17
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No es aceptable la sugerencia. '

En el punto 1.3. de las Bases se sefiala que el proceso de Promocién de ia Inversién
Privada en los Hoteles de Turistas, implica la transferencia de activos y de derechos de
concesion. Mas adelante se sefiala que los activos se encuentran totalmente saneados
legalmente. No se manifiestan acerca de los derechos de concesién. Seria conveniente

que en las Bases se prestara una declaracién similar.

Los derechos de concesién estan saneados.

En el punto 1.4 de las Bases no se define el término "Concesién de Derechos".
Consideramos importante que tal concepto se encuentre determinado en este punto, dado
que seria el objeto de transferencia para dos de los Hoteles en el proceso de
privatizacién. Seria importante se haga alusion a dicho término en las partes pertinentes

de las Bases.

La concesion de derechos se encuentra suficientemente definida en los contratos
correspondientes.

En el punto 1.4, de las Bases no se define el término '"Contrato de Concesién de
Derechos”. Consideramos importante que el término '"Contrato de Concesion de
Derechos” se encuentre determinado con precisién, puesto que sera el contrato a
suscribirse para dos de los hoteles incluidos se haga alusién a dicho término en las

partes pertinentes de las Bases.

Nos remitimos a la respuesta anterior.

Consideramos que ¢l segundo parrafo del punto 1.6 de las Bases es nulo. No es posible
renunciar al derecho de accién.

No compartimos su opinion.

Consideramos que el dltimo parrafo del punto 1.2 de las Bases de nulo, pues no se
puede sostener la exencién de responsabilidad por dolo p_roplo. Consideramos de vital
importancia, para la celebracién de los contratos, que esté presente en todo momento la

buena fe de las partes, la cual incluye el debe‘_r de veracidad.

No compartimos su opinié’n, que se refiere a situacion distinta a la prevista.

En relacion al punto 2.4. de las Bases, consideramos importante que existan, por los

menos, dos representantes legales para cubrir cualquier eventualidad en las fechas en
que su presencia sea imprescindible. Las Bases sélo contemplan el nombramiento de

un representante legal.

Favor remitirse a la respuesta a la consuita N° 67.

i§ o]
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Consideramos importante que se establezca la posibiiidad de hacer consultas'é as
circulares que emita la CEPRI, dado que éstas pueden modificar el contenido de las

Bases.

No es posibie.

¢ Es obligatorio presentar un compromiso de inversién en el Sobre N° 2 ?

Dependera de la unidad de venta.

En reiacién al capftulo VIl de las Bases, serfa importante que se garantice que todo
derecho laboral de los trabajadores de las empresas ha sido cancelado y que éstos no
tienen ningun beneficio social ni reclamacién pendiente.

Los pasivos de los hoteles a partir de la fecha de cierre son de cargo del comprador.

Serfa importante se precise con claridad que el periodo de seis (6) meses de contrato de
plazo fijo, a que se refiere el punto 8.1. de las Bases, se contard a partir de la fecha de

cierre,
Favor remitirse a la respuesta dada a la consulta N° 4.

Serfa importante se modifique el punto 9.4. de las Bases, en el sentido de prever la
competencia de los jueces y tribunales del Cercado de Lima. Pues, la jurisdiccién del

Peru comprende diferentes competencias territoriales.

Estese a lo indicado en los contratos correspondientes.
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CIRCULAR CEPRI 04-95
(24 de abril de 1995)

De acuerdo a lo establecido en el Capitulo lil de las Bases de {a Tercera Subasta
Publica Internacional para la Transferencia de los Hoteles de Turistas (las Bases), se
comunica a los sefiores Participantes la siguiente rectificacion:

HOTEL DE TURISTAS DE TINGO MARIA - Precio Base

Se rectifica el Precio Base del Hotel de Turistas de Tingoe Maria. Como
consecuencia de esta rectificacion se modifican las Bases en 10s siguientes
términos:

Referencia.-
ANEXO Nro. 5(C) - CONFORMACION DE LAS UNIDADES DE VENTA Y
PRECIOS BASE (pagina N°43)

Dice:

Unidad Hote! de Turistas Precio Base - Compromiso de

de Venta {en USS) Operacién como
Hotel {afos)

06 Chiclayo 2'859,400 3

20 Tingo Maria 461,300 3

Debe decir:

Unidad Hotel de Turistas Precio Base Compromiso de

de Venta (en USS) Operacién como
Hotel (afios)

06 Chiclayec 2'859,400 3

20 Tingo Maria 560,150 3
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CIRCULAR CEPRI 04-95
(24 de abril de 1995)

De acuerdo a lo establecido en el Capitulo Il de las Bases de la Tercera Subasta
Publica Internacional para la Transferencia de los Hoteles de Turistas (las Bases), se
comunica a los sefiores Participantes la siguiente rectificacion:

HOTEL DE TURISTAS DE TINGO MARIA - Precio Base

Se rectifica el Precio Base del Hotel de Turistas de Tingo Maria. Como
consecuencia de esta rectificacion se modifican las Bases en los siguientes
términos:

Referencia.-
ANEXO Nro. 5(C) - CONFORMACION DE LAS UNIDADES DE VENTA Y
PRECIOS BASE (pagina N°43)

Dice:

Unidad Hotel de Turistas Precio Base - Compromiso de

de Venta {en USS$) Operacion como
Hotel (afios)

06 Chiclayo 2'859,400 3

20 Tingo Maria 461,300 3

Debe decir:

Unidad Hotel de Turistas Precio Base Compromiso de

de Venta (en USS$) Operacién como
Hotel (anos)

06 Chiclayo 2'859,400 3

20 Tingo Maria 560,150 3




