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ABSOLUCION DE CONSULTAS A LAS BASES

Consideramos necesario se precise cudl es e! alcance de lo dispuesto en el primer
pamafo del numeral 1.8. ; Podria el CEPRI-Hoteles de Turistas negarse a vender uno o
vanos hoteles al Postor de la Oferta Economica mas alta cormespondiente por encima del

precio base al amparo dei numeral 1.8 ?.

Unicamente en un caso excepcional. a discrecion del CEPRI y en decisién debidamente
fundamentada.

Los términos de fa facuittad que el CEPRI-Hoteles de Turistas se reserva de acuerdo a
lo dispuesto por el segundo pammafo del numerali 1.8 son en nuestra opinion muy
amplios. ¢ Quisiéramos saber que se entiende por la facultad de variar fa ejecucion de

esta Subasta en cualquier etapa de realizacion?.

Las variaciones a la ejecucion de la subasta se llevaran a cabo a discrecion de CEPRI.
La o las variaciones seran comunicadas a los postores con la debida anticipacion.

Consideramos que el plazo que estaria disponible, de acuerdo a lo dispuesto en el
numeral 6.2 y en el anexo 1, para subsanar omisiones o defectos respecto a la
documentacién presentada en el sobre 1, es bastante reducido (1 dia habil en términos
practicos). Solicitamos se otorgue un plazo minimo de cuatro dias habiles para dicho

efécto.

Con la postergacion de la subasta notificada mediante Circular CEPRI 01-94, los plazos
han variado y se ha otorgado dos dias habiles para la subsanacion.

Consideramos inapropiada la obligacién de contratar por un periodo de seis meses a los
ex-trabajadores de las Unidades de Venta en el numeral 8.1. Dicha obligacién impone
una seria restriccién a los posibles programas de restructuraciéon de las Unidades de
Venta. Si el objetivo manifiesto del CEPRI-Hoteles de Turistas es facifitar la creacion de
unidades hoteleras eficientes, consideramos que deberia efiminar esta obligacion.

La obligacion ha variado. El contrato con los ex-trabajadores de los Hoteles de Turistas
sera a ptazo indefinido y bajo periodo de prueba de tres meses.

En referencia al numeral 9.1, c6mo se consideraria a un consorcio mixto de peruanos y
extranjeros, ; Aplicaria la restriccion impuesta en dicho numeral ?,

Si es aplicable.
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De conformidad con las secciones 2.5. segundo pamafo y 5.4. segundo parrafo de las
Bases, las garantias pueden ser prestadas por Bancos Peruanos de Primera Categoria
incluidos en el Anexo N° 7 de las propias Bases. El caso es que en el indicado anexo
no se consigna ningun banco peruano. Es necesario que se determine cuales son los

bancos peruanos a que se alude.
Para estos efectos ver el punto 4 de la Circular CEPRI 01-94.

De conformidad con las secciones 2.5. segundo pamafo y 5.4. segundo parrafo de las
Bases, si se opta por un Banco Extranjero para prestar las garantias requeridas éstos
solo pueden emitir un Stand By Letter Of Credit. El caso es que los Bancos Extranjeros,
distintos a los de los Estados Unidos de América, pueden prestar garantias como Cartas
Fianzas o Bid Bonds ademas de un Stand By Lletter Of Credit. Por tal motivo
consideramos procedente que no se limite la naturaleza de las garantias que pueden
ofrecer los Bancos Extranjeros. En tal sentido, confirmar si nuestra propuesta es

aceptable.

No es aceptable.

Requerimos se expliquen las razones por las cudles se exige a los postores la
presentacion de una Garantia de Presentacién de Sobres conforme a lo establecido en
la seccion 2 y en el Anexo N° 4 a) de las Bases. La practica intemacional y nacional sélo
exige una garantia que asegure el cumplimiento de la oferta en caso esta sea aceptada.

Es decisién del CEPRI encargado de conducir el proceso.

Tal como se ha redactado el texto de la Fianza de Garantia de Presentacién de Sobres
segun lo establecido en el Anexo 4 b) de las Bases, parece que no solo cubre la
presentacion de los sobres, sino que ademdas éstos sean presentados cumpliendo
estrictamente con todos los requisitos y formalidades requeridos. De ser correcta esta
interpretacién, la garantia puede ser ejecutada incluso por errores de indole formal.
Requerimos se determine con mayor precision el ambito que cubre dicha garantia.

La garantia solo se ejecutara en caso que no se presenten los sobres.

De conformidad con la seccién 2.5. de las Bases es factible que la Garantia de
Presentacion de Sobres sea una Carta de Crédito Stand By (Stand By Letter of Credit),
segun el Anexo 4 c), El caso es que el Anexo 4 c) esta especifica y expresamente
referido a la Seccion 5.4. de las Bases que reguia la Fianza de Validez y Vigencia de la
Oferta Econémica. En ese sentido, el Anexo 4 c) no indica cémo se debe redactar la
Garantia de Presentacién de Sobres si se opta por una Carta de Crédito Stand By (Stand
By Letter Of Credit). Por tal motivo, requerimos se precise como debe redactarse la
Carta de Crédito Stand By (Stand By Letter Credit) que se presente como Garantia de

Presentacién de los Sobres.

En ei caso de carta de crédito stand by como garantia de presentacién de sobres. el texto
debe incorporar sustancialmente aque! del anexo 4-A.

)



11.

12.

13.

14,

000056

En la seccion 3.2. de las Bases se establece el siguiente orden de prelacion de los
documentos:

1, Contratos Suscritos
2. Circulares
3. Bases

Entendemos que el orden de prelacién indica que en caso de existir discrepancia entre
los contratos y las circulares o entre lo contratos y las bases, y asi sucesivamente,
primara lo establecido en los contrato frente a lo estipulado en las circulares o en las
Bases y asi sucesivamente. Agradeceremos confirmar esta interpretacion.

Si. la interpretacién es correcta.

En el literal b) de la seccién 5.3. de las Bases que dispone el contenido de los Sobres,
se indica que se debe presentar el Testimonio de la Escritura Publica de Constitucion
Social de las personas juridicas con la constancia de inscripcion en Registros Puablicos.
En el caso de empresas con varios anos de constituidas, las cuales han sido objeto de
diversas transformaciones y modificaciones estatutarias, consideramos conveniente
sustituir dicho testimonio por un testimonio referido a la dltima modificacién total del
Estatuto Social y a la actual denominacién social, con la respectiva constancia de la
inscripcion social. Por tal motivo, solicitamos tenga a bien revisar la presente

recomendacién y declarar su procedencia.

Si se puede presentar testimonio de la Gltima escritura publica de maodificacién total de
estatutos con la constancia de inscripcioén en fos Registros Publicos, asi como, de ser €l
caso, testimonio de escritura publica de nueva denominacion social, también con la

constancia de inscripcién en RR.PP.

Secciones 6.1. y 6.2. de las Bases.

¢ Luego de la presentacién de los sobres Nos. 1 y 2, asi como de ia posterior apertura
del sobre N° 1, ; Cuindo, de conformidad con el cronograma, CEPRI comunica a los
postores la calificacion, la descalificacién asi como la posibilidad de subsanacién de

documentos ?.

La comunicacién a un postor informandole de su calificacion o descalificacion. asi como
la posibilidad de subsanacion de documentos se efectuara en el mismo dia o al dia

siguiente del acto de apertura del sobre N° 1.

Secciones 6.1. y 6.2. de las Bases.

¢ Cudles son los criterios que emplea CEPRI para distinguir entre postores aptos, no
aptos o con documentos con posibilidad de subsanacion ?.

Son aptos los participantes con documentos conformes. Son no aptos los participantes
considerados como tales por CEPRI, cuando los documentos no reunen las exigencias

consignadas en las bases, vencido el plazo de subsanacion.

3
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Secciones 6.1. y 6.2. de las Bases.

En el caso de fa subsanacién de documentos consideramos que es preferible que la
misma se efectle con una anticipacién mayor a dos horas antes de ia apertura del sobre
N° 2. De esta manera, se podra revisar detenidamente y sin la premura del plazo de dos
horas la subsanaciéon requerida. Agradeceremos considerar la propuesta.

El participante tomara conocimiento de la necesidad de subsanacion el mismo dia o al
dia siguiente de la apertura del sobre N° 1, y tendra como plazo para la subsanacion a
gue hubiese lugar, hasta dos horas antes del acto de apertura del sobre N° 2.

Seccion 7.2. de las Bases.

De conformidad con la seccion 7.2. de las Bases, en el caso de compra-venta de hoteles,
la transferencia de activos procede a partir de la fecha de cierre. Entendemos que igual
criterio es aplicable en el caso de la Cesion de Posicion Contractual del Contrato de

Concesién del Seminario San Antonio Abad. Por favor confirmar.

La transferencia de propiedad de ios bienes inmuebies y la cesién de posicion contractual
se produciran en favor del adjudicatario al momento de adjudicacion de ia Buena Pro.
Tratandose de activos muebles, la transferencia de propiedad operara con la tradicion.

Anexo 4 b) de las Bases.

Consideramos que existe una discrepancia en la redaccién de! texto de la Fianza de
Validez y Vigencia de la Oferta Econémica de! Anexo N° 4 b}, pues el primer pamafo
sefala que la garantia cubre tres aspectos, en tanto que el segundo parrafo cubre sélo
los dos primeros aspectos aludidos. Agradeceremos determinar cual es la redaccion

procedente de la aludida fianza.

No, los parrafos a, b y c del anexo 4-b constituyen eventos distintos.

Anexo 4 b) de las Bases.

¢ Coémo se incluye el caso de la Cesion de Posicion Contractual del Contrato de
Concesién del Seminario de San Antonio Abad dentro de los términos del modelo de
Fianza de Validez y Vigencia de la Oferta Econémica del Anexo N° 4 b)?.

Adjunta a la presente se encontrara Circular CEPRI N° 03-94, con modelc de Cana
Fianza para Validez y Vigencia de Oferta Economica de la cesién de posicion contractqal
del contrato de concesion del Seminario San Antonio Abad y del contrato de concesion

del Hotel de Turistas de Machu Picchu.

Anexo 4 b) de las Bases.

¢ La Fianza de Validez y Vigencia de la Oferta Econémica del Anexo N° 4 b), puede ser
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ejecutada en caso se incurra en errores formales o en incumplimiento de forma respecto
a los documentos que se presenten ?

No.
Anexo N° 8 de las Bases.

Requerimos conocer la relacién exacta de personas que alude el Anexo N° 8 de las
Bases, determinada por cada hotel asi como su respectivo expediente de servicios

laborales. Por favor comunicario oportunamente.

La informacién preliminar al respecto se proporcionara previa solicitud y por escrito y
previc pago del costo de fotocopias. salvo los expedientes de servicios laborales.

Requerimos conocer el Contrato de Cesién de Posicién Contractual, conforme al cual el
Adjudicatario de la Buena Pro se sustituiria en la posicion de Entur Peru en el Contrato
de Concesién del Seminario San Antonio Abad, suscrito con la Arquidiécesis del Cusco.
De esa forma se conoceran los alcances de la cesién de conformidad con el Cédigo Civil,

especialmente en relacién al articulo 1438 del acotado codigo.

Adjunto a la presente se encontraran fotocopias del proyecto de contrato a que se
refieren los numerales 4.1.2. y 4.1.3. de las Bases.

Tenemos conocimiento que en otros procesos de promocién de la inversién privada en
empresa estataies, se ha proporcionado a los postores una relacion de la informacién y
documentacién que se encuentra en la Sala de Datos. Agradeceremos se nos
proporcione dicha informacion, con el fin de evaluar si debemos revisar la documentacion
asi como para establecer, de ser el caso, como debe organizarse nuestro trabajo de

revision.
El listado de documentos disponibles en la Sala de Datos ha sido remitido por medio de
Circular CEPRI 02-94.

No obstante denominarse Contrato de Concesién, su naturaleza juridica parece ser la de
un contrato de usufructo y como tal se encontraria sujeto a las reglas correspondientes
a los derechos reales establecidas por el Cédigo Civil. Por tai motivo, agradeceremos
confirmar lo anterior y determinar las normas que regulan el referido contrato, entre las
cuales consideramos aplicables las relativas al usufructo.

Los contratos deben interpretarse conforme a to dispuesto por los articulos 168 y 1362
del Cadigo Civil.

Requerimos una explicacion detallada de las facultades de representacion de Monseﬁor
Mario Galvez Tio, de conformidad con el poder especiai otorgado por Escritura Publica
de fecha 24 de agosto de 1994 ante el Notario Publico de Cusco Dr. Nestor Avendano.

El Monsefor Mario Galvez Tio ha suscrito el contrato de concesion def Antiguo Seminario
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San Antonio Abad del Cusco, por delegacién efectuada en su favor por el Arzabispo del
Cusco Monsefior Alcides Mendoza Castro. Asi aparece de la escritura publica de poder
especial de fecha 23 de agosto de 1994, extendida ante el Notario Publico del Cusce
Néstor Avendario.

Requerimos se indique si el poder de Monsefior Mario Galvez Tio antes mencionado, se
encuentra inscrito en los Registro Publicos. De no estarlo agradeceremos se expliquen
las razones por las que no ha sido inscrito y como tal hecho podria afecta la validez y
vigencia del Contrato de Concesién asi como la Cesién de Posicion de Contractual,

El poder se encuentra inscrito en el Registro de Mandatos de la Oficina de los Registros
Publicos del Cusco.

Requerimos una explicacién detallada de las facultades de representacién del sefor
Carlos Ruibal Franco, Gerente General de ENTURPERU.

Las facultades del Gerente General de ENTURPERU aparecen del o los respectivos
instrumentos de poder que obran a disposicion de ios interesados en la sala de datos y
se encuentra inscrito en la ficha 38198 del Registro Mercantil de Lima.

Requerimos se indique si el sefor Carlos Ruibal Franco, Gerente General de
ENTURPERU, cuenta con las facultades de representaciéon suficientes para suscribir la
correspondiente Cesién de Posicion Contractual o si requiere de autorizacién expresa de
la Junta General de Accionistas o del Directorio. De requerir autorizacién expresa,
agradeceremos se indique cual es el drgano social encargado de otorgaria y si esta ya
se ha producido, o de no haberse efectuado, en qué oportunidad se prestara.

Si, cuenta con ias facuitades suficientes.

Requerimos una explicacién detallada del dominio de la Amquididcesis del Cusco sobre
el Seminario San Antonio Abad.

E! dominio de la Arquidiécesis de! Cusco sobre el Seminario San Antonioc Abad aparece
inscrito en el asiento 1, fojas 409, tomo 144, del Registro de fa Propiedad 'nmueble del
Cusco, cuyo acceso a los interesados es ilimitado.

Requerimos una explicacién detallada indicando si debido a la especiai naturaleza juridica
de la Arquidiécesis, existe aigun impedimento de orden juridico para contratar con
entidades privadas el usufructo de un blen que forma parte de la iglesia Catélica.

No existe impedimento alguno y asi aparece establecido en el punto 2.5 de la clausula
segunda del Contrato de Concesién.

Requerimos se indique si a la fecha se ha inscrito la Declaratoria de Fabrica a que se
refiere la seccién 2.1. de la cldusula segunda de! Contrato de Concesién.

Esta proxima a ser inscrita.
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En el texto del Contrato de Concesién se alude en varias oportunidades a la existencia
de un Proyecto, conforme al cual se debe trabajar el Seminario de San Antonio Abad.
Ei caso es que el indicado proyecto no es descrito en ninguna clausula del Contrato de
Concesion y menos aun se e anexa como parte integrante del Contrato de Concesidn.
En tanto dicho proyecto establece obligaciones es necesario conocerio y ademas que
expresamente forme parte del Contrato de Concesién. Requerimos se indique
detalladamente los alcances del mismo asi como que se le inciuya de manera expresa

y documentada en el Contrato de Concesion.
El proyecto aludido estara a disposicion de los interesados en fa Sala de Datos.

¢ La concesiéon o usufructo a que se refiere el contrato de Concesion ha sido inscrita
como gravamen en los Registro Publicos 2.

No.

De conformidad con la Resolucién Suprema N° 2900-72-ED el Seminaric San Antonio
Abad tiene la calidad de Monumento Histérico. Requerimos una explicacion detaltando
los alcances de la referida calificacion, esto es si establece limitaciones, prohibiciones o

pautas respecto al uso, o remodelfacion del referido inmueble.

Las limitaciones y prohibiciones son las establecidas por la Ley N° 24047 y sus
disposiciones reglamentarias.

De conformidad con fa seccién 3.6. de! Contrato de Concesion se indica que el Proyecto
cuenta con todas las autorizaciones necesarias tanto del instituto Nacional de Cultura del
Cusco como de otras autoridades administrativas. Requerimos una relacion detallada de
cada una de las autorizaciones, estableciendo, ademas el objeto, alcance y vigencia de

cada una.

El proyecto solo ha necesitado contar con autorizaciones del INC - Cusco y de ia
Municipaiidad del Cusco.

En distintas secciones del Contrato de Concesion, como por ejemplo la secciéon 7.3. o la
seccion 8.1.3., se indica que el Seminario cuenta con obras de arte colonial. Reguerimos
una relacion detallada de las Certificaciones comespondientes que acrediten que las
indicadas obras de arte califican como auténticas obras de arte colonial.

Gran parte de las obras de arte coloniai estan en la Capilla. La Arguidiocesis tiene el
resto. en custodia. Se esta preparando el inventario final a ser revisado y calificado por

el INC - Cusco.

En igual sentido, requerimos una relacién detallada de las Certificaciones que acreditan
la autenticidad, de ser el caso, de las demas obras de arte (pinturas, esculturas, etc) en

el Seminaro San Antonio Abad.

E! INC - Cusco. en coordinacion con ENTURPERU. esta preparando ei inventario final de
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todas las obras de arte. En dicho inventario el INC - Cusco calificara ia autenticidad de
tales obras.

Entendemos que a la fecha existe un inventario de las obras de arte colonial, pinturas
esculturas, piezas de fundiciéon, bienes muebles y otras representaciones artisticas. Es
necesario que se permita a los participantes conocer el contenido de dicho inventario.

El inventario sera de conocimiento de los interesados una vez sea concluido por el INC -
Cusco.

En la seccién 9.15 del Contrato de Concesién se establece como obligacion del
Concesionario u Operador "Conservar la sustancia del SEMINARIO, conduciéndose con
él como lo haria LA ARQUIDIOCESIS, empledndolo para el destino que se ha
determinado” en el contrato de Concesién. Requerimos una explicacion del sentido de
dicha estipulacién, con una clara indicacion de los alcances, limitaciones y prohibiciones
que conlleva; por ejemplo ; es aceptabie interpretar que no se puede operar un casino,
0 una discoteca o un bar o montar espectaculos ?.

Si. la interpretacion es correcta.

De conformidad con las secciones 1.4., 2.4., 7.1 y 9.1.9, del Contrato de Concesion, el
Concesionario u Operador debe desarrollar, conducir y mantener el Seminario San
Antonio Abad como un "hotel de primera categoria intemacional”. Ahora bien, no se han
establecido los criterios conforme a los cuiles se determina de manera objetiva que el
hotel se encuentra dentro de dicha calificacion. Entendemos que los criterios conforme
a los cuales se efectua dicha calificacion de manera objetiva sélo puede ser los
establecidos para un hotel de cinco (5) estrellas de conformidad con lo previsto por el
Decreto Supremo N° 12-94-ITINCI, que aprueba el Reglamento de Establecimientos de

Hospedaje.

Si. siempre y cuando la estructura fisica y los términos del contrato lo permitan.

En igual sentido, la seccién 9.1.9 prescribe como obiigacién del Concesionario y Operador
“Efectuar mantenimiento preventivo de las instalaciones, muebles, equipos y maquinarias
del hotel segin los estandares intemacionales de mantenimiento y conservacion
establecidos para hoteles de primera categoria intemacional”. Requerimos se indique
cuales son dichos "estindares intemacionales” para poder referimos a criterios objetivos
o se trata de las disposiciones que al efecto dicte el Ministerio de industnas, Turismo,
Integracion y Negociaciones Comerciales de conformidad con sus propias funciones y el
mencionado Decreto Supremo N° 12-94-ITINCI para los hoteles de cinco (5} estrellas.

El mantenimiento debe ser permanente y debe encuadrarse dentro de las practicas
usuales para hoteles de categoria correspondiente y a lo establecido por ia autoridad

competente de MITINCI.

0
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De conformidad con la seccion 9.1.11 de! Contrato de Concesién, el Concesionario u
Operador recibe los bienes muebles que se encuentran en el Seminario San Antonio
Abad en calidad de depositario. Empero, entendemos que al tratarse de bienes muebles,
tales como obras de arte, enseres, etc. se permite su utilizacién, lo cual puede concluirse
luego de una lectura integral del Contrato de Concesién. De tal manera, de conformidad
con el articulo 1820° del Cddigo Civil se requiere de una autorizacion expresa del
Concedente que permita la utilizaciéon de los bienes. En ese sentido, requerimos conocer
la autorizacién que al efecto ha otorgado la Arquidiécesis. De no existir una autorizacién

expresa requerimos que la misma sea emitida.
Contractualmente esta establecido en el contrato de concesién.

Requerimos una declaracion de ENTURPERU indicando que a la fecha ha cumplido con
efectuar todos los pagos requeridos a favor de la Arquidiécesis de conformidad con fa
seccion 5.1. del Contrato de Concesién y las secciones 3.1. y 3.2. del Addendum
respectivo y que de esa manera no resulta aplicable la resolucién por incumplimiento en
dichos pagos prevista por la secciéon 11.1 del Contrato de Concesion.

Oportunamente se brindara tal declaracion.

Enelpunto 1.8 FACULTADES DE CEPRI dice textualmente la presentacion de los sobres
N° 1 y N° 2 por parte de un postor al CEPRI, no obliga a éste uitimo a aceptar la Oferta

Econémica por é| presentada.

En caso la oferta econdmica supere al precio base y sea la mayor de todas las ofertas
0 la unica; por qué motivo especifico puede no obligarse la CEPRI, a aceptar la mejor

oferta econdmica ?
Favor remitirse a la respuesta a la consulta N° 1

En el mismo punto 1.8 dice:

CEPRI podra a su sola discrecion, desistiese, dejar sin efecto, suspender o vanar la
ejecucion de esta subasta en cualquier etapa de su realizacion, sin que ninguna de estas
decisiones pueden originar reclamos de ninguna naturaleza.

Después de presentados los sobres N° 1 y N° 2 y luego de su apertura y evaluacion de
ofertas se adjudica la buena pro al postor que haya obtenido el puntaje mayor ofertado
por la unidad de venta de Hoteles de Turistas (punto 6.1, 6.2, 6.3., 6.4. y 6.5.).

CEPRI a su sola discrecion, puede desistiese de otorgar la buena pro al postor que
obtenga el mayor puntaje en la evaluacién de ofertas ?

Si. conforme a lo sefialado al responderse a la consulta N° 1.

CEPRI puede a su sola discrecion dejar sin efecto la ejecucion de la subasta entre ia
apertura del sobre N° 1 y el sobre N° 2 ?

9
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Si. conforme a lo senalado al responderse a la consulta N° 1.

CEPRI puede a su sola discrecion dejar sin efecto la subasta habiendo uno o mas
postores ?

Si, conforme a io senalado al responderse a la consulta N° 1.

De conformidad con el Decreto Legislativo N° 780, se han establecido una serie de
beneficios tributarios para las empresas de servicios de establecimientos de hospedaje.
Entre los cuales se establece fa exoneracién del impuesto minimo a la renta y
depreciacién a razén de 10% anual para los inmuebles de propiedad de dichas empresas.
De conformidad con el Articulo 885 del Cédigo Civil la concesiéon de Derechos a que se
refieren las indicadas Bases califican como inmueble. Entendemos que el beneficio
tributario referido también resulta aplicable en el caso indicado. Agradeceremos se

confirme nuestra interpretacion.

No somos competentes para responder la consulta.

Entendemos que al igual que en otros concursos de Promocién de la Inversion Privada
en Empresas del Estado, la impugnacion puede incluso referirse a los documentos
presentados. Agradeceremos se confirme esta posicion.

Si.

Consideramos que la fianza de impugnacion establecida por la Seccion 6.9 de las Bases
es sumamente elevada. Sugerimos que al igual que en otros Concursos de Promocion
de la Inversion Privada en Empresas de Estado se establezca un monto proporcional que

en este caso podria ser US$ 10,000.00 (Diez mil dolares Americanos).

No consideramos apropiado reducir ia fianza de impugnacion.

Requerimos se expliquen las razones por las cuales el Hotel de Machu Picchu Ruinas se
adjudica en concesién y no en venta.

E! Cepri ha determinado la formula de transferencia al sector privado mas segura y
apropiada, de acuerdo a las circunstancias.

Requerimos se indique ia categoria de cada uno de los establecimientos de hospedaje
objeto del Concurso mencionado de conformidad con las pautas que al respecto
establece el Reglamento de Establecimientos de Hospedajes aprobado por Decreto
Supremo N° 12-94-ITINCI.
En caso la calificacion de los hoteles no esté adecuada a dicho reglamento,
agradeceremos se sirvan indicar la calificacion que se les ha aplicado a los mismos asi
como la disposicion legal conforme la cual se ha llevado a cabo la calificacion.

Ver la categorizacion de la pregunta N° 8 del memo de informacion.

10
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Consideramos pertinente se nos indique los detalles de la zonificacion correspondiente
a la ubicacion del Hotel Seminario San Antonio Abad del Cusco y Hotel Machu Picchu
Ruinas de conformidad con el Reglamento Nacional de Construcciones; asi como
cualquier otra restriccion o caracteristicas especial establecida por razones municipales,

urbanisticas o de otra indole.
La zonificacion es compatible con el funcionamiento de un hotel.

Segun las facultades de la CEPRI! establecidas en la Seccién 1.8 de las Bases es factible
entender gque la CEPRI| podria suspender incluso el propio acto de subasta y hasta
rechazar la oferta que resulte ganadora. Requerimos una explicacién detallada de las
facultades asi como sus limitaciones conforme la seccion 1.8. indicada.

Remitirse a la respuesta a ta consulta N° 1.

¢ Cual es la fecha limite para suscribir el Acuerdo de Confidencialidad ?

E! 19 de enero de 1994,

¢ Es posible que séio uno de los miembros de un Consorcio haya suscrito el Acuerdo de
Confidencialidad ?

St en estricto cumpiimiento del 2° parrafo de la seccion 2.3. de las Bases.

De conformidad con la Seccién 2.3. de las Bases el Contrato de Cesion de Posicion
Contractual a la persona juridica constituida o por constituirse requiere la aprobacion
previa y por escrito del CEPRI. ; Cual es el plazo para presentar dicho Contrato ?. ¢
Cual es el plazo dentro del cual el CEPRI emitira dicha aprobacién ?

El plazo para presentar la Cesion de Posicidon Contractual a favor de la persona juridica
conformada por los miembros dei consorcio, es de diez (10) dias habiles contados a partir

de la adjudicacién de la Buena Pro.

E! CEPRI aprobara o desaprobara dichos contratos dentro de los 10 dias habiles
posteriores a su presentacion.

Requerimos se indique si el concepto de Ingresos Brutos considerado en la Seccién 5.3
de la Clausula Quinta se refiere a ingresos antes de deducir los tributos correspondientes.

El monto facturado por todo tipo de actividad, ya sea por ia transferencia de bienes o
servicios, sin incluir el impuesto general a las ventas ni los recargos por servicios.

De conformidad con el Articulo 885 del Cédigo Civil las concesiones correspondientes al
Hotel de Seminario San Antonio Abad del Cusco y Hotel de Machu Picchu Ruinas
califican como bienes inmuebles. Por lo tanto, entendemos que pueden ser gravadas con
hipoteca para efectos de presentar las garantias requeridas por el Programa de
Promocién Empresarial. Agradeceremos confirmar esta posicion.

10
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No. la Circutar CEPRI N° 02-94 establece que el Programa de Promocién Empresarial no
es aplicable a los hoteles ofertados en la modalidad de concesion.

Consideramos que el Cronograma de Actividades necesaria-mente va a incluir la fecha
en que comunicara los términos y condiciones del Programa de Promocion Empresarial.

Los términos y condiciones han sido comunicado en la Circular N° 02-94

Requerimos se indique con exactitud ios alcances de las instrucciones que CEPRI emitira
dentro de los 50 dias contados a partir de la adjudicacion de la Buena Pro.

El CEPRI indicara como debe hacerse el pago total, en caso de venta al contado, o el
pago de la cuota inicial, en caso de venta a plazos.

Requerimos se indique si existe un tratamiento diferenciado, ya sea en el puntaje o en
cualquier otro aspecto, para los postores que apliquen al Programa de Promocion

Empresanral,

No.

Deseamos que nos confimmen que el CEPRI-HOTELES DE TURISTAS DEL PERU
recabard y pondrd a disposicion de los participantes las autorizaciones corporativas
intemas (copias certificadlas de las Actas de Junta General de Accionistas ) de cada una
de las Empresas (ENTUR PERU S.A., ERTUR S.A., KUELAP RENOM S.A. Y EMTURIM
S.A.), mediante las cuales se aprobaran la venta de los respectivos Hoteles que son de
propiedad de dichas empresas, dentro del marco de la Subasta Publica Intemacional
convocada por el CEPRI-HOTELES DE TURISTAS DEL PERU, asi como se aprobaran
los textos de los respectivos contratos y se nombraran a los apoderados que representara
a la empresa en la celebracion y firma de los Contratos de Compra-Venta

correspondientes.

Los poderes obran en la Sala de Datos. No es necesaria la aprobacion de contrato

alguno por parte de las empresas a privatizarse.

Se consulta si los participantes estan facultados a solicitar la exhibicion de documentos
yl/o de informacién que no esté disponible en la Sala de Datos ?

Si. sujeta a las limitaciones materiales del caso.

Sugerimos que el CEPRI-HOTELES DE TURISTAS DEL PERU establezca el plazo dentro
del cual prestara su consentimiento escrito o formulara sus observaciones al texto del
Contrato de Cesién de Posicién Contractual a que se refiere el numeral 2.3 de las Bases,
asi como establezca un plazo razonable para que las partes que intervendran en dicho
Contrato absuelvan las observaciones, y suscriban el Contrato.

Nos remitimos a la respuesta a la Consulta N° 56.
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66.
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68.

69.
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Puede darse el caso que uno de los miembros del consorcio sea una persona juridica
que se encuentre pendiente de inscripcion en los Registro Publicos y que dicha persona
juridica sea la cesionaria de las obligaciones y derechos del consorcio con armreglo al
Contrato de Cesion de Posicion Contractual referido en el numeral 2.3. ?

Si. siempre y cuando dicha persona juridica esté conformada por los restantes miembros
del consorcio, en las proporciones en que conformaron dicho consorcio.

Es admisible que la persona juridica que se encuentre pendiente de inscripciéon en los
Registro Publicos, referida en la pregunta 4 anterior, en esa condicién celebrar y suscribir
los correspondientes Contratos de Compra-Venta de los Hoteles respecto de los cuales

obtuvo fa Buena Pro.

Si y en estricta aplicacion de lo establecido en el articulo 3° de la Ley General de
Sociedades.

Se consulta si ei consorcio puede nombrar a un Representante Alterno, que sustituya ai
titular, con los mismos poderes en caso de ocumrir ausencia o impedimento de éste ultimo
?

Si.

De acuerdo a lo sefialado en el pamafo cuarto del numeral 2.4, debemos entender que
el Poder en favor del Representante Legal no requiere ser otorgado por Escritura Publica,
bastando que conste en un documento privado con firma legalizada ante Notario Publico
?

En caso de persona juridica el poder es por escritura publica o por acta extendida de
conformidad con el articulo 18 de la Ley General de Sociedades; tratandose de persona
natural, poder por escritura publica necesariamente. En el caso de empresa extranjera
se estara a lo dispuesto en el 5to. parrafo det numeral 2.4. de las bases.

Se pregunta si dentro de la facultad discrecional que el CEPRI-HOTELES DE TURISTAS
DEL PERU se ha reservado de acuerdo at ultimo pammafo del numerai 4.1., se incluye la
de modificar la versién final del contrato de compra-venta referido en ei numeral 4.1. asi
como la dei contrato de concesién referido en el numeral 4.1.2 ?

No. la version final no sera modificada.

En relacién al contrato definitivo a que se hace referencia en el numeral 4.1., se consulta
si el CEPRI, HOTEL DE TURISTAS DEL PERU reconsideraria alguna(s)
recomendacione(s) a propuesta{s) o sugerencia(s) al proyecto de contrato que no fueron
incorporadas al texto definitivo, en base a una peticién de reconsideracion fundamentada
de uno o mas participantes, formulada luego de haber recibido dicho texto definitivo ?

No.

[



71.

72.

73.

74,

75.

76,

77.
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79.
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Solicitamos se aclare cuél es el significado y alcances que tiene la frase "por cada unidad
de venta ofertada" contenida en el primer padrrafo del numeral 5.4. de las Bases. Significa
Que se presentard una carta-fianza por cada unidad de venta que el postor oferte
comprar, siendo el valor garantizado de cada una de dichas fianzas el equivalente al 25%
del precio base de la unidad de venta cuya compra respalde la garantia ?

Se especifica en la Circuiar 03-94. Puede usarse una carta fianza por la totalidad de
Unidades de Venta ofertadas.

Existe una fecha limite hasta la cual el CEPRI puede ejercer la facultad de modificar las
Bases, de acuerdo al cuarto pammafo del numeral 3.1. ?

No.

¢ Cual es el plazo que mediara entre la fecha de entrega de los Sobres N°1 yN° 2y la
fecha de apertura del sobre N° 2 ?

Ver cronograma de la Circular N° 01-94.

¢ Cual es plazo dentro del cual la CEPRI resolverd en segunda y uitima instancia la
apeiacion a que se refiere el utimo pamafo del numeral 6.8 de las Bases ?

Es COPRI el que resuelve en segunda y ultima instancia y no tiene plazo para resolver.

Se pregunta si en opinién de la CEPRI, una sociedad anénima constituida en el Peru en
la que mas del 50% de su capital social es de propiedad de extranjeros se encuentra
comprendida dentro de restriccion a que se refiere el numeral 9.1 ?

Si.

Se pregunta cuando se comunicard a los participantes el anexo N° 8 que contenga la
relacion de los trabajadores, si nimero de libreta electoral y su remuneracién actual ?

Favor remitirse a la respuesta a la consulta N° 20.

La remuneracion indicada en el anexo 8 seria jJa que se pagard a dichos trabajadores
durante el periodo de seis meses, de acuerdo al numeral 8.1 de las Bases ?

Favor remitirse a la respuesta a la consulta N° 4.

Se pregunta cuil sera la vigencia de ia Declaracién Jurada de compromiso de reserva
a que se refiere el numeral 2,17

12 meses siguientes a la adjudicacion de la Buena Pro.

Se consulta si se le concedera al adjudicatario de la Buena Pro garantia del Estado
Peruano a que se refiere el articulo 2 de Ley N° 25570, en lo referente a la obligacion
de saneamiento por vicios ocultos que pudieran tener los Hoteles adquiridos ?

14
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81,

82.

000068

Los adjudicatarios de la Buena Pro tienen derecho a solicitar las garantias 2 que se
refiere el articulo 2 de la Ley 25570.

Con respecto a lo seftalado en el numeral 1.5 y 1.9, debemos indicar que de acuerdo a
la informacion que hemos recogido de la Sala de Datos, hemos comprobado lo siguiente:

1. En los casos del Albergue Machu Picchu, el Hotel de Turistas de Puerto
Maldonado, el Hotel de Turistas de Monterrey, el Hotel de Turistas de Tacna, el
Hotel de Turistas de Moquegua, el Hotel de Turistas de Moyobamba y el Hotel de
Turistas de llo, en ia fecha en que se practicé el anilisis, no se contaba en la Sala
de Datos con los documentos de la titulacion del inmueble (copia literal de dominio

y certificado de gravamenes).

2. Con respecto al Hotel de Turistas de Nazca, hemos comprobado de la lectura de
la documentacién concemiente a la titulacion de este inmueble, la existencia de
una segunda inscripcién de dominio a favor del Gobiemo Regional de los
Libertadores de Wari, con fecha de inscripcion el dia 26 de julio de 1994. Este
asiento no ha sido canceilado. En tal virtud el propietario actual de dicho inmuebte

resulta ser el Gobierno de la region antes mencionada.

3. Con respecto al Hotel de Turistas de Trujillo, de acuerdo a la documentacion
realizada existe una traslacién de dominio a favor del Gobiemo Regional de la
Regién La Libertad, que comre inscrita en el Registro de la Propiedad Inmueble de

Trujillo. Este asiento no ha sido cancelado.

Exponemos estas observaciones a fin que el CEPRI practique las subsanaciones legales
necesarias, asi como para que la documentacién faltante sea incorporada a la Sala de

Datos notificado a los participantes.

Se ha procedido al saneamiento correspondiente, lo que aparece de la nueva
documentacion disponible en el Data Room.

Se consulta con respecto a si aquél postor que presente una oferta para adquirir la
unidad de venta N° 34, tiene la obligacién de invertir el Seminario San Antonio Abad, la
suma indicada en el Acapite b. del punto 2 de la circular CEPRI 001-94 o si la inversion
en dicho inmueble puede estar considerada como parte del monto global que se

compromete a invertir.

Es parte y debe ser especificado en lo que corresponde a Seminario San Antonio Abad.
La inversion a que se refiere el Acapite b. del punto 2 es la inversion maxima

computable calificada.
En el caso que un postor desee formular una oferta por la unidad de venta N° 34 y por

uno o dos Hoteles adicionales no comprendidos dentro de dicha unidad, podria dicho
postor condicionar la adquisicion de dichos Hoteles adicionales a que obtenga la Buena

Pro sobre la Unidad de Venta N° 34 ?

No.
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85,
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Solicitamos a la CEPRI-HOTELES DE TURISTAS DEL PERU que considere incrementar
de 25% a 33 1/3% el factor que se utilizara para calcular el valor de las inversiones
comprometidas a efectos de determinar el valor final de cada Oferta Econémica, de

acuerdo al segundo parrafo del numeral 6.4.

No es admisible la peticion.

En relacién al numeral 6.4., se pregunta cémo se calcula el vaior presente del
compromiso de inversion durante el primer afio ?

No se descuenta y es igual al valor corriente.

Se pregunta si la CEPRI-HOTELES DE TURISTAS DEL PERU tiene contemplado que
dentro de las condiciones previas a la fecha del cierre se incluya la celebracién de
contratos de estabilidad juridica entre el Estado y los postores ganadores, al amparo del

Decreto Legislativo N° 757.

No. Sin embargo, el adjudicatario de la buena pro podra solicitar la suscripcion de dichos
convenios de acuerdo a ley.

Adjudicacién de unidades de venta.

Entendemos que, en caso que algunas de las unidades de venta no tengan ninguna
oferta, el monto al computarse la sumatoria serd equivalente al 70% del precio base.
Quisiéramos reclamar que esta cifra penaliza excesivamente al comprador de las
unidades de venta 34 y 35, y que tal ponderacion deberia ser del 50% como mucho.

No.
Programa de Promocion Empresarial

Agradeceriamos nos aclare si un comprador de la unidad 34 tendria acceso a dicho
programa para la compra de tres unidades individuales adicionales.

Si, siempre que cumpla con los requisitos dei Programa.

En el punto 2.5 del capitulo 11 dice *... emitida por un Banco Peruano incluido en la
relacién contenida en el anexo N° 7..." sin embargo, en dicho anexo N° 7 no figura ninguin

Banceo Peruano.

¢ Cuales Bancos Peruanos pueden emitir las Fianza de Garantia de Presentacion de
Sobres y la Fianza de Vaiidez y Vigencia de la Oferta Econdémica.

La respuesta a ésta pregunta esta dada en la respuesta a la consulta N° 6.

En el punto 3.1. del capitulo [1l dice "... indicando direccién, teléfono y fax en la ciudad
de Lima...". Nosotros y nuestro representante legal hemos fijado nuestra direccion,

teléfono y fax en la ciudad de Arequipa.

le
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Es absolutamente indispensable fijar direccion, teléfono y fax en ia ciudad de Lima ?
St

En el apartado A del punto 5.3 del capitulo V dice ".., legalizado notariaimente en Lima..."
Considerando que la constitucion de nuestra empresa y los poderes de nuestro
representante legal se encuentran inscritos en el Registro Mercantil de los Registros

Publicos de la ciudad de Arequipa.
Para acreditar las facultades de nuestro representante legal, aceptaran ustedes.

Certificado Literal en original emitido por los Registros Publicos de la ciudad de Arequipa.

Debe acomparnarse copia auténtica del titulo respectivc y documento que acredita
indubitablemente su inscripcion en el registro pertinente.

En el punto 6.4 del capitulo VI menciona que las Ofertas Econdomicas seran evaluados
tomando en consideracién el monto de precio a pagar (P) y el valor presente de los
compromisos anuales de inversion ().

El valor presente o valor actual debe ser calculado a la fecha de la Oferta Econémica o
a la fecha de cierre.

Al 01 de enero de 1995,

Clausula 2.5.

Sugerimos eliminar esta clausula, puesto que 'la garantia serd ejecutada en caso el
participante no cumpla con presentar los Sobres 1 y 2, en las condiciones sefaladas en
las Bases™ Estas condiciones incluyen formalidades que podrian ser dificiles de cumplir
como legalizacion consular y autenticacion del Ministerio de Reiaciones Exteriores del
Perd, Las Bases (cfdusula 6.2.) no especifican si la garantia serad devuelta al postor en
caso de no poder subsanar omisiones o defectos (ditto: desestimaciones segun clausulas
5.5. y 5.6.). El riesgo parece fuera de proporcién con el beneficio que CEPRI pueda
perseguir con esta exigencia, ya que la seriedad de las ofertas se garantiza con la fianza

que establece la clausula 5.4.
Nos remitimos a la respuesta a la consuita N° 8.

Clausula 5.3.

Sugerimos eliminar el requisito que todos los postores presenten los documentos a que
se refieren los incisos a, b y d, con legalizacion consular y autenticaciéon del Ministerio de
Relaciones Exteriores del Peri por gastos y tiempo involucrados en estos tramites.

Sugerimos que esta exigencia serd establecida solamente para las ofertas ganadoras que
puedan cumplir entre la fecha de la Buena Pro y la Fecha de Cierre.



L}

94.

9s.

96.

97.

98.

99.

000071

No es aceptable la sugerencia.

En el punto 1.3. de las Bases se sefnala que el proceso de Promocion de la Inversion
Privada en los Hoteles de Turistas, implica la transferencia de activos y de derechos de
concesion, Mas adelante se sefiala que los activos se encuentran totalmente saneados
legaimente. No se manifiestan acerca de los derechos de concesién. Seria conveniente

que en las Bases se prestara una declaracion similar.

Los derechos de concesion estan saneados.

En el punto 1.4 de las Bases no se define el término "Concesién de Derechos".
Consideramos importante que tal concepto se encuentre determinado en este punto, dado
que seria el objeto de transferencia para dos de los Hoteles en el proceso de
privatizacién. Seria importante se haga alusién a dicho término en las partes pertinentes

de las Bases.

La concesidon de derechos se encuentra suficientemente definida en los contratos
correspondientes.

En el punto 1.4, de las Bases no se define el término '"Contrato de Concesién de
Derechos”. Consideramos importante que el término "Contrato de Concesion de
Derechos" se encuentre determinado con precision, puesto que sera el contrato a
suscribirse para dos de los hoteles incluidos se haga alusién a dicho témmino en las

partes pertinentes de las Bases.

Nos remitimos a la respuesta anterior.

Consideramos que el segundo parrafo del punto 1.6 de las Bases es nulo. No es posible
renunciar al derecho de accidn.

No compartimos su opinién.

Consideramos que el Ultimo parrafo del punto 1.9 de las Bases de nulo, pues no se
puede sostener la exencién de responsabilidad por dolo propio. Consideramos de vital
importancia, para la celebracién de los contratos, que esté presente en todo momento la

buena fe de las partes, la cual incluye el deber de veracidad.

No compartimos su opinion, que se refiere a situacion distinta a la prevista.

En relacion al punto 2.4. de las Bases, consideramos importante que existan, por los
menos, dos representantes legaies para cubrir cualquier eventualidad en las fechas en
que su presencia sea imprescindible. Las Bases s6lo contemplan el nombramiento de

un representante legal.

Favor remitirse a [a respuesta a la consulta N° 67.
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Consideramos importante que se establezca la posibilidad de hacer consultas a las
circulares que emita la CEPRI, dado que éstas pueden modificar el contenido de las

Bases.

No es posible.

¢ Es obligatorio presentar un compromiso de inversion en el Sobre N° 2 ?

Dependera de la unidad de venta.

En relacion al capitulo VIii de las Bases, seria importante que se garantice que todo
derecho laboral de los trabajadores de las empresas ha sido cancelado y que éstos no
tienen ningtin beneficio social ni reclamacién pendiente.

Los pasivos de los hoteles a partir de la fecha de cierre son de cargo del comprador.

Seria importante se precise con claridad que el periodo de seis {6) meses de contrato de
piazo fijo, a que se refiere el punto 8.1. de las Bases, se contard a partir de la fecha de

cierre,
Favor remitirse a la respuesta dada a la consuita N° 4.

Seria importante se modifique el punto 9.4. de las Bases, en el sentido de prever la
competencia de los jueces y tribunales del Cercado de Lima. Pues, la jurisdiccion del

Peri comprende diferentes competencias territoriales.

Estese a lo indicado en los contratos correspondientes.
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CIRCULAR CEPRI 01-94

De acuerdo a las Bases de la Subasta Publica Internaciona! para la Transferencia de
los Hoteles de Turistas mediante la presente Circular el CEPRI comunica a los
sefiores Participantes las aclaraciones y precisiones que a continuacién se indican:

1. ESTRUCTURA DE VENTA Y PRECIOS BASE

a. Unidades de Venta y Precios Base

La conformacion de las Unidades de Venta y los Precios Base respectivos se
muestran a continuacién:

Unidad Hotel de Turistas Precio Base
de Venta (miles de US$)

01 Machu Picchu (derechos) 1,693

02 San Antonio Abad (derechos) 2,800

03 Arequipa 1,983

04 Ayacucho 689

05 Cajamarca 442

06 Chiclayo 3,958

o7 Chimbote 1,594

08 Huancayo 611

09 Huaraz 795

10 lca 1,776

11 Isla Esteves 2,780

12 Machu Picchu Pueblo 190

1



13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

Monterrey
Nasca

Piura

Trujillo
Abancay
Huancavelica
lio

Tingo Maria
Huanuco
Iquitos

Juliaca
Moquegua
Pucallpa
Tarapoto
Tarma
Urubamba
Albergue Cusco
Moyobamba
Pto. Maldonado
Tacna

Tumbes

000074

997
853
1,786
2,991
208
231
896
775
191
725
311
387
349
284
564
375
151
210
119
2,659

784



Unidad
de Venta
34

35

Hotel de Turistas

Conformada por los siguientes
Hoteles de Turistas:

01
02
03
04
05
06
07
08
05
10
11
12
13
14
15
16

Machu Picchu Ruinas (derechos)
San Antonic Abad (derechos)
Arequipa

Ayacucho

Cajamarca

Chiclayo

Chimbote

Huancavo

Huaraz

Ica

Isla Esteves

Machu Picchu Pueblo
Monterrey

Nasca

Piura

Trwillo

Conformada por los siguientes
Hoteles de Turistas:

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31

Machu Picchu Ruinas (derechos)
San Antonio Abad (derechos)
Arequipa
Avacucho
Cajamarca
Chiclayo
Chimbote
Huancayo
Huaraz

lca

Isla Esteves
Albergue Machu Picchu
Monterrey

Nasca

Piura

Trujillo

Abancay
Huancavelica

o

Tingo Maria
Huénuce

Iquitos

Juhaca
Moquegua
Pucallpa
Tarapoto

Tarma
Urubamba
Albergue Cusco
Moyobamba
Pto. Maldonado

Precio Base

(miles de US$)

21,000

25,000

000075



b. Obligaciéon de Operacién como establecimiento de hospedaje

000076

El CEPRI exigird esta obligacion por los plazos y en los hoteles que a
continuacién se indican:

( i) Por el periodo indicado en los Contratos de Concesién

01
02

(i) Por un periodo minimo de tres (03) anos

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20

En

(iii) Por un periodo minimo de un (01) afno

01
02

Machu Picchu Ruinas
San Antonio Abad

Arequipa
Ayacucho
Cajamarca
Chiclayo
Chimbote
Huancayo
Huaraz

Ica

Isla Esteves
Machu Picchu Pueblo
Monterrey
Nasca

Piura

Trujillo
Abancay
Huancavelica
llo

Tingo Maria
Tacna
Tumbes

estos hoteles el COMPRADOR debera invertir, como minimo, lo
necesario para que operen como un establecimiento de hospedaje de tres
estrellas, aquellos que estan categorizados como tales o menos, de
acuerdo al Reglamento de Establecimientos de Hospedaje. Si el Hotel de
Turistas esta categorizado con un nimero mayor de estrellas, debera
mantenerlo como tal, de acuerdo al Reglamento de Establecimientos de
Hospedaje.

Huanuco
lquitos
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03 Juliaca

04 Moquegua
05 Pucallpa
06 Tarapoto
07 Tarma

08 Urubamba

Estos hoteles no tienen un requisito de inversién minima.

PRECISIONES SOBRE LA EVALUACION DE OFERTAS

a. Unidades sin la obligacién de operar como establecimiento de
hospedaje

Los Postores que oferten por cualquiera de estas unidades podran obligarse
voluntariamente a operar las mismas como establecimiento de hospedaje.
De ser este el caso, el CEPRI evaluara los compromisos de inversion que
eventualmente se consigne en la oferta de dicho Postor.

b. Seminario San Antonio Abad

Para efectos de evaluacion de las ofertas del Seminario San Antonio Abad,
el valor presente de los compromisos de inversidn no podra exceder el 200%
del precio a pagar ofertado o US$ 6,000,000, el monto que resulte menor.

c. Evaluacion de Compromisos de Inversion para Postores que oferten por
una cadena (Unidades de Venta N° 34 y 35)

El Postor que oferte por una cadena podra especificar el monto asignado al
Seminario San Antonio Abad y los compromisos de inversion para el
Seminario -si los hubiesen- de acuerdo a los especificado en el parrafo
precedente.

d. Adjudicacion de Unidades de Venta

La mayor oferta presentada por una cadena (U. de V. 34 6 35) competira con
la sumatoria de las mayores ofertas presentadas para cada una de las
Unidades de Venta contenidas en dicha cadena. En caso que alguna de
estas Unidades de Venta no tenga ninguna oferta, el monto a computarse
para la sumatoria sera el equivalente al 75% de su Precio Base
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3. CRONOGRAMA

A continuacion se presenta el nuevo Cronograma de Actividades. Este
Cronograma reemplazara al presentado en el Anexo N° 1 de las Bases.

ANEXO Nro. 1

CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

FECHA ACTIVIDAD

22 de noviembre Distribucién de Carta de Estructura y Precio

Base.

29 de noviembre
Hasta el 03 de diciembre

09 de diciembre

Hasta el 20 de diciembre

10 de enero 1995

Hasta el 12 de enero

19 de enero

24 de enero

27 de enero

Dentro de los 50 dias con-

tados a partir de la adju-

dicacién de la buena pro.

Conferencia
Recepcidn de consultas a las Bases

Circular de absolucién de consultas a las
Bases

Recepcidon de observaciones a los Modelos
de Contratos

Distribucién de la Version Final del Contrato

Recepcién de la Notificacion de Ia
conformacion de Consorcios

Presentacion de Garantia de presentacion
de Sobres

Presentacién de Sobres, Contratos y
Garantia de Seriedad de Oferta

Adjudicacién de la Buena Pro

Fecha de Cierre

Cualguier alteracién al Cronograma-sera comunicada oportunamente por el CEPRI

mediante Circular.
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4. ACLARACIONES Y RECTIFICACIONES
a. Relacién de Bancos

Incluir los siguientes bancos peruanos en el Anexo N°7 de las Bases
Relacién de Bancos Peruanos

Banco de Crédito del Pera.
Banco Wiese Ltido.

Banco Continental.
Interbanc.

Banco Latino.

Banco de Lima.

Banco Interandino.
Extebandes.

Banco de la Nacién

10. Banco Regional del Norte
11.  Banco del Sur del Perd
12. Bandesco

13. Banex

14. Banco de Comercio

15. Banco Del Libertador

16. Banco Financiero

17. Banco Mercantil

CoNOORWON =

18. Probank
19. Banco Sudamericano
20. Citibank

21. Banco del Nuevo Mundo
22. Banco Interamericanc de Finanzas

b. Hotel de Turistas de Arequipa - Intangibilidad zona de Selva Alegre.

El Hotel de Turistas de Arequipa se ubica en la zona de Selva Alegre, esta
zona ha sido considerada como "ambiente urbano monumental” y las
areas ubicadas en su entorno estan consideradas en el Plano Urbano de
Arequipa como para uso recreacional, por lo tanto son intangibles e
inalienables en su uso. Consecuentemente no tienen que ser materia de
Habilitacién Urbana alguna.

c. Hoteles de Turistas de Tacna y Tumbes - Restricciones para su venta.

Existe la restriccion en la compra de los Hoteles de Turistas de Tacna y
Tumbes por personas extranjeras, de acuerdo al Articulo 71 de la
Constitucién Politica del Pert. Por tal motivo no han sido considerados

7



en las Unidades de Venta N° 34 y 35 (cadenas).
d. Hotel de Turistas de Nasca - Sra. Reiche

e. Rectificacion de Areas

000080

N° | Documento Pag. | Referencia Dice Debe decir
01 | Memorandum | 47 Hotel de Turistas | ...(el hotel ...(el hotel
Informativo de Puerto también tiene también tiene
Maldonado 16,961 metros 19,173.52 metros
cuadrados de cuadrados de
terreno terreno
disponible)... disponible)...
02 | Memorandum | 51 Hotel de Turistas | El hotel tiene El hotel tiene 51
Informativo de Tingo Maria 51habitaciones, | habitaciones,
sobre una sobre una
superficie superficie
construida de construida de
220 metros 2200 metros
cuadrados. cuadrados.
03 | Memorandum | 54 Hotel de Turistas | ...(el hotel ...(el hotel
Informativo de también tiene también tiene
163,516 metros | 117,523.60
cuadrados de metros cuadrados
terreno de terreno
disponible)... disponible)...
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CIRCULAR CEPRI 02-94

De acuerdo a las Bases de la Subasta Publica Internacional para la Transferencia de
los Hoteles de Turistas mediante la presente Circular el CEPR| comunica a los
sefiores Participantes las aclaraciones, modificaciones y precisiones que a
continuacion se indican:

.  PROGRAMA DE PROMOCION EMPRESARIAL HOTELES DE TURISTAS DEL
PERU

BENEFICIARIOS DEL PROGRAMA

Sobre la base del principic constitucional emanado del articulo 63 de la
Constitucién Politica, que dispone que la inversidn nacional y extranjera se
sujetan a las mismas condiciones, el Programa de Promociéon Empresarial
Hoteles de Turistas del Perl esta abierto a cualquier inversionista nacional o
extranjero que reuna los requisitos dispuestos en el mismo.

El presente Prcgrama esta dirigido a inversionistas que participen como Postares
de Unidades de Venta individuales, de acuerdo a las condiciones de las Bases
de la Subasta Publica Internacional para la Transferencia de ios Hoteles de
Turistas.

PREMISAS FUNDAMENTALES DEL PROGRAMA

A. El inversionista sélo puede beneficiarse de un financiamiento por la compra
individual de hasta 200 habitaciones siempre y cuando no excedan, en
conjunto tres hoteles. Asimismo, se requerira obligatoriamente un
compromiso de inversién minimo entre el 25% y 50% del precio ofertado
a ejecutarse en un plazo maximo de tres (03) afos.

B. El Programa sdlo esta dirigido a empresas o consorcios con la obligacion
de constituirse como empresas luego de adjudicada la Buena Pro.

C. Bajo ninguna circunstancia los activos transferidos deberan retornar a la
propiedad estatal, para lo cual se crearan los mecanismos necesarios que

impidan tai hecho.

D.  ElPrograma no podra aplicarse en los hoteles ofertados bajo la modalidad
de Concesion.



000082
CONDICIONES DEL PROGRAMA
A. FORMA DE PAGO
A plazos.
B. PLAZO DE FINANCIAMIENTO
Cinco (05) anos, incluye uno (01) de gracia
C. MONTO DEL FINANCIAMIENTO
Hasta el 60% del precio total a pagar.
D. MODO DE PAGO DEL PRECIO
1. CUOTA INICIAL
40% del precio, pagadera al contado.
2. SALDO
Se pagara en cuotas semestrales.
Al vencimiento de cada cuota se pagara el monto correspondiente al capital
mas los intereses, salvo en el periodo de gracia, en que se pagara sélo el
interés al vencimiento del pago de la cuota.
E. TASA DE INTERES COMPENSATORIO
LIBOR a 180 dias mas 2%.
F. TASA DE INTERES MORATORIO
La establecida por la SBS, por cada dia de atraso.
G. GARANTIAS DEL FINANCIAMIENTOQ |
1. FIANZA BANCARIA

El comprador entregara una fianza bancaria emitida por un banco
local o un sindicato de bancos locales debidamente calificados o un
stand by letter of credit emitido por un banco del exterior de primer
orden, confirmado por un banco local de primer orden, 0 una fianza
bancaria emitida por un banco del exterior, debidamente confirmada

por un banco local de primer orden.

Dicha garantia se emitira en favor del Organo Competente, por un

2
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monto equivalente al 10% del monto total del financiamiento sera
renovable anualmente y se ira reduciendo en funcién al saldo del
financiamiento, manteniéndose siempre la misma proporcion.

La garantia estara vigente durante todo el plazo del financiamiento,
mas 15 dias adicionales.

Estos documentos, cualesquiera sea el que se entregue, garantizaran
el fiel. cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones
emanadas del contrato de compra-venta.

Esta garantia sera solidaria, irrevocable e incondicionada y de
realizacion automatica, efectiva a simpie solicitud, sin explicacion de
causa, ante cualquier incumplimiento del comprador, ya sea falta de
pago de una o mas cuotas; o, de cuaiquiera de las obligaciones
pactadas.

2. GARANTIA HIPOTECARIA EXTRA NEGOCIO

E! comprador debera entregar garantia(s) hipotecaria(s) predial(es)
a satisfaccion sobre bienes inmuebles inscritos en la Republica, cuyo
75% de su valor comercial y de realizacion inmediata equivalga no
menos del 10% del monto total a financiar, lo cual esta sujeto a

calificacion por COFIDE.

Las garantias hipotecarias se constituiran necesaria vy
obligatoriamente sobre bienes inmuebles de propiedad de la empresa
compradora ¢ de sus accionistas.

3. GARANTIA HIPOTECARIA DEL HOTEL

El comprador deberd entregar garantia hipotecaria predial a
satisfaccion sobre el Hotel adquirido por el 75% del montc total a

financiar.

. OBLIGACIONES ADICIONALES DEL COMPRADOR

1. El comprador esta obligado a operar como hotel por cinco anos,
salvo en el caso que canceie la totalidad del monto pendiente a

través de prepagos posteriores al tercer afio de operaciéon como
establecimiento de hospedaje.

2. La falta de pago de tres (3) cuotas ocasionara que se den por
vencidos los plazos del contrato, lo cual traera como consecuencia
que el comprador deba pagar de inmediato e! integro adeudado.
Esta facultad sera sin perjuicio que la fianza entregada pueda ser
ejecutada aun al primer incumplimiento de las tres cuotas.

3
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El comprador estara obligado a celebrar acuerdos por escrito,
mediante los cuales se comprometa, tanto en lo que se refiere a éi
mismo como a fa empresa que adquiere, a:

a) EN FUNCION A Si MISMO:

1) No transferir, gravar, arrendar 0 realizar actos de
disposicion los activos fijos de su empresa, hasta después
de 3 anos de suscrito el contrato de compra, salvo
autorizacion previa del drgano competente.

2) Cuando se trate de reposicidn de activos fijos de su
empresa que se tenga que hacer dentro del plazo de 3
anos de suscrito el contrato de compra, debera obtener
autorizacion previa del organo competente. Solo en el
caso que se trate de activos de una tecnologia mas
moderna podra efectuarse la reposicién directamente,
cursando aviso al banco administrador y al oérgano
competente, quienes se reservan el derecho de hacer las
inspecciones o0 supervisiones que sean necesarias.

3) Obtener compromisos irrevocables y escritos de un
numero de accionistas que represente por o menos el
67% del capital social de su empresa, en el sentido que
mantendran dicha tenencia accionaria durante el plazo de
3 afos de suscrito el contrato de compra, salvo
autorizacién previa del érgano competente.

4) Sial momento de la compra, la relaciéon deuda/patrimonio
es mayor de 1/1, no incrementar el nivel de
endeudamiento de su empresa que exista al momento de
la compra, salvo autorizacién previa al érgano competente.

Si al momento de la compra, la relaciéon deuda/patrimonio
es menor de 1/1, no podra pasarse de dicho limite, salvo
autorizacion del érgano competente.

Si al momento de ia compra, la relacion indicada es de
1/1, sblo podra sobrepasarse de dicho limite, saivo

autorizacion del 6rgano competente.

5) Dar aviso al 6rgano competente de cualquier situacion que
ponga o pueda poner en riesgo a su empresa, derivada de
acciones judiciales o extrajudiciales.

b) EN FUNCION AL ACTIVO QUE COMPRA:

1)  Dar aviso de inmediato al érgano competente de cualtquier
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situacion que pueda poner en riesgo la operacion del
Activo como establecimiento de hospedaje, ya sean de
origen comercial o de diversa indole. (Ejemplo.-
Decisiones internas que incrementen indices de
endeudamiento, acciones judiciales o extrajudiciaies que
importen contingencias importantes, situaciones de
mercado, problema potenciales del sector en que
desarrollan su actividad, adopcion o celebracion de
acuerdos lesivos © excesivamente riesgosos para la
empresa comprada, etc.)

2) En caso el comprador posea la mayoria de las acciones
de la empresa adguirente del establecimiento de
hospedaje, de modo tal que tenga capacidad
determinante, se debera obligar en ios mismos términos
como se esta obligando para su propia empresa.

En caso se produjese incumplimiento de alguna de estas
obligaciones, se dara por resuelto el contrato procediéndose a dar
por vencidos los plazos y a |la ejecucion de las garantias.

J. PREPAGOS

Se aceptaran prepagos de las cuotas pendientes, en cuaiquier momento.

El prepago se hara por el capitai mas los intereses devengados hasta la
fecha del prepago, liberandose inmediatamente toda garantia equivaiente.

K. CLAUSULAS PENALES

En caso de incumplimiento de 3 cuotas consecutivas o alternadas. se
daran por vencidas las cuotas pendientes de pago y se ejecutaran las
garantias.

Se incorporaran clausulas penales en el contrato, que sirvan como
resarcimiento por cualguier perjuicic econémico emergente de la faita de
cumplimiento por parte del comprador’.

Una de ellas estara referida a que no se devolvera la cuota inicial ni las
cuotas ya pagadas, sin perjuicio de la ejecucion de las garantias y el cobro
total del precio pactado.

ORGANO ADMINISTRADOR DEL CONTRATO DE TRANSFERENCIA
Teniendo como principio que una vez celebrado el contrato de compra-venta se

5
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origina la obligacién de administrar el cumpiimiento del contrato, se hace
necesario nombrar a alguna entidad especializada en este tipo de tareas, toda
vez que al transferirse la propiedad, automaticamente el CEPR| pierde razén de
ser. no siendo su objeto mantenerse en funciones para realizar en el tiempo las
tareas que le corresponden al propietario en su calidad de acreedor de

obligaciones contractuales.

Segun la Ley General de Instituciones Bancarias, Financieras y de Seguros (D.L.
770), los Bancos Mdltiples estan facultados a desarrollar diversas actividades,

bajo la modalidad de comisiones de Confianza.

En ese sentido, se ha considerado la contratacion del Banco . Esta
institucion no podra constituirse como fiadora del comprador y desarrollara las
siguientes principales tareas:

A. Realizar las cobranzas de las cuotas semestrales.
B. Realizar las transferencias del dinero recaudado, al Tesoro Publico.

C.  Vigilar que se cumplan las condiciones y obligaciones establecidas en el
contrato.

D. Representar, con las facultades mas amplias, al vendedor y defender sus
intereses y derechos emanados del contrato, de acuerdo a las
instrucciones que reciba del érgano competente.

E. Administrar las cartas fianzas y requerirlas de acuerdo a ley, si fuese
necesario.

F.  Informar periédicamente al drgano competente sobre el cumplimiento de los
contratos.

G. Supervisar periodicamente a las empresas, tanto compradora como
comprada, para determinar que se estan cumpliendo con los compromisos
asumidos por el comprador.

H.  Encargarse, por cuenta del vendedor, de la ejecucidon de las garantias
prendarias, ya sean acciones o0 activos, de conformidad a lo sefialado por

el contrato.

I. Las demas que emanen del contrato de compra-venta.

SUPERVISOR DEL CONTRATO:

Dentro del principio declarado de que la transferencia de propiedad implica la
desaparicion de ia CEPRI, también se origina la necesidad que exista un
organismo que represente al Estado para controlar que el banco administrador

6



cumpla con su misioén en los términos pactados en su contrato particular.

En ese sentido, se ha determinado que ese organismo sea COFIDE, ya que es
una institucidn que cuenta con la infraestructura adecuada y con el personal
especializado y familiarizado con éste tipo de tareas.

E! vinculo se establecera mediante {a celebraciéon de un contrato de supervisidon
entre la empresa del Estado u organismo estatal propietario de las acciones y
COFIDE, a través dei cual este ultimo se obligaria a lo siguiente:

A Suscribir, como representante legal, el contrato de compra-venta con el
comprador.

B.  Suscribir, como representante legal, el contrato de Comisién de Confianza
con el banco administrador.

C. Calificar las garantias hipotecarias ofrecidas por el comprador, de
conformidad a las pautas establecidas en las bases.

D.  Supervigilar que las garantias queden constituidas.

E. Constituirse en el ORGANO COMPETENTE para dar las instrucciones o
tomar las decisiones que le hubieran correspondido al vendedor.

F. Supervigilar al banco administrador en el cumplimiento de su propio
contrato.

G. Brindarinformaciones periédicas a COPRI o al organismo que lo reemplace
y al MEF, sobre el cumplimiento del contrato por parte del banco

administrador.

H.  Ejecutar las garantias reales en caso de incumplimiento de |las obligaciones
contractuales.

I Representar al vendedor ante las juntas de acreedores, en caso que la
empresa compradora del activo sea declarada insolvente. Si el monto de
la acreencia lo hace constituirse en mayoritario, debera ejercer las
funciones de Presidente de la Junta de Acreedores, en caso se opte por
la reestructuracién de la empresa; en liquidador, en caso se opte por la
liquidacién de la empresa; o, en sindico, en caso se opte por |la quiebra de
la empresa.

J. Las demas que emanen del contrato.

CONTROVERSIAS

Se debe pactar que toda controversia que surja en cualesquiera de las relaciones
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contractuales que se originen, se sometera a arbitraje.

GASTOS

A.  Las comisiones al 6rgano administrador y al érgano supervisor seran
asumidas directamente por FOPRI.

B. Los gastos derivados de los contratos de compraventa seran asumidos
para el comprador.

C. Los gastos por valorizacién de garantias seran por cuenta del comprador.

CONTRATO DE COMPRA-VENTA PARA LOS INVERSIONISTAS QUE DESEEN
ACOGERSE AL PROGRAMA

El Contrato de Compra-Venta para los inversionistas que deseen acogerse al
financiamiento del Programa de Promocién Empresarial sera considerado como
un Contrato de Transferencia de los Hoteles de Turistas para todos los efectos
de las Bases y de la Subasta.

El Proyecto de Contrato de Compra-venta con las condiciones y términos
especificados en el Programa sera distribuido a los Participantes el dia 12 de
diciembre de 1994.

Ei CEPRI recibira todas las recomendaciones, propuestas y sugerencias que
deseen realizar los Participantes al Proyecto de Contrato hasta el 27 de

diciembre de 1994.

Posteriormente, CEPRI elaborara la Version Final del Contrato sobre la base de
las recomendaciones, propuestas y sugerencias recibidas que considere
pertinentes.

El CEPRI se reserva el derecho de efectuar los cambios que considere
necesarios. '

La versidn final del Contrato se distribuira el 10 de enero de 1995. El cual se
adjuntara -si el Postor decide acogerse al Programa- debidamente suscrito en ef

Sobre N°1.
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HOTEL DE TURISTAS DE NASCA - RESTRICCION

Se comunica a los Participantes interesados en el Hotel de Turistas de Nasca
que el Adjudicatario de este hotel tendra la obligacién de proporcionar
gratuitamente el alojamiento (una habitacion simple) y la alimentacion que en la
actualidad goza ia Dra. Maria Reiche.

INVERSIONISTAS INTERESADOS EN FORMAR CONSORCIOS

A solicitud de Participantes interesados en formar consorcios el CEPRI elaborara
y distribuird una lista de Participantes, peruanos y extranjeros.

El participante que desee formar parte de esta lista podra comunicar al CEPR!
su intencién via Fax antes del dia miércoles 7 de diciembre de 1994 a las 12:00

horas.

Se adjunta un modelo de registro de datos para su eventual remision al CEPRI
(Pag. 16 de la presente Circular).

INFORMACION DISPONIBLE EN LA SALA DE DATOS

Se comunica a los Participantes que la siguiente informacion se encuentra
disponible en la Sala de Datos (Data Room).

LISTADO DE DOCUMENTOS

I HOTELES DE TURISTAS

La informacién dada a continuacion existe para cada una de las unidades hoteleras de
los Hoteles de Turistas:

Hotel de Turistas de ...

-001: Informacién general (ubicacion, antecedentes del inmueble y fotos de la
propiedad)

-002: Proyecciones del Mercado

-003: Memoria Descriptiva (terreno, edificacién, obras complementarias, instalaciones
fijas, maquinana y equipos, muebles, enseres y otros bienes, antigiiedad, fuentes
y costos de energia y otros servicios)

-004: Estado de conservacion

-005: Aspectos legales
- Derechos de propiedad

9



-006:
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- Licencia de Funcionamiento
- Restricciones a la Propiedad
- Certificado de Gravamenes

Informacion financiera
- Tabla de indicadores operativos-1993
- Tabla de medidas de ios resultados 1993
- Cuadro de informe de gestion del primer semestre-1994
- Cuadro de balances generales - 1993
- Cuadro porcentual de la demanda-1993
- Tabla de la composicion de las ventas-1993
- Cuadro de ocupabilidad histérico-1978 al 1993
- Perfil del nivel de ocupabilidad
- Organigrama de funciones del hotel
- Cuadro de gastos de personal por areas

-007: Planos de propiedad

-008:

-

Inventario de Activos Fijos

INFORMACION FINANCIERA - NIVEL RED HOTELERA

Ocupabilidad de los Hoteles de Turistas (1978 - Julio 1994)
Tarifas (comparativas de Hoteles competencia 1994)

Estado de Ingresos-Egresos Condensado (mensual de febrero a marzo de
1994)

Estado de Ingresos-Egresos Acumulado (anual a diciembre 1991, 1992 y
1993)

Estado de Ingresos-Egresos Acumulado (mensual del 30/09/93 al 31/05/94)
Cuentas de Activos y Pasivos (mensual diciembre 1993 abnl 1994)
Porcentaje de costos por actividad (1993-1994) - cocina y bar

Ingresos por Actividad (1993-1994) - bar, comida, alojamiento y cocina

Gastos por actividad (acumulado ai 31 de enero de 1994), personal y
administrativo

Cuadro de asignacion de personal de los Hoteles de Turistas
Ventas netas (1980 - 1994), mensual y total
Cuadro de asignacién de personal de los Hoteles de Turistas

Programa de ejecuciéon de obras con fondos de FONAFE

1)
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. COMPANIAS

ENTUR PERU S.A.

* Estados financieros al 31 de diciembre de 1990 (por auditar)
* Informe Largo Auditoria 1991

* Estados Financieros al 31 de diciembre de 1991 (auditados)
* Estados Financieros Consolidados 1992

* Plan Operativo 1992

. Informe Corto de Auditoria 1992

* Memornia 1993

* Estados Financieros 1993

. Informe Largo de Auditoria Financiera y Operativa 1993

* Plan Operativo y Presupuesto 1993

* Estado de Ingresos-Egresos acumulado 1993

* Balance de Comprobacién Consolidado (30/06/93)

* Proyecto del Plan Anual de Control para 1994

* Sistema de Informacion Gerencial (junio, julio 1994)

" Estado de Resuitados (sin auditar) 1980 a 1992

* Estados Financieros Auditados 1980 a 1992 y 1994)

* Estatutos de ENTUR PERU y Manual de Organizacién de Funciones
. Convenio Colectivos 1991, 1992 y 1993

* Contratos:

- Suministros de Bienes y Servicios Proveedores '
- Representacion y Convenios suscritos con organismos e instituciones
- Armrendamiento

* Plan Operativo y Presupuesto de 1994

* Informe de gestién Gerencial al 31/08/94

* Listado de clientes

1
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Informacién sobre el Coeficiente de Edificacion y Zonificacién de los

Hoteles de Turistas
Estadisticas de Ocupabilidad (1993-1994)

EMTURIN S.A.

"

Memona Anual 1992

Estatutos y Constitucion de EMTURIN S.A.
Estados Financieros 1991

Informe de Auditoria al 31.12.92

Estados Financieros 1993

Contratos:
- Suministros de Bienes y Servicios Proveedores
- Representacion y Convenios suscntos con organismos e instituciones
- Arrendamiento

Informe Técnico Legal

Lista de Clientes y Proveedores

Presupuesto para ejecucion de obras

Resumen de Disputas laborales (1990-1994)

Estadisticas de Ocupabilidad (1993-1994)

Estadisticas de Alimentacion

Ingresos Netos 1994

Diskette de Inventarios

KUELAP S.A.

*

Estatuto de KUELAP S.A.
- Informe situacional de KUELAP S.A. al 10/09/93

Estados Financieros 1991, 1992 y 1993
- Convenio Colectivo 1993

Presupuestos Operativos 1993

Politica de Precios

12
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* Lista de Clientes y Proveedores
* Listado de Licencias para operar el Hotel
*- informacién sobre las fuentes y el costo de ia Energia y de otros servicios

de la unidad hotelera

* Resumen de las disputas laborales ultimos cinco ahos
* Informe Técnico Legal
* Contratos:

- Suministros de Bienes y Servicios Proveedores
- Representacion y Convenios suscritos con organismos e instituciones

- Arrendamiento

ERTUR S.A.

* Constitucion

* Estados Financieros 1991

* Estados Financieros 1992

* impuestos pendientes al 31 de julio de 1994

* Cuadro de Remuneraciones del Personal Obrero

* Informe Técnico Legal

* Contratos:
- Suministros de Bienes y Servicios Proveedores
- Representacién y Convenios suscritos con organismos e instituciones
- Arrendamiento

* Informe de Gestion al 31/10/94

v ASUNTOS LEGALES

* Certificado de Marca Registrada ENTUR PERU
* Copia Literal de Dominio (pendiente)

* Certificado Negativo de Gravamenes (pendiente)
* Disposiciones Laborales

* Normas Legales - Privatizacion

13
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Normas Legales - ENTUR PERU

Invirtiendo en el Pery (Guia Legal de Negocios)
Legal Guido to doing Business in Peru
Inversién en Peru (solo en inglés)

Reglamento de Establecimientos de Hospedaje
Contratos con Proveedores

Registro de Marca de Servicios

TURISMO EN PERU INFORMACION DISPONIBLE EN ESPANOL E
INGLES

Estadisticas sobre la Industrnia Hotelera y el Turismo en Peru
"Peru en Cifras”

"Oportunidades de inversién en el Mercado de Capitales”
"Investment Opportunities in Capital Markets"

"Peru-Nuevos Horizontes"

"Peru New Horizonts and Figures”

"Peru, el Proceso de Privatizacion" - Peru, the Privatiztion Process
"Oportunidades de Inversion en Turismo"”

"Investment Opportunities in Tourism"

"Pais de Oportunidades"

"Land of Opportunities”

"Guia para hacer Negocios con el Peru"

"Guido to doing Business in Peru"

Informacion sobre Ciudades y Regiones del Peru

Guia al Inversionista en Peru

Estadisticas sobre el Turismo en la Regién de Cusco

Compendio Estadistico del sector externo (espafol)

14
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* Reglamento Nacional de Construcciones (espariol)

vi VIDEOS

Diversos Videos del Peri y de los Hoteles de Turistas, disponibles en inglés y en
espanol, que pueden ser vistos en el Data Room.
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FAX

PARA: | Alonso Rey
Compaiiia: | CEPRI HOTELES DE TURISTAS
Fax: | (51-14) 414617
DE:
Compaiiia:

Fax:
FECHA:

REF: | Lista de Participantes interesados en formar consorcios.

MENSAJE:
Por medio de la presente manifiesto mi intencion de integrar una lista de Participantes

-peruanos y extranjeros- a ser distribuida entre todos los participantes del Proceso de
privatizacion de los Hoteles de Turistas.

Apellidos y nombre:

Nacionalidad:

Empresa:

Interesado en(1):

Modalidad(2):

Firma:

Direccion:

Teléfono:

(1)  Este dato es opcional. Se podra especificar si existe interés en una o varias

Unidad(es) de Venta.
(2)  Opcional. Especificar el tipo de interés en participar en la privatizacion de los

16
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CIRCULAR CEPRI 03-94
09 diciembre 1994

De acuerdo a las Bases de la Subasta Publica Internacional para la Transferencia de
los Hoteles de Turistas mediante |la presente Circular el CEPRI comunica a los
sefiores Participantes las aclaraciones, modificaciones y precisiones gue a

continuacion se indican:

nt.

ABSOLUCION DE CONSULTAS A LAS BASES

Se adjunta la absclucion de las consultas presentadas a las Bases de la Subasta
Pubiica Internacional para la Transferencia de los Hoteles de Turistas.

PROYECTO DECONTRATO DE COMPRA VENTA CON FINANCIAMIENTO DEL
PROGRAMA DE PROMOCION EMPRESARIAL

Se adjunta el Proyecto de Contrato de Compra-Venta con financiamiento del
Programa de Promocién Empresarial. Este contrato estara contemplado en el

numeral 4. 1.5 de las Bases.

PROYECTO DE CONTRATO DE CESION DE POSICION CONTRACTUAL
ENTUR PERU - AQUIDIOCESIS DEL CUSCO

Se adjunta el Proyecto de Contrato de Cesidn de Posicion Contractual Entur Peru
- Arquididcesis del Cusco para la transferencia de derechos de operacidn del
Seminario San Antonio Abad como establecimiento de hospedaje. Este contrato
estara contemplado en el numeral 4.1.4 de las Bases.

. MODIFICACIONES A LAS BASES

A efectos de poder incluir el Programa de Promocion Empresarial en jos teérminos
y condiciones de las Bases. se modifican los siguientes capitulos. numerales y
anexos de este documento. (Las modificaciones aparecen con letra resaltada o

en "negrita”)

4.1 CONTRATQS DE TRANSFERENCIA DE LOS HOTELES DE
TURISTAS

Los Participantes han recibido una copia de los siguientes documentos:

4.1.1 Proyecto de Contrato de Compra-Venta de Activos

4.1.2 Proyecto de Contrato de Concesion a otorgarse por EMTURIN

I
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para la operacion del Hotel de Turistas de Machu Picchu.

4.1.3 Contrato de Concesién otorgado a la Empresa Nacional de
Turismo del Peru S.A. - ENTUR PERU por el Arzobispado de
Cusco para operar el Seminario San Antonio de Abad del Cusco

como hotel y su respectiva cesion contractual.

4.1.4 Proyecto de Contrato de Cesion de Posicion Contractual Entur
Peni - Arquidi6écesis del Cusco.

4.1.5 Proyecto de Contrato de Compra-Venta de Activos con
financiamiento del Programa de Promocién Empresarial.

El CEPRI recibira todas las recomendaciones, propuestas y sugerencias
gue deseen realizar los Participantes a los Proyectos de Contratos a
que se refieren los numerales 4.1.1 y 4.1.2 dentro del plazo estipulado
en el Cronograma contenido en el Anexo Nro. 1.

El CEPRI recibira todas las recomendaciones, propuestas y sugerencias
que deseen realizar los Participantes a los Proyectos de Contratos a
que se refieren los numeraies 4.1.4y 4.1.5 hasta el 27 de diciembre de

1994.

Posteriormente, CEPRI elaborara la Version Final de ios Contratos sobre
la base de las recomendaciones, propuestas y sugerencias recibidas
que considere pertinentes.

El Contrato de Concesion (numeral 4.1.3) no podra ser modificado en
forma alguna.

El CEPRI se reserva el derecho de efectuar los cambios que considere
necesarios.

VERSION FINAL DE LOS CONTRATOS

La version final de ios Contratos a que se refieren los numerales 4.1.1,
412, 414 y 4.1.56 se distribuirdn en la fecha sefialada en el
Cronograma del Anexo Nro.1. Los cuales se adjuntaran debidamente

suscritos en el Sobre N°1.

Los Participantes interesados en presentar Oferta Econémica deberan
suscribir el(los) Contrato(s) de Transferencia en su version final El
Postor debera presentar tres (03) ejemplares de contratos por cada
Unidad de Venta Ofertada.
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CAPITULO V

PRESENTACION DE SOBRES

PRESENTACION

La presentacion de los Sobres Nro. 1 y Nro. 2 se llevard a cabo
simultaneamente ante Notario Publico, en la fecha, lugar y hora que
oportunamente dara a conocer CEPRI a todos los Postores.

Habra una tolerancia de guince (15) minutos para el inicio del acto de
recepcién de los Sobres.

Los Sobres Nro. 1 y Nro. 2 deberan ser presentados debidamente
cerrados, sin enmendaduras ni tachaduras, personalmente por el
Representante Legal del Postor.

En el exterior de cada Sobre debera indicarse el objeto de la Subasta.
el nombre o denominacién social del Postor y el numero de Sobre de

que se trata.

Todos [os documentos presentados en los Sobres Nro. 1 y Nro. 2
deberan estar debidamente rubricados por el Representante Legal del

Postor.

IDIOMA

Todo documento contenido en el Sobre N°1 y en el Sobre N°2 debera
ser presentado en idioma castellano.

CONTENIDO DEL SOBRE NRO. 1

Cada Postor deberda cumplir con presentar a CEPRI dentro del Sobre
Nro. 1, toda la documentacion que a continuacién se detalla:

a) Documento que acredite el poder del Representante Legal del
Postor con ias facultades minimas estipuladas en el Anexo Nro.2,
legaiizado notarialmente en Lima o, si se emite en el extranjero,
legalizacion consular y con autenticacion de! Ministerio de

Reilaciones Exteriores del Peru.

b) Testimonio de escritura publica de constitucidn social de las
personas juridicas con la constancia de inscripcion en Registros
Publicos o. en el caso de sociedades constituidas en el
extranjero, la constancia de existencia de la persona juridica con
legalizacion consular y autenticacion del Ministerio de Relaciones

Exteriores del Peru.
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c)

d)

e)

a)

h)
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Para los efectos del Contrato de Transferencia de Los Hoteles de
Turistas, se admitira que a la Fecha de Cierre esta persona
juridica se encuentre pendiente de inscripcion en los Registros
Publicos, lo que se acreditara con certificacion de Notario Publico
y copia del testimonio de la escritura publica correspondiente.

Curriculum Vitae documentado, en el caso de Postores que sean
personas naturales.

Tratandose de Consorcios, Compromiso de Asociacion legalizado
notarialmente en Lima o, si se emite en el extranjero. fegalizado
consularmente con autenticacion del Ministerio de Relaciones

Exteriores del Peru.

Ademas, debera presentarse el documento a que hace referencia
el numeral 2.3, con legalizacion de firmas, en virtud del cual los
integrantes del Consorcio asumen sclidariamente toda obligacion

inherente a su Oferta Economica.

Declaracion Jurada de no tener impedimento para contratar con
el Estado Peruano, segun modelo contenido en el Anexo Nro.3.

Tratdndose de un Consorcio, la declaracion sera suscrita por el
representante comun acreditadc y estara referida a todos sus

integrantes.

Fianza de Validez y Vigencia de la Oferta Econdmica. segun
modelo contenido en el Anexo Nro. 4(b).

Version Final de los Contratos de Transferencia, debidamente
suscritos por el Postor, correspondiente a la(s) Unidad(es) de
Venta por las cuales piensa ofertar. El Postor debera presentar

tres (03) ejemplares por cada Unidad de Venta ofertada.

Declaracion Jurada de Activos y Pasivos (esta documentacion
sblo sera requerida al Postor que haya decidido acogerse al

Programa de Promocion Empresarial)

FIANZA DE VALIDEZ Y_VIGENCIA DE LA OFERTA ECONOMICA

Para garantizar la validez y vigencia de la Oferta Economica. cada
Postor debera cumplir con presentar. dentro del Sobre Nro. 1. garantia
bancaria solidaria, irrevocable e incondicionada y de realizacion
automatica, efectiva a simple solicitud. sin explicacion de causa. a favor
de CEPRI, por un monto equivalente al 25% del(los) precio(s) base de
la(s) Unidad(es) de Venta ofertada(s) en dolares de los Estados Unidos
de América (US$), bajo la forma de Carta Fianza de Validez y Vigencia

3
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de ta Oferta Econdmica (segun los modelos contenidos en modelo
contenido en el Anexo Nro.4(b)). emitida por un banco peruano incluido
en la relacion contenida en e! Anexoc Nro.7. o de Carta de Credito
Stand-By segun modelo del Anexo Nro.4(c). emitida por un banco
extranjero de primera categoria incluido en Ia relacion contenida en el
Anexo Nro.7. y confirmada por un banco peruano.

La vigencia de la Fianza de Validez y Vigencia de la Oferta Econdmica
debera ser de noventa (90) dias calendario contados a partir de la fecha
de Presentacion de Sobres, de acuerdo al Cronograma del Anexo N°1.

csta garantia sera ejecutada en caso el Adjudicatario de ia Buena Pro,
en la primera, segunda O sucesiva instancia, no cumpla con pagar ia
totalidad del precio presentado en su Oferta Econdmica. o con ejecutar
cualquier otra obligacion derivada de los Contratos de Transferencia de

los Hoteles de Turistas.

Para los Postores que deseen acogerse al Programa de Promocion
Empresarial, esta garantia sera ejecutada en caso el Adjudicatario de
la Buena Pro, en la primera, segunda o sucesiva instancia, no cumpla
con pagar el 40% de la totalidad del precio presentado en su Oferta
£conomica, con constituir las garantias bancarias e hipotecarias o con
ejecutar cualquier otra obligacion derivada de los Contratos de
Transferencia de los Hoteles de Turistas.

La ejecucion de ta garantia es sin perjuicio del derecho que le asiste a
CEPRI de iniciar las correspondientes acciones legales por dafnos y

perjuicios.

Las garantias presentadas por los Postores no Adjudicatarios de la
Buena Pro. les seran devueltas luego que el Adjudicatario. cumpia con
pagar la totalidad del precio presentado en su Oferta Economica o con
pagar el 40% de la totalidad del precio y constituir las garantias

respectivas, segun sea el caso.

En el Anexo N° 4(b) se presentan los siguientes modelos de carta
flanza:

Ansxo N° 4(b)(1) Modelo de Fianza de Validez y Vigencia de la
Oferta Economica, para los Postores que pagaran
al contado.

Anexo N° 4(b)(2) Modelo de Fianza de Validez y Vigencia de la
Oferta Economica, para los Postores que decidan
acogerse al Programa de Promocion Empresarial
(pago a plazos).

Anexo N° 4(b)(3) Modelo de Fianza de Validez y Vigencia de la
Oferta Economica, para los Postores que oferten
por las Unidades de Ventas dadas en concesion.
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CONTENIDQ DEL SOBRE NRO 2

Ei Sobre Nro. 2 debe contener ta Oferta Econdmica expresada en
Doéiares de los Estados Unidos de América. segun modelo contenido en

el Anexo Nro.5, en original y copia.

El Modelo del Anexo Nro.5 sera inalterable en cuanto a la conformacion
de las Unidades de Venta. Caso contrario la oferta sera considerada

como no recibida, nula y sin efecto alguno.

Las cifras de la Oferta Econdmica se expresara unicamente €n
numeros.

Cada Postor sélo podra presentar una Oferta Econdémica por cada
Unidad de Venta al CEPRI no pudiendo posteriormente rehacer.
modificar o enmendar su Oferta Econémica presentada. salvo caso de
empate segun lo establecido en el numeral 6.6.

E! Postor podra ofertar por las Unidades de Venta que desee, sin
embargo se recaica el hecho que la oferta econémica es por una y solo
una Unidad de Venta. Es decir, aquel Postor que desee ofertar por tres
Unidades de Venta, debera presentar tres ofertas econémicas (una por
cada Unidad de Venta) de acuerdo al modelo del Anexo N°S.

En la Oferta Econdmica se consignara el monto propuesto por el postor
como Compromiso de Inversidén por cada Unidad de Venta para los
proximos 3 afos, de ser el caso. La inversion a computarse para este
efecto es aquella destinada a fa adquisicion de bienes de capital.
ampliaciones y/o remodelaciones de ia infraestructura hotelera.

Toda Oferta Econdmica condicionada de cualquier forma sera
desestimada por CEPRI.
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ANEXO Nro. 4 {b)(1)

MODELO DE FIANZA DE VALIDEZ Y VIGENCIA DE LA OFERTA
ECONOMICA

Senoras

Comité Especial de Promocion de la
Inversion Privada ds los Hoteles de
Turistas del Peru.

Presznte -

Ref.. Subasta Publica Internacional para la Transferencia de
los Hoteles de Turistas.

De nuestra consideracion:

Por medio de !a presente y a solicitud de nuestros clientes
........................ constituimos fianza solidaria, irrevocable. incondicionada y de reaiizacidon
automatica. por la suma de (25% del precio base de la Unidad de Venta Oientada)
Dolares de los Sstados Unidos de America (USS). para garantizar fo siguiente:

La validez y vigencia de todos los términos y condiciones de la Oferta Econémica durante
todo el piazo a gue obiigan las Bases de la Subasta Publica Internacionai convocada por
el Comité Zspecial de Promocion de la Inversion Privada en los Hoteles de Turstas
(CEPRI). para la transferencia de los Hoteles de Turistas.

a)

b) En el caso que nuestro cliente obtenga la Buena Pro. cesion de! Contrato de
Transferencia de tos Hoteles de Turistas en favor de la persona juridica constituida o por
constituirse. de acuerdo al numeral 2.3 de las Bases de ia Subasta Publica Internacional

para la Transferencia de los Hoteles de Turistas.

En el caso que nuestro cliente obtenga la Buena Pro. el pago de la totalidad de! precio
ae transferencia de la Unidad de Venta ofertada en la oportunidad y forma previstas en
las Bases anies mencionadas y en ei(los) Contrato(s) de Transferencia de los Hoteles

de Turistas.

{}

En consecuencia con lo anterior. queda entendido que iz prasente
fianza se hara efectiva s| existe cuaiquier incumpiimiento por pare de nuestro cliente respecto
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de cualquiera de los eventos afianzados por nosotros de acuerdo a lo descrito en Ios literales
a) y b) anteriores. bastando para el efecto unicamente una simpie solicitud del CEPRI al

Banco

El plazo de vigencia de esta fianza es del ... de ... de 1994 al ... de
de 1994 *

Para honrar la presente fianza a favor de ustedes. bastara un simpie

requerimiento del CEPRI sin expresion de causa. efectuado por conducto notarial, y toda
demora de nuestra parte para honraria devengara un interés equivalente a la tasa maxima
del LIBOR mas tres por ciento (3%). La tasa del LIBOR sera la estabiecida por el Cable
Reuter diario que se reciba en Lima a las 11.00 a.m.. debiendo devengarse los intereses a
partir de la fecha en que sea exigido el honramiento de esta fianza.

Los términos utilizados en esta fianza tienen el mismo significado que
los terminos definidos en las Bases.

Atentamente,

* El plazo de vigencia debera ser de 90 dias caiendario contados a partir de la Fecha de
Presentacién de Sobres Nros. 1y 2, de acuerdo al cronograma de! Anexo N°1)
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ANEXO Nro. 4 {b){2)

MODELO DE FIANZA DE VALIDEZ Y VIGENCIA DE LA OFERTA
ECONOMICA

Senores
CEPRICOFIDE/Banco
PTE.-

Ref. Contrato de Compra-Venta de Hoteles de Turistas con Financiamiento.

De nuestra consideracion :

Por medio de la presente y ha soiicitud de nuestros clientes...........c.ccoocuunenee.
....................................................................................... constituimos FIANZA SOLIDARIA,

IRREVOCABLE, INCONDICIONADA Y DE REALIZACION INMEDIATA, POR LA SUMA DE
.................................... (10% del saldo de precio de la unidad de venta adquirida) délares de
los Estados Unidos de América, para garantizar el cumplimiento de la integridad de los
terminos, condiciones y estipulaciones establecidos en el Contrato de Compra-Venta con

Financiamiento, de ios Hoteles de Turistas de ..ccoccevrriiernceinnnnns suscrito con
(=1 1 - T
=1 plazo de vigencia de la presente fianza es de ........ , &s decir del ..... al....... de 199..".

Como consecuencia de lo anterior, queda entendido que la presente fianza se hara efectiva
si existe cualquier incumplimiento por parte de nuestro cliente respecto de cualquiera de sus
obligaciones en el Contrato de Compra-Venta con Financiamiento, de los Hoteles de Turistas

(o [ T suscrito con fecha ......

Para honrar la presente fianza a favor de Ustedes, bastarda un simple requerimiento notarial
del CEPRI SIN EXPRESION DE CAUSA O MOTIVO. Toda demora de nuestra parte para
honraria devengara un interés equivalente a la tasa maxima del LIBOR mas tres por cien
(3%). La tasa LIBOR sera la establecida por el Cable REUTER diario que se reciba en Lima

alas 11 AM. ...

Se entiende que existe demora de nuestra parte si la presente carta flanza no es honrada el
dia siguiente de recepcionadc el requerimiento notarial de ejecucién a que se refiere el

pamrafo anterior.

" El plazo de vigencia debe ser no menor a 380 dias calendario contados a partir de la Fecha ade suscnpcion del
Contrato de Compra-Venta con Financiamiento.
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ANEXO Nro. 4 (b)(3)

MODELO DE FIANZA DE VALIDEZ Y VIGENCIA DE LA OFERTA
ECONOMICA
Senores
CEPRI
PTE.-

Ref. Subasta Publica Intemacional para la Transferencia de los Hoteles de Turistas.

De nuestra consideracién :

Por medio de la presente y ha solicitud de nuestros clientes...........ccccoueevennen.
....................................................................................... constituimos FIANZA SOLIDARIA,

IRREVOCABLE, INCONDICIONADA Y DE REALIZACION INMEDIATA, POR LA SUMA DE
.................................... {25% del precio base de la unidad de venta ofertada) déiares de los
Estados Unidos de América, para garantizar la validez y vigencia de ia Oferta Econémica en
los téerminos y condiciones establecidos en las Bases de la Subasta Publica intemacional
convocada por el Comité Especial de Promocién de fa Inversién Privada en los Hoteles de
Turistas (CEPRI), para la adquisicién de la Cesién de Posicién Contractual en el Contrato de
Concesion de! Seminario San Antonio Abad (u Hotel de Turistas de Macchu Picchu), asi
como EL CUMPLIMIENTO DE TODA OTRA OBLIGACION DIRECTA O INDIRECTA derivada

de la Adjudicacion de la Buena Pr6 a nuestro cliente.

El plazo de vigencia de la presente filanza es de ....... , es decir del ...... al ....... de 199 .

Como consecuencia de lo anterior, queda entendido que la presente fianza se hara efectiva
si existe cualquier incumplimiento por parte de nuestro cliente respecto de cualquiera de sus
obligaciones como Postor o como Adjudicatario de la Buena Pré en la Subasta Pubiica
Intemacional convocada por el Comité Especial de Promocion de la Inversion Privada en los
Hoteles de Turistras (CEPRI) para la adquisicion de la Cesién de Posicion Contractual en el
Contrato de Concesién del Seminario San Antonio Abad (u Hotel de Turistas de Macchu

Picchu).

Para honrar la presente flanza a favor de ustedes, bastara un simple requerimiento notarial
del CEPRI SIN EXPRESION DE CAUSA O MOTIVO. Toda demora de nuestra parte para
honrarla devengard un interés equivalente a la tasa maxima de LIBOR mas tres por cien
(3%). La tasa LIBOR serd la establecida por el Cable Reuter diario que se reciba en Lima

alas 11 a.m.

Se entiende que existe demora de nuestra parte si la presente carta fianza no es honrada el
dia siguiente de recepcionado el requerimiento notarial de ejecucion, a que se refiere el

parmafo anterior.

* El plazo de vigencia debe ser no menor a 90 dios calendario contados a partir de la
Fecha de presontacién de los sobres 1 y 2, de acverdo al cronograma del Anexo 1.

10
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ANEXO Nro. 4 (c)

CARTA DE CREDITO STAND-BY

A opcién de los Postores. la garantia a que se refiere el numeral 5.4
de las Bases. podra adoptar la modalidad de Carta de Crédito Stand-By ("Stand-By Letter
of Credit") emitida en favor del Comité Especial de Promocion de la Inversién Privada de
los Hoteles de Turistas del Pert, por un banco del exterior de primera categoria y
confirmada por un banco establecido en el Peru.

Esta Carta de Crédito Stand-By ("Stand-By Letter of Credit")
necesariamente debera tener la calidad de irrevocable, incondicionada. de realizacion
automatica. efectiva a simple solicitud, sin explicacion de causa, y debera ser pagadera en
las oficinas del banco local que hubiese confirmado ia misma o de un banco corresponsal
local del banco del exterior emisor de tal carta. Los eventos garantizados por la Carta de
Credito Stand-By ("Stand-By Letter of Credit") y los eventos que acarrean la ejecucion de
la misma seran exactamente aquelios que se detallan en el modelo de ia Carta Fianza de
Vaiidez y Vigencia de ia Oferta Economica, segun el Anexo No. 4(b) de las Bases.



000108

ANEXOQ Nro. 5

MODELO DE PRESENTACION DE OFERTA ECONOMICA
( LA OFERTA ECONOMICA SOLO DEBERA EXPRESARSE EN NUMEROS )

Senores

Comité Especial de Promocién de ia
inversion Privada de los Hoteies de
Turistas del Peru.

Presente.-
Ref.: Subasta Pudblica Internacional para la Transferencia de

los Hoteles de Turistas.

POSTOR:

De nuestra consideracion:

De acuerdo a lo establecido en el numeral 5.5 de las Bases de la Subasta de la referencia.
por medio de la presente cumplimos con presentar nuestra Oferta Econdmica por ia Unidad
de Venta que a continuacion se indica, expresada en Dolares de los Estados Unidos de

America.

UNIDAD DE VENTA N°

CONFORMADA POR:  ({Indicar el(los) hotel(es) de turistas que conforman dicha unidad
de venta })) )

MONTO DE LA OFERTA:
(Precio de Compra) USS corrrcirriirrrinenenn

COMPROMISOS DE INVERSION:

Valor Corriente Valor Actual
(VC) (VA)
ANO 1995 ; USS tooerecreeeeeeansennnens USS oereeeeeerrrereerrannes
ANO 1996% ; USS oooeeeracereenrerenrnens USS voreerereeerenneeense
ANO 1997% . USS oonemerecemvensaneencenes USS tooeeecveeneeneeenens
TOTAL : USS woreeenmecveneersesianns USS covreeeeeereeeerernnees
Atentamente,

( Firma del Representante Legal )

(1 VA=VC
(2) VA =VC/1.1600
(3) VA =VC/1.3456
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V LINEAS DE FINANCIAMIENTO DE LA CORPORACION FINANCIERA DE
DESARROLLO S.A. - COFIDE

Adjunto se remite informacion relacionada con las Lineas de Financiamiento para
el Sector Turismo de COFIDE.

VI. RELACION ACTUALIZADA DE PARTICIPANTES INTERESADOS EN FORMAR
CONSORCIOS

Adjunto se remite una relacion actualizada de inversionistas interesados en
formar consorcios. (01 pagina)

MUY IMPORTANTE

VIl. RATIFICACION DE INTERES DE LOS PARTICIPANTES Y ACTUALIZACION DE
DATOS

Debidc al elevado numero de inversionistas interesados en la privatizacion de los
Hoteles de Turistas y con la finalidad de brindar un servicio mas eficiente en el
manejo y envio de documentos, el CEPRI requiere tener conocimiento de
aquelios Participantes que mantienen el interés en el Proceso de Privatizacion de
los Hoteies de Turistas. Para tal efecto cada Participante deberd comunicar al
CEPRI dicho interés. de lo contrario el CEPR! entendera que el inversionista ha
desistido en continuar participando y en adelante no se le enviara la
documentacién relacionada con el Proceso de Privatizacion.

Asimismo. de acuerdo al numeral 3.1 cada Participante debera cumplir con dejar
constancia por escrito de su nombre o de su representante, indicado direccion,
1eiéfono y fax en la cuidad de Lima, adonde le seran enviadas todas la Circulares
emitidas por el CEPRI. Salvo que por causa justificada el Participarte no tenga
domicilic en Lima en cuyo caso el CEPRI continuara enviando la informacion

como na venido haciéndoio hasta el momento.

Se adjunta un modelo de carta en la cual se ratifica el interes del Participante en
el Proceso y la actuaiizacion de los datos. Esta carta se puede enviar vig fax o

por cofreo.
VIi INFORMACION REMITIDA

Hasta la fecha se han remitido a los Participantes l0s siguientes documentos:

Acuerdo de Confidencialidad

1
2. Memorandum informativo
3 Basas de |la Subasta Pubiica Internacional pare la Transferencia de 10s-

I3
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Hoteles de Turistas.

Proyecto de Contrato de Compra-Venta.

Contrato de Concesidn entre la Arquidiocesis del Cusco y Empresa Nacional

de Turismo.

6. Proyecto de Contrato de Concesién y Administracion de! Hotel de Turistas de
Machu Picchu.

7. Proyecto de Contrato de Compra-Venta con financiamiento dei Programa de
Promocion Empresarial.

8. Proyecto de Contrato de Cesion de Posicion contractual.

9. Inversionistas interesado en formar consorcios.

10. Circular CEPRI 01-94.

11. Circular CEPRI 01-94.

12. Absolucién de fas consultas presentadas a las Bases

13. Relacién Actualizada de Participantes Interesados en Formar Consorcios

U b

En caso que algun Participante no haya recibido la totalidad de ia informacién
arriba descrita, agradeceremos nos informen a la brevedad para su remision.
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FAX

PARA: Alonso Rey

Compania: | CEPRI HOTELES DE TURISTAS

Fax: (51-14) 414617

DE

Compaiiia:

Fax:

Fecha:

Referencia: | Ratificacion de Interés en el Proceso de Privatizacion de

los Hoteles de Turistas |

MENSAJE:

Por medio de ia presente deseo ratificar mi interés en participar en el Proceso de
Privatizacion de los Hoteles de Turistas del Peru. Mis datos actualizados para la
remision de informacidn relacionada al Proceso son los siguientes:

Apellidos y nombre:

Nacionalidad:
Empresa:
Cargo.
Direccidn:
Fax/ teiéfono

Firma:
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CIRCULAR CEPRI 01-95
{10 de enero de 1995)

De acuerdo a las Bases de la Subasta Publica Internacional para la Transferencia de
los Hoteles de Turistas mediante la presente Circular el CEPRI comunica a los
senores Participantes las aclaraciones, modificaciones y precisiones que a
continuacién se indican:

1. VERSION FINAL DE LOS CONTRATOS DE TRANSFERENCIA

a. Adjunto se remiten para su suscripcién y presentacion al CEPRI, los
siguientes contratos de transferencia en su version final:

(i} Contrato de Compra-venta.

(i) Contrato de Compra-venta con Financiamiento.

(ili)  Contrato de Concesién del Hotel de Turistas de Machu Picchu.

(iv)  Contrato de Cesién de Posicion Contractual (Seminario San
Antonio Abad).

b. Presentacién de los Contratos Suscritos en el Sobre N° 1

En el Sobre N° 1, el Postor debera presentar cinco {05) ejemplares
originales, debidamente suscritos en todas y cada una de sus paginas,
del contrato correspondiente a cada Unidad de Venta ofertada.

Adjunto se remite modelos de introduccién para los contratos, de
acuerdo a la Unidad de Venta ofertada (variando segun la empresa
propietaria de los Hoteles de Turistas) y al tipo de Postor (persona
natural o juridica)

El Postor necesariamente debera re-escribir integramente las paginas
en las que tenga que consignar los datos especificos referidos al
mismo, como son la introduccién, el domicilio legal, representante
legal, etc.

Las paginas que no necesiten ser re-escritas (debido a que no variaran
los términos contenidos en las mismas), deberan presentarse en
copias fotostaticas de las paginas entregadas por el CEPRI.

En cada pagina, de los cinco (5) ejemplares a presentarse, debera
figurar la visacion del Postor o su Representante Legal.
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En caso el Postor presente oferta por las Unidades de Venta N°% 34
y/o 35 debera incluir en el Sobre N°1 los siguientes contratos:

(1) Contrato de Compra-venta.

(2) Contrato de Concesion del Hotel de Turistas de Machu Picchu.

{3) Contrato de Cesion de Posicion Contractual (Seminario San
Antonio Abad).

b. Anexos

Debido al mecanismo de presentacién de Sobres y contratos, el Anexo
N°1 (Oferta Econémica) se adjuntara al Contrato luego de adjudicada
la Buena Pro.

Asimismo, por razones obvias, deberd excluirse en la presentacion de
los contratos en el Sobre N° 1, el contenido de los Anexos que
incluyen los Activos que conforman la Unidad de Venta, Obras de
Arte Excluidas y la Relacién de Ex-trabajadores a Contratarse.

El contenido de dichos Anexos estara a disposicidon de los Postores en
las oficinas del CEPRI. El Postor que asi lo requiera podra solicitar una
copia de dichos Anexos.

Aquellos Participantes que hayan presentado la Garantia de
Presentacion de Sobres y los Participantes que tengan acceso a la
Sala de Datos podran acceder a la lectura y copia de los Anexos.

2. CRONOGRAMA

A continuacién se presenta el nuevo Cronograma de Actividades. Este
Cronograma reemplazard al presentado en el Anexo N° 1 de las Bases.

ANEXQO Nro. 1

CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

FECHA - ACTIVIDAD

22 de noviembre Distribucion de Carta de Estructura y Precio Base.
29 de noviembre Conferencia

Hasta el 03 de diciembre Recepcion de consultas a las Bases

09 de diciembre Circular de absoluciéon de consultas a las Bases

2
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FECHA ACTIVIDAD

Hasta el 20 de diciembre Recepcidon de observaciones a los Modelos de
Contratos

10 de enero 1995 Distribucién de la Version Final de los Contratos.

Hasta el 18 de enero Recepcion de la Notificacion de la conformacion

de Consorcios.

Hasta el 19 de enero Presentacién de Garantia de presentacion de
Sobres
24 de enero - 12:00 horas Presentacion de Sobres, Contratos y Garantia de

Seriedad de Oferta
27 de enero - 12:00 horas Adjudicacion de la Buena Pro

Fecha de Cierre Dentro de los 15 y 50 dias contados a partir de
la adjudicacién de la Buena Pro.

Los Actos de Presentacién de Sobres y Adjudicacion de la Buena Pro tendran lugar
el 24 de enero de 1995 a las 12:00 horas en el Auditorio del Banco Continental,
ubicado en el segundo piso del Centro Comercial del Banco Continental, Republica
de Panama 3065, San Isidro, Lima, Pert.

3. MARCA "HOTEL DE TURISTAS"

La marca "Hotel de Turistas" serd transferida mediante una cldusula
adicional al Contrato de Compra-venta al Postor que se haya adjudicado la
mayor cantidad de habitaciones, siempre y cuando el nimero de hoteles que
se haya adjudicado no sea inferior a diez (10) unidades.

La marca en mencién ha sido otorgada a ENTURPERU S.A. mediante
Resolucion N° 015332 INDECOP! / OSD con fecha 30 de diciembre de 1994
emitida por la Oficina de Signos Distintivos del Instituto Nacional de Defensa
de la Competencia y de la Protecciéon de la Propiedad Intelectual INDECOPI
y consta en el Certificado N° 003265.

4, CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO

El Cédigo Civil, en sus articulos N°s. 1704 y 1708 inciso 2, establece que,
vencido el plazo del contrato, si el arrendatario no restituye el bien, el
arrendador tiene el derecho a exigir su devolucién. En caso de enajenacion
del bien inmuebie arrendado, como no se encuentra inscrito ninguno de los
contratos de arrendamiento, el nuevo propietario puede darlo por concluido.

3
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ACCION COACTIVA HOTEL MACHU PICCHU PUEBLO

a. Por "convenio de bases" de fecha 23 de marzo de 1983, la
Municipalidad de Machu Picchu y ENTURPERU S.A acordaron que esta
aitima contribuiria econémicamente a la primera, asignandole una suma
mensual equivalente a doce {12) sueldos minimos vitales como
donacién, como consecuencia de la puesta en marcha del Albergue
Turistico de Machu Picchu (Hotel de Turistas Machu Picchu Puebio)

b. Como quiera que a partir de determinado momento EMTURIN dejé de
pagar la suma mensual a que se refiere el parrafo anterior., la
Municipalidad de Machu Picchu emitié la Resolucién de Alcaldia N° 005-
94-ADM/U-SG, estableciendo una deuda tributaria a cargo de EMTURIN
- por la suma dejada de pagar - de S/. 243,061.00, mas intereses,
recargos y costas, y requiriéndola al pago de dicha suma, bajo
apercibimiento de embargo.

c. Ante la negativa de EMTURIN de pagar la suma requerida, la
Municipalidad de Machu Picchu les inicié un procedimiento de cobranza
coactiva ante el Ejecutor Coactivo del Cusco, ordenando se trabe
embargo preventivo sobre el Albergue de Machu Picchu. El embargo no
se trabé por la intervencién del Agente Fiscal competente.

d. Al respecto de lo expresado en los puntos a, b y ¢, debe tenerse
presente lo siguiente :

(1) La deuda supuestamente a cargo de EMTURIN es una deuda de
naturaleza civil, en la que la Municipalidad de Machu Picchu
interviene como acreedora en el ambito del derecho privado.

{2} No se puede convertir una obligacién de derecho privado en una
deuda tributaria, en razén de que esta ultima es una imposicién
en razén de la facultad de imperio del Estado o de, en este caso,
una Municipalidad.

{3) FEl articulo 2, inciso f, del Decreto Ley 17355 establece que el
procedimiento coactivo no es de aplicacién para la cobranza de
adeudas de naturaleza civil o comercial que se encuentran bajo
el ambito del derecho privado.

(4) De conformidad con ei articulo 1 del Decreto Ley 25604, la
Resolucién Suprema N° 319-93-COPRI y el Acuerdo COPRI N°
399-93, el patrimonio de EMTURIN es inembargable y/o
inejecutable.

e. En criterio del CEPRI, la accién coactiva de la Municipalidad de Machu
Picchu no prosperara y no afectara a los adquirientes del mismo.
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MODIFICACION A LAS BASES

Debido a los cambios que han venido ocurriendo, se modifican los Capitulos
IV y V de las Bases, asi como los Anexos N% 4(b}{1) y 4(b}{2), como a
continuacion se indica. Las Gltimas modificaciones se indican en "negrita”.

a. En el Capitulo IV, numeral 4.2, segundo parrafo.

DICE:

Los Participantes interesados en presentar Oferta Econémica deberan
suscribir el(los) Contrato(s) de Transferencia en su versién final. El
Postor debera presentar tres (3) ejemplares de contratos por cada
Unidad de Venta Ofertada.

DEBE DECIR:

Los Participantes interesados en presentar Oferta Econémica deberan
suscribir el{los) Contrato(s) de Transferencia en su version final. El
Postor debera presentar cinco (05) ejemplares de contratos por cada
Unidad de Venta Ofertada.

b. En el Capitulo V, numeral 5.3, inciso g}.

DICE: ,

g) Versién Final de los Contratos de Transferencia, debidamente
suscritos por el Postor, correspondiente a la(s) Unidad(es) de
Venta por las cuales piensa ofertar. El Postor debera presentar
tres (03) ejemplares por cada Unidad de Venta ofertada.

DEBE DECIR:

g) Version Final de los Contratos de Transferencia, debidamente
suscritos por el Postor, correspondiente a la(s} Unidad(es} de
Venta por las cuales piensa ofertar. El Postor debera presentar
cinco (05) ejemplares por cada Unidad de Venta ofertada.

c. En el Capitulo V, numeral 5.4, sétimo parrafo.

DICE:
En el Anexo N° 4(b) se presentan los siguientes modelos de carta

fianza:

Anexo N° 4(b}{1) Modelo de Fianza de Validez y Vigencia de la
Oferta Econémica, para los Postores que pagaran
al contado.

Anexo N° 4(b){2) Modelo de Fianza de Validez y Vigencia de la
Oferta Econémica, para los Postores que decidan
acogerse al Programa de Promocién Empresarial
(pago a plazos).

Anexo N° 4(b)(3) Modelo de Fianza de Validez y Vigencia de la

5
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Oferta Econdémica, para los Postores que oferten
por las Unidades de Ventas dadas en concesidn.

DEBE DECIR:
En el Anexo N° 4(b) se presentan los siguientes modelos de carta
fianza:

Anexo N° 4{b}1) Modelo de Fianza de Validez y Vigencia de la
Oferta Econdémica, para los Postores que pagaran
al contado.

Anexo N° 4(b}{2) Modelo de Fianza de Validez y Vigencia de la
Oferta Econdmica, para los Postores que oferten
por las Unidades de Ventas dadas en concesion.

A continuacidn se presentan el Anexos N° 4(b) que reemplazard ala
version anterior del mismo:



000118

ANEXO Nro. 4 (b)(1)

MODELO DE FIANZA DE VALIDEZ Y VIGENCIA DE LA OFERTA
ECONOMICA

Lima, ..... de ...... de 1995

Sefiores

Comité Especial de Promocién de la
Inversidn Privada de los Hoteles de
Turistas del Peru.

Presente.-

Ref.: Subasta Publica internacional para la Transferencia de
los Hoteles de Turistas.

De nuestra consideracién:

Por medio de la presente y a solicitud de nuestros clientes ........................
constituimos fianza solidaria, irrevocable, incondicionada y de realizacién automatica, por Ia
suma de (25% dei precio base de la Unidad de Venta Ofertada) Dolares de los
Estados Unidos de América (US$), para garantizar lo siguiente:

a) La validez y vigencia de todos los términos y condiciones de la Oferta Econdmica
durante todo el plazo a que obligan las Bases de la Subasta Publica Internacionali
convocada por el Comité Especial de Promocion de la Inversion Privada en los
Hoteles de Turistas (CEPRI), para la transferencia de los Hoteles de Turistas.

b) En el caso que nuestro cliente obtenga la Buena Pro, cesion del Contrato de
Transferencia de los Hoteles de Turistas en favor de la persona juridica constituida
o por constituirse, de acuerdo al numeral 2.3 de las Bases de la Subasta Publica
Internacional para la Transferencia de los Hoteles de Turistas.

c) En caso de pago al contado deberai incluirse lo siguiente:

"En el caso que nuestro cliente obtenga la Buena Pro, el pago de la totalidad del
precio de transferencia y el fiel cumplimiento del(los) contratos de transferencia de
la(s) Unidad(es) de Venta ofertada(s) en la oportunidad y forma previstas en las
Bases antes mencionadas y en el(los) Contrato(s) de Transferencia de los Hoteles
de Tunstas".
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d} En caso de pago a plazos debera incluirse lo siguiente:

"En el caso que nuestro cliente obtenga la Buena Pro, el pago de la cuota
inicial del Precio de Compra, Ia constitucién de garantias y ei fiel cumplimiento
del(los) contratos de transferencia de la(s) Unidad(es) de Venta ofertada(s) en
la oportunidad y forma previstas en las Bases antes mencionadas y en el(los)
Contrato(s) de Transferencia de los Hoteles de Turistas".

En consecuencia con lo anterior, queda entendido que la presente fianza se
hara efectiva si existe cualquier incumplimiento por parte de nuestro cliente respecto de
cualquiera de los eventos afianzados por nosotros de acuerdo a lo descrito en los literales
a) y b) anteriores, bastando para el efecto unicamente una simple solicitud del CEPRI al
Banco

El plazo de vigencia de esta fianza es del ..... de ...... de 1994 al..de.......
de 1995.*

Para honrar la presente fianza a favor de ustedes, bastard un simple
requerimiento del CEPRI sin expresién de causa, efectuado por conducto notanal, y toda
demora de nuestra parte para honrarla devengara un interés equivalente a la tasa maxima
dei LIBOR mas tres por ciento (3%). La tasa del LIBOR sera la establecida por el Cable
Reuter diario que se reciba en Lima a las 11.00 a.m. de dicho dia, debiendo devengarse los
intereses a partir de la fecha en que sea exigido el honramiento de esta fianza.

Los términos utilizados en esta fianza tienen el mismo significado que los
términos definidos en las Bases.

Atentamente,

* El plazo de vigencia debera ser de 90 dias calendario contados a partir de la Fecha de
Presentacion de Sobres Nros. 1y 2, de acuerdo al cronograma del Anexo N°1).
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ANEXO Nro. 4 (b)(2)

MODELO DE FIANZA DE VALIDEZ Y VIGENCIA DE LA OFERTA
ECONOMICA
Seriores
CEPRI
PTE.-

Ref. Subasta Piblica Interacional para la Transferencia de los Hoteles de Turistas.
De nuestra consideracion :

Por medio de la presente y ha solicitud de nuestros clientes..............occco......
....................................................................................... constituimos FIANZA SOLIDARIA,
IRREVOCABLE, INCONDICIONADA Y DE REALIZACION INMEDIATA, POR LA SUMA DE
.................................... (25% del precio base de la unidad de venta ofertada) délares de los
Estados Unidos de América, para garantizar la validez y vigencia de la Oferta Econémica en
los términos y condiciones establecidos en las Bases de la Subasta Publica Internacional
convocada por el Comité Especial de Promocién de ia Inversién Privada en los Hoteles de
Turistas (CEPRI), para la adquisicién de la Cesién de Posicién Contractual en el Contrato
de Concesion del Seminario San Antonio Abad (u Hotel de Turistas de Machu Picchu), asi
como EL CUMPLIMIENTO DE TODA OTRA OBLIGACION DIRECTA O INDIRECTA derivada
de la Adjudicacion de la Buena Pro a nuestro cliente.

El plazo de vigencia de la presente fianza es de ......., es decir det ...... al...... de 199 *.
Como consecuencia de lo anterior, queda entendido que la presente fianza se hara efectiva
si existe cualquier incumplimiento por parte de nuestro cliente respecto de cualquiera de sus
obligaciones como Postor o como Adjudicatario de la Buena Pro en la Subasta Publica
Internacional convocada por el Comité Especial de Promocion de la Inversién Privada en los
Hoteles de Turistas (CEPRI) para la adquisicion de la Cesién de Posicion Contractual en el
Contrato de Concesion del Seminario San Antonio Abad (u Hotel de Turistas de Machu
Picchu).

Para honrar la presente fianza a favor de ustedes, bastara un simple requerimiento notanal
del CEPRI SIN EXPRESION DE CAUSA O MOTIVO. Toda demora de nuestra parte para
honrarla devengara un interés equivalente a la tasa maxima de LIBOR mas tres por cien
(3%). La tasa LIBOR sera la establecida por el Cable Reuter diario que se reciba en Lima
alas 11 a.m.

Se entiende que existe demora de nuestra parte si la presente carta fianza no es honrada
el dia siguiente de recepcionado el requerimiento notarial de ejecuciéon, a que se refiere el
parrafo anterior.

* El plazo de vigencia debe ser no menor a 90 dias calendario contados a partir de la Fecha
de presentacion de los sobres 1 y 2, de acuerdo al cronograma del Anexo 1.
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CIRCULAR CEPRI 02-95

PRECISIONES SOBRE LA EVALUACION DE OFERTAS ECONOMICAS
PARA LAS UNIDADES DE VENTA N°s 34 Y 35

En la Circular CEPRI 01-94 numeral 2 pagina 5 se informd -entre otras- las
siguientes precisiones respecto al tema de los compromisos de inversion a
computarse en la evaluacion de las Ofertas Econémicas

“b. Seminario San Antonio Abad

Para efectos de evaluacién de las ofertas del Seminaric San Antonio Abad, el
valor presente de los compromisos de inversién no podra exceder el 200% del
precio a pagar ofertado o US$ 7,000,000, el monto que resuife menor.

c¢. Evaluacién de Compromisos de Inversién para Postores que oferten por una
cadena (Unidades de Venta N° 34 y 35)"

Para efectos de evaluar el compromiso de inversién, el Postor que oferte por
una cadena podré especificar el monto asignado al Seminario San Antonio Abad
y los compromisos de inversién para el Seminario -si Jos hubjesen- de acuerdo
a los especificado en el parrafo precedente.

Respecto a lo mencionado en los parrafos anteriores, se establece y precisa
lo siguiente:

Los Postores que oferten porlas Unidades de Venta 34 y/o 35, efectuaran
una asignacién de montos para el Seminario San Antonio Abad y el resto
de la Unidad de Venta, la sumatoria de ambas asignaciones dara por
resultado el valor total de su Oferta Econémica. Esta asignacion debera
consignarse en la Oferta Econdémica de acuerdo al modelo que se anexa
a la presente Circular. En caso de no especificarse la asignacion antes
mencionada, se considerara el valor presente de los compromisos de
inversion como cualquier Unidad de Venta ofertada.

La asignacién de los montos arriba descritos obedece a la necesidad de
permitir una justa evaluacion de los compromisos de inversion.

Debe tenerse en cuenta que la unica oferta a considerarse es la Oferta
Econémica por la Unidad de Venta como un todo. El mecanismo de
asignacion de montos constituye un recurso para considerar en la
evaluacién lainversién en el Seminario San Antonio Abad. Bajo ninguna
circunstancia los montos asignados al Seminario y/o resto de la Unidad
de Venta competiran con otras Ofertas Econdmicas.
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PRECISIONES A LA CARTA FIANZA DE VALIDEZ DE OFERTA

En la Circular CEPRI 01-95, numeral 6, literal ¢, pagina 6, se indicé que el
Modelo de Fianza de Validez y Vigencia de la Oferta Econdmica era para los
postores que pagaran al contado. Se precisa que dicho modelo servira
también para los Postores que se acojan al Programa de Promocion
Empresarial (pago con financiamiento).

Se adjunta modelo de Fianza de Validez y Vigencia de la Oferta Econémica
con las debidas correcciones que aparecen en “negrita”.

PRECISIONES PARA LOS CONSORCIOS

Con referencia al numeral 2.3 de las Bases y a la consulta N° 65 de |a
Absolucion de Consultas a las Bases remitida mediante Circular CEPRI N° 03-
94, referida a las Reglas para la Conformacién de Consorcios, el CEPRI hace
la precision siguiente:

"En caso resulte favorecido con la Adjudicacién de la Buena Pro un
Consorcio, las partes integrantes del Consorcio podran variar su
proporcién o podran integrar nuevos socios, siempre y cuando el
Adjudicatario mantenga presencia en la persona juridica cesionaria del
Contrato de Transferencia".

PRECISIONES A LAS BASES

Con relacién al Capitulo VI, numeral 6.6, pagina 25 de las Bases, se precisa
que el empate se refiere solamente a Ofertas Econémicas ganadoras.

FECHA DE CIERRE

Se modifica el plazo maximo para la Fecha de Cierre, la version final del
Cronograma en este aspecto es la siguiente:

Fecha de Cierre  Dentro de los 15 y 90 dias contados a partir de la
adjucacion de la Buena Pro.

En caso el Cierre se efectie antes de los 50 dias, el plazo de vigencia de ia
Fianza de Validez y Vigencia de la Oferta Econdmica establecido (de 90 dias),
no se modifica.

En caso el Cierre se realice en una Fecha posterior a los 50 dias contados a
partir de la adjudicacién de la Buena Pro, debera presentarse una Fianza
similar con una vigencia hasta 150 dias contados a partir de la adjudicacion de
la Buena Pro. Esta Fianza debera presentarse antes de los 50 dias de

2
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adjudicada la Buena Pro.

En consecuencia, aquellos Postores que se acojan al plazo de noventa (90)
dias contados a partir de la Adjudicacion, deberan modificar dicho plazo en los
contratos de transferencia como sigue:

(i) Contrato de Compra-venta

- Numeral 6.1.3, Clausula Sexta, paginas 7 y 8.
- Anexo N° 2 - Definiciones, pagina 22.

(i) Contrato de Compra-venta con Financiamiento.

- Numeral 6.1.3, Clausula Sexta, paginas 9y 10.
- Anexo N°2 - Definiciones, pagina 31.

(i) Contrato de Cesion de Posicion Contractual (Seminario San Antonio
Abad).

- Numeral 4.3, Clausula Cuarta, pagina 3.

RESULTADOS POR UNIDAD HOTELERA ANO 1994

Adjunto se remite el analisis de resultados por cuarto de hotel, en dolares, para
el afno 1994. La distribucion de los costos de personal a cada una de las
actividades departamentales, se ha efectuado siguiendo el mismo patréon
empleado para la distribucién del afio 1993. El tipo de cambio considerado es
de 2.19 soles por ddlar, para efectos de su presentacién consistente con las
cifras del Memorandum Informativo. Estas cifras aun no han sido auditadas.

Las cifras correspondientes al Hotel de Turistas de Trujillo son a noviembre de
1994 y las cifras del Hotel de Turistas de Chiclayo son a Junio de 1994, La de
los Hoteles de Turistas de Abancay, Machu Picchu Ruinas, Machu Picchu
Pueblo, Puerto Maldonado y Centro Vacacional Urubamba son proyectadas a
base de los estados financieros a setiembre y los ingresos a diciembre.
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MODELO DE PRESENTACION DE OFERTA ECONOMICA PARA POSTORES
QUE OFERTEN POR UNA CADENA
( LA OFERTA ECONOMICA SOLO DEBERA EXPRESARSE EN NUMEROS )

Lima, 27 de enero de 1995
Sefiores
Comité Especial de Promocidn de ia
Inversion Privada de los Hoteles de
Turistas del Peru.
Presente.-
Ref.. Subasta Publica Internacional para la
Transferencia de los Hoteles de Turistas.

POSTOR:

De nuestra consideracion:

De acuerdo a lo establecido en el numeral 5.5 de las Bases de la Subasta de la
referencia, por medio de la presente cumplimos con presentar nuestra Oferta
Econémica por la Unidad de Venta que a continuacién se indica, expresada en
Ddlares de los Estados Unidos de América.

UNIDAD DE VENTA N° (( 34 6 35))

CONFORMADA POR: (( Indicar el(los) hotel(es) de turistas que conforman dicha
unidad de venta ))

ASIGNACION DE MONTOS Y
COMPROMISOS DE INVERSION

A. ASIGNADO A UNIDADES HOTELERAS
EXCLUYENDO EL SEMINARIO
SAN ANTONIO ABAD

Monto Asignado:

Compromisos de inversidn:

Valor Corriente Valor Actual
(VC) (VA)
ANO 1995' ; 1 £-7 SR USS ieccrrrrenennas
ANO 1996" : USS cooeeireeeerveneeseneeenes (VT SR
ANO 19979 : USS ooeeerienerecneeeas USS .oieecernencicienne
TOTAL : USS oo vevsensnaennns 1 -1 J



B. ASIGNADO AL SEMINARIO

SAN ANTONIO ABAD

Monto Asignado:

Compromisos de Inversién:

ANO 1995 :
ANO 1996 ;
ANO 1997 ;
TOTAL :

Valor Corriente Valor Actual

(VC) (VA)
(FE-1 N USS et
USS .t USS .iiviciiriies
USS .orrienciimneecnieans USS .o
USS s USS$ ..cririinceeras

C. MONTO DE TOTAL DE LA OFERTA:

(Precio de Compra)

-1

COMPROMISOS DE INVERSION:

ANO 1995 :
ANO 1996%? :
ANO 1997% :

TOTAL :

(1) VA=VC
(2) VA =VC/1.1600
(3) VA =VC/M.3456

Valor Corriente Valor Actual

(vC) (VA)
V17 J R —— USS .o
USS .o ririreciraanene USS ....cociiiirnees
USS e USS .o
USS .o USS .coerriinns
Atentamente,

( Firma del Representante Legal )
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ANEXO Nro. 4 (b)(1)

MODELO DE FIANZA DE VALIDEZ Y VIGENCIA DE LA OFERTA
ECONOMICA

Lima, ..... de ...... de 19985

Sefores

Comité Especial de Promocién de la
Inversién Privada de los Hoteles de
Turistas del Pert.

Presente.-

Ref.: Subasta Publica Internacional para ia Transferencia de
los Hoteles de Turistas.

De nuestra consideracion:

Por medio de la presente y a solicitud de nuestros clientes
........................ , constituimos fianza solidaria, irrevocable, incondicionada y de realizacion
automatica, por la suma de (25% del precio base de la Unidad de Venta Ofertada)
Dolares de los Estados Unidos de América (US$), para garantizar lo siguiente:

a) La validez y vigencia de todos los términos y condiciones de la Oferta Econémica
durante todo el plazo a que obligan las Bases de la Subasta Publica Internacional
convocada por el Comité Especial de Promocién de la Inversién Privada en los Hoteles
de Turistas (CEPRI), para ia transferencia de los Hoteles de Turistas.

b) En el caso que nuestro cliente obtenga la Buena Pro, cesidon del Contrato de
Transferencia de los Hoteles de Turistas en favor de la persona juridica constituida o por
constituirse, de acuerdo al numeral 2.3 de las Bases de la Subasta Publica Intemacional
para la Transferencia de los Hoteles de Turistas.

En caso de pago al contado deber4 incluirse lo siguiente:

c) "En el caso que nuestro cliente obtenga la Buena Pro, el pago de la totalidad del precio
de transferencia y el fiel cumplimiento del(los) contratos de transferencia de la(s)
Unidad(es) de Venta ofertada(s) en la oportunidad y forma previstas en las Bases antes
mencionadas y en el(los) Contrato(s) de Transferencia de los Hoteles de Turistas”.

En caso de pago a plazos debera incluirse lo siguiente:

c¢) "En el caso que nuestro cliente obtenga la Buena Pro, el pago de la cuota inicial del
Precio de Compra, la constitucién de garantias y el fiel cumplimiento del(los) contratos
de transferencia de la(s) Unidad(es) de Venta ofertada(s) en la oportunidad y forma
previstas en las Bases antes mencionadas y en el(los) Contrato(s) de Transferencia de
los Hoteles de Turistas".

En consecuencia con lo anterior, queda entendido que la presente fianza se
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hara efectiva si existe cualquier incumplimiento por parte de nuestro cliente respecto de
cualquiera de los eventos afianzados por nosotros de acuerdo a lo descrito en los literales
a}, b) y ¢) anteriores, bastando para el efecto unicamente una simple solicitud del CEPRI al
Banco

El plazo de vigencia de esta fianza es del ..... de ... de 1994 al ... de
....... de 1995.*

Para honrar la presente fianza a favor de ustedes, bastara un simple
requerimiento del CEPRI sin expresién de causa, efectuado por conducto notanal, y toda
demora de nuestra parte para honrarla devengara un interés equivalente a la tasa maxima
de! LIBOR mas tres por ciento (3%). La tasa del LIBOR sera ia establecida por el Cable
Reuter diario que se reciba en Lima a las 11.00 a.m. de dicho dia, debiendo devengarse los
intereses a partir de la fecha en que sea exigido el honramiento de esta fianza.

Los términos utilizados en esta fianza tienen el mismo significado que
los términos definidos en las Bases.

Atentamente,

* El plazo de vigencia debera ser de 90 dias calendario contados a partir de la Fecha de
Presentacion de Sobres Nros. 1 y 2, de acuerdo al cronograma del Anexo N°1).



