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CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON FINANCIAMIENTO
DEL PROGRAMA DE PROMOCION EMPRESARIAL
SEGUNDA SUBASTA PUBLICA INTERNACIONAL

PARA LA TRANSFERENCIA DE LOS HOTELES DE TURISTAS

Sefior Notario:

Sirvase extender en su Registro de Escritura Publicas, una en
la que conste el presente Contrato de Compra-venta, el mismo
que se suscribe en cinco (5) ejemplares, que celebran de una
parte y comoc VENDEDORA la EMPRESA NACIONAL DE TURISMO S.A. -
ENTURPERU S.A., debidamente representada por don Alonsc Rey
Bustamante, con L.E. Ne 98251044, conforme aparece
respectivamente de la escritura publica de otorgamiento de
poderes de fecha 27 de diciembre de 18994, extendida ante el
Notario Publico de Lima doctor Alfredo Painc Scarpati, e
inscrita en la ficha 38148 del Registro Mercantil de Lima;
domiciliada para los efectocs de este contrato en Calle Uno
Oeste s/n, MITINCI, Pisoc 16, Corpac, distrito de San Isidro,
provincia y departamento de Lima; y de la otra parte y como
COMPRADOR La EMPRESA PETROGAKER S.R.L. con RUC NO 19170306,
domiciliada en el Jr. Guillermoc Sisley Ne120@, Pucallpa,
Distrito de Calleria, provincia de Coronel Portillo,
Departamento de Ucayali, debidamente representadoc por su
representante Legal, Sefior Roberto Vela Pinedo, con L.E.NQ
PRV38336, cuyo poder aparece inscrito en el asiento NO 23, del
Folio 14, del Tomo 39 del Registro Mercantil de la Provincia
de Coronel Portillo, interviniendc también 1la CORPORACION
FINANCIERA DE DESARRCOLLO, a quien se denominara COFIDE, con RUC
19911639, domiciliada en Augustoc Tamayo N 160 San Isidro,
Lima, debidamente representada por su Gerente General, sefior
Martin Naranjo Landerer, con L.E. N2 25625008 y@ por su
Gerente Adjunto a la Gersncia General, sefior Ceferindbo
Casavilca Rojas, con L.E. NOY#6106666, cuyos poderes aparecen
inscritos en los asientcos 133 y 138, respectivamente, de la
ficha N© 1198 del Registro Mercantil de Lima, de conformidad
con los siguientes términos y condiciones:
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1.1.  Con el objeto de fomentar el crecimiento de la industria turistica en el Peru, el
Gobierno Peruano, actuando a través de fa EMPRESA NACIONAL DE
TURISMOQ, establecié a lo largo de todo el pais una cadena de Hoteles de
Turistas.

1.2  El Gobierno Peruano, al amparo de lo dispuesto en el Decreto Legisiativo
N°216 promulgé el Decreto Supremo N°028-81-ITI/TUR de fecha 13 de
noviembre de 1981, mediante el cual se aprobd la conversién de la entonces
Empresa Nacional de Turismo en una empresa estatal de derecho privado
denominada EMPRESA NACIONAL DE TURISMO S.A. - ENTURPERU S.A.

1.3 De conformidad con el Texto Unico Ordenado de la Ley de Bases de la
Regionalizacion, aprobado por Decreto Supremo N° 071-88-PCM del 12 de
junio de 1988, los Gobiernos Regionales de La Libertad, Nor Oriental del

— Mararién e Inka, formaron respectivamente las empresas regionales de tunismo
denominadas EMPRESA REGIONAL DE TURISMO S.A. - ERTUR S.A,
EMPRESA REGIONAL DE TURISMO KUELAP S.A.-RENOMy LA EMPRESA
TURISTICA REGIONAL INKA S.A. - EMTURIN S.A.

1.4  También de conformidad con el Texto Unico Ordenado de la Ley de Bases de
la Regionalizacién a que se ha hecho mencion en el punto 1.3 del presente
contrato, algunos hoteles de propiedad de ENTURPERU S.A. fueron
transferidos a las Regiones de La Libertad, Nor Oriental del Mararnon e inka,
las que, a su vez, los transfirieron a sus respectivas empresas regionales en
calidad de aporte de capital. Es asi que actualmente ENTURPERU S.A,,
ERTUR S.A., KUELAP S.A. y EMTURIN S.A., son propietarias de todos los
Hoteies de Turistas que conforman la cadena de los Hoteles de Turistas del

Perd.

El Gobierno del Peru, en cumplimiento de lo establecido en el Decreto
Legislativo N°® 674 - Ley de Promocion de la Inversion Privada, declaré de
interés nacional promocionar ia inversién privada en algunas empresas de
propiedad del Estado, para lo cual establecié pautas generales dirigidas a
impulsar dicha inversién privada, incluyendo la creacién de la Comision de
" Promocién de la Inversién Privada - COPRI como ente rector de tales

esfuerzos.

1.6 Por Resolucion Suprema N° 266-93-PCM del 02 de julio de 1983, el Gobierno
del Perd ratificé la decision de COPRI de incluir a ENTURPERU S.A. entre las
empresas de propiedad del Estado comprendidas dentro del proceso de ‘76\’
promocién de la inversion privada.

1.7  Por Resolucién Suprema N° 319-93-PCM del 05 de agosto de 1993, el
Gobierno del Peru ratificé la decision de COPRI de inciuir a las empresas
regionales mencionadas en el punto 1.3. del presente contrato, en el procesa
de la inversién privada. o o
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1.8  Por Resoluciones Supremas Nos. 266-93-PCM y 319-93-PCM, se conformé el
Comité Especial de Promocion de la Inversion Privada de los Hoteles de
Turistas del Perd - CEPRI Hoteles de Turistas del Pert, en adelante CEPRI,
con el objeto de ejecutar la promocién de la inversion pnvada en los Hoteles
de Turistas del Perq. '

1.9  Por Resoluciones Supremas Nos 481-93 y 519-93-PCM el Gobierno del Pera
ratifico el programa propuesto por CEPRI y aprobado por COPRY; para vender
y entregar en concesion todos los Activos que conforman los Hoteles de
Turistas del Peru, de propiedad de ENTURPERU S.A. y de las empresas
regionales mencionadas en el punto 1.3. del presente contrato, siguiendo un
proceso de subasta publica para Ia venta de Activos y para el otorgamiento de
concesiones.

1.10 Mediante Acuerdo del 21 de noviembre de 1994, COPRI aprobé la condiciones
del Programa dePromocién Empresarial a la transferencia de los Hoteles de
~ Turistas.

1.11 De conformidad con las Bases de la Subasta Pubiica Internacional para llevar
a cabo el proceso de Promocién de la Inversion Privada en los Hoteles de
Turistas del Pert, el COMPRADOR entregé una propuesta u oferta econémica
al CEPRI para la adquisicién de los Activos y derechos a que se refiere la
clausula tercera del presente contrato. Dicha propuesta u Oferta Econémica ha
sido seleccionada como la oferta ganadora, a la que se ha adjudicado la
Buena Pro, la misma que forma parte integrante del presente contrato como
Anexo N° 1. ' '

SEGUNDO .- SENTIDO E INTERPRETACION DE LOS TERMINOS
EMPLEADOS EN ESTE CONTRATO Y LEY APLICABLE

Para los efectos de este contrato, los términos que aparecen dentro del mismo
tendran los significados que se determinen clara e indubitablemente del
contexto en que se encuentren. En todo caso, son de aplicacion las

DEFINICIONES contenidas en el Anexo N° 2.

2.2 Sin perjuicio de lo establecido en el punto 2.1 de esta clausula, el presente
contrato se ejecutara de buena fe, segun los términos redactados en este
documento, sin tergiversar con interpretaciones arbitrarias el sentido recto,
propio y usual de las palabras escritas, ni restringir los efectos que QJ
naturalmente se deriven del modo con que las partes han explicado su
voluntad y contraido sus obligaciones.

2.3 Los titulos de las clausulas del presente contrato sélo han sido incluidos como
referencia, de modo que no afectaran la interpretacion del mismo.

2.4 Parael efecto de la interpretacidn, aplicacion y ejecucion del presente contrato,
primara lo establecido en los siguientes documentos en el siguiente orden:
3 CEPSL HOTELES DE TURISTAS
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2.4.1 El presente contrato y sus anexos, en su caso, debidamente suscrito
por VENDEDORA y COMPRADOR.

2.4.2- Las Circulares que emita el CEPRI.

2.4.3 Las Bases para la Subasta Publica Internacional para la Transferencia
de ios Hoteles de Turistas.

2.5 El presente contrato se regira e interpretara de conformidad con las leyes de
la Republica del Peru.

TERCERO.- DE LOS ACTIVOS OBJETO DE LA SUBASTA.

—~ 3.1 Los Activos que conforman la Unidad de Venta de los Hoteles de Turistas, que
el COMPRADOR adquiere conforme a lo establecido en el punto 5.1 de ia
clausula quinta del presente contrato, son todos aquelios bienes inmuebles,
bienes muebles, derechos sobre bienes inmuebles o bienes muebles, servicios
telefonicos y derechos en general, de propiedad o en poder o para el uso de
la VENDEDORA, destinados a la Actividad Hotelera, que se detallan en forma
taxativa en el Anexo N° 3, que constituye parte integrante del presente contrato
y podra ser insertado como parte de la escritura publica resultante, si el
COMPRADOR asi lo requiere.

El COMPRADOR declara conocer el contenido de todos los documentos que
conforman el Anexo N° 3, asi como cuales son los inmuebles, muebles,
servicios telefonicos y derechos en general que conforman la Unidad de Venta

que ha adquirido.

En lo que respecta a ios bienes inmuebles y, de ser el caso, a los derechos
reaies sobre bienes inmuebles, constituye parte integrante de los mismos todo
cuanto de hecho o por derecho le corresponde, inclusive sus uses, costumbres,
derechos de paso, servidumbres, entradas, salidas, aires, edxf caciones,
estructuras, mstalacnones accesorios y mejoras.

En lo que respecta a los bienes muebles y, de ser el caso, a los derechos
reales sobre bienes muebles, queda establecido que el COMPRADOR
reconoce y acuerda que tales bienes y derechos le seran transferidos "donde
estan y como estan”, y que la VENDEDORA no esta emitiendo, ni mucho
menos estd obligada a emitir, declaraciéon alguna de otorgar garantia con

respecto a su condicién o estado. h%

3.4 De ser el caso, en lo que respecta a los contratos de arrendamiento o sub-
arrendamiento de bienes inmuebles, sea la VENDEDORA arrendadora, sub-
arrendadora, arrendataria ¢ sub-arrendataria, estan comprendidos todos los
derechos, permisos, depdésitos, rentas y mejoras vinculadas con tales contratos
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. , de arrendamiento o sub-arrendamiento. 0000?0
3.5 De ser el caso, en lo que respecta a los contratos de arrendamiento o sub-
arrendamiento de bienes muebles, sea la VENDEDORA arrendadora, sub-
arrendadora, arrendataria 0 sub-arrendataria, estan comprendidos todos los
derechos, permisos, depdsitos, rentas y mejoras relacionados con tales
contratos de arrendamiento o sub-arrendamiento.

3.6 De ser el caso, estan comprendidos dentro de los activos a que se refiere el
punto 3.1 de la presente clausula tercera, aunque expresamente no se
especifique asi en el Anexoc N° 3 cualquier reclamo o proceso judicial -
contencioso o no- que exista a la fecha de entrega de activos a que se refiere
el punto 6.1.8 de la cldusula sexta de este documento, en reiacién a jos activos
a que se refiere el punto 3.1 de la presente clausula tercera.

La VENDEDORA cedera en favor del COMPRADOR todos sus derechos y
—_ : acciones sobre tales reclamos o procesos judiciales, suscribiendo al efecto los
documentos que sean necesarios

3.7 Estan comprendidos dentro de los activos a que se refiere el punto 3.1 de la
presente cldusula tercera, aunque expresamente no se especifique asi en el
Anexc N° 3., todos los derechos que posea la VENDEDORA en virtud o de
conformidad con todas las garantias, declaraciones y manifestaciones de
respaldo que realicen los proveedores, fabricantes y contratistas con respecto
a los productos vendidos o a los servicios brindados a la VENDEDORA para
la Actividad Hotelera, que guarden relacién directa con los activos a que se
refiere el punto 3.1. de la presente clausula tercera.

Estan comprendidos dentro de los activos a que se refiere el punto 3.1 de la
presente clausula tercera, aunque expresamente no se especifique asi en el
Anexo N° 3, todos los contratos de suministro de energia eléctrica, agua y
desagiie que las diversas empresas de servicios publicos brinden a la Unidad
de Venta de Hoteles de Turistas que ha adquirido el COMPRADOR.

Estan comprendidos dentro de los activos a que se refiere el punto 3.1 de la
presente clausula tercera, todos los contratos y convenios relacionados con la
conduccidn de la Actividad Hotelera, vinculados a dichos Activos, cuya relacion

aparece en el Anexo N° 3.

CUARTO.- ACTIVOS EXCLUIDOS &

4.1 Queda expresamente establecido por las partes que ademas de los Activos
taxativamente detallados en el Anexo N° 3 y de los Activos o derechos
especificados en los puntos 3.4 al 3.9 inclusive de la clausula tercera del
presente documento, no conforman la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas
que el COMPRADOR ha adquirido, otros Activos, bienes o derechos. Sin
perjuicio de ello, especificamente no estan incluidos dentro de la transferencia
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de Activos, los siguientes Activos, bienes y derechos: 0000 17

4.1.1 Convenios y Contratos. Cualquier convenio o contrato que no guarde
relacibn con los Activos incluidos y que no esté identificado
especificamente en la cldusula tercera del presente contrato como parte
integrante de los Activos objeto de la subasta. ‘

4.1.2 Cuentas. Cuentas por cobrar, saldos de caja y bancos y los gastos pre-
pagados por ia VENDEDORA.

4.1.3 Reclamos, Procesos Judiciales. Cualquier proceso judicial o reclamo
entabilado por la VENDEDORA relacionado con los Activos Excluidos o
con su Actividad Hotelera, que no guarde relacion con los Activos objeto

de la subasta.

4.1.4 Libros y Registros. Todas las declaraciones de impuesto a la renta,
impuesto general a las ventas, impuesto predial y, en general,
declaraciones de cualquier tipo de impuesto; asi como recibos o
comprobantes de pago por impuestos, documentos societanos, libros
contables y financieros, registros bancarios y financieros, registros de
existencias y libros y registros contables o societarios en general. De
ser el caso y a solicitud y por cuenta del COMPRADOR, la
VENDEDORA podra facilitar a aquél copia simple de los libros, registros
y/o documentos societarios, contables, financieros o tributanos que le
solicite. La VENDEDORA puede negarse a facilitar tales copias en caso
de considerar que la informacién solicitada no guarda relacién alguna
con los Activos objeto de la subasta.

Obras de Arte. Todas las pinturas, esculturas y otras obras de arte de
propiedad de la VENDEDORA, ya sea se encuentren dentro de los
Activos objeto de la subasta o adheridos a [os mismos, salvo que no
puedan ser retiradas sin causarles dano.

En el Anexo N° 7 que forma parte integrante del presente contrato y que
podra ser insertado como parte de la escritura publica resultante si el
COMPRADOR asi lo requiera, se establece la relacion de Obras de Arte
de propiedad de la VENDEDORA, que seran retiradas de la Unidad de
Venta que ha adquirido el COMPRADOR.

Cualquier Obra de Arte que aparezca en el(los) Inventario(s) que Q—
conforma(n) el Anexo N° 3 se entenderd como Activo Excluido en caso
de aparecer dentro de la relacion a que se refiere el Anexo N° 7.

4.1.6 Cualquier otro Activo, bien o derecho no descrito en la clausula 3.1, se
entendera excluido.
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QUINTO.- DEL OTORGAMIENTO DE LA BUENA PRO AL COMPRADOR

Conforme a las Bases para la Subasta Pulblica Internacional para la
Transferencia de los Hoteles de Turistas, en el acto de la subasta se otorgo al
COMPRADOR la Buena Pro para la adquisicion de la Unidad de Venta de los
Hoteles de Turistas que aparecen del Acta Notarial de la Subasta cuya copia
certificada es parte integrante del presente contrato como Anexo N° 4. La
Buena Pro e fue otorgada al COMPRADOR en virtud a su Oferta Econdmica
que también es parte integrante del presente contrato como Anexo N° 1.

La Unidad de Venta de los Hoteles de Turistas que ei COMPRADOR ha
adquirido conforme a lo expresado en el punto 5.1 de la presente clausula
quinta, esta conformada por todos los Activos detallados en el Anexo N° 3, asi
como los Activos detallados en el puntos 3.4 al 3.9 inclusive de la clausula
tercera de este documento.

-

SEXTO.- DE LA FORMALIZACION DE LA ADQUISICION EFECTUADA
POR EL COMPRADOR

El contrato de compra-venta entre VENDEDORA y COMPRADOR ha quedado
celebrado al momento en que CEPRI otorgd al COMPRADOR la Buena Pro

en la Subasta Publica Internacional para la Transferencia de los Hoteles de

Turistas. Dicha Buena Pro le fue otorgada al COMPRADOR al haber sido su
QOferta Econdmica la mayor por la compra que ha efectuado de la Unidad de
Venta de Hoteles de Turistas a que se ha hecho mencién en el punto 5.1 de
la clausula quinta de este documento. En consecuencia, es necesario
formalizar por escrito las obligaciones que se han generado entre
VENDEDORA y COMPRADOR como consecuencia de la compra-venta que
han efectuado, lo que se verifica de conformidad con los términos que
posteriormente se indican en esta misma clausula.

Por lo tanto, la VENDEDORA acepta venderle al COMPRADOR y este acepta
comprarie, los bienes muebles e inmuebles materia de la subasta, en las
condiciones siguientes, siendo aplicables a dicha venta las condiciones
dispuestas en este contrato::

6.1.1 Precio de Compra. El precio de compra a cargo del COMPRADOR

por la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que ha adquirido, es el
monto efectivo, expresado en ddlares de los Estados Unidos de
Ameérica, que éste ha sefialado en su Oferta Econémica que forma
parte del presente contrato como Anexo N° 1.

6.1.2 Pago del Precio de Compra. El precio de compra a que se refiere el
punto 6.1.1 de la presente clausula sexta debera ser pagado por el
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COMPRADOR de la siguiente manera:

6.1.2.1

6.1.2.2

6.1.2.3

Ne D066

Cuota inicial:

El 30% | precio de compra, cuya suma liquida se expresa
en el Anexo N° 1 a que se ha hecho referencia en el punto
6.1.1., serd pagado en la Fecha de Cierre.

Dichc pago sera efectuado por el COMPRADOR de
conformidad con las instrucciones que al efecto le impartira
el CEPRI, dentro del plazo establecido para que se
produzca la Fecha de Cierre a que se refiere el punto 6.1.3
de la presente clausula sexta.

Saldo:

El saldo de precio de compra, que equivale al 70 % del
precio de compra, cuya suma liquida se expresa en el
Anexo N° 1 a que se ha hecho referencia en el punto
6.1.1., sera pagado en el plazo de cinco (5) afos,
mediante [a cancelacion de diez (10) cuotas semestrales,
segun cronograma de pagos que figura como Anexo N° @
del presente contrato.

La moneda de pago en que se debera efectuar éste es en
délares de los Estados Unidos de Norteamérica o en
moneda nacional al tipo de cambio de venta segun
publicacion de la Superintendencia de Banca y Seguros
vigente el dia del pago.

Se deja constancia que para el pago del saldo del precio
de compra, la VENDEDORA esta concediendo un plazo de
gracia, mediante et cual, en el primer afo, o sea, en las
dos primeras cuotas semestrales, se cancelaran sélo los
intereses devengados durante ese periodo.

El COMPRADOR, en cualquier momento del contrato,
podra hacer prepagos parciales o totales de las cuotas
pendientes, debiendo pagar el capital adeudado mas los
intereses hasta el dia de pago, inclusive. Si se diese este
caso, se liberaran las garantias correspondientes en un

plazo breve.

Intereses Compensatorios:

El saldo de precio de compra devengaré una tasa de
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interés equivalente a la tasa LIBOR a 180 diap&g%o
La tasa LIBOR sera la establecida por el cable REUTERS
que se recibe en Lima a las 11.00 horas de! dia
correspondiente al inicio del semestre, entendiéndose
como fecha de inicio dei primer semestre, la de la fecha de
cierre. Dicha tasa sera cobrada al vencimiento de cada
cuota semestral, ya sea que se trate de cuotas en el
periodo de gracia o no.

La moneda de pago en que se debera efectuar éste es en
ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica o en
moneda nacional al tipo de cambio de venta segun
publicacién de la Superintendencia de Banca y Seguros
vigente el dia del pago.

6.1.2.4 Intereses Moratorios:

Queda expresamente pactado que por cualquier demora
en que incurra la compradora, el pago de las cuotas
devengara adicionalmente al interés compensatorio
pactado, un interés moratorio equivalente a las tasas
fijadas por el Banco Centrai de Reserva del Perd, el mismo
que se aplicara por cada dia de atraso. La aplicaciéon de
dicho interés sera automatica, no siendo necesaria la
intimacién previa al deudor, ya que el simpie hecho de no
pagar su cuota al vencimiento, lo haré incurrir en mora, sin
perjuicio de la aplicacidon de lo pactado en ias demas
clausulas de este contrato.

Todos los pagos, excepto el de la cuota inicial, se haran a
través de la entidad bancaria eiegida por COFIDE, segun
aviso de cobranza que dicha entidad emitird. La entidad
-bancaria efectuard [a cobranza de las cuotas, la
administracion de las garantias y demas tareas
identificadas en el presente contrato. De ahora en adelante

se le denominara EL BANCO.

La moneda de pago en que se deberd efectuar éste es en
ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica o en
moneda nacional al tipc de cambic de venta segun
publicacién de la Superintendencia de Banca y Seguros

‘vigente el dia del pago.

6.1.3 Fecha de Clerre. La Fecha de Cierre, esto es, el dia y hora
establecidos para el pago de la cuota inicial a que se refiere el punto
6.1.2.1 de la presenta clausula, por la Unidad de Venta que ha
“adquirido el COMPRADOR, se producird entre los quince (18) y
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cincuenta (50) dias calendario posteriores a la fecha del otorgamiento
de la Buena Pro. Al efecto el CEPR! notificard por escrito al
COMPRADOR las correspondientes instrucciones acerca de la

determinacién de |la Fecha de Cierre y os instrumentos o modalidades
mediante los cuales se efectuara el pago.

6.1.4 Resolucién de Contrato. El presente contrato de compra-venta
quedara automaticamente resueito de pleno derecho, sin-necesidad de
declaracion judicial o extra-judicial al respecto, en la hipdtesis que el
COMPRADOR no pague el precio a su cargo con arreglo a las
clausulas 6.1.1, 6.1.2 y 6.1.3 del presente contrato.

De producirse la resolucidn, el CEPRI| procedera de conformidad con
el punto 7.3 de las Bases para la Subasta Publica Internacional para
la Transferencia de los Hoteles de Turistas y, en consecuencia,
ejecutara de inmediato la Fianza de Validez y Vigencia de la Oferta
— ' Econdmica y, de considerario conveniente, otorgara la buena pro de
la Subasta al Postor que haya presentado {a siguiente Oferta

Econdmica mas alta.

En todo caso, lo expuesto en este punto se entiende sin perjuicio que
tanto la VENDEDORA como CEPRI, ejerciten cualquier otro derecho
que les pudiera asistir en virtud al incumplimiento del COMPRADOR.

Sin perjuicio de lo expuesto y si asi fuere el caso, en la eventualidad
que no procediese la resolucién del contrato por haberse canceiado
mas del 50 % del precio de compra, la VENDEDORA estara facultado
para proceder a ejecutar las garantias reales y personales que mas
adelante se detallan.

Suscripcién del presente contrato. De conformidad con el punto 4.2
de las Bases para la Subasta Publica Internacional para la
Transferencia de [os Hoteles de Turistas, el COMPRADOR ha suscrito

y entregado ai CEPRI con anterioridad a |la fecha de |la Subasta, cinco -
(8) ejemplares del presente contrato.

E! presente contrato adquiere plena vigencia a partir del momento en
que el CEPRI le otorga ia Buena Pro al COMPRADOR, de
conformidad con lo establecido en el punto 5.1 de la clausula quinta

de este documento.

Uno de los ejemplares del contrato a que se refiere el primer parrafo
del presente punto 6.1.5, le serd devueito al COMPRADOR,
debidamente suscrito por la VENDEDORA, dentro de los tres (3) dias
habiles de la Fecha de Cierre, a fin que el COMPRADOR proceda a
solicitar al Notario Publico, su elevacidn a Escritura Pdblica, asi como
la inscripcidén registral que sea pertinente. Los gastos notariales,

7{ 10 CEPAI HOTELES BE TURICTAS
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registrales y demas similares que demande este tramite seran de
exclusiva responsabilidad del COMPRADOR, debiendo entregar al
CEPRI un testimonio con los datos de la inscripcidn registral de las
hipotecas, a lo sumo dos dias habiles antes de que venza el plazo de
vigencia de la fianza de validez y vigencia de la oferta econémica a
que se refiere el Anexo N° 4 (b) de las Bases.

6.1.6 Transferencia de la propiedad de los bienes inmuebles. La
transferencia de la propiedad de los bienes inmuebles que el
COMPRADOR esta adquiriendo y que estan detallados en el Anexo
N® 3, se producird en favor de éste al momento de adjudicarsele la
Buena Pro conforme a |o establecido en el punto 6.5 de las Bases
para la Subasta Publica Internacional para la Transferencia de los
Hoteles de Turistas y en la cldusula quinta del presente contrato.

El riesgo por el deterioro, destruccién o pérdida total o parcial de los

- bienes inmuebles a que se refiere el presente punto 6.1.6, pasara al
COMPRADOR al momento de su entrega conforme a lo establecido
en el punto 6.1.8 de la presente clausula.

Sin perjuicio de lo establecido en el parrafo que antecede, el riesgo se
entendera transferido al COMPRADOR si habiendo sido notificado por
el CEPRI para la entrega de los bienes inmuebles, no concurre en la
fecha sefialada o no suscribe el acta de entrega respectiva. En este
extremo, es de aplicacidn el articulo 1568 del Codigo Civil.

6.1.7 Transferencia_de la propiedad de los_bienes muebles. La
transferencia de propiedad de los bienes muebles que el
COMPRADOR esta adquiriendo y que estan detailados en el Anexo
N° 3 se producira en favor de éste cuando la VENDEDORA le haga
entrega o tradicion de los mismos. La entrega o tradicion se
entendera efectuada a la suscripcion del acta de entrega notarial a
que se refiere el punto 6.1.8 de la presente clausula sexta.

Sin perjuicio de lo establecido en el parrafo que antecede, el riesgo se
entendera transferido al COMPRADOR si habiendo sido notificado por
el CEPRI para la entrega o tradicion de los bienes muebies, no
concurre en la fecha sefialada o0 no suscribe el acta de entrega
respectiva. En este extremo es de aplicacién el articulo 1568 del

Cédigo Civil.

6.1.8 Entrega de Activos. Tanto los bienes inmuebles como los bienes
muebles que el COMPRADOR ha adquirido conforme a los términos
del presente contrato, le seran entregados en el lugar, dia y hora a
determinarse y comunicarse por escrito por el CEPRI, segun
cronograma establecido en forma conjunta a mas tardar dentro de las
las 72 horas siguientes a la Fecha de Cierre. La entrega se realizara
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mediante acta o actas de entrega con intervencién de Notario Publico,
en las cuales se especificara cuales son los bienes inmuebles que se
estan entregando, asi como la conformidad de los bienes muebles que
se estan entregando con la relacién de los mismos que aparece en
el(los) inventario(s) que obran como Anexo N°3.

SETIMO.- OBLIGACIONES DE LA VENDEDORA
Son obligaciones de la VENDEDORA las siguientes:

7.1.1  Entregar al COMPRADOR a la suscripcién del acta de entrega a que
se refiere el punto 6.1.8 del presente contrato, todos los Activos que
conforman la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que aquél ha
adquirido.

7.1.2 En lo que respecta al(los) bien(es) inmueble(s) que esta adquiriendo
el COMPRADOR y a que se refiere la cldusula quinta del presente
contrato, entregarselo(s) a aquél libre(s) de todo poseedor u ocupante,
salvo que el(los) inmueble(s) se estén transfiriendo con arrendatarios
o con terceros poseedores, conforme al Anexo N° 3.

7.1.3 Entregar la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas con todos sus
servicios pagados. En todo caso, si la Fecha de Cierre no coincide
con la fecha de vencimiento dei pago de tales servicios, cualquier
cuota o cuaiquiera de esos pagos que deban realizarse con respecto
al periodo en el cual tiene lugar la Fecha de Cierre, seran de
responsabilidad del COMPRADOR.

En caso de contratos de arrendamiento de bienes muebles o
inmuebles en los que la VENDEDORA tenga la calidad de
arrendadora, ésta podra cobrar la renta a su favor unicamente hasta
inciusive el periodo anterior a la Fecha de Cierre.

Entregar al COMPRADOR una relacién de las reservas de
habitaciones y de servicios hoteleros en general a ser utilizados a
partir inclusive del dia siguiente de la fecha de entrega de activos a
que se refiere el punto 6.1.8 de la clausula sexta de este contrato, asi
como el dinero pagado por tales reservas. Esta obligacién debera ser %
cumplida al momento de la suscripcidn de la(s) acta(s) de entrega a
que se refiere el punto antes mencionado.

7.1.6  Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contratc o
escritura publica sean necesarios para lograr la inscripcion registral a
nombre del COMPRADOR de los bienes muebles e inmuebles que

estad adquiriendo.
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8.1  Son obligaciones del COMPRADOR las siguientes:

8.1.1 Pagar el total del precio a su cargo, conforme a lo establecido en las
clausulas 6.1.1 ,6.1.2y 6.1.3

8.1.2 Recibir de la VENDEDORA todos los bienes que constituyen la
Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que ha adquirido, debiendo
al efecto suscribir el acta de entrega notarial a que se refiere el punto
6.1.8 del presente contrato.

8.1.3  Asumir el pago de todos [os servicios a que esta sujeta la Unidad de
Venta de Hoteies de Turistas que ha adquirido. Dicha asuncion sera
a partir, inclusive, de la Fecha de Entrega en adelante. En todo caso,
si la Fecha de Entrega no coincide con la fecha de vencimiento de los
- pagos relacionados con tales servicios, serdn de cargo del
COMPRADOR los pagos que deban realizarse con respecto al periodo
actual en el que tiene lugar la Fecha de Entrega.

8.1.4 De ser el caso, asumir, a partir de la Fecha de Entrega, el pago de la
renta en todos los contratos de arrendamiento de bienes muebles o
inmuebles en los que la VENDEDORA tenia la calidad de
arrendataria. Asi, si la Fecha de Entrega no coincide con la fecha de
vencimiento dei pago de la renta por tales contratos, sera de su cargo
el pago de dicha renta por el periodo actual en el cual tiene lugar la

Fecha de Entrega.

Gestionar y obtener [as correspondientes licencias de funcionamiento,
registros ante las autoridades pertinentes, permisos en general, etc.,
para lograr que la Actividad Hotelera que va a desarrollar en relacién
a |a Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que ha adquirido
pueda(n) operar normaimente y sin interrupcion alguna.

De ser el caso, el COMPRADOR se compromete a realizar sus
mejores esfuerzos para lograr la cesién de la posicién contractual de
los contratos a que se refiere las cldusulas 3.8 y 3.9 de la clausula
tercera del presente documento. xR

8.1.7 De ser el caso y en funcion a los Compromisos de Inversion
consignados en su Oferta Econémica que obra como Anexo N°1,
invertir las sumas de dinero a que se ha obligado en [os plazos
indicados en dicha Oferta Econdmica.

Asimismo, el COMPRADOR se obliga a presentar el 31 de diciembre
de cada afio, el programa de realizacion de inversiones a la
VENDEDORA y a la Direccidén Nacional de Turismo del Ministerio de
Industria, Turismo, Integracién y Negociaciones Comerciales
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El COMPRADOR se compromete a solicitar una auditoria del
cumplimiento del compromiso de inversién al 31 de diciembre de cada
afio. Dicho servicio deberd ser brindado por una firma auditora de
reconocido prestigio internacional que no preste servicios ni a la
VENDEDORA ni al COMPRADOR. Los honorarios correspondlentes
seran asumidos por el COMPRADOR

En caso de incumpiimiento en los alcances propuestos en la Oferta
Econdmica respecto de los Compromisos de Inversién, la Direccidn
Nacional de Turismo aplicara al COMPRADOR Ia penalidad a cargo
de éste que sera de US$ 100,000 mensuales hasta el total
cumplimiento del compromiso de inversion.

En cualquier caso, el COMPRADOR debera invertir lo necesario para

—_ que el o los Hoteles de Turistas que ha adquirido operen como
estabiecimientos de hospedaje en los plazos y la categorizacion
establecidos en ef Anexo N° 8 que forma parte integrante de este
contrato, salvo que la estructura del Hotei o el area del terreno no se
lo permita. Para el efecto de lo establecido en esta parrafo, debera
tenerse en cuenta los requisitos y demas condiciones que establece
el Reglamento de Establecimientos de Hospedaje aprobado por
Decreto Supremo N°12-94 - ITINCI.

En caso que el COMPRADOR decida transferir el o los Hoteles que
ha adquirido, deberd comprometer al tercer adquiriente a asumir las
obligaciones establecidas en ia presente clausula. En caso se decida
transferir la Unidad de Venta ésta debera ser notificada con una
anticipacion de quince (15) dias calendario a la VENDEDORA.

El COMPRADOR esta obligado a respetar las reservaciones que se
hubiesen efectuado y pagado conforme a lo establecido en la clausula

15.1.

8.1.9 Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato o
escritura publica sean necesarios para lograr la inscripcion registral a _
su nombre de los bienes muebles e inmuebles que esta adquiriendo. OV“(}

8.1.10 EI COMPRADOR &estd obligado a contratar, a plazo
indeterminado sujeto a periodo de prueba de tres (3)
meses, a los ex-trabajadores de [a VENDEDORA que laboraron en la
Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que el COMPRADOR ha

adquirido.

El Anexo N° 5 que forma parte integrante del presente contrato y que
podra ser insertado como parte integrante de la escritura‘publica
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resultante, si el COMPRADOR asi lo requiere, contiene la relacién de 6
los Ex-trabajadores de ia Unidad de Venta que el COMPRADOR ha
adquirido, los cuales tendra que contratar.

8.1.11 Tomar un seguro a favor de LA VENDEDORA, a su costo, que
cubra la pérdida o destruccién total o parcial de la Unidad
de Venta, o los activos que la conforman, por incendio y lineas aliadas
y obras civiles, tales como incendio propiamente dicho, huelgas,
conmocién civil, dafio malicioso, terrorismo, vandalismo, terremoto,
corto circuito, incendio en aparatos eléctricos o electrénicos, dafios por
agua, etc., asi como robo y/o asalto, responsabilidad civil extra
contractual y/o patronal y lucro cesante.

E! monto asegurado a favor de LA VENDEDORA debera ser suficiente
para cubrir el valor de reposicion de los activos.

NOVENO.- LIMITACION DE LA ACTIVIDAD HOTELERA A CARGO DE LA
VENDEDORA

9.1 La VENDEDORA se ha obligado, a partir de la fecha de la adjudicacion de la
Buena Pro por el CEPR! Hoteles de Turistas det Perd, a no hacer o efectuar

las siguientes acciones:

S.1.1  Contratar nuevos trabajadores para la Unidad de Venta de Hoteles de
Turistas que el COMPRADOR ha adquirido.

9.1.2 Disponer el aumento de algun sueldo, salario o remuneracién en
general, asi como la modificacién en las condiciones de trabajo o
beneficio laboral de cualquier indole, en favor de los trabajadores que
laboran en la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que el
COMPRADOR ha adquirido, salvo disposicion legal en contrario.

9.1.3 Celebrar o modificar convenios colectivos 0 acuerdos celebrados con
sus trabajadores.

9.1.4 Celebrar cualquier contrato de arrendamiento, ya sea como
arrendadora o arrendataria, sobre bieries muebles o inmuebies, que
estan relacionados con la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que
el COMPRADOR esta adquiriendo, o con los Activos o derechos que
conforman aquélla(s).

9.1.6 Transferir, ceder, donar, vender, gravar, disponer, dar en uso,
usufructo, habitacion, comodato, enajenar o en general realizar
cualquier clase de acto que de alguna manera limiten o perturben la
propiedad o la posesidn de cualquiera de los bienes que conforman
la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas adquirida por el
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COMPRADOR.

9.1.7 Celebrar o modificar un contrato o convenic al que estén sujetos u
obligades los bienes 0 derechos que conforman la Unidad de Venta
de Hoteles de Turistas que el COMPRADOR ha adquirido.

9.1.8 Celebrar o modificar un contrato 0 convenio que guarde refacién con
la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que el COMPRADOR ha
adquirido, o con los Activos que conformen aquélia(s).

9.1.9 Cobrar rentas adelantadas, salvo los pre-pagos por reservaciones de
alojamiento a ser usados dentro de los treinta (30) dias calendario
siguientes a |la fecha del pre-pago.

En caso suceda cuaiquier evento contempiado en las clausulas 9.1.1
al 9.1.8 por una orden administrativa, legal o judicial, la VENDEDORA
debera notificar el hecho dentro de los dos (02) dias habiles de
conocido éste.

DECIMO.- CARGAS Y GRAVAMENES

La VENDEDORA declara que, a la Fecha de Cierre, todos los bienes muebles
e inmuebles que estd dando en compra-venta al COMPRADOR,
especificamente los bienes muebies e inmuebies detallados en el Anexo N° 3,
se encuentran libres de toda carga, gravamen, medida judicial, medida extra
judicial o medida cautelar, que puedan limitar o rastringir su dominio,
obligandose en todo caso a |a eviccién y saneamiento que manda la ley.

La VENDEDORA declara que, a la Fecha de Cierre, a su leal saber y
entender, no existe orden judicial, coactiva, administrativa, municipal, regional
o de cualquier otra indole que pueda afectar a cualquiera de los Activos que
ha dado en venta al COMPRADOR, salvo en el caso indicado en la Circular
CEPRI 01-95. Iguaimente declara la VENDEDORA, también a su leal saber y
entender, que no conoce existan hechos que puedan ocasionar érdenes como
las mencionadas en este punto. En todo caso, et COMPRADOR declara
conocer toda la informacion relativa a la VENDEDORA, a su Actividad Hotelera
en general y a sus Activos, que estuvo a su disposicion en la Sala de Datos.
Si no hizo uso de la Sala de Datos, el COMPRADOR deciara que tuvo acceso
a ella y que si no accedid a la misma lo fue por propia voluntad.

E! COMPRADOR declara conocer que los Activos que ha adquirido,
especialmente los bienes muebles e inmuebles detailados en este contrato y
sus anexos, le han sido transferidos "en donde estan y como estan”, y que ia
VENDEDORA no se hace responsable en caso que dichos Activos no sean
idéneos para ser destinados a la Actividad Hotelera.
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En io que respecta a la venta del o los inmuebles, [a transferencia es ad-
corpus.

10.4 La VENDEDORA declara que toda informacién relacionada con |os bienes
muebles e inmuebles es cierta y valida, acordando las partes hacerse mutua
y reciproca concesién por cualquier diferencia, ya que se encuentran de
acuerdo en la cosa y el precio de compra pactado.

DECIMO PRIMERO.- DECLARACIONES Y GARANTIAS DEL
COMPRADOR

El COMPRADOR reconoce que celebra el presente contrato sobre la base de las
declaraciones y garantias que a continuacion se sefalan:

111 Que acepta todos los términos y condiciones de las Bases para la Subasta
Pablica Internacional para la Transferencia de los Hoteles de Turistas. .

11.2  Que no ha basado su decisién de comprar la Unidad de Venta de Hoteles de
Turistas en documentos, material, informacién, comentaric o sugerencia de la
VENDEDORA, del CEPRI, de los asesores del CEPRI o del Gabierno del Peru
0 de cualquier dependencia de éste, incluidos sus funcicnarios y asesores.

El COMPRADOR declara y garantiza a la VENDEDORA que es responsabie
de todas y cada una de las obligaciones a su cargo contenidas en el presente

contrato.

El COMPRADOR reconoce haber efectuado por si mismo ¢ a través de
personas autorizadas por él para tal efecto, la revision de los libros, titulos de
propiedad, certificados de gravamenes y de propiedad, registro, activos,
instalaciones, propiedades, equipos, concesiones, contratos, declaraciones
tributarias y documentos relativos a procesos judiciales y procedimientos
administrativos que pudieran existir, con la diligencia considerada necesaria,
con el objeto de determinar la real y verdadera situacion de los Activos y

derechos que esta adquiriendo. <

11.5 De ser el caso, el COMPRADOR garantiza que ha recibido todas las
autorizaciones societarias necesarias con el objeto de suscribir el presente
contrato. La suscripcion y entrega del presente contrato por parte del
COMPRADOR, Ia ejecucion de todos los términos y condiciones contenidos
en el mismo y todas las obligaciones aqui contempladas, han sido
debidamente autorizadas mediante los actos societarios exigidos, de ser el
caso, por los estatutos sociales dei COMPRADOR y por las leyes y normas

del pais de su constitucidn.
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11.6 Ei COMPRADOR declara y garantiza que se encuentra pilenamente autorizado
y en capacidad de asumir las obligaciones usuales en el ejercicio de sus
actividades mercantiles en todas las jurisdicciones en que dicha autorizacién

sea necesaria, ya sea por |a naturaleza de las actividades y por propiedad de qo
los bienes. o
o
o

11.7 El COMPRADOR declara y garantiza que en el pais en que se encuentra o
constituido o donde tenga su sede principal de negocios, no existen exigencias
legaies que le obligue a obtener autorizaciones adicionales a aquéllas
presentadas con su oferta, para la celebracion de este contrato y su ejecucion.

11.8 EI COMPRADOR declara y garantiza que no existen disposiciones legales,
judiciales, estatutarias, convencionales, sentencias no ejecutadas o
disposiciones de otro tipo que le impidan celebrar y/o ejecutar el presente
contrato.

11.9 EI COMPRADOR se encuentra en capacidad de asumir todas las obligaciones

a que se deriven de la suscripcion de este contrato. Por tanto, una vez que éste
entre en vigencia, las obligaciones contenidas en el mismo le seran legaimente
. exigibles.

11.10 EI COMPRADOR asume Ila responsabilidad por la exactitud vy
veracidad de las declaraciones y garantias que ha formulado en

esta clausula.

Otorgamiento de garantias reales y personales por el saldo del precio de
compra: k

El COMPRADOR y/o sus accionistas (segun estan identificados en la
introduccién de este contrato) constituyen en favor det la VENDEDORA todas
las siguientes garantias reales y personales, las mismas que garantizan el
pago del saldo de precio de compra asi como el cumplimiento de todas y cada
una de las obligaciones pactadas y/o derivadas del presente contrato:

11.11.1 Fianza Bancaria:

El COMPRADOR entregaré una Fianza Bancaria, ala Fechade Cierre < -
emitida por un banco local o un sindicato de bancos locales; o, un
stand by letter of credit, emitido por un banco del exterior debidamente
confirmada por un banco local o un sindicato de bancos locales. Los
bancos indicados seran los consignados en el Anexo N° 7 de las

Bases.

Esta garantia sera emitida en favor de la VENDEDORA y/o COFIDE
y/o EL BANCO, por un monto equivalente al 10 % del saldo de precio
de compra consignado en el punto 6.1.2.2. de la clausula sexta.
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La garantia bajo esta modalidad, se debera mantener siempre,
mientras exista saldo por pagar. En todo caso, a eleccién de eID
COMPRADOR, el documento que contenga la garantia debera ser &
renovable obligatoriamente cada afio y se ira reduciendo en funcion ©
al saldo del financiamiento, manteniendo siempre la misma proporcion
del 10 % sobre el saldo adeudado.

Los indicados documentos tendran como fecha de vencimiento, 15
dias adicionales al periodo anual por el que se emitan y garantizaran
el fiel cumplimientc de todas y cada una de las obligaciones
emanadas del contrato de compra-venta, de conformidad at modelo
que como Anexo N° 10 6 10-A, segun el caso, forma parte integrante
de este contrato.

Dicha garantia sera solidaria, incondicional, irrevocable y de ejecucién
inmediata, a simple requerimiento notarial, sin explicacién de causa,
de aiguno de los beneficiarios, ante cualquier incumplimiento del
COMPRADOR, ya sea por falta de pago de una o mas de las cuotas

-adeudadas o de cualesquiera de las obligaciones pactadas.

Hipoteca Legal sobre los Bienes Inmuebles Adquiridos:

Sin perjuicio de la garantia ya constituida y que antecede, con el fin
de garantizar el pago del saldo de precio, el COMPRADOR otorga en
favor de la VENDEDORA y/o COFIDE, PRIMERA Y PREFERENTE
HIPOTECA hasta la suma y sobre los bienes inmuebies a que se hace
mencion en el Anexo N° 3 que forma parte del presente contrato, en
el cual se describen las dreas, linderos, medidas perimétricas,
descripcion especifica y demas caracteristicas.

La(s) hipoteca(s) garantiza(n) todas y cada una de |as obligaciones del
contrato y, en especial, el pago de las cuotas del financiamiento, sus
intereses y demas gastos, ya sea que se hayan realizado o los que se
originen como consecuencia de la ejecucion.

Las indicadas garantias reales se extienden a las construcciones,' ﬂ'
derechos terrenos, porcentajes de copropiedad y zonas comunes, Si Y
las hubiere; y, todo lo que por hecho y por derecho pueda

corresponderles.

Los inmuebles entregados en hipoteca se encuentran libres de
gravamenes, cargas, embargos o cuaiquier otra obligacion que limite
o restrinja su dominio o libre disposicién, obligdndose los propietarios
a efectuar el saneamiento por eviccion que sea correspondiente.

Las garantias hipotecarias podran ser sustituidas por otras garantias
hipotecarias de l|las mismas caracteristicas y cualidades, previa
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autorizacion de COFIDE, en funcién a la reduccidén del capital del
saldo financiado, determinandose su valor con los mismos parametros
utilizados para la constitucién de las garantias iniciales.

£l COMPRADOR y/o los propietarios deberan asegurar el (los)
inmuebles que otorgan en garantia en una Compafiia de Seguros a
satisfaccién de COFIDE. La pdliza debera contemplar por o menos los
riesgos de incendio, terremoto y lineas aliadas, siendo COFIDE quien
determinara finaimente la extensiébn de la cobertura. Si el
COMPRADOR y/o los propietarios no asegurasen el(los) inmueble!s)
0 no endosasen la pdliza en favor de la VENDEDORA y/o COFIDE
dentro de los cinco (05) dias habiles siguientes a la fecha de cierre,
se daran por vencidos los plazos y se procedera a la ejecucion de
todas las garantias.

Sin perjuicio de su derecho de ejecutar las otras garantias, en caso
que el COMPRADOR deje de pagar tres cuotas o mas, sucesivas o
alternadas, LA VENDEDORA o COFIDE o EL BANCO, exigiran que se
les pague lo adeudado en un plazo de 24 horas. Caso contrario,
podran dar por vencidos los plazos y proceder a cobrar todo lo
adeudado, mediante la ejecucién de la garantias hipotecarias a que se
hace mencion en el punto 11.11.2 y la clausula adicional.

11.12 Otros Compromisos del COMPRADOR:

El COMPRADOR se compromete a hacer sus mayores esfuerzos para lo
siguiente:

11.12.1 No transferir, gravar, o realizar actos de disposicidn sobre 10s bienes

muebles o inmuebles que figuran en su declaracion jurada de Activos
y Pasivos entregada dentro del sobre No 1, durante el plazo de tres
afnos contados desde la fecha de suscripcion de este contrato, salvo
que se haya canceiado |a totalidad del precio de compra. Si sucediese
uno de estos casos, se obliga a reponer bienes de la misma
naturaleza y valor, a satisfaccion de COFIDE, dentro de los 15 dias
siguientes de producido el acto. Caso contrario, se entendera como el
incumplimiento de una cbligacion de hacer, lo cual dara derecho a
resolver el presente contratc y ejecutar las garantias por
incumplimiento de obligacién.

11.12.2 En el caso que decida efectuar reposiciones de activos, dentro del

_ 4% | <;;>/

periodo de los tres primeros afios de este contrato, debera dar aviso
a COFIDE con 15 dias de anticipacion; y, si se trata de activos de
tecnologia mas avanzada, en cuyo caso séio estara obligado a dar
aviso a COFIDE dentro de las 48 horas siguientes de haberse
producido, pudiendo efectuarse por parte de éste dUltimo las
inspecciones que crea pertinentes.
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11.12.3 El COMPRADOR se compromete a utilizar los inmuebles y activos
adquiridos segun este contrato, para actividades hoteleras, quedando
liberado de éste compromiso si es que pasados un minimo de tres
anos de realizada la adquisicion, decide prepagar |a totalidad del saldo
de precio de compra que adeude a esa fecha.

11.12.4 Obtener compromisos irrevocables y escritos de accionistas que
representen porlo menos el 67 % del accionariado del COMPRADOR,
en el sentido que mantendrén la tenencia de dicho porcentaje durante

Ne 000095

000092

un plazo de tres afnos contados a partir de la vigencia del presente -

documento.

11.12.5 No incrementar la relacién deuda/patrimonio resultante de la
declaracion de activos y pasivos presentada en el sobre No 1, si ella
fuese mayor de 1/1. Si a la misma fecha, la relacion fuese menor de
1/1 no podra sobrepasar dichos limites. Si fuese igual, tampoco podra
incrementar dicha relacidn. En cualquier caso puede obtener
autorizacién de COFIDE para incrementar dicha relacién.

11.12.6 Dar aviso inmediato a COFIDE de cualquier situacién que pueda poner
en riesgo la operatividad del activo adquirido en los servicios de
hospedaje, ya sea que se deriven de actividades comerciales 0 de
otra indole, ya sea que se trate de acciones judiciales o extrajudiciales
que importen contingencias importantes, decisiones internas que
incrementen indices de endeudamiente, situaciones de mercado,
problemas potenciales en el sector en que desarrollan su actividad,
adopcién de acuerdos excesivamente onerosos o lesivos a los
intereses de la empresa.

11.12.7 Dar aviso de cualquier situacién que se produzca y que perjudique o
ponga en riesgo al COMPRADOR, derivada de accicnes judiciales o

extrajudiciales.

DECIMO SEGUNDO.- DECLARACIONES Y GARANTIAS DE LA

VENDEDORA

La VENDEDORA declara que:

12.1

12.2

} (/( Wittasi - 0 aun Lsdre

Las propiedades o Activos mobiliarios o inmobiliarios, tangibles e intangib.les,
que son objgto de la Subasta, son de su absoluta propiedad y de su libre
disponibilidad.

Que ha cumplido las leyes, reglamento, drdenes, mandatos y restricciones
urbanisticas del Peru, incluyendo de manera enunciativa y no taxativa, los
referidos a la proteccién ambiental y patrimonic cultural e historico.
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12.3 Que no existe en relacion a los Activos que ha transferido al COMPRADOR, ¢y
accion, litigio, proceso ante los 6rganos jurisdiccionales ¢ proceso arbitral, ¢ '©»
procedimientos administrativos, que prohiban, se opongan o impidan la &2
celebracién del presente contrato y/o el cumplimiento de las obligaciones que o
de é| emanen. o

12.4 La VENDEDORA declara que se encuentra debidamente autorizada para
celebrar este contrato y para asumir y ejecutar las obligaciones en él
contenidas.

12.5 La celebracién y el cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente
contrato se encuentran dentro de sus facultades y son conformes a las leyes
y demds normas aplicables a los actos previstos en este contrato.

12.6 De acuerdoalo dispuesto por !a legislacion peruana, no existen requisitos que
obliguen a la VENDEDORA a obtener autorizaciones adicionales a las que ya
tiene para celebrar este contrato y/o para cumplir con sus obligaciones.

12.7 La VENDEDORA declara que no ha otorgado opciones, derechos y/o
preferencias a persona alguna para adquirir cualesquiera de los Activos que

ha transferido al COMPRADOR.

12.8 La VENDEDORA declara que no existe ley, reglamento, decreto, norma,
dictamen, sentencia, disposicién societaria, que afecte la libre transmision de
los Activos que ha enajenado en favor del COMPRADOR.

La VENDEDORA declara y garantiza al COMPRADOR que es

responsable por la ejecucion de todas y cada una de las obligaciones
a su cargo, contenidas en el presente contrato.

DECIMO TERCEROQ.-DISPOSICIONES TRIBUTARIAS

13.1" De conformidad con lo establecido en el articulo 16 del Decreto Legislativo N°
| 776 la VENDEDORA se obliga a pagar el integro del Impuesto Predial por el
ejercicio 1995, por el (cada uno de los) inmueble(s) que ha enajenado y a que

se refiere el Anexo N° 3. ‘67’

13.2 Conforme al articulo 10 del Decreto Legislativo N° 776, ei COMPRADOR
asumira la condicién de contribuyente para el efecto del Impuesto Predial, a
partir del 01 de enero de 1996.

13.3 Es obligacién de la VENDEDORA comunicar a la(s) Municipaiidad(es) dentro
de cuya jurisdiccién se encuentre el {los) inmueble(s) que ha vendido a el
COMPRADOR y a que se refiere los puntos 5.1 y 5.2 del presente contrato,
la(s) transferencia(s) que ha efectuado. En tal sentido, la VENDEDORA esta
obligada a presentar la declaracion jurada a que se refiere el articulo 14 del
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Decreto Legislativo N° 776.

13.4 Es también obligacion del COMPRADOR comunicar a la(s) Municipalidad(es)
dentro de cuya jurisdiccién se encuentre el (los) inmuebie(s) a que se refiere
la clausula quinta del presente contrato, la adquisicién que ha efectuado, de
acuerdo a lo estipulado en la clausula anterior.

13.5 El pago del impuesto de alcabala, conforme a Io estabiecido en el articulo 25
del Decreto Legislativo 776, es de cargo exclusivo del COMPRADOR.

13.6 Cualquier otro tributc directo o indirecto que afecte la transferencia de los
Activos que conforman la Unidad de Venta que el COMPRADOR ha adquirido,
seran de cargo del COMPRADOR.

DECIMO CUARTO.- DE LA FORMALIDAD A QUE ESTA SUJETO ESTE
CONTRATO

14.1  El presente contrato debera ser elevado a escritura pubiica. Los derechos
notariales y cualquier otro gasto que demande su elevacidn a escritura
publica, siempre seran de cargo del COMPRADOR.

14.2 A efecto de lograr la inscripcidon del dominio en favor del COMPRADOR
del(los) inmueble(s) que ha adquirido de acuerdo a la clausula quinta del
presente contrato, ambas partes acuerdan suscribir las minutas y escrituras
publicas resultantes. Todos los gastos que ello irrogue ya sean notariales 0
registrales, seran de cargo absoluto del COMPRADOR.

Ademas de lo establecido en el punto 14.2 de la presente clausula, si por
mandato de ley es necesaric el otorgamiento de escritura publica o de
cualquier otra formalidad para lograr perfeccionar la venta de los Activos que
el COMPRADOR ha adquirido ata VENDEDORA, ésta se obliga a prestar su
maxima colaboracién para el cumplimiento de tales formalidades. Cualquier
gasto que ello irrogue sera de cargo absoluto del COMPRADOR.

DECIMO QUINTO.- DISPOSICIONES VARIAS

15.1  Todo pago que la VENDEDORA haya recibido de clientes, agencias de viaje,
usuarios y publice en general, por concepto de reservaciones de habitaciones
y de servicios hoteleros en general, a ser utilizados a partir inclusive del dia
siguiente a la Fecha de Entrega, en relacion a la Unidad de Venta de Hoteles
de Turistas que ha adquirido el COMPRADOR, sera depositado por ésta en
una cuenta especial, para ser entregado at COMPRADOR a la suscripcion del
(los) acta(s) a que se refiere la clausula 6.1.8 del presente contrato. El
COMPRADOR esta obligado a respetar las reservaciones que se hubiesen
efectuado y pagado conforme a lo establecido en esta clausula,
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16.2 E! COMPRADOR reconoce y acepta que la VENDEDORA ha puesto a su
disposicion los documentos respectivos para que los revise (y asi lo ha hecho)
a fin de poder tomar una decision con previo conocimiento de los bienes y las
Actividades Hoteleras. Asimismo, el COMPRADOR reconoce y acepta que
la VENDEDORA le ha concedide la oportunidad de realizar (y asi lo ha hecho)
visitas, inspecciones, estudios y demas verificaciones de los bienes vy
Actividades Hoteleras que considere necesario o apropiado para poder tomar
una decisién con previc conocimiento de los Activos, Bienes y Actividades
Hoteleras. El COMPRADOR reconoce y acepta que su decisién de celebrar
el presente Contrato se basa exclusivamente en su propia revisiéon e
investigacién de los Bienes y Actividades Hoteieras, asi como en las
declaracionesy garantias efectuadas por escrito otorgadas expresamente por
el VENDEDOR en virtud del presente Contrato. El COMPRADOR reconoce
y acepta que no ha confiado en declaraciones o garantias (ya sea expresa o
implicita) que no conste en el presente Contrato, renunciando en forma
expresa a cualquier derecho que pueda tener en virtud de tal deciaracién o
garantia, si existiera alguna.

15.3 Cada parte contratante notificara oportunamente a la otra parte contratante de
cualquier evento, condicién o circunstancia, que tenga lugar a partir de la
fecha dei presente Contrato hasta después de la Fecha de Cierre, que
constituya una violacién o un incumplimiento de este Contrato.

Incumplimiento:

En la improbable eventualidad que el COMPRADOR no cumpla con su
obligacién de pagar la cuota inicial, de suscribir la escritura publica que origine
el presente documento, no lograr la inscripcién de las garantias hipotecarias
dentro del piazo establecido en el punto 6.1.5 de la clausula sexta del
presente documento, 0 no entregar |a fianza de cumplimiento de contrato o
cualquier obligacién emanada del contrato, la VENDEDORA ejecutara la
fianza de validez y vigencia de |a oferta econdmica, sin perjuicio de iniciar las
a ' acciones civiles o penales que sean correspondientes, sin perjuicio de lo
dispuesto por el punto 6.1.4 de la cldusula sexta de! presente contrato..

Sin perjuicio de lo expresado en el parrafo anterior y de manera adicional, el -
COMPRADOR no cumpliese con pagar tres 0 mas de las cuotas =
correspondientes al saldo de precio de compra, ya sea de manera alternada

o0 sucesiva; o , incumpliese alguna otra obligacidén impuesta por el contrato,

la VENDEDORA y/o COFIDE y/o EL BANCO procederan a ejecutar todas las
garantias de acuerdo a lo estipulado en este contrato, sin perjuicio de la
obligacién del COMPRADOR de resarcir la VENDEDORA con un monto
equivalente al 15 % de precio de compra, en calidad de dafos y perjuicios,
suma que también estd garantizada con las garantias otorgadas.

También queda pactado que ante el primer incumplimiento o retraso en el
pago de una sola de las cuotas, la VENDEDORA y/o COFIDE y/o EL BANCO
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estan plenamente facultados para ejecutar la fianza entregada, aun sin
necesidad de dar por vencidos [os plazos o esperar el incumptimiento de las

tres cuotas, ya que es voluntad de las partes darle autonomia a la ejecucién
de la fianza.

DECIMO SEXTO: GARANTIA HIPOTECARIA

Por clausula adicional que forma parte integrante del presente contrato, el
COMPRADOR y/o sus accionistas constituyen en favor de la VENDEDORA
primera(s) y preferente(s) hipoteca(s) destinada(s) a garantizar todas y cada
una de las obligaciones de! presente contrato, en especial el pago de las
cuotas det financiamiento, sus intereses y demas gastos, incluidos las costas
y costos que resulten de un eventual proceso judicial.

DECIMO SEPTIMO: CESION DE POSICION CONTRACTUAL:

Por el presente documento, de conformidad con los articulos Nos 1435 y
siguientes del Cédigo Civil, con el expreso consentimiento del COMPRADOR
y de los propietarios de los inmuebles otorgados en hipoteca, si este fuese el
caso, la VENDEDORA cede su posicion contractual en este contrato, en favor
de COFIDE. En ese sentido, inmediatamente de terminado de suscribir este
contrato, operard la cesién de posicién contractual en favor de COFIDE,
entendiéndose que todos los actos a cargo de la VENDEDORA vy las
garantias constituidas, ya sea por el COMPRADOR o los propietarios , seran
realizados y se constituirdn en favor de COFIDE, respectivamente, saivo
aquellos en los que se hace referencia al CEPRI, los mismo que seran
realizados por CEPRI.

— ECIMO OCTAVO- SOLUCION DE CONTROVERSIAS

A ———

18.1 Toda controversia o discrepancia respecto a la ejecucion, interpretacion o
cumplimiento del presente contrato que no pueda ser resuelta por las partes
después de su negociacién en buena fe, por un periodo no mayor de treinta <
(30) dias calendario, sera llevada a un arbitraje con la notificacién escrita por
una parte a la otra para acogerse a la presente clausula. Cada parte tiene la
obligacién de nombrar a su arbitro dentro de los diez (10) dias calendario
siguientes de recibida la notificacion de la otra parte. En caso de no nombrar,
cualquiera de las partes a su arbitro, éste serd nombrado por el Centro de
Arbitraje y Conciliacion Comercial del Perd (CEARCQO). En caso que dicho
Centro no esté funcionando, el nombramiento de los arbitros recaera en la
Camara de Comercio de Lima, con arreglo al reglamento aprobado por dicha
Camara para el Centro de Arbitraje Nacional e internacional de la Camara de

Comercio de Lima.
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18.2 Luego del nombramiento de los dos arbitros, estos deberan designar a un
tercer arbitro, el cual sera el presidente de! tribunal arbitral. En caso no se
pongan de acuerdo, en un plazo de quince (15) dias calendario con respecto
al nombramiento del tercer arbitro, éste sera nombrado por CEARCO y en
caso no siga funcionando dicho Centro, per la Camara de Comercic de Lima.
El tribunal arbitral tendra un plazo de noventa (90) dias calendario desde su
instalacién para llegar a un acuerdo del laudo arbitral, el cual sera inapelabie
y definitivo. '

18.3 El arbitraje se llevara a cabo de acuerdo a las estipulaciones que los arbitros
crean conveniente y en su defecto por las normas sefialadas en la Ley
General de Arbitraje Ley No. 25935.

18.4  El laudo arbitral debera sefalar a quién le corresponde los gastos y costos
correspondientes al arbitraje. '

18.5 El lugar del arbitraje sera en la ciudad de Lima, Peru y el idioma que se
utilizara en el procedimiento arbitral sera el castellano.

DECIMO NOVENO.- CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR

Las partes no seran responsables por el incumplimiento parcial o total de sus
obligaciones, o por su ejecucion tardia o defectuosa, cuando se deban a casc

fortuito o fuerza mayor.

Las partes convienen en definir el caso fortuito o la fuerza mayor como
aquellos eventos extraordinarios que estan fuera del control de las partes y
que no pueden ser previstos, y si previstos no pueden ser evitados; siempre
que tales hechos no tengan lugar como consecuencia de negligencia de la
parte que invoca el caso fortuito o fuerza mayor, o del personal a su cargo.

19.3  Si cualquira de las partes estuviera temporaimente incapacitada. por caso
fortuito o fuerza mayor para cumplir total o parcialmente con sus obligaciones,

comunicara notariaimente a la otra parte tal circunstancia en un plazo no =

mavyor de cinco (05) dias calendario de la ocurrencia del caso fortuito o de |a v
fuerza mayor. En este caso, las obligaciones afectadas quedaran suspendidas
mientras dure el caso fortuito o fuerza mayor., y el plazo contractual se
prolongara por el mismo periodo que dure ia suspension. En ningun caso la
suspension de las obligaciones afectadas por ei cado fortuito o la fuerza
mayor podra ser mayor de quince (15) dias calendario.

19.4  Sitranscurrido el plazo a que se refiere el parrafo anterior no se reestablecer]
las obligaciones afectadas y las partes no llegan a un acuerdo se podra
resolver el presente contrato.
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VIGESIMO.- ANEXOS

Forman parte integrante del presente contrato los siguientes
Anexos:

28.1 Anexo N2 1: Oferta Econdmica del Adjudicatario.

20.2 Anexo N© 2: Definiciones.
20.3 Anexo N2 3: Activos que conforman la Unidad de Venta.
20.4 Anexo NQ 4: Acta Notarial de la Subasta.
20.5 Anexo N2 5: Relacién de Ex-trabajadores a contratarse.
26.6 Anexo NQ 6: Aviso de Convocatoria.

& 20.7 Anexo N2 7: Obras de Arte Excluidas.
20.8 Anexo NC 8: Compromisos Minimos de Operacion v

Categorizacion.

20.9 Anexo NC 9: Cronogramas de pagos.

20.19 Anexo NO 10 y 10-A: Modelo de fianza o Stand by letter
of Credit.
20.11 Anexo N© 11: Descripcién de(los) inmueble(s)
hipotecado(s), diferente(s) a lo indicado
en el Anexo N 3.

VIGESIMO PRIMERO.- DE LOS DOMICILIOS DE LAS PARTES

.1 Cada parte del presente contrato acuerda en mantener un
domicilio en el Peru, para los efectos derivados del
mismo.

21.2 Toda comunicacién a cualguiera de las partes sera por
eacrito y 8e enterarad por bien realizada si es
notificada a la otra parte en el sigulente domicilio:

LA VENDEDORA: Calle Uno QOeste s/n MITINCI, piso 16,
CORPAC, San Isidro, Lima, Perud.
Telfs. 441-4617 - 990-7223

EL COMPRADOR: Jr. Guillermo Sisley N© 1200, Pucallpa,
Distrito de Callerisa, provincia de
Coronel Portillo, Departamento de
Ucayali.
Telf. 984-572376

21.3 Cualguier cambio de domicilio deberd ser notificado
por escrito a la otra parte y surtird efecto a par-
tir del tercer dia de recibida la comunicaciéun. De no
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hacerse tal comunicacion, se entenderad que el o los domicilios consignados
en este documento no han variado.

21.4  Cualquier notificacion surgida de proceso legal o arbitral o de cualquier otra
forma, se entendera bien realizada en el domicilio sefialado en el punto 16.2

de la presente clausuia.

Agregue usted senor Notario lo que fuere de [ey, haga los insertos correspondientes,
eleve la presente a Escritura Publica y pase partes a los Registros Publicos de
Propiedad Inmueble en cuya jurisdiccion se encuentran los inmuebles hipotecados.

<i:25§ﬁ§%igf
LA VENDEDORA

Lima, 27 de enero de 1985
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Por medio de la presente Clédusula Adicion ’ia Sra. Ceran
Mori Vela, (PARTICIPACIONISTA DE LA COMPRADORA) identificada
con L.E. No. 00032150, domiciliada en el Jr. Guillermo
Sisley No. 1113 de Pucallpa y Petrogaker S.R.Ltda.,
domiciliada en el Jr. Guillermo Sisley No. 1200 de Pucallpa,
debidamente representada por el Sr. Gardel Caérdenas Torres
con L.E. No. 00065863 y Sra. Ceraéan Mori Vela, con L.E. No.
00032150, segln poder inscrito en el folio 13 del Tomo 30
del Registro Mercantil de Coronel Portillo, constituyen
PRIMEBAS Y PREFEBENTES HIPOTECAS hasta por la suma de US $
35,000.00 (Treinticinco MI1 y 00/100 dbdlares de los Estados
Unidos de Norteamérica) para garantizar el cumplimiento de
las obligaciones asumidas por Petrogaker §S.R.Ltda. (LA
COMPRADORA) en virtud del contrato de compraventa del Hotel
de Turistas lde Pucallpa celebrado el 10 de marzo del afio en
curso con ENTURPERU S.A..

La suma garantizada, es equivalente al 10 % del saldo de
precio de compra financiado del hotel anteriormente
mencionado.

Las presentes hipotecas, garantizan todas y cada una de las
obligaciones contenidas en el referide contrato vy, en
especial, las contempladas en la cldusula 6.1.2.2. del
mismo; es decir, el pago de las cuotas del financiamiento,
sus Iintereeses y demas gastos, asi como las costas y costos
procesales en el eventual caso de ejecucidn.

En garantia del cumplimiento de las obligaciones sehaladas,
la Bra. Ceran Mori Vela, constituye primera y preferente
hipoteca sobre el inmueble de su propiedad inscrito en el
Asiento 2, Folio 205, Tomo 62 del Registro de Propiedad
Inmueble de la Regidn Ucayali, cuyas dimensiones y medidas
son las que se seflalan en el Anexo 11.1. respectivo.

or otro lado, Petrogaker S.R. Ltda. constituye primera vy
preferente hipoteca sobre el inmueble de su propiedad
inscrito en el Asiento 3, Folio 268, Tomo 63 del Registro de
Propiedad Inmueble de la Regidtn Ucayall, con las dimensiones
y caracteristicas gque en el Anexo 11.2 del presente Contrato
se detallan.

Las indicadas garantias reales se extienden a la
construcciones, derechos, terrenos, porcentajes de
copropiedad y zonas comunes, s8i las hubiere; y, todo lo que
por hecho y por derecho pueda corresponder.

1.A COMPRADCRA declara que los inmuebles hipotecados, se
encuentran libres de gravamenes, cargas, embargos o
cualguier otra medida que limite o restrinja su dominio o




libre disposicién, caso contrario, la reﬁé ] Juridica
creada quedard resuelta y se ejecutaran toda ‘las garantias
constituidas conforme a lo establecido en la ClAusula 15.4
del Contrato. " /
. /

Las garantias hipotecarias constituidas por medio de la
pregente Clausula Adicional, podrédn ser sustituidas por otra
1 otras garantias hipotecarias de las mismas caracteristicas
y cualidades, previa autorizacidn de COFIDE. Esta
sustitucidn, operaréd en funcidn a la reduccidn del capital
del saldo financiadec, determinandose su valor con los mismos
parametros utilizados para 1la constitucibdn de estas
garantias.

Adicionalmente, LA COMPRADORA &se obkliga &a asegurar los
inmuebles objeto de esta hipoteca en una Compafiia de Seguros
a satisfaccion de COFIDE y/c ELL, BANCO INTERNACIONAL DEL
PERU. Las po6lizas corresrondientes8, deberan cubrir la
pérdida o destrucciodn total o parcial de la Unidad de Venta,
o 1los activos que la conforman, por incendio o 1lineas
aliadas y obras civiles, tales como 1incendic propiamente
dicho, huelgas, conmocidn civil, dafio malicioso, terrorismo,
vandalismo, terremocto, corto circuito, incendic en aparatos
eléctricece o© electrénicos, dahos por agua, etc. asil como
robo y/0 asalto, responsabililidad civil extra contractual y/o
patronal y lucro cesante de ser el caso.

El monto asegurado a favor de LA VENDEDORA deber&a ser
suficiente para cubrir el wvalor de reposiciétn de los
/ activos.

51 la COMPRADORA no asegurase los inmuebles o no endosase
las poHlizas en favor de COFIDE y/o ELL. BANCO INTERNACIONAL
DEL PERU dentro de loes cinceo (05) dias habiles siguientes a
fecha de cierre, se daran por vencidoes los plazeocs y se
procedera a la ejecucidtn de todas las garantias
constituidas.

En cumplimiento de 1o previstc en el articulec 1438 del
Cbdigo Civil, autorizamos a que las garantias constituidas
en mérito de la presente Clausula Adicional, se trasladen a
COFIDE como consecuencia de la cesibn de posicion
contractual contemplada en la Clausula Décimo Séptima del
contrato.

Segin lo dispuesto en el Articulo 315 del Coédigo Civil,
interviene en el presente Contrato el Sr. Roberto Vela
Pinedo, identificado con L.E. No. 00039336, domiciliado en
el Jr. Guillermo Sisley No. 1113, cdényuge de la Sra. Ceran
Mori Vela, con 1la finalidad de prestar aprobacidon a la
constitucion de la garantia, pues de acuerdoc a nuestra
legislaciétn, para gravar un bien de propiedad social, es
necesaria la intervencidén de ambos coényuges. Interviene

( /u



también, Petrogaker S.R. Ltda., debidamente representada por
el Sr. Gardel CArdenas Torres y Sra. Cer&n Mori Vela, en su
calidad de obligada principal para prestar su conformidad vy
plena aceptacién a las disposiciones contenidas en la
presente Clausula Adicional.

Firmade en cinco ejemplares a los 10 dias del mes de marzo
de 19856.

CERTIFICO :

antecEden
que leg'iz tLLur;,e
de m_J >




ANEXO

QFERTA EC

Lbima ., O& de Marzo de 199%

Serores

Comité Especial de Fromooion de 1
Inversidn Privada de los Hoteles de

Turistas del Perud.

POSTOR: FETROGAKER

Ref.: Su
na

009103
T
ONOMT (6 A D .

= Dk 1pyy,

basta Fublica Imternacional
ra la Transferencia de los

Hoteles de Turistas.

S.R.L

De nuestra considesracidn:

De acuerdo a lo establecido en &1 punto 5.5 de las Hases de la
Subasta ¢e la referencia, PO m
o presentar nuestra Oferta Econdmica  por la Unidad de VYVenta ﬁ’

gue a continuacidn

s andica,

Estados Unidos de América.

UNIDAD DE VENTA NOo

r--_\g:.

oy

CONFORMADA POR: HOTEL. DE TURISTAS

MONTOD DE LA OFERTA:
(Frecic de Compra)

edio de la presente cumplimos /%

expresada en Délares de los

DE FUCALLFPA

Uss S00, 000000

Cuota Inicial ( 30% del

Monto de la Oferta ):

COMPROMISOS DE INVERSION:

AfND 1993 (1):
AND 1996 (2):

ARD 1997 (3):

TOTAL
(1)yva = VG
(23VA = VE/1.1600

VC/1.3454

fl

(ZIVA

Uss 150,000.00

Valor Corriente Valor Actual

{VEC)
uss 48,000.00
uss 72,000.00
Uss 130,000.00

uUss 250,000.00

(VA)
Ust 48,000.00
Uss &2,046%9.00
uUss 94,.611.00

USt 206,680.00

Atentamente,

S.R.L
Pinedg



ANEXO N° 2 000‘1 04

DEFINICIONES

A los efectos del contrato, las palabras y expresiones que a continuacion se citan
tienen el siguiente significado:

Activos: Todos aquellos bienes inmuebles, bienes muebles, derechos sobre tales
bienes y derechos en general, de propiedad o en poder ¢ para el uso del Estado
Peruano destinados a |la Actividad Hotelera que a la fecha de la subasta estén dentro
del patrimonio de las empresas indicadas en el punto 3.1 de ia clausula tercera del
presente contrato.

Acto de la Subasta: Sucesidn de eventos que se inicia con la recepcion de los
Sobres N°s 1y 2 y termina con |la Adjudicacién

Acuerdo de Confidencialidad: Documento por el cual un potencial inversionista se
compromete a no divulgar o discutir la informacién proporcionada por el CEPRL.

Adjudicacidn: Acto por el cual CEPRI selecciona a un Postor y e adjudica la Buena -
Pro de determinada Unidad de Venta en la Subasta.

Adjudicatario: Postor favorecido con la Adjudicacion de la Buena Pro de una o mas
Unidades de Venta.

Bases: Las Bases de la Subasta Publica Internacional para la Transferencia al
Sector Privado de los Hoteles de Turistas del Peru, sus anexos y las Circulares, los
cuales establecen los términos y condiciones en que se lievard a cabo la Subasta.

EPRI: Es el Comité Especial encargado de conducir el procesc de premocion de
@ inversién privada en los Hoteles de Turistas, designado mediante Resoluciones
upremas N°266-93-PCM y N°319-93-PCM,, que se encuentra facultado para llevar
a cabo la realizacion de todos los actos vincuiados a la Subasta, con facultades para

solver las cuestiones que puedan surgir relacionadas con la misma.

Circular: Es toda directiva escrita emitida por el CEPRI, ya sea referida a aspectos
generales o particulares, cuya finalidad es absolver una consulta o la de aclarar,
interpretar o modificar el contenido de las Bases.

Comprorhiso de Inversion: Es la parte de ta Oferta Econémica en la cual el Postor
se obliga a invertir en bienes de capital, ampiiaciones y/o remodelaciones en
determinada Unidad de Venta.

Consorcio: Es la entidad sin personeria juridica propia, constituida por personas
naturales y/o juridicas para efectos de participar en la Subasta y adjudicarse la Buena

Pro.
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Contratos de Transferencia de los Hoteles de Turistas: Son los COnQQQ-lQeS
celebrados entre el Adjudicatario y las empresas indicadas en los puntos 1.2 y 1.3
de la clausula primera del presente contrato, en virtud del cual se ie transfieren al
Adjudicatario la propiedad, Activos y bienes inmuebles y muebles o derechos de
operacion de los Hoteles de Turistas, seglin sea el caso.

COPRI: Es la Comision de Promocion de la Inversion Privada establecida por el
Decreto Legislativo Nro. 674,

Fecha de Cierre: E| dia y hora establecidos para el pago del precio a cargo del
COMPRADOR por la Unidad de Venta que ha adquirido, se producira entre los quince
(15) y cincuenta (50) dias calendarioc posteriores a la fecha del otorgamiento de la

Buena Pro.

Fecha de Entrega: E! dia y hora a que se refiere el punto 6.1.8 de la cidusula sexta
del presente contrato.

Fianza de Presentacién de Sobres: Es la fianza bancaria, solidaria, irrevocable e
incondicionada y de realizacion automatica, efectiva a simple solicitud, sin explicacién ) %/
de causa, presentada por el Postor de acuerdo al modelo contenido en el Anexo Nro. N

4(a) de las Bases.

Fianza de Validez y Vigencia de la Oferta Econémica: Es la fianza bancaria,
solidaria, irrevocable e incondicionada y de realizacién automatica, efectiva a simple
solicitud, sin explicacion de causa, presentada por el Postor de acuerdo al modelo
contenido en el Anexc Nro. 4(b).

s oteles de Turistas: Establecimientos de hospedaje de propiedad de las empresas
-3 \hdicadas en los puntos 1.2 y 1.3 de la clausula primera del presente contrato.

o
& ‘ |
$ nteresado: Todos aquellos sujetos, sean personas naturales, personas jun’dica§ o
consorcios, nacionales o extranjeros que hayan manifestado al CEPRI -por escrito-
U interés en participar en la Subasta.

Oferta Econémica: Es la declaracién de voluntad incondicional, irrevocable y
unilateral por la cual el Postor ofrece el precio que esta’ dispuesto a pagar y el
compromiso de inversidn que esta dispuesto a asumir por una Unidad de Venta.

La Oferta Econdmica se mantendra vigente y valida hasta el momento en que se
cumple el pago.

Participantes: Los Interesados que hayan suscrito el Acuerdo de Confidencialidad.

Postor: Los Participantes que hayan presentado la Fianza de Presentacion de
Sobres. -

Precio Base: Es el monto minimo para la Adjudicacion de Cada Unidad de Venta,

33
SEFL ENRES BT T8 TS
Oaliy Jrs w50 2so 3.
Miat - s, Sl sacafd
L -~

AL |



o | | | - Ne 600170
000106

aprobado por la COPRI de acuerdo a las dispasiciones del Decreto Legislativo Nro.
674.

Sala de Datos: Espacio fisico en donde se concentra la informacién relevante para
efectuar una auditoria legal y financiera de los Hoteles de Turistas y sus empresas
propietarias.

Sobre Nro. 1: Es el sobre a ser presentado por cada Postor conteniendo los
documentos sefialados en el punto 5.3. de las Bases.

Sobre Nro. 2: Es el sobre a ser presentado por cada Postor conteniendo su Oferta
Econdmica.

Subasta: Es ia Subasta Publica Internacional para la Transferencia de ios Hoteles
de Turistas.

— Unidad de Venta: Un Hotei de Turistas o agrupacion de dos o mas Hoteles,
considerada como unidades independientes para todos los efectos de las Bases.

;’&’

M 34 CENHOTELES OF TUITAS
‘d.;h) Uiy . o4 230 18

Muinci—. ST, el -..':'uh..‘
Lime?—Pe:d
Telefax, {51141414617
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COMITE ESPLCIAL DE PROMOCION DE LA
INVERSION PRIVADA DE LOS

HOTELES DE TURISTAS
(Resoluciones Supremas ntmercs 266-93-PCM v 319-93-PCM) '

COLEGIO DE NOTARIOS DE LIM&. 6661

ACTA DE LA PRIMERA ETAPA DE LA SEGUNDA SUBASTA
PUBLICA INTERNACIONAL PARA LA TRANSFCRENCIA
DE LOS BOTELES DE TURISTAS

(ETAPA DE RECEPCION DE SOBRES NUMEROS i ¥ 2,
Y APERTURA DE LOS SOBRES NUMERO 1)

En el Distrito de San Isidrd, Provincia y Departamenic de Lima,
Reptblica del Perd, en el Auditorio de PETROPERU, sito en Paseo
de la Republica nimerc 3361, segundo piso, San Isidro, siendo
las 12:00 horas dél dia 7 del mex de marzo de 1995, el COMITE
ESPECIAL DE LOS HOTELES DE TURISTAS (Resoluciones Supremas
nimeros 266-93-PCM y 319-93-PCM), en adelante denominado
N "CEPRI", represéntado por el doctor ALONSO JOSE REY
BUSTAMANTE, quien lo preside, el seftor MANUEL ALFONSC
COSTA COSTA y el sefior RICARDO CAPURRO TRUCIOS, quienes lo
integran, procedié a efectuar la pritmera etitpa dc la Segunda
Subasta Pidblica Internacional para la Transferencia de los
Hoteles de Turistas, bajo la modalidad de transferencia de
activos, mediante ofertas en sobre cerraco, de conformidind ctm
lo establecido por el Decreto Legislaivo 674 v su
reglamentacion, y de acuerdo con las Bases para la Subasta
Publica Internacional para Iz transfercncis de los Hoteles de
Turistas, aprobadas por la Comisién de la Inversién Privada
- (COPRD), convocada por anuncio publicado en el diario oficial "El
Peruano”, en su edicion del dia 5 de {ebrero de 1995.

-
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Presentaron 1os sobres numeros 1 y 2, los siguicntes Postores:

01.- ALIMENTOS Y ABASTECIMIENTOS S.A.,

02.- AUTOMOTYORTS SAN JORGE S,

03.- BAZALAR H. MANUEL ABRAHAM, '

04.- CAB TURIMO S.A.,

05S.- COMPANIA DISTRIBUIDORA S.A.,

06.- COMPANIA INMOBILIARIA GUIZADO HERMANOS S.A.,

07.- CONSORCIO ANDINA DE INVERSIONES,

08.- CONSOKCIO CHAVIN, -

09.- CONSORCIO CHIP,

10.- CONSORCIO COMPLEJO HOTELERO AMAZONICO,

11.- CONSORCIO CORPORACION PESQULRA DO S.A. - PESQUIRA
— MARIA MILAGROS S.R.L,

12.- CONSORCIO DEL AMAZONAS, Pa¥

13.- CONSORCIO HLOIOGIA Y TURISMO, <

14.- TONSORCIO FINANTUR §S.A.

15.- CONSORCIO GONZALES - MARCHAND,

16.- CONSORCIO IIOTLLFRO,

\ 17.- CONSORCIO HOTELERO ALPHA,
18.- CONSORCIO INVERSIONES BONY,
19.- CONSORLIO INVERSIONES HOTL! FRAS PCRU,
\ 20.- CONSORCIO INVERSIONES PIURA,

21.- CONSORCIO PORT ALES,

22.- CONSORCIO SAN MARTN,

23.- CONSORCIO TURISMO MANTARO,

24.- CONSORCIO TURISTICO,

25.- EMPRLSA DI SERVICIOS TURISTICOS DEKRIL S.R.L.,

"6 EMPRESA DE TURISMO SOL DE LOS ANDES S.A.

27.- EMPRESA HOTELERA EL TUMI S.C.R. LTDA.,
a - HUR-TUC HOTTY B
29.- J.N. ACEROS S.A\
30.- MASLEK S.A. Y/
31.- PETROGAELR S.R.

S.A. PASSA, ?

!
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Se deja constancia que todos los Postores han presentado Sobres 1
v 2 para una solo unidad de venta, excepto lo siguientes:

- Cab Turismo S.A., presentd sobres para tres unidades de venta, '

- Compaiitia Distribuidora S.A., presentd sobres para tres unidades
de v enta, .

- Comsoreid Portales, presentd sobres para cuatro unidades de
venta, y

... - Empresa de Turismo Sol De Los Andes S.A. presenté sobres pa.ra
dos un:ldades de vent:a. o .

Al momente.-de presentar los sobres, el Pre31dente del CEPRI

“.doctor Alonso José Rey Bustamante, entregd a todos los postores

t/las Reglas para la Apertura de los Sobres Numero 2.

.Séguidamente, los miembros del CEPRI procedieron a la apertura

— <5
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de los Sobres nimero 1 que presentaron los Postores ya -
mencionados, y procedieron a verificar su contenido, reservandose
el derecho de notificar a los postores las subsanaciones necesarias.

Todos los documentos presentados en los Sobres nimero 1 de los
postores, han sido suscritos por el Notario que certifica este acto.

Todos los Sobres nimero 2 son entregados al Notario Piblico que
certifica el presente acto, para su custodia, ¥ posterior apertura en
la segunda etapa de la Segunda Subasta Publica Internacional para
la Transferencia de los Hoteles de Turistas, que-'se encuentra
convocada para el dia 10 del nies de marzo de 1995.
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A continuacidn, el CEPRI dio por confluido el acto, procediéndose
a la redaccion de la presente acta, que suscriben los miembros
del CEPRI, v los postores que deseen

Dr. ALONSC JOSE REY BUSTAMANTE Sr. ALFONSO MA
LENR08251044 LENe 2

Presidente del Comité Especial Miembro del Comité
de los Hoteles de Turistas de los Hoteles de Tu

oteles de Turistas -

a
You Lewiren R | Cacles & Gorvaln

CERTIFICO: La veracidad del contenido de esta Acta de Subasta
Pablica Internacional, acto en el que he intervenido desde el
principio hasta el final; dejando constancia que quedan en mi
poder 4.3 ("“A’d'*-*"/‘“."—-) Sobres nimero 2 para su custodia..
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COMITE ESPECIAL DE PROMOCION DE LA INVERSION PRIVADA DE

LOS HOTELES DE TURISTAS
(Resolucidnes Supremas nemeros 266-93-PCM y 319-93-PCM)

ACTA DE LA SEGUNDA ETAPA DE LA SEGUNDA SUBASTA PUBLICA
INTERNACIONAL PARA LA TRANSFERENCIA

DE LOS HOTELES DE TURISTAS
(ETAPA DE APERTURA DE SOBRES N2 2)

En e} Distrito de San !sidro, Provincia y Departamente de Lima, Repuablica
del Pery, en el Auditorio de PETROPERU, sito en la Avenida Paseo de la
Repuiblica nimero 3361, segundo piso, San Isidro, siendo las 12:00 horas
del dia 10 del mes de marzo de 1993, el COMITE ESPECIAL DE LOS HOTELES
DE TURISTAS (Resoluciones Supremas nimeros 266-93-PCM y 319-93-
PCH), &n adelante denominado “"CEPRI", representado por el doctor ALONSO
JOSE REY BUSTAMANTE, quien 1o preside, el sefior MANUEL ALFONSO COSTA
COSTA y el sefior RICARDO CAPURRO TRUCIOS, quienes 1o integran, procedid
a efectuar le segunda etapa de 18 Segunda Subasta Publice Internacionel
para 1a Transferencia de los Hoteles de Turistas, bajo 18 mndalidad de
transferencia de activos, mediante ofertas en sobre cerrado, de
conformidad con lo establecido por el Decreto Legislativo 674 y su
reglamentacién, y de acuerdo con las Bases pars la Subasta Piblica
tnternacional para la transferencis de los Hoteles de Turistas, aprobadas
por la Comision de 1s Inversion Privada (COPRI), convocads por anuncio
publicado en el diario oficial “El Peruano”, en su edicion del dia S5 de
febrero de 1995.

Transcurrides 1os 15 minutos de tolerancia, el Presidentie del CEPRI
procedid a informar que como resultado de la revisién de los documentos
presentados por los postores en sus correspondientes sobres N2 [, todos
habian quedado calificados favorablemente, excepto el postor Consorcio
Turismo Mantaro, que quedé descalificade, razdén por 1a cual, se 1lamo a su
Representante Lega! para que reciba el Sobre N2 2 que le corresponde,
debidamente cerrado. El referido Sobre N 2 quedd en poder del CEPR!, para
ser devueltp oportunamente al Postor, por no haberse presentado en este
octo, su Representante Legal.

El Presidente del CEPRi invito a los Postores que asi lo desedran. a
verifiﬁr el estado en gque se encuentran los Sobres Ne 2 que hen
permanegido en custodia del Notario Pdblico que autoriza. Ningun Postor
aceptd 1a. invitacion, verificando el CEPRI que todos los sobres se

encontrebamen perfecto estado, completamente cerrados, y sin ninguna
rasgadura. )

-4\
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| Seguidamente el CEPRI procedid a abrir los Sobres No. 2 de los Postores, | 000112

lus gue hasla el momento se encontraban bajo custodia del Notario de Lima
Or Luis Dannon Brender que certifica el acto, en el mismo orden en gue
fueron recibidos, con el siguiente resultado:

01.- ALIMEMTOS ¥ ABASTECIMIENTOS S.A.

Unidad de Yenta N2 25: Hotel de Turistas de Pucallpa
Dferta Economica: US $ 400,007 00

Compromiso de tnversion:

- valor corviente: US $ 200,000.00

- valor actual: US § 181,450.66

02.- AUTOMOTORES SAN JOSE S.A.

Unidad de Yenta N2 08: Hotel de Turistas de Huancayo

Oferta Econdmica: US $ 561,100.00

r.ompromiso de {nversion:

- valor corriente: US § 112,020.00 .
- yalor actual: US $ 97,279.36 ‘@
La oferta fue descalificada por cusnto su compromiso de inversion es

inferior al 20% al precio base.

03.- BAZALAR HUAPAYA MANUEL ABRAHAM

Unidad de Venta N2 39: Hotel de Turistas de Zorritos
Uferta Economica: US $ 68,000.00

Compromiso de Inversidn:

- valor corriente: US $ 12,517.00

- valor actual: US $ 11,000.15

04.- CAB TURISMO S.A.
{a) Unidad de Yents N2 08: Hotel de Turistas de Huancayo
Oferta Econémica: US $ 600,075.00
Compromiso de inversion:
- valor corriente: US § 150,000.00
- valor actual: US § 150,000.00
{b) Unidad de Venta N2 10: Hotel de Turistas de Ica
Oferta Econdmica: US $ 2'200,075.00
- Compromiso de lnversion:

- valor corriente: US $ 441,000.00

- yalor actual: US $ 441,000.00

{cY Unidad de Venta N 15: Hotel de Turistas de Piura

Oferta Economica: US $ 1'600,075.00

Compromiso de Inversion:

- - yvalor corriente: US $ 400,000.00
- valor actual: US $ 400,000.00
A N

05.- COMPANMNIA DIEETRIBU.IDURA S.A.
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{a} Unidad de Yenta N2 07: Hotel de Turistas de Chimbote
Gferta Econdomica: US § 3'300,000.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US § 660,000.00

- valor actual: US $ 573,151.01

{b) Unidad de Venta N2 8: Hotel de Turistas de Huancayo |
Dferta Economica: US $ 17000,000.00

Compramiso de Inversidn:

- valor corriente: US $ 250,000.00

- valor actual: US § 220,392.39

(c) Unidad de Yenta N2 10: Hote) de Turistas de Ica
Oferta Econdmica: US $ 3'500,000.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US $ 750,000.00

- valor actual: US $ 651,307.97

(d} Unidad de Venta N2 22: Hotel de Turistas de Iquitos 3
Oferta Econdmica: US $ 1°200,000.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US $ 250,000.00

- valor actual: US $ 220,392.39

{e) Unidad de Venta N2 40: Hotel de Turistas de Huarsz - Monterrey
Qferta Econdmica: US $ 3'300,000.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US $ 660,000.00

- valor actual: US $ 573,151.01

06.- COMPARIA INMOBILIARIA GUIZADO HERMANGCS S.A.
Unidad de VYenta N2 27: Hotel de Turistas de Tarma
Oferta Econémica: US $ 502,000.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US $ 240,000.00

- valor actual: US § 213,565.29

07.- CONSORCIO ANDINA DE INVERSIONES
{a) Unidad de Venta N2 18: Hotel de Turistas de Huancavelica
Oferta Economice: US $ 218,100.00
Compromiso de Inversion: “J-
- valor corriente: US $ 43,620.00 ¥
- valor actual: US $ 37,880.07
1h) Unidad de Venta N2 27: Hotel de Turistas de Tarma
Qferta Econdmica: US $ 567,200.00
Compromiso de inversion:
- valor corriente: US $ 113,442.00
valor actusl: US $ 98,514.24
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I—— Unidad de Yenta N2 09: Hotel de Turistas de Huaraz
Oferta Econdmica: US $ 1°157,777.00
Compromiso de Inversion:
- valor corriente: US $ 347,333.10
- yalor actual: US $§ 288,548.09

NQ - CONSORCIO CHIP

(a) Unidad de Venta N2 09: Hotel de Turistas de Husraz
Oferta Econémica: US $ 904,000.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US $ 211,73B.00

- valor actual: US $ 181,19982

(b) Unidad de Yenta N@ 27: Hotel de Turistas de Terma
Oferta Econdmica: US $ 580,000.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US $ 140,224 00

- valor actusl: US $ 120,000.00

10.- CONSORCIO COMPLEJO HOTELERO AMAZONICO
Unidad de Yenta N2 30: Hotel de Turistas de Moyobamba
Oferts Econdmica: US $ 202,500.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US § 51,000.00

- valar actual: US § 48,888.22

11.- CONSORCIO CORPORACION PESQUERA ILO S.A. - PESGUERA
MARIA MILAGROS SR.L.

Jnidad de Yenta N2 19: Hotel de Turistas de llo

Dferta Economica: US $ 850,663.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US $ 350,000.00

- valar actual: US $ 310,523.19

12.- CONSORCI0 DEL AMAZONAS

Unidad de Venta Ne 22: Hotel de Turistas de Iquitos
Oferta Economica; US $ 616,600.00

Compromiso de Inversidn:

- valor corriente: US $ 330,000.00

- valor actual: US $ 286,575.51

13- CONSORCIO ECOLOGIA ¥ TURISHO

Unidad de Yenta N2 25: Hotel de Turistas de Pucallpa
Qferta Economica; US $ 360,000.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US ¢ 180,000.00

- valor actual: US § 156,313.91
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1d4- CONSORCIO FINANTUR S.A

Unidad de Vents N2 09: Hotel de Turistas de Huaraz
Oferta Economica: US $ 755,001.00

Compromiso de Inversign:

- valor corriente: US $§ 220,000.00

- valor actual: US $ 192,746.73

15.- CONSORCI0 GONZALES - HARCHAND

Unidad de Yenta N2 30 Hotel de Turistas de Moyobamba
Oferts Econdmice: US § 345,678.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US § 180,000.00

- valor actual: US § 156,313.91

16.- CONSORC10 HOTELERO

{a) Unidad de Venta N2 09: Hotel de Turistas de Huaraz
Oferta Econdmica: US $ 802,000.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US $ 445,000.00

- valor actusl: US $ 384,500.59

(b) Unidad de Venta N2 15: Hotel de Turistas de Piura
Oferta Econdmice: US § 1°701,001.00

Compramiso de Inversidn:

- valor corriente: US $ 873,000.00

- valor actusl: US § 755,948.87

17.- CONSORCI0 HOTELEROD ALPHA

Unidad de Yenta N2 25: Hotel de Turistas de Pucallpa
Cferta Econdmice: US § 421,500.00

Compromiso de Inversion:

- valor rorriente: US $ 84,500.00

- valor actual: US § 70,312.13

18.- CONSORCIO INVERSIONES BONY -

Unidad de Vente N2 25: Hotel de Turistas de Pucallpa Q
Oferta Econdmice: US $ 385,000.00 ¥
Compromiso de Inversidn:

- velor corriente; US $ 192,500.00

- valor actual: US $ 179,224.14

19.- CONSORCI0 INVERSIONES HOTELERAS PERU
Unidad de Venta N 15: Hotel de Turistas de Piura
Ofer{a Econdmica: US § 1'522,222.00
Comprgmiso de Inversion:
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- valor sctual: US $ 800,000.00

20.- CONSORCIO INVERSIONES PIURA

Unidad de Venia N2 25: Hotel de Turistas de Pucallpa
Dferta Econdomica: US § 333,100.00

Compromico de Inversion:

- valor corriente: US § 100,000.00

- valor actual: US $ 98,026.15

21.- CONSORCIO PORTALES

{a) Unidad de Venta N2 07: Hotel de Turistas de Chimbote
Oferta Economica: US $ 1'910,550.00

Compromiso de Inversion:

— - yalor corriente: US $ 495,414.00
- valor actual: US § 430,222.78 “°
(b) Unidad de Yenta N2 08: Hotel de Turistas de Huancayo ANY

Oferta Economica: US $ 575,000.00

Compromisc de Inversion:

- valor corriente: US $ 326,442.00

- valor actual: US $ 283,485.70

{c) Unidad de Venta N2 15: Hotel de Turistas de Piura
Oferta Econdmica: US $ 2'292,180.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente- US $ 594,648.00

- valor actual: US $ 516,396.64

{d) Unidad de Venla N2 27: Hotel de Turistas de Tarma
Oferta Econdomica: US $ 723,290.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US $ 187,638.00

- yalor actual: US $ 162,246.84

22.- CONSORCIO SAN MARTIN

Unidad de Venta N2 25: Hotel de Turistas de Pucallpa
Oferta Econdmica: US $ 346,100.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US $ 69,220.00

- valor actusl: US $ 60,111.38

23.- CONSORCIO TURISTICO

Unidad de Yenta N2 27: Hotel de Turistas de Tarma
Oferta Econdmica: US $ 485,000.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US $.97,000.00

- valor actual: US $ 88.971.46

A
l 24.- EMPRES

E-QERVICIOS TURISTICOS DEBBIE SR.L. l
\'*.__ f
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Unidad de Yenta N2 15: Hotel de Turistas de Piura
Oferta Econdmica: US $ 1°559,555.00
Compromiso de Inversion:
- yalor corriente; US $ 313,625.00

- valor actual: US $ 256,915.13

25.- EMPRESA DE TURISMO SOL DE LOS ANDES S.A
{8) Unided de Venta N2 19: Hotel de Turistas de llo
Oferta Economica: US $ 7680,300.00
Compremiso de Inversion:
- valor corriente: US $ 156,060.00
- yalor actual: US $ 140,6586.12
(b) Unidad de Venta N2 40: Hotel de Turistas de Huaraz - MonterTey
Oferta Econdmica: US § 1°602,000.00
- Compromiso de Inversion:
- valor corriente: US $ 320,400.00
- valor actual: US $ 288,779.07 <Y

26.- EMPRESA HOTELERA EL TUMI S.C.R. LTDA.
Unidad de Venta N2 09: Hotel de Turistas de Huaraz
Oferta Economica: US $ 1'051,500.00

Compromiso de !nversion:

- valor corriente: US $ 210,300.00

- valor actual: US $ 169,747.33

27.- HUR-TUC HOTELES S.A.

{a} Unidad de Yenta N2 30: Hotel de Turistas de Moyobamba

Oferta Econdmica: US $ 250,075.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US $ 75,000.00

- valor actual: US $ 75,000.00

{b) Unidad de Yenta N2 38: Hote! de Turistas de Santa Rosa de Quives
Oferta Econdmica: US $ 200,575.00 -

Compromiso de Inversion:

- valor corTiente: US $ 50,000.00

- valor actual: US $ 50,000.00 <.

28.- JN. ACEROS S.A.

Unidad de Yenta N2 09: Holel de Turistas de Huaraz
Oferta Econdmica: US $ 931,000.00

Compromiso de Inversién:

- velor corriente: US $ 300,000.00

- valor actual: US § 280,261.60

20.- MASLEK S.A.
Unidad db Yenta N2 10: Hotel de Turistas d 'Ic\

G
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[— Oferta Econdmica: US $ 2°300,000.00
Compromiso de inversidn:
- valor corriente: US $ 900,000.00
- valor actual: US $ 846,730.08

20 - PETROGAKER SRL.

lInidad de Venta N2 25: Hotel de Turistas de Pucallpa .
1ifarta Econamica: US $ 500,000.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente; US $ 250,000.00

- yvalar actual: US $ 206,680.15

I1.- PROFESIONALES ASOCIADOS S.A. - PASSA
Unidad de Yenta N2 25: Hotel de Turistas de Pucallpa
Oferta Econdmice: US $ 500,000.00

Compromisn de Inversion:

- valor corriente: US $ 100,000.00

- valor actual: US $ 96,052.32

Terminada la apertura de los Sobres No. 2, y ordenadas las Ofertas
Econdmicas de acuerdo con las Bases, el CEPR! procedio a su evaluacidn.

Luego de realizada 1a evaluacion de las propuestas econdmicas, resultaren
ganadoras las ofertas siguientes, a cuyos titulares el CEPRI procerié 8
adiudicar la buena pro.’

(1) Al Postor COMPARIA DISTRIBUIDORA S.A. se le adjudico 1a buena pro de
ta Unidad de Yenta N2 07 - HOTEL DE TURISTAS CHIMBOTE, por el monto de
su oferts econdmica, ascendente a la suma de US § 3'300,000.00 { tres
millones trescientos mil dolares americanos).-

(2) Al Pastar COMPANIA DISTRIBUIDBRA S.A. se le adjudicd la buena pro de
18 Unidad de Yenta N OB - HOTEL DE TURISTAS DE HUANCAYO por el monto
de su oferta economica, ascendente a la suma de US $ 1'000,000.00 {un
millon de ddlares americanos).-

(3) Al Postor COMPAfiIA DISTRIBUIDORA S.A. se le adjudico 1a buena pro de
12 Unidad de Yenta Ne 10 - HOTEL DE TURISTAS DE ICA por el monto de su
nferta econémica, ascendente a la suma de US $ 3'500,000.00 (tres millones
quinientos mil délares americanos).-

(d) Al Postor CONSORCIO PORTALES se le adjudicd 1a buena pro de & Unidad
de Venta N2 15 - HOTEL DE TURISTAS PIURA, por el monto de su oferta
economica, ascendente a la suma de US $ 2'292,180.00 (dos millones
dosciento noventidos mil ciento ochents ddlares americanos).-
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{S) Al Postor CONSORCIO ANDINA OE INVERSIONES se le adjudico 1a buena
pro de 1a Unidad de Yenta N2 18 -~ HOTEL DE TURISTAS DE HUANCAVELICA
por el monto de su oferta economica, ascendente a la suma de US 3§
218,100.00 {doscientos dieciocho mil cien dolares americanos).-

0001189
r_.

i6) Al Postor CONSORCID CORPORACION PESQUERA ILO S.A. - PESQUERA
MARIA MILAGROS S.R.L. se le adjudicd la buena pro de la Unidad de Venta Ne
19 - HOTEL DE TURISTAS DE ILO, por el monto de su oferta economica,
ascendente a 1a suma de US $ 850,663.00 (ochocientos cincuenta mil
seiscientos sesentitres ddlares americanos).-

(7) Al Postor COMPANIA DISTRIBUIDORA S.A. se le adjudicé a buena pro de
la Unidad de Venta N@ 22 - HOTEL DE TURISTAS DE IQUITOS, por el monto de
su oferta econdmica, ascendente a la sume de US $ 1'200,000.00 (un millon
doscientos mil dolares americanos).-

(8) Al Postor PETROGAKER S.R.L. se le adjudicd 1a buena pro de 1a Unidad de
Venta N2 25 - HOTEL DE TURISTAS DE PUCALLPA, por el monto de su oferte <Y
econdmica, ascendente a la suma de US $ S500,000.00 (quinientos mil <y
délares americanos).-

{(9) Al Postor CONSORCIO PORTALES se le adjudico 1a buena pro de la Unidad
de Yenta N2 27 - HOTEL DE TURISTAS DE TARMA por el monto de su oferta
economica, ascendente a la suma de US $ 723,29000 (setecientos
veintitres mil doscientos noventa ddlares americanos).-

- (10} Al Postor CONSORCID GONZALES - MARCHAND se le adjudicé la buens
pro de 1a Unidad de Yenta N2 30 - HOTEL DE TURISTAS DE MOYOBAMEA por el
monto de su oferta econdomica, ascendente a la sums de US $ 345 678.00
(trescientos cuarenticinco mil seiscientos setentiocho ddlares
americanos).-

(11) Al Postor HUR TUC HOTELES S.A. se le adjudicd la buena pro de la
Unidad de Venta N2 38 - HOTEL DE TURISTAS DE SANTA ROSA DE QUIVES, por

el monto de su oferta economica, ascendente a la suma de US $ 200,575.00 )
(doscientos mil quinientos setenticinco délares americanos).- t;3

(12) Al Postor BAZALAR HUAPAYA MANUEL ABRAHAM se le edjudicé 1a buera
pro de la Unidad de Yenta N2 39 - HOTEL DE TURISTAS DE ZORRITOS, por el
montn de su oferta econdmica, ascendente a 1 suma de US $ £8,000.00
(sesenhocho mil délares amencanos) -

(3 A\ Postor COMPARNIA DISTRIBUIDORA S.A. se le adjudico a buena pro de
18 Unidad de Yenta N2 40 - HOTEL DE TURISTAS DE HUARAZ y MOMTERREY por

el monto\de su oferta econdmica, asferdente a la suma de US §
3'300,000.0q (treg millones trescientoﬁlt@b\ares americaneg).-
l ) )

LRI
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Se deja constancia que no se presentaron ofertas por las siguientes
Unidades de Ventas:

01.- Unidad de Venta N2 06 - Hotel de Turistas de Chiclayo,

02.- Unidad de Venta N2 20 - Hotel de Turistas de Tingo Msria, '
03.- Unidad de Venta N2 36 - Hotel de Turistas de Andahuaylas, Y

04.- Unidad de Venta N2 37 - Hotel de Turistas de Huarmey

Por (itimo el CEPRI procedid a declarar desiertas la Subasta de las
siguientes Unidades de Venta:

01.- Unidad de Venta N 06 - Hotel de Turistas de Chiclayo,

02.~ Unidad de Yenta N2 20 - Hotel de Turistas de Tingo Maria, A
03.- Unidad de Venta N2 36 - Hotel de Turistas de Andahuaylas, y Y
04.- Unidad de Yenta N2 37 - Hotel de Turistas de Huarmey

Concluido el acto de Segunda\Subasta Publica Internacional, se procedid a
ta elaboracion y suscripcion da esta acta, que suscriben los miembros del
CEPRI y los Postores que deseen \irmarlg.

(o

ALONSO JOSE REY BUSTAMANTE TA COSTA

. LEN2 08251044

Presidente del Comité Especial i ité Especial
de los Hoteles de Turistas de Jos Hoteles Ye Turistas

RICARDO TRUCIOS
LE Ne
Miem bro del Comité Especial

de los Hoteles de Turistas

CERTIFICO: La veracidad del contenido de esta Acta de Subasta Publica
internacional, acto en el que he intervenido desde el principio hasta el
final; dejando constancia que !as oferlas han sido firmadas y seliadas por

el Motario que certifica.
i r;(l 1995
Dr. LU 0/4 NB

‘_ ‘ | /{P b7} Notario de Lima
& %)r.l;UISDANNUNB

"TRTARIOS



RELACION DE EX-TRABAJADORES A CONTRATARSE

ANEXO N“ 5§~

HOTEL DE TURISTAS DE PUCALLPA

Brock [berico. Jorge

Curi Cardenas Eulogio
Fonseca Capcha Adalberto
Guimaraes Gonzales Hernan
Grattelli Flores Walter
Lopez Ruiz Francisco
Mariche Bartra Rigoberto
Ocas Zavaleta José
Qjanama Pérez José
Ordoficz Macedo Gustavo
Perevra Saboya Mirtha
Reategui Amasifuen Paquita
Rengifo Tamani Etelvina
Rivera Palla Santos
Rodriguez del Aguila Edgar
Tuanama Rodriguez Fredy
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Lima, domingo 5 de febrero de 1995/ 7

Y

Suerpo:D o { El Peruano /BOLETIN OFICIAL}-

"*'
GCONSTRUIMOS
~ ELFUTURO DEL PERU

OTORGAMIENTO DE LA BUENA PRO
LICITACION PUBLICA N® 012-94-INFES-BIENES

s‘,.wa-‘.«met i

1 Comisidn de
Promocion de
{aInversidn Privada
COPRI

HOTELES DE TURISTAS
SEGUNDA CONVOCATORIA
SUBASTA PUBLICA

El Comité Especial de Promoci6n.de la Inversién Privada
de los Hoteles de Turistas del Perd, designado mediante
Resoluciones Supremas N°® 266-93-PCM y N? 319-93.
PCM, por encargo de la Comisién de Promocién de la
Inversién Privada -COPRI, convoca a la Segunda Subasta
Publica Internacional para-la Transferencia al Sector Pri-
vado de los siguientes Hoteles de Turistas:

Se pone en conocimisnto de los interesados an la Uciucidq Pdblica N* 012.94-
INFES-BIENES para {a adquisicion de Mddulos da mobiliaric Escalar en los
nlvelss de Primaria y Especialy médulos de Equipes y Herramientas para dreas
Téenicas-Bésicas; que el Comité de Adjudicacion, en acte Pdblico realizado el
dia 17 de los c&rrlenm,‘can la presencia de la Nolar_l's. Publica Dra. Genoveva
Cragg Campos, ha'otorgado |a Buena Pro a las siguientes firmas.

BUBRQ *A° MOBILIARIQ ESCOLAR

01. MAX INDUSTRIAS
MODULO A-1 MOBILIARIO ESCOLAR-NIVEL EDUCACION PRIMARIA
236 Mddulos de Mobiliario Escolar ... $/. 749,280.00
Plaze de entrega 80 dias calendario .

02. PROMAE MAGDALENA _
" MODULO A-2 MOBILIARIO ESCOLAR-NIVEL EDUCACION ESPECIAL

- 56 Médulos de Mobiiarlc. E8colar ........eciovnionenr, 66,398.76 Andshuaylas Tquitos
= B Eluq de entrega 30 dias calendarlos Chiclayo Monterrey
BYBRO *B* EQUIPOS Y HERRAMIENTAS Chimbote Moyobamba
1. INDUSTRIAS DIDAGTICAS SA.L Huancavelica Piura
o1, R.L.
" GRUPO N* 1 - ESPECIALIDAD: COSMETOLOGIA Huancayo Pucallpa .
© 31 MOAuIos do COBMELDIOQIA ....c..evrvrsserec veennes e 501,333,24 Huaraz Sta, Rosade Qulveﬂ{
«  Plazo de entega de 90 dlas calendario
“ GRUPO Nt 3 - ESPECIALIDAD: MATERIAL PEDAGOGICO f‘“mw ?’ma Sy |
31 Mddulos de Material Pedagsgico ... .o 71.843,43 ca ingo Marfa o
‘Plazo de entrega de 80 dias calendarios Ilo Zoritos :

02, EDUCITEC:
GRUPO N* 2 . ESPECIALIDAD TRABAJOS EN MADERA (CARPINTERIA)
31 Mddulos de Equipe y Herramienta 317,162 63
Plazo de entrega 50 dlas

La Subasta se iniciard con el Acto de Recepcibn de los
Sobres N® 1 y N® 2 que se llevard a cabo el dfa marres 7 de
marzo de 1995, a las 12;00 horas.

La Apertura del Sobre N® 2 se realizard e! dfa viemes 10
de marzo de 1995, a las 12:00 horas.

Ambos eventos tendrdn lugar en ¢l Auditorio de PetroPery
ubicado en Paseo de la Repiiblica 3361 (Esq. Paseo de la
Republica y Canaval y Moreyra), Piso 2, San Isidro, Lima.

Lima, 20 de Febrero de 1985
EL COMITE DE ADJUDICACION

%NFES

Inwtitute Nackosal &s Iniraeetrectirs Educative y d¢ Salud

.

R: 00572 1v. S febrevo

-

Para mayor informacién dirigirse a:
CONTRALORIA GENERAL DE LA , \ h
ROVEEDORES REPUBLICA Comité Especial;de Promocién de la Inversién Privada de
i o eomaneande ol susazmencia Cale Une o MTTIN

AUDITORIA EMPRESAS DEL ESTADO Calle Uno s/n MITINCI piso 16, CORPAC, San Isidro,

agos fabricantes y productores, que Y PRIVATIZACION

-ringen bidmps y serviclos compatibles con
s requerimi®nlos del Sistema Educativo
“olictat y deseen Jlertar, pueden inscribir-
8 como proveedores en la Oficina de Admi-
istracién-DINST.PNP, ubicada en el Com.
‘lejo'Policial “Walter Rosales Ladén” silo en
1Av, Arambury N¥ 550, 3% Pise, Surquillg,
Jjuniando la siguiente documentagion:

Cane de Prasentacion de la empresa.
Coplalegalizada de Conslitucién de em-
presa. :

Copia legalizada de Registro Unico de
Contribuyante

Copia legalizads de Licencia de funcic-
namienta

Copia iegalizada de L.E. de Represan-
tante Legal.

Copia legalizada de L.E, da Represon-
tante Legal..

+-0037233 1v, § {abrero

2 NOTIFICACION

La Comigion de Audiloria de la Confraloria
General de la Aepublica, nofica a los sefores ex
Director de PESCA PERAU S.A.. 8r. ALBEATD
LEON YIACROQZE, Sr. ox Gerente General, R
CARDO AITKEN SAGASTEGUI y Sr. ex Gerente
de Produccidn y ex Gerenle de Yentas, ROLF
KLINGERBERGUER GONZALES. con el objeto
de que se apersonen al Local de Contgloria
Ganerat da la Aepublica, sito en Jr. Camito Carri-
lioN® 1t 4 (Octavo Piso} - Jesus Maria para recibir
SuU comunicacion de apreciaciones emergentas
de la Accion de Control gue viene praclicadndose
enla Empress PESCAPERU S A, anas lardar
dentrg de las 24 horas de haba‘se reaizado la
lercera notilicacién

LIma, 5§ de febrero de 1995
LA COMISION DE AUDITORIA
DA: QU56T 1v, 5 febrero

NG 36393~ El sahor Juez del 19 Juzgade &n o Penal del
=2 pot inlgrmodio g# Y2 prasente, cita, Nama y emplaza o roc
1. JUAN CARLOS AGUILAR SALAZAR, a fin da que se
14 Seracha an i cAroel pUDHSE do W provincia ol Callag y
“6ridi e 165 CRAGOS GN8N 5y Zonirg by lomuiang 8! sekor
“seniant det Minsterce Poblico. derivada on t1 —ar e

410 BQue 20r deing da hurtg en Agravio da He ™
+30 de 108 Flayas Herera - Casas. 30 o8 rover

Penal Prmr.,D‘r Vicioi Al Durang Prado « Secretn
'8l ] K

Qe N*53-93.- El seior Jypz del 1 Juzgadg enlo Penai gel Caliao,
por intarmedio de [2 presente, Gitn Jlara y empiaza 3 e conlu-
mar RICARDO YALERIO QUISPE SHAMPA o dg que se

i ; f 3 30 Catac.

0 dahenda oeicy ¢

DA: 00569 tv, & febrera

Lima, Telf. (01) 990-7223 - TeleFax: (01) 441-4617.

EL COMITE ESPECIAL

Ofc. NY 40593, E/ safar Jusz dél 19 Juzgada en ko Panal del
Catlao, por iniermedio de s 19, cita, Kama y emplazs &l re0
confumaz: RUBEN Y3 FLORES, a fin de que 38 pange &
Qaracno a1y crcal pubica g ia provincia del CaLA0 y 64 defienda

Ofe. N* 241-92.- Ei sefior Juez gal 1t Juz # to Penal ggi
Cadao, por inlemmedic oe Ia prasenis. cita. u!?nd:y amplaza sl r:c
contumaz: JULIO CESAR GAMBOA PEREZ. & fin ca que se
DONGA & derecho enla clrel pubiic de | provingia de! Callag ¥
$9 deliands de los cargos que # su Conira ha lormuiado el sedor

dalos clvgo;;\u;lm suconieg ke formulade of seflor representants
dai Minigtprio Piblico, dervada snia ion que 34 le sigue por
detite 08 hurta en agravia da Hanry Einesto Santeyo Ho;ﬁ::u .
Callag. 1 g8 diciembre oe 1994. Juez Penal Prov., Dr. iclor R
Durand Prady - Sesretano, Pacro Barreto Sinchez
Cic. N° 36983+ £ sehor Juez dal *¥ Juzgado an lo Penal dal
Cailhe. pot viermedia g€ la prasenty, ot lama yempiala alreo
contumgz. JUAN AUGUSTO JOEN VIDALES. 2 lin da que se
P07Qa 8 derecho o la carcel pubhca ua ' provineia del Calleg y
sy dahenda 0 i03 CAIGRS Que & $U Conlra Na iormulado ol ssdor
fepresentante cel Minislanc Publico. oanvada en I3 ingliracion
QU0 B¢ Je Bigue DO genlg Ue huly ugravade un agrayio 4¢ Carmen
Kuwe: Qshirg.- Canaw, 6 do aiciemor ae 1994.- Juz Ponal Prov.,
0. Vislor B Ourena Prage.: Secrslario, Padro Baitelo Sdnaher,
Ofc KW' 40393 - El saficr Juez dol 1% Juzgade en 1o Panal oel
Callap. porienavcho 3o b presenie citp, lgma y empiaza al (g
wonlumal, MARIC GUSTAYO PORTILLA SALAZAR, 4 lin de
4@ 39 PBNGA 4 0arychd en 13 carcal pubicd 08 1y provinca gel
T3 a7y 1m dohsnad de los CARGOY L BN 5L KL Ra farmyiagdo
ST el 38 W i

 Prov,, Dr.
Sinchez,

P nle del Ministeno Pubico. derivada en 3 instrugcion
QU &6 ' Sigue por delifc da estada en 3g7avio c¢ Juan Carlos
Pacho Huamani - Cahao, 30 de novemora de 1994, Juaz Peral
Viclor R. Durand Prado.- Seciatatio, Pedry Barets

Ofe. N 3893~ £ serios Juez g6l 1* Juzgade n o Fenal gei
Cadag, por indermadio o I prasente. cila. Iamg ¥ #mpiaza al reo
£onumaz: LUIS ALBERTO QUISPE MEMESES, a iin da que 32
PONga 3 derecho en 1a Gircel publica e 18 provingia del Callao y
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4! whor Figenl an o process cup 36 9 748 DOf CRNC oML @t
OR'TMOmG, (6be ¥ CONtrH A vids 1 cup/pe ¥ gA T biongs -
LAHu’r ) Jencviembie ge 1934 Sasgigag iy Canr Gutiorar
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ANEXO N° 7
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RELACION DE OBRAS DE ARTE A SER EXCLUIDAS DE LOS
INVENTARIOS DE LOS HOTELES DE TURISTAS

La siguiente es la lista de las Obras de Arte que deberdn ser excluidas de los inventarios de
los Hoteles de Turistas a ser subastados.

(Loreto, 1810/Lima,
1e70)

de pie con lanzaenla
mano)
(1955}

N AUTOR/ NOMBRE DEL TIPO MEDIDAS
LUGAR Y FECHA DE CUADRD/
NACIMIENTO LUGAR
1 Azabache. Pedro Igiesia de Belén Oleo sobre lienzo 0.89m-061Tm
(Trujillo, 1918] (Truijillo, 1851)
2 Azabache, Pedra Costumbre Mochera Oleo sobre madera 0,56m=*0.595m
(Trujillo, 1218] (Moche, 18944 /48)
3 Azabache, Pedro Procesion del Santo Oleo sobre lienzo 0B35m=0,78m
(Trujilio, 1818) Sepulcro =
Moche, 1844 Ry
4 Azabache, Pedro S/T Cleo sobre mapresa 0.30m~0.40m
(Truyjillo, 1818] 1985
5 | Azapache, Pedro Regreso de |la Pesaca Oleo sobre lienzo 0,57m~*0.72m
(Trujillo, 1818) Huanchaco, 1848
6 . | CamiloBias S/ T (Paisaje Andino) Oleo sobre lienza 057m~0.71m
. Alfonso Sanchez U.
\ i Cajamarca, 1803
i Camilo Blas S/T (Pareja India) Oleo sohre fienzo 0.71Tm~061m
| Alfonso Sanchez U.
| Cajamarca, 18903
8 ' CawodeAraujo,Cesar | Noche de Pescadores Oleo sobre lienzo 0B625m~0.525m
! (Loreto, 1810/ Lima,
1 1870)
g - Caivo de Araujo, Cesar Rematistas de Belen Oleo sobre nordex 0.60m=0,70m
"{Loreto, 1810/ Lima,
- 1270) _
1C  Cawo de Araujg, Cesar S/T (Grupo de indigenas, | Oleo sobre lienzo 1.60m=2,50m
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| Camung Brent, Enrigue

Interior Arequipeno

QOleo sobre lienzo

1.0Cm*C.788m

(Lima. 1808 1960) (1947) 000124
i ,
12 | Camino Brent, Enrigue Sapayanga-Huancayo Oleo sobre lienzo 0.7Cm~0.70m
(Lima, 18038/ 1960) (1948) i
13 | Camino Brent, Enrique Porton Colonial Oleo sobre iienzo 073m~0.73m
(Lima, 18038/1860) (1847)
14 | Camino Brent, Enrique Paisaje Cusco Olec sobre iienzo 0BOm~0.8Cm
(Lima, 1808,/ 1860) (1842)
15 | Camino Brent, Enrique Casona Oleo sobre lienzo 0.80m~0.80m
(Lima, 180S/13960) (Trujilio, 1848)
16 | Camino Brent, Enrique Balcon Azul QOleo sobre lienzo 09Em~0.845m 1
(Lima, 1808/ 1880] {(Huancavelica, 1947) i
17 | Camino Brent, Enrigue Casa Tumbesina Oleo sobre iienzo 0.60m~0,60m
(Lima, 1808/1860)
18 | Camino Brent, Enrique Mujeres de Catacaos Oieo sobre lienzo 0.80m=0.80m
(Lima, 18038/ 1880) (1848) ﬁl
19 Caso, Pedro Pablo 5/ T (Bodegon) Oleo sobre lienzo 0,50m~0.68m
(Lima 1925/1887)
20 | DelaTorre, Macedonio | Machu Picchu Oleo sobre nordex 1.20m=1,50m
[Trujillo, 1893/Uma
1881)
21 Dreyer, Kar La casa del Pintor Léapiz sobre papel 050m~*041m
(Alemania, 1888 /Peru, | (Puno)
\ 1881)
!
2 | Dreyer. Karl La parra del Marqués de | Acuarela sobre papel 0,50m~0,35m
(Alemania, 1888 /Peru, |QOrellana
981)] (Cusco)
23 | Dreyer, Kar! Cusco Coloniai - El templo | Dibujo 04Cm~0,50m
(Alemania, 1899 /Perq, | del Sol
1881)
24 | Dreyer Karl Cusco Colonial Lapiz sobre papel 0B0m~0.52m
(Alemania, 1889,/ Perq,
1881)
25 | Dreyer Karl Lago Titicaca Técnica mixta, tinta y 0.4Cm=~0.325m
(Alemania, 1899,/Perd, |(1348) lapiz

1881)
I

——

tJ
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H{=EUU, 1925)

(1877}

2€& | Dreyer, Karl S/T Oleo sobre cartén 0.505m~0.43m
(Alemania, 1899/ Pery, -
1881) 0001 2 N
27 | DBreyer, Kanri india Aymara Oleo sobre carton 032m=~042m |
(Alemania. 1888/Peru,
1881)
28 | Dreyer, Karl Trabajo Indio Oleo sobre cartén 0.40m-0.48m
(Alemania, 18938/ Perq.
1881)
28 | Dreyer, Karl S/T (Balsero del Oleo sabre madera 0.325m~0.27m !
[Alemania, 18399/Pery, | Titicaca) '
1881)
20 | Dreyer. Karl S/T (Bodegon) Oleo sobre nordex 0.38m~0486m 3
(Alemania, 18383 /Perq, ‘
1981]) !
|
31 | Fernanda Prada, Luis s/T Oleo sobre teia 0,56m~0.42m !
=
32 | Fiorez, Ricardo Ajies Amarillos Dleo sobre madera 045m=*0,31Tm
{Lima 1888/Huanuco, i
1983) i
33 | CGereda, Colomba Matices y Contrastes Oleo sobre lienzo 0.80m~1,170m
Colomba (1878) {
34 | Cereda, Colomba Calor en el Vacio Oleo scbre lienzo 0.80m~0.99m 1
x | Colomba (1976) ;
| .
24 |Grau, Ricardo S/T {Bodegon) Oleo sobre lienzo 0.54m=064m |
(Francia, 1807/ Lima, |
\ 7870) - J
| N '
36 | Grau, Ricardo Ayacucho Oleo sobre lienzo 0.289m~042m |
{=rancia,1807 /Lima, |
~ 9§70} ;
37 | Aerskovitz, David S/ T (Dos figuras Oleo sobre lienzo 0,51m*040m i
(ZEUU, 1925) enlazadas) g
T (1877)
38 l —erskovitz, David S/T [Pareja en actitud Oleo sobre lienzo 0.51m*0.40m 1‘
| amorosa) ;

LO¥]
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39 | Herskovitz. David S/T (Mujer recostada Oleo socre lienzo 0.51m=*0,40m
{EEUU, 1825) sobre hombre)
(1977)
40 | Herskowitz, David Susanay ios viejos Oleo sobre lienzo 1.66m~1,58m
(EEUU, 1925) (1978)
4 Herskowvitz, David S/ T (Desnudo femenino] | Litografia- (P,” A) 0.70m-0.ECm
(EELU. 1825) (1877)
42 | Hinostroza, Wencesiao | Jauja 1953 Oleo sobre lienzo 031m~0.50m
(Jauja 1897 /Lima
1877)
43 | Hinostroza, Wenceslac | Paisaje de Patachay-Pata | Oleo sobre lienzo 0.475m~0.275m
(Jauja 1897/Lima [1852)
1877]
— 44 | Llona, Ramiro S/T Oleo sobre lienzo 1.80m*=1.80m
(Lima, 1847) (1977)
45 | Llona, Ramiro Mujer il Oleo sotre lienzo 1.25m=1,10m
(Lima, 1847) (1977)
46 |Uona,Ramiro S/T (Dos figuras) Témpera sobrecanson  |0.83m*0.67m
(Lima, 1847) (.1976/77)
47 | Luza, Reynaldo S/T (Paisaje dei desierto | Oleo sobre lienzo 062m=~0,77m
(Lima, 1883/1878) de la costa)
,/(ELB Morey, Victor S/T(Paisaje delaselva) |Oleo sobre tela 0.84m~0.54m
N
\\ | r
Marey, Victar S/T (india vendedora de | Oleo sobre tela 0,75m=*1.16m
. fruta)
N (1958)
50 | Morey, Victor La mujer del Curaca Oleo sobre tela 1,17m=0,75m
(1958)
51 | Nufez Ureta, Teodoro S/ T (Paisaje serrano) Acuarela sobre papel 0.49m~037m
(Arequipa, 1912 /Lima
1890)
52 |NunezUreta, Teodoro S/T (Paisaje serrano) Acuarela sobre pape! 0.50m~0.38m

(Arequipa, 1912 /Lima
1980)
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53 | Nunez Ureta, Teodorg S. T (Paisaje serrano] Acuarela sabre papel 0.58m*0.3Bm
(Arequipa, 1912/Lima
11980
54 !t Nufez Ureta, Teodoro S, T(Procesian) Acuarela sobre papel 0.475m~0.34m
(Arequipa. 1812/Lima
1980)
S5 | Nunez Ureta, Teodoro S, T (Paisaje Campestre, | Acuarela sobre papei 0,32m*0.46m
(Arequipa, 1812/Lima | convacas)
1980)
56 | Nurez Ureta, Teodoro S/ T (Paisaje urbano Acuarela sobre papel 0.39m~ 048m
(Arequipa, 1812/Lima | serrano, calle con
1980) acequia)
57 | Nunez Ureta, Teodoro E! QGuijote Acuarela sobre papel 054m~047m
(Arequipa, 1912 /Lima
| 1880]
58 | Nurez Ureta, Teodoro La Giocaonda Acuarela sobre papel 0.52m~0.40m
(Arequipa, 1912 /Lima
1880)
58 | Nurez Ureta, Teodoro Se van defiesta Acuarela sobre papel 044m~0.57m
(Arequipa, 1912/Lima
1880])
60 | Nunez Ureta, Teodoro La carbonera Acuarela sobre papel 0,52m~*0.42m
(Arequipa, 1912 /Lima
1890) =
61 Nunez Ureta, Teodora S/T(Hombre con Acuarela sobre papel 0.52m*042m h
(Arequipa, 1812/Lima | baston)
1880)
62 Nunez Ureta, Teodora S/T(Anciana con perro} | Acuarela sobre papel 0.52m*042m
(Arequipa, 1912/Lima
18980)
83 | Nunez Ureta, Teodoro S/T (Paisaje) Acuarela sobre papel 0.36m~0,48m
. (Arequipa, 1812 /Lima
V{ : 1980)
B Nunez Ureta, Teodoro S/T Acuarela sobre papel 0,29m~0,38m
A\ (Arequipa. 1912/Lima
L 1880)
S | NufiezUreta, Teodoro | Paisaje Tarmefio Acuarela sobre papel 2.50m~1.80m
| (Arequipa, 1812/Lima )
el
6€ | Nufez Ureta, Teodoro Paisaje Tarmeno Acuarela sobre papel 2,50m*1.80m
' (Arequipa, 1912/Lima
1 1880)
g7 i Nufez Ureta, Teodoro Mercado Serrano Acuarela sobre papel 3,00m=1.80m
! (Arequipa, 1912 /Lima
| 1990 —
68 | 0Oliva, Felix Kausachun Oleo sobre tela 1.20m=1.20m
| (Mollendo, 1915) (1877)

A
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63 | Ostrowski, Pedro Feria Oleo sobre tela 0.8Cm~060m
(Austria. 1804/ Lima, (1849)
1867]
70 | Paiac Beratain, Luis S/T(Esquina) Acuarela sobre papel 0,52m*0,38m
{Arequipa, 1844
71 | Paiao Beratain, Luis Callejuela tipica, Cuscc- | Acuarela sobre papel 052m~0.43m 1
(Arequipa, 1944) San Blas
|
72 | Palao Beratain, Luis S/T(Muijer transitando | Acuarela sobre papel 0.52m~0.445m E
(Arequipa, 1544 pecr calle serrana) ;
|
73 | Palao Beratain, Luis S/T [Esquina) Acuarela sobre papel 0.585m*0.44m :
(Arequipa, 1944) :
74 | Palao Beratain, Luis S/T (Cabeza de anciano) | Acuarela sobre papel 0,36m~0,54m 1
{Arequipa, 1844) i
1
75 | Palao Beratain, Luis S/T({Casucha de Acuarela sobre papel 0.36m~0.475m |
(Arequipa, 1944) calamina)
786 | Pinasco, Angel Muijeres de Belén Oleo sobre lienzo 0.53m~0.65m
77 | Pinasco, Angel Paisaje con Canoas Diec sobre teia 0.75m~0,84m
78 Rivero, Bernardo S/T (Bodegon con {Oleo sobre lienzo 0.58m*0.42m
(Callao, 1888/Lima Chirimoyas) ’ 4
1865) |
79 | Rivero, Bernardo S/T (Bodegén con Oleo sobre lienzo 0,58m>042m
{Callao, 1883/Lima Granadas y Manzanas)
1865]) ;
I
80 |Sabogal Jose Torre Bermeja Olec sobre lienzo 0.58m*0,56m |
(Cajamarca, 1888,/Lima | (1846) |
19586)
B1 |Sabogal. José Ayacucho Xilografia 0,33m=0,24m [
{ (Cajamarca, 1888/Lima | (1830) §

i 18586])
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Sabogal, Joseé

g2 Plaza Mayor Xilografia 0.26m~0.20m
(Cajamarca, 1888 /Lima | (Cusco)
1856)

83 |Sabogal, Jose Coricalia - Cusco Xilografia 0.30m*0.24m
(Cajamarca. 1888/Lima |(1225)
1958)

84 | Sabogal. José Anticuario - Cusco Xilografia 0.24m*0.30m
(Cajamarca, 1888/Lima |{19483)
1956)

85 |[Sabogal, José Musicos Huancas Xilografia 0,35m*0,34m
(Cajamarca, 1888/Lima
18586]

86 | Spingett, Sabino Caleta Puerto Chicama {Oleo sobre lienzo 0.73m~0.82m
{Ayacucho, 1813)

87 | Spingett, Sabino Floristas - Ayacucho Oleo sobre lienzo 0,73m*0.92m
{Ayacucho, 1913)

88 |Spingett, Sabino Mercado Oleo sobre lienzo 0.72m~082m
(Ayacucho, 1913) (Punol q;5‘

82 | Spingett, Sabino S/T Oleo sobre cartén 0,40m*0,30m
{Ayacucha, 1913) (1943)

20 |Spingett, Sabino Mamacha Litografia 0.78m=064m
{Ayacucho, 1913]

J
1 | Ce Szyslo, Fernando S/T Mixografia (P/A) 0,745m*0.56m

(Lima, 1925) .

g2 | De Szyslo, Fernando s/T Litografia 0,79m*0,54m
(Lima, 1923)

93 | Vinatea Cantuarias, Pastoras Oleo sobre lienzo 1.75m*2.00m
Leonor (1944)
(Lima, 1810/1967)

94 | Vinatea Cantuarias, Lavanderas Oleo sobre lienzo 2.00m~3.36m

' Leonor (1944)

' {Lima, 1910,/1867)
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85 Vinatea Cantuarias, Cosecha de maiz Oieo sobre lienzo 3.65m~2.00m
Leonor (1845)
(Lima, 1810/1967)
86 Hernandez Saavedra, S/T Oleo sobre tela 121m=121m
Emilio

-

TPD
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ANEXQO N° 8

COMPROMISOS MINIMOS DE OPERACION Y CATEGORIZACION

Ne° Hotel de Turistas Categoria en Afos de opera-
namero de cién como hotel
estrellas

01 Chiclayo 4 3
02 Chimbote 3 3
03 Huancayo 3 3
04 Huaraz 3 3
05 lca 4 3
08 Piura 3 3
07  Huancaveiica 3 3
08 llo 4 3
— 09 Tingo Maria 3 3
10 lquites 3 3
11 Pucallpa 3 3
12 Tarma 3 3
13 Moyobamba 3 3
14 Monterrey 3 3
15 Andahuaylas 3 3
16 Huarmey s/c s/c
17 Santa Rosa de Quives s/c s/c
18 = Zorrtos s/c s/
b i

s/c - sin compromiso.

40 CEPH HOTRES TE TBAISTAS
Ostt> T3y 32 s/a Piso 16
Melnst —Zarzae, daa laidre
L' me—Peri
celfxt 15114141461%




CRONOGRAMA DE PAGO DEL SALDO DEL PRECIO
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1]
PETROGAKER SRL
UNIDAD HOTELERA : PUCALLPA
SALDO A FINANCIAR USS 350,000.00
TASA 8.3128%
PERIODO 5 ANO {1 ANO DE GHACI_A SOLO INTERES)
PITA 350,000,00
FECHA : 25-Apr-95
CUOTA |VENCIMIENT | DIAS SALDO INTERESES | AMORTIZAC! CUQTA
uss Uss FIJA USS
1 22-0c1-95 | 180 350, 000.00 | 14, 256,52 0 14, 256,52
2 19-Apr=96 | 180 350, 000.00 | 14, 256.52 0 14, 256,52
3 16-0ci-96 | 180 350, 000.00 | 14, 256,52 37, 385.66 52, 142,18
‘ f4-Apr-87 | 180 32, 11434 | 12,713.33 39, 428.86 52, 142,18
5 11=0¢1-97 | 180 272,685.48 | 11,107.27 41,034.81 52, 142.18
6 09~-Apr-38 | 180 231,650.57 [ 9, 435,80 42, 706.38 52, 142.18
7 06-0ct-98 { 180 188, 944,19 | 7, 696.25 44, 445.94 52, 142.18
B O4-Apr-99 | 180 144, 498,26 | 5,885.84 46, 256.35 52, 142,18
9 01-0ct-99 | 180 98, 241.91 4,001.68 48, 140.50 52, 142.18
10 | 29-Mar-2000 | 180 50, 101,41 | 2, 040,78 50, 101.41 52, 142.18
95, 65050 | 350, 000,00 | 445,650,50

NOTA: 1) Cronograma referenciol de pogos .Tasa Libor al 25.04.95 de §.3125% Anugl {Informagion Reuler) + 2% 'ud!clonul.
Sujeta o ser modliicade cado semesirs de ocuerdo a la Tosa Libor del dfa de pago,

ﬁ,

w
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ANEXO N° 10
MODELO DE FIANZA DE VALIDEZ Y VIGENCIA DE LA OFERTA
ECONOMICA
Sefiores
Empresa Propistaria de la Unidad de Venta/COFIDE/Banco
PTE.-

Ref. Contrato de Compra-Venta de Hoteles de Turistas con Financiamiento.

De nuestra consideracion :

Por medio de la present¢"y ha solicitud de nuestros clientes...........................
...................................................................................... constituimos FIANZA SOLIDARIA,
IRREVOCABLE. INCONDICIONADA Y DE REALIZACION INMEDIATA, POR LA SUMA
DE (10% del saldo de precio de compra de {a unidad de venta
adquitida) ddlares de Ios Estados Unidos de América, para garantizar el cumplimiento de
la integridad de los términos, condiciones y estipulaciones establecidos en el Contrato de
Compra-Venta con Financiamiento, de los Hoteles de Turistasde ........................ suscrito
confecha.......................

El plazo de vigencia de la presente fianza es de ........, es decir del ... al..... .de 199.*

O}omo consecuencia de lo anterior, queda entendido que !a presente fianza se hara
efectiva si existe cualquier incumplimiento por parte de nuestro cliente respecto de
cualquiera de sus obligaciones en el Contrate de Compra-Venta con Financiamiento, de
Hoteles de Turistas de.................... suscrito con fecha ...

Para honrar la presente fianza a favor de Ustedes, bastara un simple requerimiento
notarial del CEPR! SIN EXPRESION DE CAUSA O MOTIVO. Toda demora de nuestra
parte para honrarla devengara un interés equivalente a la tasa maxima del LIBOR mas
tres por cien (3%). La tasa LIBOR seréa la establecida por el Cable REUTER diario que
se reciba en Lima alas 11 AM. ...

Se entiende que existe demora de nuestra parte si la presente carta fianza no es honrada

el dia siguiente de recepcionado el requerimiento notarial de ejecucién a gue se refiere
el parrafo anterior.

* €l plazo de vigencia debe ser no menor a un afto mas 15 dias contados a partir de la Fecha ade suscripcion
del Contrato de Compra-Venta con Financiamiento.

42



ANEXO N° 10-A

CARTA DE CREDITO STAND-BY

A opcién de los Postores, la garantia a que se refiere el punto 5.4 de las Bases,
podra adoptar la modalidad de Carta de Crédito Stand-By ("Stand-By Letter of Credit") emitida en
favor del Comité Especial de Promocion de la inversion Privada de los Hoteles de Turistas del

Peru, por un banco del exterior de primera categoria y confirmada por un banco establecido en
el Peru.

Esta Carta de Crédito Stand-By ("Stand-By Letter of Credit") necesariamente
debera tener la calidad de irrevocable, incondicionada, de realizacién automatica, efectiva a simple
solicitud, sin explicacién de causa, y debera ser pagadera en Jas oficinas del banco locai que
. hubiese confirmado la misma o de un banco corresponsa! local del banco del exterior emisor de
tal carta. Los eventos garantizados por |a Carta de Crédito Stand-By ("Stand-By Letter of Credit")
y los eventos que acarrean la ejecucion de la misma seran exactamente aquellos que se detallan
en el modelo de la Carta Fianza de Validez y Vigencia de la Oferta Econdmica, segun el Anexo
N, 10 del presente contrato.

43



Ne $60139

CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO S.A.

COFID

ANEXD 111

000135

CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON FINANCIAMIENTO
PROGRAMA DE PROMOCION EMPRESARIAL
HOTELES DE TURISTAS DE: PUTCALLPA
GARANTIA HIPOTECARIA EXTRANEGOCIO

i
{

| DIST DE CALLERIA. PROV. DE CCRONEL PORTILLO
 DPTO. DE UCATALI

1.0 |Empresa
PETRUOGAKER SR.L
2.0 ¢{Predio FREDIO URBANC
CASA HABITACION DE UN PISO
| Fropistanc ROBERTO VELA PINEDO. Y
i | CERAN MORIVELA DE VELA
[ Uticaodn LAYV MARISCAL CASTILLA N# 390-306

iDatos Reg de Prmp\eda{ AS 02 FOUAS 206, TOMO 82

REGISTRG DE LA FROPIEDAD INMUEBLE DE LA PROVINCIA
CE CORONEL PORTILLO

Terreno

Arga M2 Yalor terrenc
148,76 Uss 7 437.60

| Edificacion

|
l

Desorpcibn y Dis‘rribucib‘CASA HABITACION DE UN PISO. {provectade a 3 pisos)

Consta de los siguientes ambientes

Sala, comedor. baflo, 2 dormitorios con su tafio, dormitorio.
Gargje. pasajes. iavanderia y patio. Escalera acceso planta aita
En ol segundo piso. muro psrimstricos y columnas.

Especificacionss Técnic;J Cimignto vy sobrecimierito de concreto armadn

Columnas v vigas de concreto armado

Techa aligerado harizrantal de conersto armado
| Muros de ladrillos tarrajedaos

Pisos de cemento coloreado

Puertas y ventanas de madera.

Aparatos sanitarins de color blanco

Instalacién saritaria smpotradas

Instalacion sléctrica smpotrada

|
|
-

Arga Tecnads me | valer samoacan
{ 148 765 { USS$ 42 393 80

T tvador det Predio

LUSE

I Fecha de Tasacién

49 §31.80 | 12.Abr.96
|

40

Tasador

Ing. JULIO RIOS SANCHEZ

Wi COFIDE
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CORPOR/-‘;CION FINANCIERA DE DESARROLLO S.A.
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COFIDE 008136

ANEXO 11.2

CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON FINANCIAMIENTO
PROGRAMA DE PROMOCION EMPRESARIAL

HOTELES DE TUR!STAS DE. PUCALLPA
GARANTIA HIPOTECARIA EXTRANEGOCIO

1.0 |Empresa
PETROGAKER SR.L

2.0 |Predio TERRENCO URBANG
|
Prometanc E‘FJETF’.DGAKER SRL
|
Uhicacion LOTE 1. M2, 322 CIUDAD 0E PUCALLPA

DIST. DE CALLERIA, PROV. DE CORONEL PORTILLD

[ DPTO. DE UCAYALI

Datos Regq. de Propiedad | AS 03 FOJAS 288, TOMO 63 ]
REGISTRCO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE LA PROVINCIA

DE CORQNEL PORTILLO

21 iTerreno Area M2 valor terreno

| 860.24 | US$ 19 807,20 |

2 2 {Obras complementanas
i Drescripcitn v Distribunidn

o

TERREND URBAND
Cercos 2000 mt
Losa 160 00 m2

Valor de ias cbras

Uss 6 176.00
30 (Valor del Predio Fecha de Tasacién
US$ 25 982.20 12 Abr.9%
|
4.0 {Tasador Vg COFIDE

Ing. JULIC RIGS SANCHEZ




