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CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON FINANCIAMIENTO
DEL PROGRAMA DE PROMOCION EMPRESARIAL
SEGUNDA SUBASTA PUBLICAA INTERNACIONAL

PARA LA TRANSFERENCIA DE LOS HOTELES DE TURITAS

Serior Notariop:

Sirvase extender en su Registro de Escrituras FPublicas, una en

la gue conste el presente contrato de Compra-venta, el mismp gue

se suscribe en cinco (05) ejemplares, que celebran de una parte

vy como VENDEDORA 1a EMFRESA NACIONAL DE TURISMO S.A. — ENTURFERU

S.A., debidamente representada por don Alonso Rey Bustamante, con

L.E. N 08251044, confaorme aparece respectivamente de lsa

escritura publica de otorgamiento de poderes de fecha 27 de

diciembre de 1994, extendida ante el Notario FPublico de Lima

doctor Alfreda Faino Scarpati, @ inscrita en la ficha 38148 del

Registro Mercantil de Lima: domiciliada para los efectos de este

contrato en Calle Uno UOeste s/n, MITINCI, Fiso 1646, Corpac,

distrito de San Isidro, provincia y departamento de Lima; vy de

la otra parte v como COMPRADOR el CONSORCIO FORTALES, debidamente

representada por don Guillermo Velaochaga Raffo, con L.E. N2

e 08230296, segun documento privado de fecha & de marzo de 1993,

debidamente legalizado ante el Notario Publico doctor Jorge

Orihuela Iberico, domiciliada para los efectos de este contrato

en Avenida Camino Real N2 320, Torre Central, FPiso 7, distrito

de San Isidro, provincia y departamento de Limay interviniendo

también la CORFPORACION FIMANCIERA DE DESARROLLO, a qguien se

denominard COFIDE, com RUC 10011639, domiciliada en Augusto

,féﬁﬁﬁ* Tamayo N2 140 San Isidro, Lima, debidamente representada por su

ﬁ?ﬁgﬁ {:§ erente General, sefor Martin Naranjo Landerer, con L.E. N2

£ L Es2%008 y  por su Gerente Adjunto a la Gerencia General, sefor

Q, PATRICIY zferino Casavilca Roja, con L.E. N8 6106666, cuyos poderes

barecen incritos en los asientos 133 v 134, respectivamente, de

s Aa ficha N2 1108 del Registro Mercantil de Lima, de conformidad
pewnd entes términos vy condiciones:
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PRIMERO.- ANTECEDENTES

1.1.

1.2

1.3

1.4

1.5

Ne 000077

Con el objeto de fomentar el crecimiento de la industg Y ru fel
Gobierno Peruano, actuando a través de lavBd ,
TURISMO, establecié a lo largo de todo el pais ung®58enafe H
Turistas.

eled de

El Gobierno Peruano, al amparo de lo dispuesto en el Decreto Legislativo
N°216 promuigd el Decreto Supremo N°028-81-ITVTUR de fecha 13 de
noviembre de 1981, mediante el cual se aprobd la conversién de la entonces
Empresa Nacional de Turismo en una empresa estatal de derecho privado
denominada EMPRESA NACIONAL DE TURISMO S.A. - ENTURPERU S.A.

De confermidad con el Texto Unico Ordenado de la Ley de Bases de la
Regionalizacion, aprobado por Decreto Supremo N° 071-88-PCM del 12 de
junio de 1988, los Gobiernos Regionales de La Libertad, Nor Oriental del
Mararion e inka, formaron respectivamente las empresas regionales de turismo
denominadas EMPRESA REGIONAL DE TURISMO S.A. - ERTUR SA.,
EMPRESA REGIONAL DE TURISMO KUELAP S.A.-RENCM y LA EMPRESA
TURISTICA REGIONAL INKA S.A. - EMTURIN S.A.

También de conformidad con el Texto Unico Ordenado de la Ley de Bases de
la Regicnalizacién a que se ha hecho mencidn en el punto 1.3 del presente
contrato, algunos hoteles de propiedad de ENTURPERU S.A.  fueron
transferidos a las Regiones de La Libertad, Nor Oriental del Marafidn e Inka,
las que, a su vez, los transfirieron a sus respectivas empresas regionales en
calidad de aporte de capital. Es asi que actualmente ENTURPERU S.A., |
ERTUR S.A.,, KUELAP S A. y EMTURIN S.A., son propietarias de todos los
Hoteles de Turistas que conforman la cadena de los Hoteles de Turistas del
Peru.

El Gobierno del Perd, en cumplimiento de lo establecido en el Decreto
Legislativo N° 674 - Ley de Promocién de la Inversion Privada, declard de
interés nacional promocionar la inversion privada en algunas empresas de
propiedad del Estado, para lo cual establecio pautas generales dirigidas a vu
impulsar dicha inversién privada, incluyendo la creacién de la Comision de
Promocion de la Inversiéon Privada - COPRI comec ente rector de tales
esfuerzos.

Por Resolucién Suprema N° 266-93-PCM del 02 de julio de 1993, el Gobierno
del Peru ratifico la decisién de COPRI de incluir a ENTURPERU S.A. entre las
empresas de propiedad del Estado comprendidas dentro del proceso de
promocion de la inversién privada.

Por Resolucién Suprema N° 319-83-PCM del 05 de agosto de 1993, el
Gobierno del Peru ratifico la decisién de COPRI de incluir a las empresas
regionales mencionadas en el punto 1.3. del presente contrato, en el proceso
de la inversion privada. '
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1.8

1.9

1.10

1.11

2.1

2.2
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Turistas del Peri - CEPRI Hoteles de Turistas del Peru, en adelante/C PRk
con el objeto de ejecutar la promocion de la inversion prlvad%en g, 5
de Turistas del Peru. Dt‘-‘
mﬂO
Por Resoluciones Supremas Nos 481-93 y 519-93-PCM “ Gobierno del Peru
ratifico el programa propuesto por CEPRI y aprobado por COPRI, para vender
y entregar en concesion todos los Activos que conforman los Hoteles de
Turistas del Perd, de propiedad de ENTURPERU S.A. y de las empresas
regionales mencionadas en el punto 1.3. del presente contrato, siguiendo un
proceso de subasta publica para la venta de Activos y para el otorgamiento de
concesiones.

Mediante Acuerdo del 21 de noviembre de 1994, COPRI aprobé la condiciones
det Programa dePromocion Empresarial a la transferencia de los Hoteles de
Turistas.

De conformidad con las Bases de la Subasta Publica Internacional para llevar
a cabo el proceso de Promocién de la Inversion Privada en los Hoteles de
Turistas del Perd, el COMPRADOR entregd una propuesta u oferta econémica
al CEPRI para la adquisicion de los Activos y derechos a que se refiere la
clausula tercera del presente contrato. Dicha propuesta u Oferta Econémica ha
sido seleccionada como la oferta ganadora, a la que se ha adjudicado la

78

Buena Pro, la misma que forma parte integrante del presente contrato como -

Anexo N° 1.

SEGUNDO .- SENTIDO E INTERPRETACION DE LOS TERMINOS
EMPLEADOS EN ESTE CONTRATO Y LEY APLICABLE

Para los efectos de este contrato, los términos que aparecen dentro del mismo
tendran los significados que se determinen clara e indubitablemente del
contexto en que se encuentren. En todo caso, son de aplicacién las
DEFINICIONES contenidas en el Anexo N° 2.

Sin perjuicio de lo establecido en el punto 2.1 de esta clausula, el presente
contrato se ejecutara de buena fe, segun los términos redactados en este
documento, sin tergiversar con interpretaciones arbitrarias el sentido recto,
propio y usual de las palabras escritas, ni restringir los efectos que
naturaimente se deriven del modo con que las partes han explicado su
voluntad y contraido sus obligaciones.

Los titulos de las clausulas del presente contrato sélo han sido incluidos como
referencia, de modo que no afectaran la interpretacion del mismo.

Para el efecto de la interpretacion, aplicacién y ejecucion del presente contrato,
primara lo establecido en los siguientes documentos en el siguiente orden:
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2.4.1 El presente contrato y sus anexos, en su caso, debidamente su

por VENDEDORA y COMPRADOR. Ui‘ﬁ ““
QDANN
2.4.2 Las Circulares que emita el CEPRI. ) ARL ABOGAD(I)J\I,A

2.43 Las Bases para la Subasta Publica Internacional para la Transferencia
de los Hoteles de Turistas.

E! presente contrato se regira e interpretara de conformidad con las leyes de
la Republica del Perd.

TERCERQ.- DE LOS ACTIVOS OBJETO DE LA SUBASTA.

Los Activos que conforman la Unidad de Venta de los Hoteles de Turistas, que
el COMPRADOR adquiere conforme a lo establecido en el punto 5.1 de Ia
clausula quinta del presente contrato, son todos aquellos bienes inmuebles,
bienes muebles, derechos sobre bienes inmuebles o bienes muebles, servicios
telefénicos y derechos en general, de propiedad o en poder o para el uso de
la VENDEDORA, destinados a la Actividad Hotelera, que se detallan en forma
taxativa en el Anexo N° 3, que constituye parte integrante del presente contrato
y podra ser insertado como parte de la escritura publica resultante, si el
COMPRADOR asi lo requiere.

Et COMPRADOR declara conocer el contenido de todos los documentos que
conforman el Anexo N° 3, asi como cudles son los inmuebles, muebles,
servicios telefonicos y derechos.en general que conforman la Unidad de Venta
que ha adquirido.

En lo que respecta a los bienes inmuebles y, de ser el caso, a los derechos
reales sobre bienes inmuebles, constituye parte integrante de los mismos todo
cuanto de hecho o por derecho le corresponde, inclusive sus usos, costumbres,
derechos de paso, servidumbres, entradas, salidas, aires, edificaciones,
estructuras, instalaciones, accesorios y mejoras.

En lo que respecta a los bienes muebles y, de ser ei caso, a los derechos
reales sobre bienes muebles, queda establecido que el COMPRADOR
reconoce y acuerda que taies bienes y derechos le seran transferidos "donde
estan y como estan”, y que la VENDEDORA no esta emitiendo, ni mucho
menos esta obligada a emitir, declaracion alguna de otorgar garantia con
respecto a su condicién o estado.

De ser el caso, en lo que respecta a los contratos de arrendamiento o sub-
arrendamiento de bienes inmuebles, sea la VENDEDORA arrendadora, sub-
arrendadora, arrendataria o sub-arrendataria, estan comprendidos todos los
derechos, permisos, depdsitos, rentas y mejoras vinculadas con tales contratos
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de arrendamiento o sub-arrendamiento. R
O LUIS LANNUNBRED
3.5 De ser el caso, en lo que respecta a los contratos de arre &9 Wi
arrendamiento de bienes muebles, sea la VENDEDORNr?arr"e'ndadora, su
arrendadora, arrendataria o sub-arrendataria, estan comprendidos todos 10s
derechos, permisos, depsitos, rentas y mejoras relacionados con tales
contratos de arrendamiento o sub-arrendamiento.

3.6 De ser el caso, estan comprendidos dentro de los activos a que se refiere el
punto 3.1 de la presente clausula tercera, aunque expresamente no se
especifique asi en el Anexo N° 3 cualquier reciamo o proceso judicial -
contencioso o no- que exista a la fecha de entrega de activos a que se refiere
el punto 6.1.8 de la cldusula sexta de este documento, en relacion a los activos
a que se refiere el punto 3.1 de la presente clausula tercera.

La VENDEDORA cedera en favor del COMPRADOR todos sus derechos y
. acciones sobre tales reclamos o procesos judiciales, suscribiendo al efecto los
documentos que sean necesarios

3.7  Estan comprendidos dentro de los activos a que se refiere el punto 3.1 de Ia
presente clausula tercera, aunque expresamente no se especifique asi en el
Anexo N° 3., todos los derechos que posea la VENDEDORA en virtud o de
conformidad con todas las garantias, declaraciones y manifestaciones de
respaldo que realicen los proveedores, fabricantes y contratistas con respecto
a los productos vendidos o a los servicios brindados a la VENDEDORA para
la Actividad Hotelera, que guarden relacion directa con los activos a que se
refiere el punto 3.1. de la presente clausula tercera.

3.8  Estan comprendidos dentro de los activos a que se refiere el punto 3.1 de la
presente clausula tercera, aunque expresamente no se especifique asi en el
Anexo N° 3, todos los contratos de suministro de energia eléctrica, agua y
desagle que las diversas empresas de servicios publicos brinden a la Unidad
— de Venta de Hoteles de Turistas que ha adquirido el COMPRADOR.

3.9  Estan comprendidos dentro de los activos a que se refiere el punto 3.1 dela <
presente cldusula tercera, todos los contratos y tonvenios relacionados con la
conduccion de la Actividad Hotelera, vinculados a dichos Activos, cuya relacion
aparece en el Anexo N° 3.

CUARTO.- ACTIVOS EXCLUIDOS

Queda expresamente establecido por las partes que ademas de los Activos
taxativamente detallados en el Anexo N° 3 y de los Activos o derechos
especificados en los puntos 3.4 at 3.9 inclusive de la clausula tercera del
presente documento, no conforman la Unidad de Venta de Hoteies de Turistqs
que el COMPRADOR ha adquirido, otros Activos, bienes o derechos. an
perjuicio de ello, especificamente no estan incluidos dentro de la transferencia
/’ A LSS DE TISTAS
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de Activos, los siguientes Activos, bienes y derechos IS DANNUN B
g y De.LUIS DARRAD

T anaialla I LSV R i

4.1.1 Convenios y Contratos. Cualquier convenio o contrato que o’
relacion con los Activos incluidos y que no esté idenfifica
especificamente en la cladusula tercera del presente contrato como parte
integrante de los Activos objeto de la subasta,

4.1.2 Cuentas. Cuentas por cobrar, saldos de caja y bancos y los gastos pre-
pagados por la VENDEDORA.

4.1.3 Reclamos, Procesos Judiciales. Cualquier proceso judicial o reclamo
entablado por la VENDEDORA relacionado con los Activos Excluidos o
con su Actividad Hotelera, que no guarde relacién con los Activos objeto
de la subasta.

4.1.4 Libros y Reqistros. Todas las declaraciones de impuesto a la renta,
-~ impuesto general a las ventas, impuesto predial y, en general,
' declaraciones de cuaiquier tipo de impuesto; asi como recibos
comprobantes de pago por impuestos, documentos societarios, libros
contables y financieros, registros bancarios y financieros, registros de
existencias y libros y registros contables o societarios en general. De
ser el caso y a solicitud y por cuenta del COMPRADOR, la
VENDEDORA podra facilitar a aquél copia simple de los libros, registros
y/o documentos societarios, contables, financieros o tributarios que le
solicite. La VENDEDORA puede negarse a facilitar tales copias en caso
de considerar que la informacién solicitada no guarda relacién alguna
con los Activos objeto de la subasta.

4.1.5 Obras de Arte. Todas las pinturas, escuituras y otras obras de arte de
propiedad de la VENDEDORA, ya sea se encuentren dentro de los
Activos objeto de la subasta o adheridos a los mismos, salvo que no
puedan ser retiradas sin causarles dano.

En el Anexo N° 7 que forma parte integrante de| presente contratoy que <}
podra ser insertado como parte de la escritura publica resultante si el ¥
COMPRADOR asi lorequiera, se establece la refacién de Obras de Arte

de propiedad de la VENDEDORA, que seran retiradas de la Unidad de
Venta que ha adquirido el COMPRADOR.

Cualquier Obra de Arte que aparezca en el{los) Inventario(s) que
conforma(n) el Anexo N° 3 se entendera como Activo Excluido en caso
de aparecer dentro de la relacion a que se refiere el Anexo N° 7.

4.1.6 Cualquier otro Activo, bien o derecho no descrito en la clausula 3.1, se
entendera excluido.
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QUINTO.- DEL OTORGAMIENTO DE LA BUENA PRO AL COMPRADPO
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5.1 Conforme a las Bases para la Subasta Publica Internacional para’la
Transferencia de ios Hoteles de Turistas, en el acto de |la subasta se otorgd al
COMPRADOR la Buena Pro para la adquisicion de la Unidad de Venta de los
Hoteles de Turistas que aparecen del Acta Notarial de la Subasta cuya copia
certificada es parte integrante del presente contrato como Anexo N° 4. La
Buena Pro le fue otorgada ai COMPRADOR en virtud a su Oferta Econdmica
que también es parte integrante del presente contrato como Anexo N° 1.|

5.2 La Unidad de Venta de los Hoteles de Turistas que el COMPRADOR ha
adquirido conforme a lo expresado en el punto 5.1 de la presente clausula
quinta, esta conformada por todos los Activos detallados.en el Anexo N° 3, asi
como los Activos detallados en el puntos 3.4 al 3.9 inclusive de la clausula
tercera de este documento.

SEXTO.- DE LA FORMALIZACION DE LA ADQUISICION EFECTUADA
POR EL COMPRADOR

6.1  El contrato de compra-venta entre VENDEDORA y COMPRADOR ha quedado
celebrado al momento en que CEPRI otorgd al COMPRADOR la Buena Pro
en la Subasta Publica Internacional para la Transferencia de los Hoteles de
Turistas. Dicha Buena Pro le fue otorgada al COMPRADOR al haber sido su
Oferta Econdmica la mayor por la compra que ha efectuado de la Unidad de
Venta de Hoteles de Turistas a que se ha hecho mencién en el punto 5.1 de
la clausula quinta de este documento. En consecuencia, es necesario
formalizar por escrito las obligaciones que se han generado entre
VENDEDORA y COMPRADOR comao consecuencia de la compra-venta que
han efectuado, lo que se verifica de conformidad con los términos que
posteriormente se indican en esta misma clausula.

“4)

Por lo tanto, la VENDEDORA acepta venderle al COMPRADOR y este acepta
comprarle, los bienes muebles e inmuebles materia de la subasta, en las
condiciones siguientes, siendo aplicables a dicha venta las condiciones
dispuestas en este contrato::

6.1.1 Precio de Compra. El precio de compra a cargo del COMPRADOR
por la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que ha adquirido, es el
monto efectivo, expresado en dolares de los Estados Unidos de
Ameérica, que éste ha sefalado en su Oferta Econdmica que forma
parte del presente contrato como Anexo N° 1.

6.1.2 Pago del Precio de Compra. Ei precio de compra a que se refiere el
punto 6.1.1 de la.presente clausula sexta debera ser pagado por el
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COMPRADOR de la siguiente manera:

6.1.2.1

6.1.2.2

6.1.2.3

Ne 00008

Dr. LUISDAN N%N

GADAO
Cuota inicial - _ABOGIUR

El 30% | precio de compra, cuya suma liquida 4expre a
en el Anexo N° 1 a que se ha hecho referencia en el purﬁto
6.1.1., sera pagado en la Fecha de Cierre.

Dicho pago sera efectuado por el COMPRADOR de
conformidad con las instrucciones que al efecto le impartira
el CEPRI, dentro del plazo establecido para que se
produzca la Fecha de Cierre a que se refiere el punto 6.1.3
de la presente clausula sexta.

Saldo:

El saldo de precio de compra, que equivale al 70 % del
precio de compra, cuya suma liquida se expresa en el
Anexo N° 1 a que se ha hecho referencia en el punto
6.1.1., serd pagado en el plazo de cinco (5) arfios,
mediante la cancelacion de diez (10) cuotas semestrales,
segun cronograma de pagos que figura como Anexo N° 9
del presente contrato.

La moneda de pago en que se deberd efectuar éste es en
dolares de los Estados Unidos de Norteamérica o en
moneda nacional al tipo de cambic de venta segun
publicacion de la Superintendencia de Banca y Seguros
vigente el dia del pago.

Se deja constancia que para el pago del saldo del precio
de compra, la VENDEDORA esta concediendo un plazo de §
gracia, mediante el cual, en el primer ano, 0 sea, en las ‘
dos primeras cuotas semestrales, se cancelaran soélo los
intereses devengados durante ese periodo.

El COMPRADOR, en cualquier momento del contrato,
podré hacer prepagos parciales o totales de las cuotasi
pendientes, debiendo pagar el capital adeudado mas los
intereses hasta el dia de pago, inclusive. Si se diese este
caso, se liberaran las garantias correspondientes en un

plazo breve.

Intereses Compensatorios:

El saldo de precio de compra devengaréd una tasa de

8 NEURIRTRI N R (T RiLa 4.1
ah UG S sy 4
R YO v

"1
SR N I



6.1.2.4
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interés equivalente a la tasa LIBOR a 180 dias m4s 2
Latasa LIBOR sera la eswb'ﬁW\?ﬂ‘i’ﬁWR
que se recibe en Lima a B0
correspondiente al inicio del sernd¥t&" ‘entendic
cierre. Dicha tasa seré cobrada al vencimiento de cada

cuota semestral, ya sea que se trate de cuotas en el
periodo de gracia o no.

00008

La moneda de pago en que se debera efectuar éste es en
dolares de los Estados Unidos de Norteamérica o en
moneda nacional al tipo de cambio de venta segun
publicacion de la Superintendencia de Banca y Seguros
vigente el dia del pago.

Intereses Moratorios:

Queda expresamente pactado que por cualquier demora
en que incurra la compradora, el pago de las cuotas
devengara adicionalmente al interés compensatorio
pactado, un interés moratorio equivalente a las tasas
fijadas por el Banco Centrai de Reserva del Peru, el mismo
que se aplicard por cada dia de atraso. La aplicacion de
dicho interés sera automatica, no siendo necesaria la
intimacion previa al deudor, ya que el simple hecho de no
pagar su cuota al vencimiento, 1o hara incurrir en mora, sin
perjuicio de la aplicacién de lo pactado en las demas
cladusulas de este contrato.

Todos los pagos, excepto el de la cuota inicial, se haran a

través de la entidad bancaria elegida por COFIDE, segun “

aviso de cobranza que dicha entidad emitird. La entidad %
bancaria efectuara la cobranza de las cuotas, la
administracién de las garantias y demas tareas
identificadas en el presente contrato. De ahora en adelante
se le denominara EL BANCO.

La moneda de pago en que se debera efectuar éste es en
dolares de los Estados Unidos de Norteamérica o en
moneda nacional al tipo de cambio de venta segun
publicacién de la Superintendencia de Banca y Seguros
vigente el dia del pago.

Fecha de Cierre. La Fecha de Cierre, esto es, el dia y hora

establecidos para el pago de la cuota inicial a que se refiere el punto
6.1.2.1 de la presenta clausula, por la Unidad de Venta que ha
adquirido el COMPRADOR, se producira entre los quince (15) y

A

b 9 Prett 3RS DE TUNSTAS
o ia Piso 18
e [sidre

LR 4



6.1.4

6.1.5
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noventa (90) dias calendario posteriores a la fecha del otorgamiento
de la Buena Pro. Al efecto el CEPR!| notificara por escrito al
COMPRADOR las correspondientes instrucciones acerca de la
determinacion de la Fecha de Cierre y los instrumentos 0 modalidades

mediante los cuales se efectuara el pago.

Resolucidén _de Contrato. E! presente contrato de compra-venta
quedara automaticamente resuelto de pleno derecho, sin necesidad de
declaracién judicial o extra-judicial al respecto, en la hipétesis que el
COMPRADOR no pague el precio a su cargo con arreglo a las
ctdusulas 6.1.1, 6.1.2 y 6.1.3 del presente contrato.

De producirse la resolucién, el CEPRI procedera de conformidad con
el punto 7.3 de |las Bases para la Subasta Publica Internacional para
la Transferencia de los Hoteles de Turistas y, en consecuencia,
gjecutara de inmediato la Fianza de Validez y Vigencia de la Oferta
Econdmica y, de considerario conveniente, otorgara la buena pro de
la Subasta al Postor que haya presentado la siguiente Oferta
Econdmica mas alta.

En todo caso, lo expuesto en este punto se entiende sin perjuicio que
tanto la VENDEDORA como CEPRYI, ejerciten cualquier otro derecho
que les pudiera asistir en virtud al incumplimiento del COMPRADOR.

Sin perjuicio de lo expuesto y si asi fuere el caso, en la eventualidad
que no procediese la resoluciéon del contrato por haberse cancelado
mas del 50 % del precio de compra, la VENDEDORA estara facultado
para proceder a ejecutar las garantias reales y personales que mas
adelante se detallan.

Suscripcion del presente contrato. De conformidad con el punto 4.2
de las Bases para la Cuarta Subasta Publica Internacional para la
Transferencia de los Hoteles de Turistas, el COMPRADOR ha suscrito
y entregado al CEPRI con anterioridad a la'fecha de la Subasta, cinco
(5) ejemplares del presente contrato.

El presente contrato adquiere plena vigencia a partir del momento en
que el CEPRI le otorga la Buena Pro al COMPRADOR, de
conformidad con lo establecido en e} punto 5.1 de ia clausula quinta
de este documento.

Uno de los ejemplares del contrato a que se refiere el primer parrafo
del presente punto 6.1.5, le sera devuelto al COMPRADOR,
debidamente suscrito por la VENDEDORA, dentro de los tres (3) dias
habiles de la Fecha de Cierre, a fin que el COMPRADOR proceda a
solicitar al Notario Publico, su elevacion a Escritura Publica, asi como
la inscripcidn registral que sea pertinente. Los gastos notariales,

10
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registrales y demas similares que demande este tramite seran de
exclusiva responsabilidad del COMPRADOR, debiendo entregar al
CEPRI un testimonic con los datos de la inscripcion registral de las
hipotecas, a lo sumo dos dias habiles antes de que venza el plazo de
vigencia de la fianza de validez y vigencia dea ofag]
gue se refiere el Anexo N° 4 (b) de las Basejjﬁﬁﬂgig%%ﬂgﬁ%gmmm

NNATADTN B TIMA ’
6.1.6 Transferencia de la propiedad de los bienes inmuebles. La

transferencia de la propiedad de los bienes inmuebles que el
COMPRADOR esta adquiriendo y que estan detallados en el Anexo
N° 3, se producira en favor de éste al momento de adjudicarsele la
Buena Pro conforme a lo establecido en el punto 6.5 de las Bases
para la Subasta Puablica Internacional para la Transferencia de los
Hoteles de Turistas y en la clausula quinta del presente contrato.

El riesgo por el deterioro, destruccién o pérdida total o parcial de los
bienes inmuebles a que se refiere el presente punto 6.1.6, pasara al
COMPRADOR al momento de su entrega conforme a lo establecido
en el punto 6.1.8 de la presente clausula.

Sin perjuicio de lo establecido en el parrafo que antecede, el riesgo se
entendera transferido al COMPRADOR si habiendo sido notificado por
el CEPRI para la entrega de los bienes inmuebles, no concurre en la
fecha sefalada o no suscribe el acta de entrega respectiva. En este
extremo, es de aplicacion el articulo 1568 del Cddigo Civil.

6.1.7 Transferencia de la propiedad de los bienes muebles. Lal
transferencia de propiedad de los bienes muebles que el ~
COMPRADOR esta adquiriendo y que estan detallados en el Anexo
N° 3 se producira en favor de éste cuando la VENDEDORA le haga
entrega o tradicion de los mismos. La entrega o tradicion se
entendera efectuada a la suscripcion del acta de entrega notarial a
que se refiere el punto 6.1.8 de la presente clausula sexta.

Sin perjuicio de lo establecido en el parrafo que antecede, el riesgo se
entendera transferido al COMPRADORsi habiendo sido notificado por
el CEPR| para la entrega ¢ tradicion de los bienes muebles, no
concurre en la fecha sefalada o no suscribe el acta de entrega
respectiva. En este extremo es de aplicacién el articuio 1568 del
Cddigo Civil.

Entreqa_de Activos. Tanto los bienes inmuebles como los bienes
muebles que el COMPRADOR ha adquirido conforme a los términos
del presente contrato, le seran entregados en el lugar, dia y hora_a
determinarse y comunicarse por escrito por el CEPRI, segun
cronograma establecido en forma conjunta a mas tardar dentro de Ia§
las 72 horas siguientes a la Fecha de Cierre. La entrega se realizara
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mediante acta o actas de entrega con intervencion de Notario Pubfic
en las cuales se especificarad cuales son los bienes inmuebles qife
estan entregando, asi como la conformidad de los bienes muebl q e

se estan entregando con la relacién de Dgshibisynas. quela%a{
el(los) inventario(s) que obran como Anexo oo/ Am%cm? oA

SETIMO.- OBLIGACIONES DE LA VENDEDORA
7.1 Son obligaciones de la VENDEDORA las siguientes:

7.1.1  Entregar al COMPRADOR a la suscripcion det acta de entrega a que
se refiere el punto 6.1.8 del presente contrato, todos los Activos que
conforman la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que aquél ha
adquirido.

a 7.1.2 Enlo que respecta al(los) bien(es) inmueble(s) que esta adquiriendo
el COMPRADOR y a que se refiere la clausula quinta del presente
contrato, entregarseio(s) a aquél libre(s) de todo poseedor u ocupante,
salvo que el(los) inmueble(s) se estén transfiriendo con arrendatarios
0 con terceros poseedores, conforme al Anexo N° 3.

7.1.3  Entregar la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas con todos sus
servicios pagados. En todo caso, si la Fecha de Cierre no coincide
con la fecha de vencimiento del pago de tales servicios, cualquier
cuota o cualquiera de esos pagos que deban realizarse con respecto
al periodo en el cual tiene lugar la Fecha de Cierre, seran de <%
responsabilidad del COMPRADOR. <

7.1.4 En caso de contratos de arrendamiento de bienes muebles o
inmuebles en los que la VENDEDORA tenga la calidad de
arrendadora, ésta podra cobrar la renta a su favor unicamente hasta
inclusive el periodo anterior a la Fecha de Cierre.

7.1.5 Entregar al COMPRADOR una relacién de las reservas de
habitaciones y de servicios hoteleros en general a ser utilizados a
partir inclusive del dia siguiente de la fecha de entrega de activos a
que se refiere el punto 6.1.8 de la clausula sexta de este contrato, asi
como el dinero pagado por tales reservas. Esta obligacion debera ser
cumplida al momento de la suscripcion de la(s) acta(s) de entrega a
que se refiere el punto antes mencionado.

Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato o
escritura publica sean necesarios para lograr la inscripcion registral a
nombre del COMPRADOR de los bienes muebles e inmuebles que
esta adquiriendo.
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8.1

OCTAVO.- OBLIGACIONES DEL COMPRADOR

Son obligaciones del COMPRADOR las siguientes:

8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.1.4

8.1.5

8.1.6

8.1.7

) ARURPOAS FAWO
Pagar el total del precio a su cargo, conforme a Iﬁﬁ dbdo eh‘l‘efs
clausulas 6.1.1 ,6.1.2 y 6.1.3 ﬂ

Recibir de la VENDEDORA todos los bienes que constituyen la
Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que ha adquirido, debiendo
al efecto suscribir el acta de entrega notarial a que se refiere el punto
6.1.8 del presente contrato.

Asumir el pago de todos los servicios a que esta sujeta la Unidad de
Venta de Hoteles de Turistas que ha adquirido. Dicha asuncién sera
a partir, inclusive, de la Fecha de Entrega en adelante. En todo caso,
si la Fecha de Entrega no coincide con la fecha de vencimiento de los
pagos relacionados con tales servicios, seran de cargo del
COMPRADOR los pagos que deban realizarse con respecto al periodo
actual en el que tiene lugar la Fecha de Entrega.

De ser el caso, asumir, a partir de la Fecha de Entrega, el pago de la

renta en todos los contratos de arrendamiento de bienes muebles 0

inmuebles en los que la VENDEDORA tenia la calidad de
arrendataria. Asi, si la Fecha de Entrega no coincide con la fecha de
vencimiento del pago de la renta por tales contratos, sera de su cargo
el pago de dicha renta por el periodo actual en el cual tiene lugar la
Fecha de Entrega.

Gestionar y obtener las correspondientes licencias de funcionamiento,
registros ante las autoridades pertinentes, permisos en general, etc,
para lograr que la Actividad Hotelera que va a desarrollar en relacién
a la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que ha adquirido
pueda(n) operar normalmente y sin interrupcién alguna.

De ser el caso, el COMPRADOR se compromete a realizar sus
mejores esfuerzos para lograr la cesion de la posicion contractual de
los contratos a que se refiere las cldusulas 3.8 y 3.9 de la clausula
tercera del presente documento.

De ser el caso y en funcién a los Compromisos de Inversion
consignados en su Oferta Econdmica que obra como Anexo N°1,
invertir las sumas de dinero a que se ha obligado en los plazos
indicados en dicha Oferta Econdmica.

Asimismo, el COMPRADOR se obliga a presentar el 31 de diciembre
de cada afio, el programa de realizacion de inversiones a la
VENDEDORA y a la Direccion Nacional de Turismo del Ministerio de
ind » a:’f‘gfi_smo, Integracion y Negociaciones Comerciales

Cnily
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El COMPRADOR se compromete a soliM@vTama audi

cumplimiento del compromiso de inversion al 31 de diciembre de cad
ano. Dicho servicio debera ser brindado por una firma auditora d
reconocido prestigio internacional que no preste servicios ni a la |
VENDEDORA ni al COMPRADOR. Los honorarios correspondientes
seran asumidos por el COMPRADOR.

En caso de incumplimiento en los alcances propuestos en la Oferta
Econdmica respecto de los Compromisos de Iinversién, la Direccion
Nacional de Turismo aplicara al COMPRADOR la penalidad a cargo
de éste que sera de US$ 100,000 mensuales hasta el total
cumplimiento del compromiso de inversion.

En cualquier casc, el COMPRADOR debera invertir {o necesario para
que el o los Hoteles de Turistas que ha adquirido operen como
establecimientos de hospedaje en los plazos y la categorizacidn
establecidos en el Anexo N° 8 que forma parte integrante de este
contrato, salvo que la estructura del Hotel o el area de! terreno no se-
lo permita. Para el efecto de lo establecido en esta parrafo, debera
tenerse en cuenta los requisitos y demas condiciones que establece
el Reglamento de Establecimientos de Hospedaje aprobado por
Decreto Supremao N°12-94 - |TINCI.

En caso que el COMPRADOR decida transferir el o los Hoteles que
ha adquirido, debera comprometer al tercer adquiriente a asumir las v
obligaciones establecidas en la presente clausula. En caso se decida
transferir la Unidad de Venta ésta debera ser notificada con una
anticipacion de quince (15) dias calendario a la VENDEDORA.

8.1.8 EI COMPRADOR esta obligado a respetar las reservaciones que se
hubiesen efectuado y pagado conforme a lo establecido en la clausula

161,

8.1.9 Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato o
escritura publica sean necesarios para lograr la inscripcion registral a
su nombre de los bienes muebles e inmuebles que esta adquiriendo.

El COMPRADOR esta obligado a «contratar, a plazo
indeterminado  sujeto a periodo de prueba de tres (3)
meses, a los ex-trabajadores de la VENDEDORA que laboraron en la
Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que el COMPRADOR ha

adquirido.

N°3 que forma parte integrante del presente contrato y que
e s ,; ertado como parte integrante de la escritura publica
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resultante, siel COMPRADOR asi lo requiere, contiene la reldci
los Ex-trabajadores de la Unidad de Venta que el COMPRADQOR ha
adquirido, los cuales tendra que contrata{)r L’UISDAL\A\U / -

BOGALU
8.1.11 Tomar un seguro a favor de LA VENDEDOR‘R"‘%‘Q Eo% INque

cubra la pérdida o destruccién total o parcial de la Unidad
de Venta, o los activos que fa conforman, por incendio y {ineas aliadas
y obras civiles, tales como incendio propiamente dicho, huelgas,
conmocion civil, dafio malicioso, terrorismo, vandalismo, terremoto,
corto circuito, incendio en aparatos eléctricos o electrénicos, dafios por
agua, etc., asi como robo y/o asalto, responsabilidad civil extra
contractual y/o patronal y lucro cesante.

087

El monto asegurado a favor de LA VENDEDORA debera ser suficiente
para cubrir el valor de reposicion de los activos.

/\
NOVENO.- LIMITACION DE LA ACTIVIDAD HOTELERA A CARGO DE LA
VENDEDORA
9.1 La VENDEDORA se ha obligado, a partir de la fecha de la adjudicacion de la
Buena Pro por el CEPR! Hoteles de Turistas del Peru, a no hacer o efectuar
las siguientes acciones:
9.1.1  Contratar nuevos trabajadores para la Unidad de Venta de Hotelesde .«
Turistas que el COMPRADOR ha adquirido. o
9.1.2 Disponer el aumento de algun sueldo, salario o remuneracion en
general, asi como la modificacion en las condiciones de trabajo o
beneficio laboral de cualquier indole, en favor de los trabajadores que
laboran en la Unidad de Venta de Hoteies de Turistas que el
- COMPRADOR ha adquirido, salvo disposicion legal en contrario.

0.1.3 Celebrar o modificar convenios colectivos o acuerdos celebrados con
sus trabajadores.

9.1.4 Celebrar cualquier contrato de arrendamiento, ya sea como
arrendadora o arrendataria, sobre bienes muebles o inmuebles, que
estan relacionados con la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que
el COMPRADOR esta adquiriendo, o con los Activos o derechos que
conforman aquélla(s).

Transferir, ceder, donar, vender, gravar, disponer, dar en uso,
usufructo, habitacion, comodato, enajenar o en general realizar
cualquier clase de acto que de alguna manera limiten o perturben la
propiedad o la posesion de cualquiera de los bienes que conforman
la Umdad de Venta de Hoteles de Turistas adquirida por el

15
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9.1.7  Celebrar o modificar un contrato o convenialaryB¥BE . [&tbs u
obligados los bienes o derechos que conforman la Unjdad e Menta

de Hoteles de Turistas que el COMPRADOR ha adquirido.

9.1.8  Celebrar o modificar un contrato o convenio que guarde relacién con
la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que el COMPRADOR ha
adquirido, o con los Activos que conformen aquéila(s).

9.1.9  Cobrar rentas adelantadas, salvo los pre-pagos por reservaciones de
alojamiento a ser usados dentro de los treinta (30) dias calendario
siguientes a la fecha del pre-pago.

En caso suceda cualquier evento contemplado en las clausulas 9.1.1
al 9.1.8 por una orden administrativa, legal o judicial, la VENDEDORA
debera notificar el hecho dentro de los dos (02) dias habiles d?
conocido éste.

DECIMO.- CARGAS Y GRAVAMENES

10.1 La VENDEDORA declara que, a la Fecha de Cierre, todos los bienes muebles
e inmuebles que estd dande en compra-venta al COMPRADOR, A
especificamente los bienes muebles e inmuebles detallados en el Anexo N°3, ¥
se encuentran libres de toda carga, gravamen, medida judicial, medida extra
judicial o medida cautelar, que puedan limitar o restringir su dominio,
obligdndose en todo caso a la eviccion y saneamiento que manda a ley.

10.2 La VENDEDORA declara que, a la Fecha de Cierre, a su leal saber y
— entender, no existe orden judicial, coactiva, administrativa, municipal, regional
| o de cualquier otra indole que pueda afectar a cualquiera de los Activos que
ha dado en venta al COMPRADOR, salvo en el caso indicado en ta Circular
CEPRI 01-95. Igualmente declara la VENDEDORA, también a su leal saber y
entender, que no conoce existan hechos que puedan ocasionar érdenes como
las mencionadas en este punto. En todo caso, el COMPRADOR declara
conocer toda la informacion relativa ala VENDEDORA, a su Actividad Hotelera
en general y a sus Activos, que estuvo a su disposicion en la Sala de Datos.
Si no hizo uso de la Sala de Datos, el COMPRADOR declara que tuvo acceso
a ella y que si no accedio a la misma lo fue por propia voiuntad.

El COMPRADOR declara conocer que los Activos que ha adquirido,
especiaimente los bienes muebles e inmuebles detallados en este contrato y
sus anexos, le han sido transferidos "en donde estédn y como estan", y que la
VENDEDORA no se hace responsable en caso que dichos Activos no sean

idoneos para ser destinados-a la Actividad Hotelera.
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En lo que respecta a la venta del o los inmuebles, la transferencia gs/a
corpus.

U
10.4 La VENDEDORA declara que toda informacion rwmm iages
muebles e inmuebles es cierta y valida, acordando las paftes hacerse/mutua
y reciproca concesién por cualquier diferencia, ya que se encuentran de
acuerdo en la cosa y el precio de compra pactado.

DECIMO PRIMERO.- DECLARACIONES Y GARANTIAS DEL
COMPRADOR

El COMPRADOR reconoce que celebra el presente contrato sobre la base de las
declaraciones y garantias que a continuacién se sefialan:

11.1  Que acepta todos los términos y condiciones de las Bases para la Subasta
Publica Internacional para la Transferencia de los Hoteles de Turistas.

11.2 Que no ha basado su decisién de comprar la Unidad de Venta de Hoteles de
Turistas en documentos, material, informacién, comentaric o sugerencia de la
VENDEDORA, del CEPRI, de los asesores del CEPRI o del Gobierno deil Peru
o de cualquier dependencia de éste, incluidos sus funcionarios y asesores.

D

11.3 EI COMPRADOR declara y garantiza a la VENDEDORA que es responsable
de todas y cada una de las obligaciones a su cargo contenidas en el presente
contrato.

11.4 ElI COMPRADOR reconoce haber efectuado por si mismo o a través de
personas autorizadas por €| para tal efecto, Ja revision de los libros, titulos de
propiedad, certificados de gravamenes y de propiedad, registro, activos,
instalaciones, propiedades, equipos, concesiones, contratos, declaraciones
tributarias y documentos relativos a procesos judiciales y procedimientos
administrativos que pudieran existir, con la diligencia considerada necesaria,
con el objeto de determinar la real y verdadera situacion de los Activos y
derechos que esta adquiriendo.

11.5 De ser el caso, el COMPRADOR garantiza que ha recibido todas las
autorizaciones societarias necesarias con el objeto de suscribir el presente
contrato. La suscripcion y entrega del presente contrato por parte del
COMPRADOR, la ejecucion de todos los términos y condiciones contenidos
en el mismo y todas las obligaciones aqui contempladas, han sido
debidamente autorizadas mediante los actos societarios exigidos, de ser el
caso, por los estatutos sociales del COMPRADOR Yy por las leyes y normas
del pais de su constitucidn.
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116 E COMPRADOR declara y garantiza que se encuentra pIenamente A

actividades mercantiles en todas las jurisdiccione
sea necesaria, ya sea por la naturaleza de las acti
los bienes.

11.7 E! COMPRADOR declara y garantiza que en el pais en que se encuentra
constituido o donde tenga su sede principal de negocios, no existen exigencias
legales que ie obligue a obtener autorizaciones adicionales a aquélias
presentadas con su oferta, para la celebracion de este contrato y su ejecucidn.

11.8 EI COMPRADOR declara y garantiza que no existen disposiciones legales,
judiciales, estatutarias, convencionales, sentencias no ejecutadas o
disposiciones de otro tipo que le impidan celebrar y/o ejecutar el presente
contrato.

- 11.9 EICOMPRADOR se encuentra en capacidad de asumir todas las obligaciones
que se deriven de |a suscripcion de este contrato. Por tanto, una vez que éste
entre en vigencia, las obligaciones contenidas en el mismo le seran legalmente
exigibles.

11.10 EI COMPRADOR asume la responsabilidad por la exactitud vy -
veracidad de las declaraciones y garantias que ha formulado en
esta clausula.

<

11.11 Otorgamiento de garantias reales y personales por el saldo del precio de
compra:

El COMPRADOR y/o sus accionistas (segun estan identificados en la

introduccion de este contrato) constituyen en favor del la VENDEDORA todas

las siguientes garantias reales y personales, las mismas que garantizan el

pago del saldo de precio de compra asi como el cumplimiento de todas y cada
- una de las obligaciones pactadas y/o derivadas del presente contrato.

11.11.1 Fianza Bancaria:

El COMPRADOR entregara una Fianza Bancaria, a la Fecha de Cierre
emitida por un banco local o un sindicato de bancos locales, 0, un
stand by letter of credit, emitido por un banco del exterior debidamente
confirmada por un banco local o un sindicato de bancos locales. Los
bancos indicados seran los consignados en el Anexo N° 7 de las
Bases.

Esta garantia sera emitida en favor de la VENDEDORA y/o COFIDE
y/o EL BANCO, por un monto equivalente al 10 % del saldo de precio
de- éé'mpra con5|gnado en el punto 6.1.2.2. de la clausula sexta.
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renovable obligatoriamente cada ario y se ird reducieffdo dn func 'n
al saldo del financiamiento, manteniendo siempre la migma ropo

del 10 % sobre el saldo adeudado.  Ur. LU v dAD oV

. NOT DE IMA
Los indicados documentos tendran como fec A e‘Q/encnmlento 16~

dias adicionales al periodo anual por el que se emitan y garantizaran
el fiel cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones
emanadas del contrato de compra-venta, de conformidad al modelo
que como Anexo N° 10 6 10-A, segun el caso, forma parte integrante
de este contrato.

Dicha garantia sera solidaria, incondicional, irrevocable y de ejecucion
inmediata, a simple requerimiento notarial, sin explicacion de causa,
de alguno de los beneficiarios, ante cualquier incumplimiento del
COMPRADOR, ya sea por falta de pago de una o mas de las cuotas
adeudadas o de cualesquiera de las obligaciones pactadas.

11.11.2 Hipoteca Leqal sobre los Bjenes Inmuebles Adquiridos:

Sin perjuicio de la garantia ya constituida y que antecede, con el fin
de garantizar el pago del saldo de precio, el COMPRADOR otorga en
favor de la VENDEDORA y/o COFIDE, PRIMERA Y PREFERENTE
HIPOTECA hasta la suma y sobre los bienes inmuebles a que se hace
mencion en el Anexo N° 3 que forma parte del presente contrato, en
el cual se describen las areas, linderos, medidas perimétricas,
descripcion especifica y demas caracteristicas.

poN

La(s) hipoteca(s) garantiza(n) todas y cada una de las obligaciones del
contrato y, en especial, el pago de las cuotas del financiamiento, sus
intereses y demas gastos, ya sea que se hayan realizado o los que se
originen como consecuencia de la ejecucion.

Las indicadas garantias reales se extienden a las construcciones,
derechos terrenos, porcentajes de copropiedad y zonas comunes, Si
las hubiere; y, todo lo que por hecho y por derecho pueda
corresponderies.

Los inmuebles entregados en hipoteca se encuentran libres de
gravamenes, cargas, embargos o cuaiquier otra obligaciéon que limite
o restrinja su dominio o libre disposicion, obligandose los propietarios
a efectuar el saneamiento por eviccidn que sea correspondiente.

Las garantias hipotecarias podran ser sustituidas por otras garantias
, hlpotecarlas de las mismas caracteristicas y cualidades, previa
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autorizacion de COFIDE, en funcién a la reduccién del capitél/del
saldo financiado, determinandose su valor con los mismos para
utilizados para la constitucién de las garantias iniciaﬁsl.‘
L.
El COMPRADOR y/o los propietarios deberan aseg
inmuebles que otorgan en garantia en una Compaiiia egpros
satisfaccion de COFIDE. La pdliza debera contemplar por lo megos lo
riesgos de incendio, terremoto y lineas aliadas, siendo COFIDE quien
determinara finalmente la extensibn de la cobertura. Si el
COMPRADOR y/o los propietarios no asegurasen el(los) inmueble(s)
0 no endosasen la poliza en favor de la VENDEDORA y/o COFIDE
dentro de los cinco (05) dias habiles siguientes a la fecha de cierre,
se daran por vencidos los plazos y se procedera a la ejecucion de
todas las garantias. |

Sin perjuicio de su derecho de ejecutar las otras garantias, en caso
que el COMPRADOR deje de pagar tres cuotas o mas, sucesivas o
alternadas, LA VENDEDORA o COFIDE o EL BANCO,exigiran que se
les pague lo adeudado en un plazo de 24 horas. Caso contrario,
podran dar por vencidos los plazos y proceder a cobrar todo lo
adeudado, mediante |a ejecucion de la garantias hipotecarias a que se
hace mencién en el punto 11.11.2 y la ctausula adicional.

11.12 Otros Compromisos del COMPRADOR:

El COMPRADOR se compromete a hacer sus mayores esfuerzos para lo
siguiente:

11.12.1 No transferir, gravar, o realizar actos de disposicion sobre los bienes
muebles o inmuebles que figuran en su declaracion jurada de Activos
y Pasivos entregada dentro del sobre No 1, durante el plazo de tres
anos contados desde |a fecha de suscripcidn de este contrato, salvo
que se haya canceladc |a totalidad del precio de compra. Si sucediese
unc de estos casos, se obliga a reponer bienes de la misma
naturaleza y valor, a satisfaccién de COFIDE, dentro de los 15 dias
siguientes de producido el acto. Caso contrario, se entendera como el
incumplimiento de una obligacién de hacer, lo cual dara derecho a
resolver el presente contrato y ejecutar las garantias por
incumplimiente de obligacién.

11.12.2 En el caso que decida efectuar reposiciones de activos, dentro del
periodo de los tres primeros afios de este contrato, debera dar aviso
a COFIDE con 15 dias de anticipacion; y, si se trata de activos de
tecnologia mas avanzada, en cuyo caso solo estara obligado a dar
aviso a COFIDE dentrc de las 48 horas siguientes de haberse
produc;Ldo pudiendo efectuarse por parte de éste ultimo las

_ mspeccnones que crea pertinentes.
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11.12.3 EIl COMPRADOR se compromete a utilizar los inmuebles tivo
adquiridos segun este contrato, para actividades hoteleras, dugdand
liberado de éste compromiso si es que pasados un minifo te tr
afos de realizada la adquisicion, decide prepagar ta totali
de precio de compra que adeude a esa fsehano

11.12.4 Obtener compromisos irrevocables y escritﬂoa.émaoccionistas que
representen por lo menos el 87 % del accionariado del COMPRADOR,
en el sentido que mantendran la tenencia de dicho porcentaje durante
un plazo de tres afos contados a partir de la vigencia del presente
documento,

11.12.5 No incrementar la relacion deuda/patrimonio resultante de la
declaracion de activos y pasivos presentada en el sobre No 1, si ella
fuese mayor de 1/1. Si a la misma fecha, la relacién fuese menor de
1/1 no podra sobrepasar dichos limites. Si fuese igual, tampoco podra

o~ incrementar dicha relacion. En cualquier caso puede obtener
autorizacion de COFIDE para incrementar dicha relacion.

11.12.6 Dar aviso inmediato a COFIDE de cualquier situacion que pueda poner
en riesgo la operatividad del activo adquirido en los servicios de
hospedaje, ya sea que se deriven de actividades comerciales o de
otra indole, ya sea que se trate de acciones judiciales o extrajudiciales
que importen contingencias importantes, decisiones internas que
incrementen indices de endeudamiento, situaciones de mercado,
probiemas potenciales en el sector en que desarrollan su actividad,
adopcion de acuerdos excesivamente oneroscs o lesivos a los
intereses de la empresa.

cAr),‘,

11.12.7 Dar aviso de cualquier situacion que se produzca y que perjud_ique 0
ponga en riesgo al COMPRADOR, derivada de acciones judiciales o
extrajudiciales.

DECIMO SEGUNDO.- DECLARACIONES" Y GARANTIAS DE LA
VENDEDORA

La VENDEDORA declara que:

Las propiedades o Actives mobiliarios o inmobiliarios, tangibles e intangib.les,
que son objetoc de la Subasta, son de su absoluta propiedad y de su libre
disponibilidad.

Que ha cumplido las leyes, reglamento, érdenes, mandatos y restricciones
urbanisticas_de| Pert, incluyendo de manera enunciativa y no taxativa, los
Swcion ambiental y patrimonio cultural e historico. |
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12.3 Que no existe en relacion a los Activos que ha transferido ai COMPRAD@R,

accion, litigio, proceso ante los érganos jurisdiccionales o proceso arbit/al /o
procedimientos administrativos, que prohiban, se opongan o impidan{la

celebracion del presente contrato y/o el cumplimierBrdsd ) IbAkaage

de él emanen. ABOGATIO
\.gr'\‘.*-l'D‘l',") g - ,' A\

12.4 La VENDEDORA declara que se encuentra debidamente autorizada péra
ceiebrar este contrato y para asumir y ejecutar las obligaciones en él
contenidas.

12.5 La celebracion y el cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente
contrato se encuentran dentro de sus facultades y son conformes a las leyes
y demas normas aplicables a los actos previstos en este contrato.

12.6 De acuerdo a lo dispuesto por la legislacién peruana, no existen requisitos que
obliguen a la VENDEDORA a obtener autorizaciones adicionales a las que ya
- tiene para celebrar este contrato y/o para cumplir con sus obligaciones.

12.7 La VENDEDORA declara que no ha otorgado opciones, derechos y/o
preferencias a persona alguna para adquirir cualesquiera de los Activos que
ha transferido al COMPRADOR.

“Ad

12.8 La VENDEDORA declara que no existe fey, reglamento, decreto, norma,
dictamen, sentencia, disposicidn societaria, que afecte la libre transmision dxe
los Activos que ha enajenado en favor del COMPRADOR. :

12.9 La VENDEDORA declara y garantza ai COMPRADOR que es
responsable por la ejecucién de todas y cada una de las obligaciones
a su cargo, contenidas en el presente contrato.

DECIMO TERCERO.-DISPOSICIONES TRIBUTARIAS

13.1 De conformidad con lo establecido en el articulo 16 del Decreto Legislativo N*
776 la VENDEDORA se obliga a pagar el integro del Impuesto Predial por el
egjercicio 1995, por el (cada uno de los) inmueble(s) que ha enajenado y a que
se refiere el Anexo N° 3.

13.2 Conforme al articulo 10 del Decreto Legislativo N° 776, el COMPRAPOR
asumira la condicién de contribuyente para el efecto del iImpuesto Predial, a
partir del 01 de enero de 1996.

Es obligacidén de la VENDEDORA comunicar a la(s) Municipalidad(es) dentro
de cuya jurisdiccion se encuentre el (los) inmueble(s) que ha vendido a el
COMPRADOR y a que se refiere los puntos 5.1 y 5.2 del presente contrato,
la(s) transferencia(s) que ha efectuado. En tal sentido, la VENDEDORA esta
obligada a presentar ta declaracion jurada a que se refiere el articulo 14 del
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13.4

13.8

13.6

14.1

14.2

14.3

15.1

Decreto Legislativo N° 776.

Es también obiigacion del COMPRADOR comunicar a la(s) Munjcigalida

Ne 000098

dentro de cuya jurisdiccion se encuentre el (los) inmueble(s) g/que¢ se refiere
la clausula quinta del presente contrato, [a adquisicion que ha efectuado, de

acuerdo a lo estipulado en la clausula anterior. Dr LUi>
. 73 YL TR VITY

El pago del impuesto de alcabala, conforme a lo estabmlﬁm' BO,\GQQQ%HQ

del Decreto Legislativo 776, es de cargo exclusivo del COMPRADOR.

Cualquier otro tributo directo o indirecto que afecte la transferencia de los
Activos que conforman la Unidad de Venta que el COMPRADOR ha adquirido,

seran de cargo del COMPRADOR.

DECIMO CUARTO.- DE LA FORMALIDAD A QUE ESTA SUJETO ESTE

CONTRATO

El presente contrato debera ser elevado a escritura publica. Los derechos
notariales y cualquier otro gasto que demande su elevacién a escritura

publica, siempre seran de cargo del COMPRADOR.

A efecto de lograr la inscripcién del dominio en favor del COMPRADOR

R

del{los) inmueble(s) que ha adquirido de acuerdo a la cladusula quinta del
presente contrato, ambas partes acuerdan suscribir las minutas y escrituras
publicas resultantes. Todos los gastos que ello irrogue ya sean notariales o
registrales, seran de cargo absoluto del COMPRADOR.

Ademas de lo establecido en el punto 14.2 de la presente clausula, si por
mandato de ley es necesario el otorgamiento de escritura publica o de
cualquier otra formalidad para lograr perfeccionar la venta de los Activos que
el COMPRADOR ha adquirido a la VENDEDORA, ésta se obliga a prestar su
maxima colaboracion para el cumplimiento de tales formalidades. Cuaiquier
gasto que ello irrogue sera de cargo absoluto del COMPRADOR.

DECIMO QUINTQ.- DISPOSICIONES VARIAS

Todo pago que la VENDEDORA haya recibido de clientes, agencias de viaje,
usuarios y publico en general, por concepto de reservaciones de habitacione:s
y de servicios hoteleros en general, a ser utilizados a partir inclusive del dia
siguiente a la Fecha de Entrega, en relacion a la Unidad de Venta de I-’ioteies
de Turistas que ha adquirido el COMPRADOR, sera depositado por es‘ta en
una cuenta especial, para ser entregado al COMPRADOR ala suscripcion del
(los) acta(s) a que se refiere la clausula 6.1 .8 del presente contrato. El
COMPRADOR esta obligado a respetar las reservaciones que se hubiesen
efectuado y pagado conforme a lo establecido en esta clausula.

ya
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152 EI COMPRADOR reconoce y acepta que la VENDEDORA ha pAt £o330 6

a fin de poder tomar una decision con previo cono ORI
Actividades Hoteleras. Asimismo, el COMPRADOR recorRpOE aBgpta /que
la VENDEDORA le ha concedido la oportunidad de real?SY' . g
visitas, inspecciones, estudios y demas verificaciones de los bienes y
Actividades Hoteleras que considere necesario o apropiado para poder tomar
una decision con previo conocimiento de los Activos, Bienes y Actividades
Hoteleras. El COMPRADOR reconoce y acepta que su decision de celebrar
el presente Contrato se basa exclusivamente en su prop:a revision e
investigacion de los Bienes y Actividades Hoteleras, asi como en las
declaraciones y garantias efectuadas por escrito otorgadas expresamente por
el VENDEDOR en virtud del presente Contrato. El COMPRADOR reconoce
y acepta que no ha confiado en declaraciones o garantias (ya sea expresa o
implicita) que no conste en el presente Contrato, renunciando en forma
expresa a cualquier derecho que pueda tener en virtud de tal declaracién o
o~ garantia, si existiera alguna. ‘

16.3 Cada parte contratante notificara oportunamente a la otra parte contratante de
cualquier evento, condicién o circunstancia, que tenga lugar a partir de la
fecha del presente Contrato hasta después de la Fecha de Cierre, que
constituya una violacion o un incumplimiento de este Contrato.

4

15.4 Incumplimiento:

En la improbable eventualidad que el COMPRADOR no cumpla con su
obligacion de pagar la cuota inicial, de suscribir la escritura publica que origine
el presente documento, no lograr la inscripcion de las garantias hipotecarias
dentro del plazo establecido en el punto 6.1.5 de la clausula sexta del
presente documento, o no entregar la fianza de cumplimiento de contrato o
cualquier obligacion emanada del contrato, la VENDEDORA ejecutara la
fianza de validez y vigencia de la oferta economica, sin perjuicio de iniciar las
o acciones civiles o penales que sean correspondientes, sin perjuicio de lo
' dispuesto por el punto 6.1.4 de la clausula sexta del presente contrato..

Sin perjuicio de lo expresado en el parrafo antérior y de manera adicional, el
COMPRADOR no cumpliese con pagar tres o mas de las cuotas
correspondientes al saldo de precio de compra, ya sea de manera alternada
o sucesiva; o , incumpliese alguna otra obligacion impuesta por el contrato,
la VENDEDORA y/o COFIDE y/o EL BANCO procederan a ejecutar todas las
garantias de acuerdo a lo estipulado en este contrato, sin perjuicio de la
obligacion del COMPRADOR de resarcir la VENDEDORA con un monto
equivalente al 15 % de precio de compra, en calidad de dafnos y perjuicios,
suma que también esta garantizada con las garantias otorgadas.

También queda pactado que ante el primer incumplimiento o retraso en el
pago de una sola de las cuotas, la VENDEDORA y/o COFIDE y/o EL BANCO
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estan plenamente facultados para ejecutar la fianza entregada, agn fin
necesidad de dar por vencidos los plazos o esperar el incumplimien{$ deflas
tres cuotas, ya que es voluntad de las partes darle PPV joct RIBNTIE P

de la fianza. ABOGAD
NTARIY T T
DECIMO SEXTO: GARANTIA HIPOTECARIA

Por clausula adicional que forma parte integrante del presente contrato, eL
COMPRADOR y/o sus accionistas constituyen en favor de la VENDEDORA
primera(s) y preferente(s) hipoteca(s) destinada(s) a garantizar todas y cada
una de las obligaciones del presente contrato, en especial el pago de las
cuotas de! financiamiento, sus intereses y demas gastos, incluidos las costas
y costos que resulten de un eventual proceso judicial.

DECIMO SEPTIMO: CESION DE POSICION CONTRACTUAL:

Por el presente documento, de conformidad con los articulos Nos 1435 y
siguientes del Cédigo Civil, con el expreso consentimiento del COMPRADOR
y de los propietarios de los inmuebles otorgados en hipoteca, si este fuese el
caso, la VENDEDORA cede su posicion contractual en este contrato, en favor
de COFIDE. En ese sentido, inmediatamente de terminado de suscribir este
contrato, operard la cesidon de posicién contractual en favor de COFIDE,
entendiéndose que todos los actos a cargo de la VENDEDORA y las
garantias constituidas, ya sea por el COMPRADOR o los propietarios , seran
realizados y se constituiran en favor de COFIDE, respectivamente, salvo
aquellos en los que se hace referencia al CEPRI, los mismo que seran
realizados por CEPRI.

vp

AT

DECIMO OCTAVO- SOLUCION DE CONTROVERSIAS

18.1 Toda controversia o discrepancia respecto a la ejecucién, interpretacion o
cumplimiento del presente contrato que no puéda ser resuelta por las partes
después de su negociacion en buena fe, por un periodo no mayor de treinta
(30) dias calendario, sera llevada a un arbitraje con la notificacion escrita por
una parte a la otra para acogerse a la presente clausula. Cada parte tiene !a
obligacion de nombrar a su arbitro dentro de los diez (10) dias calendario
siguientes de recibida la notificacién de la otra parte. En caso de no nombrar,
cualquiera de las partes a su arbitro, éste serd nombrado por el Centro de
Arbitraje y Conciliacion Comercial del Peri (CEARCO). En caso que dicho
Centro no esté funcionando, el nombramiento de los arbitros recaera en la
Camara de Comercio de Lima, con arreglo al reglamento aprobado por dicha
Camara para el Centro de Arbitraje Nacional e Internacional de la Camara de
Comercio_da.Lima.
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18.2

18.3

18.4

18.5

19.1

19.2

19.3

al nombramiento del tercer arbitro, éste sera nombrado
caso no siga funcionando dicho Centro, por la Cémar&L ] [V TIE.
El tribunal arbitral tendra un plazo de noventa (90) dias c3le Batie, qesde sin
instalacion para llegar a un acuerdo del laudo arbitral, el cual sera inapelable
y definitivo.

El arbitraje se lievara a cabo de acuerdo a las estipulaciones que |os arbitros |
crean conveniente y en su defecto por las normas sefialadas en la Ley
General de Arbitraje Ley No. 25935.

El laudo arbitral debera senalar a quién le corresponde los gastos y costos
correspondientes al arbitraje.

El lugar del arbitraje sera en la ciudad de Lima, Peru y el idioma que se
utilizara en el procedimiento arbitral sera el castellano.

P

DECIMO NOVENO.- CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR

Las partes no seran responsables por el incumplimiento parcial o total de sus
obligaciones, o por su ejecucion tardia o defectuosa, cuando se deban a caso
fortuito o fuerza mayor.

Las partes convienen en definir el caso fortuito o la fuerza mayor como
aquellos eventos extraordinarios que estan fuera del control de las partes y
que no pueden ser previstos, y si previstos no pueden ser evitados; siempre
que tales hechos no tengan lugar como consecuencia de negligencia de la
parte que invoca el caso fortuito o fuerza mayor, o del personal a su cargo.

Si cualquira de las partes estuviera temporalmente incapacitada por caso
fortuito o fuerza mayor para cumplir total o parciaimente con sus obligaciones,
comunicara notarialmente a la otra parte tal tircunstancia en un plazo no
mayor de cinco (05) dias calendario de la ocurrencia del caso fortuito o de la
fuerza mayor. En este caso, las obligaciones afectadas quedaran suspendidas
mientras dure el caso fortuito o fuerza mayor., y el plazo contractual se
prolongara por el mismo periodo que dure la suspension. En ningun caso la
suspensién de las obligaciones afectadas por el cado fortuito o la fuerza
mayor podra ser mayor de quince (15) dias calendario.

Si transcurrido el plazo a que se refiere el parrafo anterior no se reestablecer)
las obligaciones afectadas y las partes no llegan a un acuerdo se podra
resolver el présente contrato.
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VIGESIMO.- ANEXOS 000093

Forman parte integrante del presente contrato los siguientes Anexos:
20.1  Anexo N° 1: Oferta Econdmica del Adjudicatario.
20.2 Anexo N° 2. Definiciones.
20.3 Anexo N° 3. Activos que conforman la Unidad de Venta.
20.4 Anexo N° 4: Acta Notarial de la Subasta.
20.5 Anexo N° 5: Relacién de Ex-trabajadores a contratarse.
20.6 Anexo N° 6: Aviso de Convocatoria.
20.7 Anexo N° 7: Obras de Arte Excluidas.
20.8 Anexo N° 8: Compromisos Minimos de Operacion y Categorizacion.
20.9 Anexo N° 9. Cronograma de pagos
- 20.10 Anexo N° 10 y 10-A: Modelo de fianza o Stand by letter of Credit.
20.11 Anexo N° 11: Descripcién  del(los) inmueble(s) hipotecado(s),

diferente(s) a lo indicado en e Anexo N® 3.

VIGESIMO PRIMERQ.- DE LOS DOMICILIOS DE LAS PARTES

21.1 Cada parte del presente contrato acuerda en mantener un domicilic en el
—~ Peru, para los efectos derivados del mismo.

21.2 Toda comunicacion a cuaiquiera de las partes sera por es_crit'o y se entgqc}eré
por bien realizada si es notificada a la otra pa_rte en el siguiente domicilio:
LA VENDEDORA: Calle Uno Qeste s/n MITINCI,piso 16, CORPAC, Sa
Isidro, Lima, Peru.
Telfs. 441-4617 - 990-7223

EL COMPRADOQR: AVENIDA CAMINO REAL N° 390, TORRE CENTRAL, :
PISO 7, SAN ISIDRO, LIMA, PERU l
TELFS. 441-7755 - 441-7963 ‘

y surtif4 efecto a partir/del tercef/ dia de recibida la_gomunicacion. De no
S, PTil HOTELES DE TURISTAS _
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% 21.3  Cualquier'cambid de domicilio debera ser notificado por escrito a la otra parte
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hacerse tal comunicacién, se entendera que el o los domicilios consignados
en este documento no han variado. 000100

21.4  Cualquier notificacion surgida de proceso legal o arbitral o de cuatquier otra
forma, se entendera bien realizada en el domicilio sefialado en el punto 16.2
de la presente clausula.

Agregue usted sefior Notario lo que fuere de ley, haga los insertos correspondientes,
eleve la presente a Escritura Publica y pase partes a los Registros Publicos de
Propiedad Inmueble en cuya jurisdiccion se encuentran los inmuebles hipotecados.

Q Lima, 10 de marzo de 1995
\Q&Q'R;g

LA VENDEDORA EL COMPRADOR

racign Financlers de Desarrolig § A
COF‘IDE o
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CESION DE POSICION CONTRACTUAL

Conste por el presente documento una Cesién de Posicién Contractual que celebran,
de una parte, la empresa LOS PORTALES S.A., una sociedad debidamente
constituida en el Perll de acuerdo a las legislacién vigente en el pais e inscrita en Ia
Ficha No. 12968 y en el rubro "b", Asiento 22, de la Ficha No. 12968 "I" del Registro
Mercantil de Lima, identificada con RUC No. 10011698, debidamente representada por
su Gerente General, Srta. Fabiola Guembes Morales, identificada con Libreta Electoral
No 07854482, y por su Gerente de Operaciones, Sr. Guillermo Velaochaga Raffo,
identificado con Libreta Electoral No. 08250296, cuyos poderes corren debidamente
inscritos en el rubro "c", Asiento 25, de la Ficha No. 12968 "LL" del Registro Mercantil
de Lima, con domicilio para efectos del presente convenio en Av. Camino Real No.
390, Torre Central, Piso 7, Distrito de San Isidro, Provincia y Departamento de Lima,
empresa a la que en lo sucesivo se le denominara simplemente "LA CEDENTE"; de
otra parte la empresa LOS PORTALES CONSORCIO HOTELERO S.A. (CONSOR-
CIO PORTALES), identificada con RUC No. 27631240, debidamente representada por P
su Gerente General, Srta. Fabiola Guembes Morales, identificada con Libreta Electoral -g')
No. 07854482, su direccion social en Calle Libertad No. 875, Distrito, Provincia y
Departamento de Piura, sefalando domicilio procesal para efectos del presente
convenio en Av. Camino Real No. 390, Torre Central, Piso 7, Distrito de San isidro,
Provincia y Departamento de Lima, empresa a la que en adelante se le denominara
simplemente "LA CESIONARIA"; y como tercera parte interviniente en el presente
convenio la EMPRESA NACIONAL DE TURISMO S.A. - ENTURPERU S.A., en cuyo
nombre actua y suscribe el Presidente de |la CEPRI de los Hoteles de Turistas, Dr.
Alonso Rey Bustamante, debidamente identificado con Libreta Electoral No.
08251044, conforme aparece respectivamente de 1a Escritura Publica de otorgamiento
de poderes de fecha 27 de diciembre de 1994, extendida por ante Notario Publico de
la ciudad de Lima, Dr. Alfredo Paino Scarpati, e inscrita en la Ficha No. 38148 del
Registro Mercantil de Lima, sefialando domicilio para estos efectos en la Calle Uno
Oeste s/n, MITINCI, Piso 16, Urbanizacién Cérpac, Distrito de San Isidro, Provincia y
Departamento de Lima, a quien en lo sucesivo se le llamara simplemente "LA
CEDIDA"; con intervencién de la CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO -
COFIDE, identificada con RUC No. 10011639, debidamente representada por su
Gerente General, Sr. Martin Naranjo Landerer, identificado con Libreta Electoral No.
. 25625008 y por su Gerente Adjunto a la Gerencia General, Sr. Ceferino Eduardo
.* Casavilca Rojas, identificado con Libreta Electoral No. 06106666, cuyos poderes
-~ aparecen inscritos en el Asiento 133 de la Ficha No. 1108 del Registro Mercantil de
[ Lima, respectivamente, entidad financiera a la que en lo sucesivo se le denominara
simplemente "COFIDE"; en las condiciones, términos y clausulas siguientes:

PRIMERA.- E| Consorcio Los Portales es un consorcio formado de acuerdo a Ley por
"LA CEDENTE" y la empresa INVERSIONES ANGELA S.A., mediante documento
privado denominado "Compromiso de Asociacién - Consorcio” de fecha 30 de enero
de 1995, debidamente legaiizado con fecha 6 de marzo de 1995 por ante el Notano
Puiblico de la cnuda/d;de!?m@hk Dr. Jorge E. Orihuela Iberico.
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El principal objeto del Consorcio Los Portales fue presentarse como postor en la
Segunda Subasta Puablica Intemacional para la "Transferencia de los Hoteles de
Turistas del Perd" ante la CEPRI - Hoteles de Turistas, habiéndose adjudicado la
Buena Pro en la subasta publica de la unidad de venta No. 15, correspondiente al
Hotel de Turistas de la ciudad de Piura.

Por Escritura Publica de Fusion por Absorcién de fecha 04 de abril de 1995, "LA
CEDENTE" se fusiond con la empresa INVERSIONES ANGELA S.A., habiendo
absorbido la primera de ellas a la segunda. En consecuencia, de acuerdo a ley, a
partir de esa fecha "LA CEDENTE" ha asumido todos los derechos y obligaciones de
INVERSIONES ANGELA S.A., en especial aquellos derivados para esta Ultima
empresa como consecuencia de su participacion en el consorcio adjudicatario de la
Buena Pro en la Segunda Subasta Publica Internacional para 1a "Transferencia de los
Hoteles de Turistas del Perd".

SEGUNDA.- "LA CESIONARIA" es una persona juridica de Derecho Privado
constituida de acuerdo a la Ley General de Sociedades mediante Escritura Publica de
fecha de abril de 1995, otorgada por ante el Notario Publico de ia ciudad de Piura,
Dr. Pedro Tercero Benites Sosa e inscrita en el rubro "a", Asiento 1, de la Ficha No. A}
0728 del Registro Mercantil de Piura. oy

Entro otros, el principal objeto social de "LA CESIONARIA" es la prestacion de
servicios turisticos, hoteleros y de establecimientos de hospedaje; la administracion de
la infraestructura y de los servicios turisticos y hoteleros; el entrenamiento, ensefianza
y capacitacion en materia turistica y hotelera; la refaccién, mantenimiento y/o
ampliacion de la infraestructura hotelera, la compra-venta de inmuebles y demas
transacciones inmobiliarias vinculadas a la actividad turistica y hotelera y toda aquella
actividad relacionada con servicios turisticos, hoteleros e inmobiliarios, pudiendo
dedicarse ademas a todas aquellas actividades permitidas por las leyes peruanas,
previo acuerdo del érgano societario correspondiente.

TERCERA.- De conformidad con lo establecido en el Decreto Supremo No. 028-81-
ITIITUR del 13 de noviembre de 1981, "LA CEDIDA" es una empresa estatal de
Derecho Privado y es la encargada de celebrar -en representacion y a nombre del
Estado Peruano- los Contratos de Compra-Venta con Financiamiento del Programa de
Promocion Empresarial - Segunda Subasta Publica Intemacional para la Transferen-
cia de los Hoteles de Turistas, comprendidos dentro del programa de promocion de la
inversion privada en empresas del Estado a que se refieren el Decreto Legislativo No.
74, sus normas complementarias, ampliatorias, modificatorias y conexas, las
> Resoluciones Supremas Nos. 266 y 481-93-PCM y el Acuerdo de la COPRI de fecha
1 de noviembre de 1994.

CUARTA.- Con fecha 10 de marzo de 1995 "LA CEDENTE" se adjudicé la Buena Pro

en la Segunda Subasta Publica Intemacional para la Transferencia de los Hoteles de

Turistas en lo que respecta a la unidad de venta No. 15, corespondiente al hotel de

turistas de ia ciudad de Piura, y -en consecuencia- en esa misma fecha celebré con

"LA CEDIDA" el respaetivo. Contrato de Compra-Venta con Financiamiento del

Programa de Promg¢ion Empresarial - Segunda Subasta Publica Internacional para la
s
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Transferencia de los Hoteles de Turistas, al que en lo sucesivo se le llamara el
"Contrato de Transferencia”.

QUINTA.- El objeto del presente contrato es la cesion a titulo gratuito que "LA
CEDENTE" hace a "LA CESIONARIA" de su posicién contractual en la relacién juridica
derivada de la celebracién del "Contrato de Transferencia” mencionado en la Clausula
Cuarta de este mismo instrumento; todo ello en estricto cumplimiento de Io previsto en
el Capitulo 1l, numeral 2.3., parrafos cuarto, quinto y sexto, de las Bases de la
Segunda Subasta Publica Intemacional para la Transferencia de los Hoteles de
Turistas y en el numeral 5 del "Compromiso de Asociacién” del consorcio.

En consecuencia, "LA CEDENTE" se aparta de los derechos y obligaciones que para
ella se derivan de dicho "Contrato de Transferencia”, los mismos que son integramente

o asumidos por "LA CESIONARIA" desde el momento en que "LA CEDIDA" presta su
asentimiento a la presente Cesion de Posicién Contractual. Queda expresamente
establecido que la simple suscripcién de este documento privado por "LA CEDIDA"
constituye expresiéon indubitable de su asentimiento.

SEXTA.- Asimismo, en virtud de |a celebracion de este convenio "LA CEDENTE" se “
obliga a titulo gratuito a sustituir a "LA CESIONARIA" en la posicion contractual que la

primera de ellas posee en la relacién juridica derivada del "Contrato de Transferencia",
quedando expresamente establecido que "LA CESIONARIA" asume todos los riesgos
respecto de la existencia y validez de la relacidn juridica derivada del mencionado
contrato.

SETIMA.- Por su parte, "LA CEDENTE" queda liberada de todas las obligaciones que
tiene frente a "LA CEDIDA" en el "Contrato de Transferencia", perdiendo simultanea-
mente -en favor de "LA CESIONARIA"- todos los derechos y beneficios que adquirié
en razoén de dicho contrato.

OCTAVA.- Finaimente, por la celebracién de este convenio "LA CESIONARIA" se
sustituye en la posicién contractual de "LA CEDENTE" en el "Contrato de Transferen-
cia", quedando vinculada con "LA CEDIDA" como parte contratante en dicha relacion
juridica.

Queda claro que en virtud de este cambio en la posicion contractual, "LA CESIONA-
RIA" y "LA CEDIDA" se obligan a cumplir todas las prestaciones que se deriven para
73\, cada una de ellas del "Contrato de Transferencia" y de la presente Cesiéon de Posicién
2.2 Contractual. Por lo tanto, "LA CESIONARIA" asumira todos los derechos y beneficios,
e ﬁ"‘,asi como las obligaciones que nacen de la relacién juridica derivada del "Contrato de
) "JJ,/T ransferencia" desde el momento en que "LA CEDIDA" presta su asentimiento a la
7 s /{ presente Cesion de Posicion Contractual. Asimismo, los contratantes convienen expre-
L .v%" samente que a partir de ese momento "LA CESIONARIA" podra oponer a "LA
’ CEDIDA" todas las excepciones y medidas de defensa derivadas del referido
"Contrato de Transferencia"”, como también las que se deriven del presente convenio e

incluso las que se originen de la relacidn inicial entre "LA CEDENTE" y "LA CEDIDA".

e
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J A.- En estricta aplicacion de lo establecido en la Clausula Décimo Sétima del
"Contrato” de Transferencia”, interviene en el presente contrato "COFIDE" (en su
calidad de cesionario de la posicién contractual que ENTURPERU detentaba en dicho
contrato) para prestar su pleno asentimiento, absoluta conformidad y total aprobacién
a todas las condiciones y términos de la presente Cesion de Posicién Contractual.

DECIMA.- Queda expresamente establecido que, en el supuesto e improbable caso
de que surja cualquier controversia o discrepancia en relacién con la suscripcion,
celebracion, perfeccionamiento, cumplimiento, ejecucién, témino, finalizacién y/o
interpretacion de la relacién juridica derivada de la suscripcién del presente documento
y -en general- cualquier situacién contenciosa o potenciaimente contenciosa derivada
de la aplicacién de las obligaciones y prestaciones exigibles en virtud de la suscripciéon
del presente documento, los contratantes procuraran resolver dichas discrepancias o
controversias de mutuo acuerdo y mediante el dialogo directo y alturado, aplicando las
reglas de la buena fe y la comun intencién de las partes.

En el improbable caso de que las partes involucradas no pudieran solucionar
amigablemente, en un plazo perentorio de treinta (30) dias calendario, cuaiquier A
discrepancia o controversia que surja respecto de alguno -todos o cualquiera- de los -3
asuntos mencionados en el parrafo precedente, por la presente las partes renuncian
voluntariamente al fuero de sus respectivos domicilios y se sustraen de la jurisdiccion
ordinaria, sometiéndose expresamente a la jurisdiccién y decision de un Tribunal Arbi-

tral compuesto por tres (03) miembros, en la ciudad de Lima, de conformidad con las

reglas previstas en ios parrafos siguientes.

En ese sentido, las controversias o discrepancias a que se refiere el parrafo prece-
dente se resolveran definitivamente -previa notificacién escrita de una parte a la(s)
otra(s) para acogerse a la presente cldusula- mediante un arbitraje de Derecho en el
marco de la CEARCO (Centro de Arbitrajes y Conciliacién Comercial de Lima), entidad
a la que se le encomienda la designacién de los tres (03) arbitros de Derecho, la
implementacién, inicio y prosecucion del procedimiento arbitral hasta la consecucion
de sus fines mediante la emisién y ejecucién del laudo arbitral y -en general- todo
aquello relacionado con la administracion del arbitraje, de acuerdo con los reglamen-
tos y estatutos propios de dicha institucion arbitral.

Cada parte tiene la obligacién de nombrar a su arbitro dentro de los diez (10} dias
calendario siguientes de recibida la notificacion de la otra parte. En caso de que
cualquiera de las partes no cumpliera con la obligacién de nombrar oportunamente a
su abitro, éste serda nombrado por el CEARCO. En caso que dicho Centro no esté
. funcionando, el nombramiento de los arbitros recaera en la Camara de Comercio de

jego del nombramiento de todos los arbitros de parte, éstos deberan designar a un
itro adicional, quien presidira el el Tribunal Arbitral y tendra voto dirimente. En caso
las partes no se pongan de acuerdo en un plazo de quince (15) dias calendario con
respecto al nombramiento del arbitro adicional, éste sera nombrado por CEARCO y en
caso no siga funcionando dicho Centro, por la Cdmara de Comercio de Lima. El
tribunal arbitral tendra un plazo de noventa (90) dias calendario desde su instalacién

C
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para emiti:wo arbitral -definitivo e inapelable- que resueiva y ponga fin a la(s)
controversia(s).

El lugar de arbitraje sera la ciudad de Lima, Peru, y el idioma que se utilizara en el
procedimiento arbitral sera el castellano. El arbitraje se llevara a cabo de acuerdo a las
normas procesales previstas en los reglamentos del CEARCO; en su defecto, de
acuerdo con las estipulaciones que los propios arbitros estimen convenientes y fijen
antes de iniciarse el proceso arbitral y, supletoriamente, por las normas senaladas en
la Ley No. 25935.

El laudo arbitral deberé sefalar a quien le corresponde sufragar los gastos y costos
correspondientes al arbitraje. Asimismo, el laudo que finalmente se dicte sera definitivo
e inapelable y las partes hacen constar expresamente su compromiso de cumplir y
ejecutar en todos sus extremos lo resuelto en el laudo arbitral, obligandose también a
implementar todas sus previsiones y disposiciones.

DECIMO PRIMERA.- En todo lo que no estuviera previsto pdr el presente documento,
las partes se someten en forma expresa a lo que supletoriamente disponen los
articulos 1435 a 1439 del Cddigo Civil.

Y para que asi conste, se suscribe el presente documento en cinco (05) ejemplares
con el mismo contenido e igual valor, en la ciudad de Lima, a los veinticuatro dias del

mes de abnl de mil novecientos noventicinco.

. "LA CEDIDA"

"COFIDE"
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PRIMERA CLAUSULA ADICIONAL DE HIPOTECA

Interviene en la presente Clausula Adicional, la empresa INVERSIONES ANGELA
S.A., identificada con RUC No. 11315372, domiciliada en Av. Camino Real No. 390,
Torre Central, Piso 7, Distrito de San Isidro, Provincia y Departamento de Lima,
debidamente representada por el Presidente de su Directorio, Sr. Juan Francisco
Raffo Novelli, identificado con L.E. No. 08238925 y por su Gerente de Operaciones,
Sr. Guillermo Velaochaga Raffo, identificado con L.E. No. 08250296, segun consta del
poder inscrito en el Asiento 102, de Fojas 298, Tomo 319 del Registro Mercantil de
Lima, con el objeto de constituir PRIMERA Y PREFERENTE HIPOTECA en favor de
COFIDE, sobre el siguiente inmueble de su propiedad:

Inmueble ubicado en Av. Camino Real No. 456, Nivel B, local comercial 70-A, 7
San Isidro, inscrito en la Ficha No. 236714 del Registro de Propiedad Inmueble

de Lima, cuyas caracteristicas aparecen consignadas en el Anexo 11.1 del
contrato.

La presente Clausula de Hipoteca se regira por los siguientes términos y condiciones:

1. La hipoteca se constituye para garantizar el 10% del saldo de las cuotas
financiadas asumidas por el Consorcio Los Portales, a que se refiere la Clausula
6.1.2.2. de este contrato; sus intereses y gastos, asi como las costas y costos
procesales en el eventual caso de ejecucién.

2. Como consecuencia de ello, el inmueble hipotecado se encuentra gravado hasta
por la suma de US$ 37,832.05 (Treintisiete Mil Ochocientos Treintidos y 05/100
Délares de los Estados Unidos de Ameérica).

3. Laindicada garantia real se extiende a las construcciones, derechos, terrenos,
porcentajes de copropiedad y zonas comunes, si las hubiere; y, todo lo que por
hecho y por derecho pueda corresponder, incluyendo el importe de las
indemnizaciones de los seguros y de |la expropiacion.

4. Las partes convienen en valorizar el inmueble hipotecado para el eventual caso
de ejecucion judicial, en la suma de US$ 58,773.00 (Cincuentiocho Mil
Setecientos Setentitres y 00/100 Délares de los Estados Unidos de América).

5. LA COMPRADORA y/o INVERSIONES ANGELA S.A., se obligan a mantener
asegurado permanentemente durante la vigencia del contrato, el inmueble objeto de
esta hipoteca en un Compaiiia de Seguros a satisfacciéon de COFIDE y/o del Banco
Intemacional del Perd. Las pélizas correspondientes, deberan contemplar los riesgos
necesarios e inherentes a la naturaleza, ubicacion y utilizacion de los bienes otorgados
en garantia y deber cab 'h.yalores que impidan la aplicacion de las reglas de
infraseguros por papf d@‘fas ¢ompaiias aseguradoras.
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Si la COMPRADORA y/o INVERSIONES ANGELA S.A., no asegurasen el inmueble o
no endosasen las poélizas en favor de COFIDE y/o el Banco Internacional del Peru
dentro de los cinco (05) dias habiles siguientes a la fecha de cierre, se daran por
vencidos los plazos y se procedera a la ejecucién de todas las garantias constituidas.

La garantia hipotecaria constituida por medio de la presente Clausula Adicional, podra
ser sustituida por otra u otras garantias hipotecanias de similares caracteristicas y
cualidades, previa autorizaciéon de COFIDE. Esta sustituciéon, operara en funcion a la
reduccion del capital del saldo financiado, determindndose su valor con los mismos
parametros utilizados para la constitucion de esta garantia.

Se deja expresa constancia de que el inmueble hipotecado, se encuentra libre de
gravamenes, cargas, embargos o cualquier otra medida que limite o restrinja su
dominio o libre disposicion, caso contrario se daran por vencidos los plazos y se
ejecutaran todas las garantias constituidas en mérito de este contrato.

En cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 1439 del Cédigo Civil, prestamos
nuestro consentimiento anticipado para que la garantia constituida permanezca
vigente en caso LA COMPRADORA ceda su posicidn contractual en favor de otra
empresa, cualquiera sea la naturaleza de ésta.

Interviene Consorcio Los Portales, debidamente representado por el Sr. Guillermo
Velaochaga Raffo, en su calidad de obligada principal, para prestar su conformidad y
plena aceptacién a las disposiciones contenidas en la presente clausula adicional.

Firmado en cinco ejemplares a los 10 dias del mes de Marzo de 1995

. (oSO . % LM%(/
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SEGUNDA CLAUSULA ADICIONAL DE HIPOTECA

Interviene en la presente Clausula Adicional, la empresa INMOBILIARIA LOS
PORTALES S.A., identificada con RUC No. 10011698, domiciliada en Av. Camino
Real No. 390, Torre Central, Piso 7, Distrito de San Isidro, Provincia y Departamento
de Lima, debidamente representada por el Presidente de su Directorio, Sr. Juan
Francisco Raffo Novelli, identificado con L.E. No. 08238925 y por su Gerente de
Operaciones, Sr. Guillermo Velaochaga Raffo, identificado con L.E. No. 08250296,
segun consta del poder inscrito en el Rubro "c", Asiento 25, de la Ficha No. 12968-LL
del Registro Mercantil de Lima, con el objeto de constituir PRIMERA Y PREFERENTE
HIPOTECA en favor de COFIDE, sobre el siguiente inmueble de su propiedad:

Inmueble ubicado en Av. Camino Real No. 456, Nivel B, local comercial No. 54, §'
San Isidro, inscrito en la Ficha No. 236695 del Registro de Propiedad Inmueble

de Lima, cuyas caracteristicas aparecen consignadas en el Anexo 11.2 del
contrato.

La presente Clausula de Hipoteca se regira por los siguientes términos y condiciones:

1. La hipoteca se constituye para garantizar el 10% del saldo de las cuotas
financiadas asumidas por el Consorcio Los Portales, a que se refiere la Clausula
6.1.2.2. de este contrato; sus intereses y gastos, asi como las costas y costos
procesales en el eventual caso de ejecucion.

2. Como consecuencia de ello, el inmueble hipotecado se encuentra gravado hasta
por la suma de US$ 122,621.00 (Ciento Veintidos Mil Seiscientos Veintiuno y
00/100 Délares de los Estados Unidos de América).

3. La indicada garantia real se extiende a las construcciones, derechos, terrenos,
porcentajes de copropiedad y zonas comunes, si las hubiere; y, todo lo que por
hecho y por derecho pueda corresponder, incluyendo el importe de las
indemnizaciones de los seguros y de la expropiacion.

"—\\ 4. Las partes convienen en valorizar el inmueble hipotecado para el eventual caso
SRR de ejecucion judicial, en la suma de US$ 190,494.00 (Ciento Noventa Mil
E Cuatrocientos Noventicuatro y 00/100 Doélares de los Estados Unidos de
América).

LA COMPRADORA y/o INMOBILIARIA LOS PORTALES S.A., se obligan a mantener
asegurado permanentemente durante la vigencia del contrato, el inmuebie objeto de
esta hipoteca en un Compania de Seguros a satisfaccion de COFIDE y/o del Banco
Internacional del Pent. Las pdélizas correspondientes, deberan contemplar los riesgos
necesarios e inh fes a la naturaleza ubncacnon y utlhzacuon de Ios bienes otorgados

s
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Si la COMPRADORA y/o INMOBILIARIA LOS PORTALES S.A., no asegurasen el
inmueble o no endosasen las pdlizas en favor de COFIDE y/o el Banco Internacional
del Per dentro de los cinco (05) dias habiles siguientes a la fecha de cierre, se daran
por vencidos los plazos y se procedera a la ejecucién de todas las garantias
constituidas.

La garantia hipotecaria constituida por medio de la presente Clausula Adicional, podra
ser sustituida por otra u otras garantias hipotecarias de similares caracteristicas y
cualidades, previa autonizacion de COFIDE. Esta sustitucion, operara en funcién a la
reduccién del capital del saldo financiado, determinandose su valor con los mismos
parametros utilizados para la constitucion de esta garantia.

Se deja expresa constancia de que el inmueble hipotecado, se encuentra libre de
gravamenes, cargas, embargos o cualquier otra medida que limite o restrinja su
dominio o libre disposicién, caso contrario se daran por vencidos los plazos y se
ejecutaran todas las garantias constituidas en mérito de este contrato.

En cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 1439 del Codigo Civil, prestamos
nuestro consentimiento anticipado para que la garantia constituida permanezca
vigente en caso LA COMPRADORA ceda su posicion contractual en favor de otra
empresa, cualquiera sea la naturaleza de ésta.

Interviene Consorcio Los Portales, debidamente representado por el Sr. Guillermo
Velaochaga Raffo, en su calidad de obligada principal, para prestar su conformidad y
plena aceptacion a las disposiciones contenidas en la presente clausula adicional.

Firado en cinco ejemplares a los 10 dias del mes de Marzo de 1995
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ANEXD Nro. 3(BR)
OFERTA ECONOMICA - PABO A PLAZOS

Sefores

Comité Especial de Promocidn de la
Inversién Privada de los Hoteles de
Turistas del Perd

Presente

Rat,: Bubasta Piblica Internacional para la Traneaferencia de
los Hoteles de Turistas.

Postor: CONSORCIO PORTALES
De nuestra consideracidon:

De acusrdo & lo establecido en £l numeral 5.5 de la Rases de la
Subasta de la referencia, por medio de la presente cumplimos con
presentar nuestra Oferta Econdmica por la Unidad de Venta que a
continuacidn se indica, expresada en Dolares de los Estados
Unidos de América. '

“R

UNIDAD DE VENTA N& 15

CONFORMADA POR: HOTEL DE TURISTAS DE PIURA
MONTO DE LA OFERTA: Uuss 2°292,180

. Cuota Inicial 30X USs 687,434

COMPROMISOS DE INVERSION1

Valor Corriente Valor Actual

(VC) (VA)
ARD 1995 Uss 198,216 Uss 198,214
Ar0 1996 uss 198,214 Uss 170,876
A0 1997 uUss 198,216 uUss 147,307
TOTAL. uUse 994,448 Uss 516,399

Atentamente,

Guillermo felaochag fo —éfx////




ANEXO N° 2 0

DEFINICIONES

A los efectos del contrato, las palabras y expresiones que a %WQMA““UN

tienen el siguiente significado: voTariy DE LIMA

Activos: Todos aquellos bienes inmuebles, bienes muebles, derechos sobre tales
bienes y derechos en general, de propiedad o en poder o para el uso del Estado
Peruano destinados a |la Actividad Hotelera que a la fecha de la subasta estén dentro
del patrimonio de las empresas indicadas en el punto 3.1 de la clausula tercera del
presente contrato.

Acto de la Subasta: Sucesion de eventos que se inicia con la recepcion de los
Sobres N°s 1 y 2 y termina con la Adjudicacién

Acuerdo de Confidencialidad: Documento por ei cual un potencial inversionista se
compromete a no divulgar o discutir la informacion proporcionada por el CEPRI.

Adjudicacion: Acto por el cual CEPRI selecciona a un Postor y le adjudica la Buena
Pro de determinada Unidad de Venta en la Subasta.

Adjudicatario: Postor favorecido con la Adjudicacion de la Buena Pro de una o mas
Unidades de Venta.

Bases: Las Bases de la Subasta Publica Internacional para la Transferencia al
Sector Privado de los Hoteles de Turistas del Peru, sus anexos y las Circutares, 10s
cuales establecen los términos y condiciones en que se llevara a cabo ia Subasta.

CEPRI: Es el Comité Especial encargado de conducir el proceso de promocion de
la inversién privada en los Hoteles de Turistas, designado mediante Resoluciones
Supremas N°266-93-PCM y N°318-93-PCM,, que se encuentra facultado para llevar
a cabo la realizacion de todos los actos vinculados a la Subasta, con facultades para
resolver las cuestiones que puedan surgir relacionadas con la misma.

Circular: Es toda directiva escrita emitida por el CEPRI, ya sea referida a aspectos
generales o particulares, cuya finalidad es absolver una consulta o la de aclarar,
interpretar o modificar el contenido de las Bases.

Compromiso de Inversion: Es la parte de la Oferta Econdmica en la cual .el Postor
se obliga a invertir en bienes de capital, ampliaciones y/o remodelaciones en
determinada Unidad de Venta.

Consorcio: Es la entidad sin personeria juridica propia, constitt_Jidg por personas
naturales y/o juridicas para efectos de participar en la Subasta y adjudicarse la Buena
Pro.
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COPRI: Es la Comisidon de Promocion de la Inversion Privada %"%E’fgéﬂa
Decreto Legislativo Nro. 674.

Fecha de Cierre: El dia y hora establecidos para el pago del precio a cargo del
COMPRADOR por la Unidad de Venta que ha adquirido, se producira entre los quince
(15) y cincuenta (50) dias calendario posteriores a la fecha del otorgamiento de la
Buena Pro.

Fecha de Entrega: El dia y hora a que se refiere el punto 6.1.8 de la clausula sexta

del presente contrato.

Fianza de Presentacion de Sobres: Es la fianza bancaria, solidaria, irrevocabie e
incondicionada y de realizacién automatica, efectiva a simple solicitud, sin explicacién
de causa, presentada por el Postor de acuerdo al modelo contenido en el Anexo Nro.
4(a) de las Bases.

Fianza de Validez y Vigencia de la Oferta Econémica: Es la fianza bancaria,
solidaria, irrevocable e incondicionada y de realizacion automatica, efectiva a simple
solicitud, sin explicacion de causa, presentada por el Postor de acuerdo ai modelo
contenido en el Anexo Nro. 4(b).

Hoteles de Turistas: Establecimientos de hospedaje de propiedad de las empresas
indicadas en los puntos 1.2 y 1.3 de la clausula primera del presente contrato.

Interesado: Todos aquellos sujetos, sean personas naturales, personas juridicas o
consorcios, nacionales o extranjeros que hayan manifestado al CEPRI -por escrito-
su interés en participar en la Subasta.

Oferta Econdmica: Es ia declaracion de voluntad incondicional, irrevocable y
unilateral por la cual el Postor ofrece el precio que estd dispuesto a pagar y el
compromiso de inversion que esta dispuesto a asumir por una Unidad de Venta.

La Oferta Econdmica se mantendra vigente y valida hasta el momento en que se
cumple el pago.

Participantes: Los Interesados que hayan suscrito el Acuerdo de Confidencialidad.

Postor: Los Participantes que hayan presentado la Fianza de Presentacion de
Sobres.

Precio Base: Es el monto minimo-para la Adjudicacion de Cada Unidad de Venta,
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aprobado por la COPRI de acuerdo a las disposiciones del Decreto Legisiativ
674.

Sala de Datos: Espacio fisico en donde se concentra la informacion rele nte ar
efectuar una auditoria legal y financiera de los Hoteles de WB% /

propietarias. r‘—;Agn Ay W

Sobre Nro. 1: Es el sobre a ser presentado por cada Postor conteniendo los
documentos sefialados en el punto 5.3. de las Bases.

Sobre Nro. 2: Es el sobre a ser presentado por cada Postor conteniendo su Oferta
Econdmica.

Subasta: Es la Subasta Puablica Internacional para la Transferencia de los Hoteles
de Turistas.

Unidad de Venta: Un Hotel de Turistas o agrupacion de dos o mas Hoteles,
considerada como unidades independientes para todos los efectos de las Bases. @‘
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COLEGIO DE NOTARIOS DE LIM[E, 006120

OU'O'Illd

COMITE ESPIICIAL DE PROMOCCION DE LA
INVERSION PRIVADA DE LOS

HOTELES DE TURISTAS
(Resolucicnes Supremas numeros 266-93-PCM v 319-93-PCM) :

ACTA DE LA PRIMERA ETAPA DE LA SEGUNDA SUBASTA
PUBLICA INTERNACIONAL PARA LA TRANSIFLRENCIA
DE LOS HOTELFES DE TURISTAS

(ETAPA DE RECEPCION DE SOBRES NUMEROS 1 Y 2,
Y APERTURA DE LOS SOBRES NUMERO 1)

En el Distrito de San Isidr0, Provincia y Departamenic de Lima,
Republica del Perti, en el Auditorio de PETROPERU, sito en Paseo
de la Republica ndmero 3361, segundo piso, San Isidro, siendo <
las 12:00 horas dél dia 7 del mes de marzo de 1995, el COMITE )
ESPECIAL DE LOS HOTELES DE TURISTAS (Resoluciones Supremas
numeros 266-93-PCM y 319-93-PCM), en adelante denominado
"CEPRI", repres¢éntade por el doctor ALONSO JOSE REY
BUSTAMANTE, quien lo preside, el sefior MANUEL ALFONSC
COSTA COSTA y el sefior RICARDO CAPURRO TRUCIOS, quienes lo
integran, procedié a efectuar la primera etipa de 1a Segunda
Subasta Publica Internacional para la Transferencia de los
Hoteles de Turistas, bajo la modalidad de transferencia de
actvos, mediante ofertas en sobre cerrado, de conformidad con

lo establecido por el Decreto Legislativo 674 v osu
reglamentacién, v de acuerdo con las Bases para la Subasta
Puablica Internacional para la transfercncia de los Hoteles de
Turistas, aprobadas por la Comisién de la Inversion Privada
(COPRI), convocada por anuncio publicado en el diario oficial "El
Peruano”, en su edicion dol dia S de {ebirero de 1995.

-

Transcuryidos los 15 minutos de tolerancia, el Presidente del
CEPRI pricedic a Alamar, en orden alfabitico, a los Postores,
solicitindoles 1& gresentacion de sus Sobres numeros 1 v 2.
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Presentaron los sobwes nutiteros 1 v 2, los siguicntes Postores:

O1.- ALINENTOS Y ABASTECIMIENTOS S.A.,
02.- AUTOMOTORIS SAN JORGL S\,
03.- BAZALAR H. MANUEL ABRAHAM, '
04.- CAB TURIMO S.A.,
05.- COMPANIA DIST RIBUIDORA S.A,
06 COMPANIA INMOBILIARIA GUZADO HERMANOS S.A.,
.- CONSORCIO ANDINA DE INVERSIONES
08 CONSOKCI® CHAVIN,
09.- CONSORCIO CHIP, ‘
10.- CONSORCIO COMPLEJC HOTELERO AMAZONICO,
11.- CONSORCIO CORPORACION PESQULRA IO S.A. - PESQUIRA
MARIA MILAGROS S.RL,
12.- CONSORCIO DEL AMAZONAS,
13.- CONSORCID FLOIOGIA Y TURISMO,
14.- CONSORCIO FINANTUR S.A.
15.- CONSORCIO GONZALES - MARCHAND,
16.- CONSORCIO 1IOTLLIRO,
17.- CONSORCIO HOTELFRO ALPHA,
18.- CONSORCIO INVERSIONES BONY,
10.- CONSORLIO INVIERSIONES JIOTL! FRAS PLRL,
20.- CONSORCIO INVERSIONES PIURA,
21.- CONSORCIO PORT ALES,
22.- CONSORCIO $AN MARTIN,
23.- CONSORCIO TURISMO MANTARO,
24.- CONSORCIO TURISTICO,
25.- EMPRLSA DL SERVICIOS TURISTICOS DERRIL S.R.L.,
"6 EMPRESA DE TURISMO SOL DE LOS ANDES S.A.
- EAIPRESA HOTELERA EL TUMI S.C.R. LTDA_,
zq HUR-TLC HOTIYES S.A,
]\‘ J.CEROS S. 4 / R

4)




COLEGIO DE NOTARIOS DE LIMﬁAo 060122

B 009116

Se deja constancia que todos los Postores han presentado Sobres 1
v 2 para una solo unidad de venta, excepto lo siguientes:

- Cab Turismo S.A., presento sobres para tres unidades de venta, *
- Compaiiia Distribuidora S.A., presentd sobres para tres unidades
de venta, ‘
- Consorcio Portales, presentd sobres para cuatro unidades de
venta, v :

.. - Empresa de Turismo Sol De Los @d&e S.A. present6 sobres para

dqs unidades de venta. o

Al momente.de presentar los sobres, el Presidente del CEPRI
— *.doctor Alonso José Rey Bustamante, entregd a todos los postores
*;1as Reglas para la Apertura'de los Sobres Namero 2.

.Seguidamente, los miembros del CEPRI procedieron a la apertura éb
‘de los Sobres niimero 1 que presentaron los Postores ya -
menacionados, y procedieron a verificar su contenido, reservandose

el derecho de notificar a los postores las subsanaciones necesarias.

Todos los documentos presentados en los Sobres nimero 1 de los
postores, han sido suscritos por el Notario que certifica este acto.

Todos los Sobres nimero 2 son entregados al Notario Piblico que
certifica el presente acto, para sq-ggsto@& V posterior apertura en
la segunda etapa de la Segunda Subasta Publica Internacional para
la Transferencia de los Hoteles de Turistas, que-se encuentra
convocada para el dia 10 del nies de marzo de 1995.

\w._ -
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A continuacion, el CEPRI dic por contluido el acto, procediendose
a la redaccion de la presente acta, que suscriben los miembros
del CEPR], y los postores que deseen la, ’

Dr. ALONSO JOSE REY BUSTAMANTE Sr. ALFONSO MA
L.ENQ(OB251044 LEN&2
Presidente del Comité Especial
de los Hoteles de Turistas

L.E. N¢
Presidente de
Oteles de Turistas -

2

ax. o #6/5 22
oro Levrean. R | Catles 4 Gonrvalern K

CERTIFICO: La veracidad del contenido de esta Acta de Subasta
Piblica Internacional, acto en el que he intervenido desde el
principio hasta el final; dejando constancia que quedan en mi
poder 93 (‘“34'""'*“}‘—-) Sobres nimero 2 para su custotia..

Lima, 7 de_mjarzo de 1995

o

Dr. LUiS DANNON BRENDER
Notario de Lima
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COMITE ESPECIAL DE PROMOCION DE LA INVERSION PRIVADA DE

LOS HOTELES DE TURISTAS
(Resolucidnes Supremas nemeros 266-93-PCM y 319-93-PCM)

ACTA DE LA SEGUNDA ETAPA DE LA SEGUNDA SUBASTA PUBLICA
INTERNACIONAL PARA LA TRANSFERENC!IA

DE LOS HOTELES DE TURISTAS !
(ETAPA DE APERTURA DE SOBRES N2 2)

En el Distrito de San Isidro, Provincia y Departamente de Lima, Repiblica

del Peru, en el Auditorio de PETROPERU, sito en la Avenida Paseo de 13
Replblica numero 3361, segundo piso, San Isidro, siendo las 12:00 horas

del dia 10 del mes de marzo de 1993, el COMITE ESPECIAL DE LOS HOTELES

DE TURISTAS (Resoluciones Supremas nimeros 266-93-PCM y 319-93- o
PCH), en adelante denominado "CEPRI", representado por el doctor ALONSO 3
JOSE REY BUSTAMANTE, quien 1o preside, el sefior MANUEL ALFONSO COSTA
COSTA y el sefior RICARDD CAPURRO TRUCIOS, quienes lo integran, procedid

a efeciuar la segunda etapa de la Segunda Subasta Publica Internacionel

para la Transferencia de los Hoteles de Turistas, bajo 1a modalidad de
transferencia de activos, mediente ofertas en sobre cerrado, de
conformidad con 1o establecido por el Decreto Legislativo 674 y su
reglamentacién, y de acuerdo con las Bases para la Subasta Publica
Internacional para la transferencia de los Hoteles de Turistas, aprobadas

por la Comision de la Inversion Privada (COPRI), convocada por anuncio
publicado en el diario oficial “El Peruano™, en su edicion del dia S de
febrero de 1995.

Transcurridos ios 15 minutos de tolerancia, el Presidente del CEPRI
procedio a informar que como resuttado de la revision de los documentos
presenlados por los postores en sus correspondientes sobres N2 1, lodos
habian quedado calificados favorablemente, excepto el postor Consorcio
Turismo Mantaro, que quedd descalificado, razdéh por 1a cuat, se 1lamo a su
Representante Legal pars gue reciba el Sobre N2 2 gue le corresponde,
debidamente cerrado. El referido Sobre N2 2 quedd en poder del CEPRI, para
ser devuelto oportunamente al Postor, por no haberse presentado en este
acto, su Representante Legal.

El Presidente del CEPRI invité a los Postores que asi lo desedran, a
verificar el estado en que se encuentran los Sobres N 2 que han
perma;\t_:ido en custodia del Notario Publico que sutoriza. Mingun Fostor
aceptd I1d. invitacion, verificando el CEPR! que todos los sobres se
encontrabam en pe\rfbcto estado, com\metamente cerrados, Y sif ninguna )

rasgadurs.
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l-_ Seguidamente el CEPRI procedié a abrir los Sobres No. 2 de los Postores, 011 Q
lus gue hasta el momento se encontraban bajo custodia del Notario de Lima
Or Luis Dannon Brender que certifica el acto, en el mismo orden en gue
fueron recibidos, con el siguiente resultado:

01.- ALIMEMTOS Y ABASTECIMIENTOS S.A.

Unidad de Yenta N2 25: Hotel de Turistas de Pucallpa
Oferta £condmica: US $ 400,007.00

Compromiso de Inversidn:

- valor corriente:; US $§ 200,000.00

- valor actual: US § 181,450.66

02.- AUTOMOTORES SAN JOSE S.A.

Unidad de Yenta N2 08: Hotel de Turistas de Huancayo

Oferta Economica: US $561,100.00

rompromiso de inversidn:

- valor corriente: US $ 112,020.00 ~
- valor actual: US § 97,279.36 Y
La oferta fue descalificada por cuanto su compromiso de inversion es

inferior al 20% al precio base.

03.- BAZALAR HUAPAYA MANUEL ABRAHAM

Unidad de Yenta N2 39: Hotel de Turistas de Zorritos
Oferta Economica: US $ 68,000.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US § 12,517.00

- valor actusal: US $ 11,000.15

04.- CAB TURISMO S.A.

(a} Unidad de Yenta N2 08: Hotel de Turistas de Huancayo
Oferta Econdmica: US $ 600,075.00

Compromiso de tnversion:

— - valor corriente; US $ 150,000.00

- valor actuai: US $§ 150,000.00
£, (b} Unidad de Venta Ne 10 Hotel de Turistas de ica
Q) Oferta Economica: US $ 2'200,075.00
*  Compromiso de !nversion:
- valor corriente; US $ 441,000.00
- valor actual: US $ 441,000.00
(c) Unidad de Venta N@ 15: Holel de Turistas de Piure
Oferta Econdmica: US $ 1'600,075.00
Compromiso de Inversion:
- - yalor corriente: US § 400,000.00
- valor actual: US $ 400,000.00 >
N~
05.- COMPANIA NSETRIBU.IDBRA S.A
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{a}l Unidad de Yenta N2 07: Hotel de Turistas de Chimbote

Oferta Econdmica: US $ 3'300,000.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US $ 660,000.00

- valor actual: US § 573,151.01

{b) Unidad de Venta N2 8: Hotel de Turistas de Huancsyo ‘
fiferta Economica: US $ 1°000,000.00

Compromiso de inversion:

- valor corriente: US $ 250,000.00

- valor actual: US $ 220,392.39

(c) Unidad de Venta N@ 10: Hotel de Turistas de Ica

Oferts Economica: US $ 3'500,000.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US $ 750,000.00

- valor actual: US $ 651,307.97

(d) Unidad de Venta N2 22: Hotel de Turistas de Iquitos @"
(ferta Econdmica: US $§ 1°200,000.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US $ 250,000.00

- valor actusl; US $ 220,392.39

{e) Unidad de Yenta N2 40: Hote! de Turistas de Huaraz - Monterrey
Oferta Economica: US $ 3°300,000.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US $ 660,000.00

- valor actual: US $ 573,151.01

06.- COMPANIA INMOBILIARIA GUIZADD HERMANOS S.A.
Unidad de Yenta N2 27: Hotel de Turistas de Tarma
Oferta Econdmica: US $ 502,000.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US $ 240,000.00

- valor actual: US § 213,565.29

07.- CONSORCIO ANDINA DE INVERSIONES

(a) Unidad de Venta N2 18: Hotel de Turistas de Huancavelica

Oferta Economica: US $ 218,100.00

Compromiso de Inversién: -3
- valor corriente: US $ 43,620.00 |4

- valor actyal: US § 37,880.07

+h) Unidad de Venta N2 27: Hotel de Turistas de Tarma
Oferta Econdmica: US $ 567,200.00
Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US § 113,442.00
-valor actual: US $ 98,514.24
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Unidad de Yenta N2 09: Hotel de Turistas de Huaraz l
Oferta Economica: US $ 1°157,777.00

Compramiso de Inversion:

- valor corriente: US § 347,333.10

- valor actual: US § 268,548.09

Na - CONSORCID CHIP '
{a) Unidad de Venta N2 09: Hote! de Turistas de Huarez
Oferta Econdmica: US $ 904,000.00

Compromiso de inversion:

- valor corriente: US $ 211,738.00

- yvalor actual: US $ 181,199.82

(b) Unidad de Yenta N2 27: Hotel de Turistas de Tarma
Oferta Econdmica: US $ 580,000.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US § 140,224.00

- valor actual: US $ 120,000.00

<)

10.- CONSORCI0 COMPLEJO HOTELERO AMAZONICO
Unidad de Yenta N2 30: Hotel de Turistas de Moyobamba
Oferta Econdmica: US $ 202,500.00

Compromiso de inversion:

- walor corriente: US $ 51,000.00

- valar actual: 1JS $ 48,888.22

11.- CONSORCIO CORPGRACION PESQUERA ILO S.A. - PESQUERA
MARIA MILAGROS S.RL.

Unidad de Yenta Ne 19: Hotel de Turistas de {lo
Oferta Econdmica: US $ 850,663.00

Compromiso de Inversion:

- yalor corriente: US $ 350,000.00

- valor actual: US $ 310,523.19

12.- CONSGRCIO DEL AMAZGNAS

Unidad de Yenta N2 22: Hotel de Turistas de lquitas
Oferta Econdmica: US $ 616,600.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US $ 330,000.00

- valor actual: US $ 286,575.51

i3.- CONSORCIO ECOLOGIA ¥ TURISHO ?
Unidad de Yenta N2 25: Hotel de Turistas de Pucallpa
Oferta Econdmica: US § 360,000.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente; US § 180,000.00

- valor sctuel: US $ 156,313.91

o=t
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14- CONSORCIO FINANTUR S.A

Unidad de Yenta N2 09: Hotel de Turistas de Huaraz

Oferta Economica: US $ 755,001.00

Compromiso de Inversion:

- valor corrienie: US $ 220,000.00
- valor actual: US § 192,746.73

15.- CONSORCI0 GONZALES - MARCHAND

Unidad de Venla N2 30 Hotel de Turistas de Moyobamba
Oferta Econdmica; US $ 345,676.00

Compromise de Inversion:

- valor corriente: US $ 180,000.00

- valor actual: US § 156,313.91

16.- CONSORCIO HOTELERO

(a) Unidad de Venta N2 09: Hotel de Turistas de Huaraz

dferta Econdmica: US $ 802,000.00 1
Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US $ 445,000.00

- valor actual: US $ 384,500.59

{b) Unidad de Venta N@ 15: Hote! de Turistas de Piura
Oferta Econdmica: US $ 1°701,001.00

Compromiso de Inversidn:

- valor corriente: US $ 873,000.00

- valor actual: US § 755,946.87

17.- CONSORCIO HOTELERD ALPHA

Unidad de Yenta N2 25: Hotel de Turistas de Pucalipa
Oferta Economica: US $ 421,500.00

Compromiso de Inversidn:

- valor rorriente: US $ 84,500.00

—~ - valor actual: US $ 70,312.13

18.- CONSORCIO INVYERSIONES BONY
Unidad de Yenta N2 25: Hotel de Turistas de Pucallpa Q
Oferta Economica: US $ 385,000.00
Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US $ 192,500.00
- valor actusl: US $ 179,224.14

19.- CONSORCIO INVERSIONES HOTELERAS PERU
Unidad de Venta N2 15: Hotel de Turistas de Piura
DfeRta Econdmica: US § 1'522,222.00




- valor actual: US $ 800,000.00

20.- CONSORC1I0 INVERSIONES PIURA

Unidad de Yenta N2 25: Hotel de Turistas de Pucallps
Oferta Econdmica: US $ 333,100.00

Compromigo de Inversion:

- valor corriente: US $ 100,000.00

- yalor actual: US $ 98,026.15

21.- CONSORCIO PORTALES

{a) Unidad de Yenta N2 07: Hotel de Turistas de Chimbote
Oferta Econdmica; US $ 1'910,550.00

Compromiso de Inversion:

- yalor corriente: US § 495,414.00

- valor actual: US $ 430,222.78

(b) Unidad de Venta N2 08: Hotel de Turistas de Huancayo
Oferts Econdmica: US $ $75,000.00

Compromiso de inversion:

- valor corriente: US $ 326,442.00

- valor actual: US § 283,485.70

{c) Unidad de Venta N2 15: Hotel de Turistas de Piura
Oferta Econdmica: US $ 2'292,180.00

Compromiso de inversion:

- yalor corriente: US $ 594,648.00

- vator actual: JS $ 516,398.64

(d) Unidad de Venta N2 27: Hotel de Turistas de Tarma
Oferta Economica: US $ 723,290.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US $ 187,638.00

- valor actusal: US $ 162,946.84

22.- CONSORCID SAN MARTIN

Unidad de Venta N 25: Hotel de Turistas de Pucallpa
Oferta Econamica: US $ 346,100.00

Compromiso de inversion:

~ valor corriente: US $ 69,220.00

- vglor actusl: US $ 60,111.38

23 - CONSDRCIO TURISTICD

Unidad de Venta N2 27: Hotel de Turistas de Tarma
Oferta Econdmica: US $ 455,000.00

Compromiso de Inversicn:

- valor corriente: US $.97,000.00

- valor actual: US $ 88.971.46

\
‘ 24.- EMPRESADESERVICIOS TURISTICOS DEBBIE SRRL.

Ne 000129

000123—'
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tUnidad de Yenta N2 15: Hotel de Turistas de Piura
Oferta Econdmica: US $§ 1'555,555.00
Compromiso de lnversion:

- yalor corriente: US $ 313,625.00

- valor actual: US $ 256,915.13

25.- EMPRESA DE TURISMO SOL DE LOS ANDES S.A

(a) Unidad de Venta N2 19: Hotel de Turistas de {lo

Oferta Econdmica: US $ 760,300.00

Compromiso de inversion:

- valor corriente: US $ 156,060.00

- valor actual: US $ 140,658.12

(b) Unidad de Yenta N2 40: Hotel de Turistas de Huaraz - Monterrey

Oferta Econdomica: US $ 1'602,000.00

Compromiso de Inversion: . A
- valor corriente: US $ 320,400.00 T
- valor actual: US $ 268,779.07

26.- EMPRESA HOTELERA EL TUMI S.CR. LTDA.
Unidad de Yenta N2 09: Hotel de Turistas de Huaraz
Oferta Economica: US $ 1'051,500.00

Compromiso de Inversidn:

- valor corriente: US $ 210,300.00

- valor actual: US $ 169,747.33

27.- HUR-TUC HOTELES S.A.

{a) Unidad de Venta N2 30: Hotel de Turistas de Moyobamba

Oferta Econdomica: US $ 250,075.00

Compromiso de Inversion:

- yalor corriente: US $ 75,000.00

- valor actual: US $ 75,000.00

{b) Unidad de Venta N2 38: Hotel de Turistas de Sants Rosa de Quives
Oferta Econdmica: US $ 200,575.00 -

Compromiso de inversidn:

- valor corriente: US $ 50,000.00

- valor actual: US $ 50,000.00 3 -

28.- JN. ACEROS S.A.

Unidad de Yenta N2 09: Hotel de Turistas de Huaraz
Qferta Econdmica: US $ 931,000.00

Compromiso de Inversion:

- vglor corriente: US $ 300,000.00

- vator actual: US § 280,261.60

29.- MASLEK S.A.
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“ Oferta Econémica: US $ 2'300,000.00
Compromise de Inversion:
- valor corriente: US $ 900,000.00
- valor actual: US $ 846,730.03

—

30.- PETROGAKER SR.L.

IInidad de Yenta N2 25: Hotel de Turistas de Pucalipa '
Nferta Econdmica: US $ 500,000.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US § 250,000.00

- valor actual: US § 206,680.15

31.- PROFESIONALES ASOCIADOS S.A. - PASSA
Unidad de Yenta N° 25: Hotel de Turistas de Pucallpa
Oferta Econémica: US $ 500,000.00

Campromisa de (nversidn: ¥
- yalor corriente: US § 100,000.00
- valor actual: US § 96,052.32

Terminada la apertura de los Sobres No. 2, y ordenadas las Ofertas
Econdmicas de acuerdo con las Bases, el CEPRI procedio a su evaluacion.

Luego de realizada la evsluacion de 1as propuestas econdémicas, resultaron
ganadoras las ofertas siguientes, a cuyos tituleres el CEPRI procerio a
adjudicar 1a buena pro.

{1 Al Postor COMPARNIA DISTRIBUIDORA S.A. se le adjudicé la buena pro de
1a Unidad de Yenta N2 07 - HOTEL DE TURISTAS CHIMBOTE, por #1 monto de
su oferta econdmica, ascendente a la suma de US § 3'300,000.00 { tres
millones trescientos mil ddlares americanos).-

4 £2) Al Pastor COMPANIA DISTRIBUIDDRA S A. se le adjudicd 1a buena pro de
(fS) la Unidad de Yenta N¢ 08 - HOTEL DE TURISTAS DE HUANCAYQ por el monio
de su oferta econdmica, ascendente a la suma de US $ 1°000,000.00 (un

millon de délares americanos).-

{3) Al Postor COMPARIA DISTRIBUIDORA S.A. se le adjudico le buena pro de
18 Unided de Yenta N2 10 - HOTEL DE TURISTAS DE ICA por el monto de cu
nferta econdmica, ascendente a 1a suma de US $ 3'500,000.00 (tres millones
quinientos mil délares americanos).-

{d) Al Postor CONSORCIO PORTALES se le adjudicd a buena pro de 1a Unidad
de Yenta N2 15 - HOTEL DE TURISTAS PIURA, por el monto de su oferta
economica, ascendente a la sume de US § 2'292,180.00 (dos millones
dosciento$ poventidos mil ciento ochenta délares americanos).-
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(5) Al Postor CONSORCIO ANDINA DE INVERSIONES se le adjudicO la buens
pro de la Unidad de Yenta N2 18 - HOTEL DE TURISTAS DE HUANCAVELICA
por el monto de su oferta econdmica, ascendente a la suma de US $
218,100.00 {doscientos dieciocho mil cien dolares americanos).-

'6) Al Postor CONSORCIO CORPORACION PESQUERA ILO S.A. - PESQUERA
MARIA MILAGROS S.R.L. se le adjudicd 1a buena pro de la Unidad de Venta N2
19 - HOTEL DE TURISTAS DE ILO, por el monto de su oferta econdmica,
ascendente a 18 suma de US § 850,663.00 (ochocientos cincuenta mil
seiscientos sesentitres ddlares americanos).-

(7) Al Postor COMPARIA DISTRIBUIDORA S.A. se le adjudico 1a buena pro de

18 Unidad de Venta N2 22 - HOTEL DE TURISTAS DE tQUITQS, por el monto de

su oferta economica, ascendente & la suma de US § 1°200,000.00 {(un millén

doscientos mil dolares americanos).- %
¥

{8) Al Postor PETROGAKER SR.L. se le adjudicd 1a buena pro de 1a Unidad de
Yenta Ne 25 - HOTEL DE TURISTAS DE PUCALLPA, por el mento de su oferta
economica, ascendente a la suma de US $ 500,000.00 {(quinientos mil
ddlares americanos).-

(3) Al Postor CONSORCIO PORTALES se le adjudicé 1a buena pro de la Unidead
de VYenta Ne 27 - HOTEL DE TURISTAS DE TARMA por el monto de su oferia
econdmica, ascendente 8 1a suma de US § 723,290.00 (setecientns
veintitres mil doscientos noventa ddlares americanos).-

(10) Al Postor CONSORCIO GONZALES - MARCHAND se le adjudico la buens
pro de 1a Unidad de Yenta N2 30 - HOTEL DE TURISTAS DE MOYOBAMBA por el
monto de su oferta econdmica, ascendente a la suma de US $ 345,678.00
{trescientos cuarenticinco mil seiscientos setentioche ddleres
americancs).-

-f‘ {11) Al Postor HUR TUC HOTELES S.A. se le adjudico la buena pro de la
Unidad de Yenta N2 38 - HOTEL DE TURISTAS DE SANTA ROSA DE QUIVES, por

el monto de su oferte econdmica, ascendente a la suma de US $ 200,575.00 ]
{doscientos mil quinientos setenticinco dolares americanos).- \f")’

{12) Al Postor BAZALAR HUAPAYA MANUEL ABRAHAM se le edjudicd 1a buena
pro de l1a Unidad de VYenta N2 39 - HOTEL DE TURISTAS DE ZDRRITQS, por el
monto de su oferta econémics, ascendente a 1a suma de US $ 68,000.00
(sesentwcho mil délares amencanos) -

{13) A\ Postor COMPANIA DISTRIBUIDORA S.A. se le adjudicé 1a buena pro de
18 Unida¥ de Yenta N2 40 - HUTEL DE THRISTAS DE HUARAZ y MOMTERREY por
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Se deja conslancia que no se presentaron ofertas por las siguientes
Unidades de Ventas:

01.- Unidad de Venta N2 06 - Hotel de Turistas de Chiclayo,

02.- Unidad de Venta N2 20 - Hotel de Turistas de Tingo Maria, '
03.- Unidad de Venta N2 36 - Hotel de Turistas de Andahuaylas, y

04.- Unided de Venta N2 37 - Hotel de Turistas de Huarmey

Por ditimo el CEPR! procedido a declerar desiertes la Subasta de iss
siguientes Unidades de Venta:

01.- Unidad de Yenta N2 06 - Hotel de Turistas de Chiclayo,

02.- Unidad de Venta N@ 20 - Hote! de Turistas de Tingo Meria,

03.- Unidad de Yenta N2 36 - Hotel de Turistas de Andahuaylas, y o?‘—
04.- Unidad de Venta N2 37 ~ Hotel de Turistes de Huarmey

Concluido el aclo de Segunda\Subasis Piblica Internacional, se procedit o
la elaboracion y suscripcion dd esta acta, que suscriben los miembros del
CEPR! y los Fostores que deseen Yjrmarlg.

(Lot

ALONSD JOSE REY BUSTAMANTE
LEN2 08251044
Presidente del Comité Especial
de Yos Hoteles de Turistas

RICARDD TRUCIOS
LE N2
Miem bro del ité Especial
de los Hoteles de Turistas

CERTIFICO: La veracidad del contenido de esta Acta de Subasta Publica
Internacional, acto en el que he intervenido desde el principio hasta el
final; dejando constancia que las ofertas han sido firmadas y selladas por
el Notario que certifics.

A 0‘ Nolario de Lima ...
& Jl)rLUlSDANNUNB ND:
/ \' o



19,
20,
21
22,
23.
24,
25.
26.
27.
28

RELACION DE EX-TRABAJADORES A CONTRATARSE
HOTEL DE TURISTAS PIURA

Andajima Cordova Pablo

Arredtegi Garcia Ponce de Ledn

Campoverde Castillo Eleazar
Cortez Mantalban Gregorio
Cruz Garcia Santos
Chambi Estrada Odgar
Fernandez de Oré Consuelo
Gallo Pintado Leonardo
Garcia Ruiz Antolin
Lizama Mendoza Luisa
Moscol Vilela Oscar.
Navarro Talledo Gloria
Navarro Navarro Fidel
Nevado Zeta Mercedes
Ojeda Balcazar Eloy

Oré Corzo Aldo

Palacios Talledo Isabel
Pefia Barreto Jesiis

Pefia Morales Efrain
Ramirez Rojas Gerardo
Ruidias Olivares Jhony
Ruiz Olivares Eugenio
Salazar Cuya Antonio
Salcedo Poma Julio
Sanchez Pasapera Felizandro
Timana Lopez Aide

Toledo Palacios José
Velasquez Sanchez Rubén

ANEXOQO N° 5"
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Lima, domingd 5 de febrero de 1995 / 7

*ﬁiinﬁnuﬁﬁﬁmnmnnuxnﬁnunnunn~ﬂ“
GCONSTRUIMOS
~ ELFUTURO DEL PERU

'OTORGAMIENTO DE LA BUENA PRO
LICITACION PUBLICA N¢ 012-94-INFES-BIENES

Se pdhe en conocimisnto de los interesados en la Ucihcién P.ObI?ca Nt 012-94.
INFES-BIENES para’la adquisic/én de Modulos de moblhanlo Escolar en los
niveles de Primaria y Especialy maduies dg quu'ipos y Herramientas para dreas
Técnicas Basicas; ‘que el Comité de Adjudicacion, en acto Publico realizado el
dia 17 de los corrientes, con la presencia de la Notaria Piblica Dra, Genoveva
Cragg Cempos, ha'otorgada |a Buena Pro a las siguientes firmas:

0%, MAX INDUSTRIAS
" MODULO A-1 MOBILIARIQ ESCOLAR-NIVEL EDUCACION PRIMARIA
336 Mddulos de Mobiliario Escolar ... ... e S/, 749,280.00

Plazo de entrega 80 dias calendario

0Z. PROMAE MAGDALENA ... o .
.. MODULO A-2 MOBILIARIC ESCOLAR-NIVEL EDUCACION ESPECIAL

56 Médulos de' Mabiliarle. ESCOlar ..o ccciien, 56,399,786
. Plazo de entrega 30 dlas calendarios

‘ B! !B BQ lEnEg!!IEQE Y HERBAMIENTAS

“INDUSTRIAS DIDACTICAS S.R.L.
7. GRUPQ N 1 - ESPECIALIDAD. COSMETOLOGIA
; 31 Mddulos de Cosmetologfa ... e 501,333.24
Plazo de enirega de 80 dias calendario
"/GRUPC N*.3 - ESPECIAUDAD: MATERIAL PEDAGOGICO '
.31 Médulos de Materlal Pedagégico ... corceiiiies 71,843.43
%‘.. Plazo d& sntrega de 90 dfas calendarios
02, EDUCITEC: . .
© 'GRUPQ N* 2 - ESPECIALIDAD TRABAJOS EN MADERA (CARPINTERIA)
............... 377,192,683

31 Médulos de Equipe y Herramienta ........

Plazo de entrega 90 dias
Lima, 20 de Febrero de 1995

o
.‘g . ] EL COMITE DE ADJUDICACION

it - B
Z >

g NFES

g inetitele Nackonal de Infrsestracturs Educativa 7 3¢ Salud
L G oA A R T

CONTRALORIA GENERAL DE LA
REPUBLICA
* . SUBGERENCIA: .
” AUDITORIA EMPRESAS DEL ESTADQ
Y PRIVATIZACION :

21 NOTIFICACION

PHOVEEDO_F_!ES

La Direccién de Instruccidéndela Policla
“acional del Per(, comunica a los sefiores
:mpresariosfabricantes y productores, que
»rinden blenes'y seryicios compatlbles con:
2 requerimientos de! Sistema Educativo
“olicial y desesn olertar, pueden Inscribir-

36 como proveederes en la Qficina de Admi-

istraclén-DINST,PNP. ubicada en el Com-
»lejo'Poticial “Walter Resales Ledn" sito en
1Av.- Aramburd N¥ 550, 39 Plso, Surquillo,
:djuntando la siguiente docurmentacisn:

Carta de Presentacién de la empresa.
Copialegalizada de Constitucién de sm-
presa, "

Copia legalizada de Reglstro Unico de
Contribuyente

Copia legalizada de Licencia de luncio-
namients

Copia legalizada de L.E. de Aepresan-
1anle Legal,

Copla'legalizada de L.E. de Represen-
lante Legal,;:, . e -

1-0037233 17, 5 febrero .

La Comisicn de Auditor(a da la Contraloria
General dala Republica, notifica a los sefores ex
Director de PESCA PERU S.A.; Sr. ALBERTO
LEON VIACROZE, Sr. ex Gerenta General, Rl
CARDQAITKEN SAGASTEGU|y Sr.ax Gerenle
de Produccidn y ex Gerante de Venlas, ROLF
KLINGERBERGUER GONZALES, con gl objeto
de que se apersongn‘al Local de Contraloria
General de la Republica, sito en Jr. Camilo Carri-
llo N? 1+ 4 (Octave Piso) - JesUs Maria para recibir
su cormunicacign de apreciaciones emergenies
de la Accion e Control que viera pragticéndose
erlaEmpresa PESCAPERU S A amastardas
denlro de ias 24 horas de haberse walizado la
tarcora notficacion

Lima, 5 de febrero de 195
LA COMISION DE AUDITORIA

-DA: 00561 1v. 5 febrara

© N* 353-91.- El sefor Juaz, del 1% Juzgade en 1o Penal del
*«c, porintarmedio dala prosents, cita, Nama y emplaza al roc
-maz: VAN CARLOS AGUILAR SALAZAR. o fin d2 que se
+ u terecha an I cércel pubiicy de la provincia da' Catiao ¢
landa oe oS S2rqos Que er sy onlr3 f.3 lormy acta ol gade”
-seniarie dol Minisiers Pobico, canvada ¢- - - 3
.3 18 Bigue pOr Gelilg de nuA en agrave ¢ He
«0 de 105 Rayes Horrera - Calac, 30 de novie:
. Penal Pwv,‘D‘v. Wreior R. Durand Prade - Sec-ear

— — -

Elc" Pr'.';:x-si--aaﬁcv Juerdel 1 srgadeenio Penat dei’:‘.:;:i;;,
ot inlermedia de la presanta, ok ilama y emplaza 3l reo Contu-

alorm iy
PRGN SN
1 3G130i0 68 v 2

994.-Jugz Penai Prov

- Secretaiio, Peqre Barreo Sanchaz. Gt Viclor R, Durand Prado - Secrelang, Pedio Barrely Sanchaz
Py o = )

‘910 Sdnchez. LR

"SEGUNDA CO
SUBASTA

Resoluciones Supremas N¢

Andahuaylas
Chiclayo
Chimbote
Huancavelica
Huancayo
Huaraz
Huarmey

Ica

Tlo

La Apertura del Sobre N2 2

" los Hoteles de Turistas.

HOTELES DE TURISTAS

El Comité Especial de Promecién.de la Inversién Privada
de los Hoteles de Turistas del Perd, designado mediante

PCM, por encarge de la Comisidén de Promocidn de la
Inversién Privada -COPRI, convoca a la Segunda Subasta
. Piblica Intenacional para-la Transferencia al Sector Pri-
- vado de los siguientes Hoteles de Turistas:

La Subasta sc iniciard con ¢l Acto de Recepeidn de los
Sobres N | y N? 2 que se llevard a cabo el dfa martes 7 de
marzo de 1995, a las 12:00 horas.

. de marzo de 1995, & las 12:00 horas,

Ambos eventos tendrén lugaf'én el Auditorio de PetroPery
ubicado en Pasco de la Republica 3361 (Esq. Paseo de la
Repiblica y Canaval y Moreyra), Piso 2, San Isidro, Lima

Pura mayor informacidn dirigirse a:
Comit€ Especial,de Promocidn de la Inversién Privada de

“Calle Uno s/n MITINCI piso ‘16, CORPAC, San Isidro,
Lima. Telf. (01) 990-7223 - TeleFax: (01) 441-4617.

Comisidn de
Promocion de
la'Inversion Privada
COPRI

NVOCATORIA
PUBLICA

266-93-PCM y NF 319-93-

Iquitos

Monterrey
Moyobamba

Pilura

Pucallpa

Sta. Rosa de Quives
Tarma

‘Tingo Maria
Zorritos

s¢ realizard el dfa viemes 10

&

»

R

‘Ofe. N¥ 405-83.- E! sefor Juez dal 1 Juzgado en lo Panal dal
Callao, por irlermedko de L prasente, cifa, lama y empiaza al reo
conlumaz: RUBEN VASQUET FLORES, 4 fin de que se ponga a
derecha enlg carcen publica da la provingia del Callacy se daliends
8 los cArQos qua en sy contra ha [ormuiado ol safior reprasantanie
ael Minislerig Publico, detivada enta nsiruccion que se I sique por
celilo de "urta en agravio de Henvy Ernesio Santoye Rodriguez. -
Callac. 1 7e giciembre de 1394 - Juez Penal Prov,, Or, Vicior R
D.rand Prado.- Secrerarg 8

Ote. N 361-93.- € spder 1% Juzgade en io Penal dal
Callac, por niortnedio de 1z pasente, cilg, amay empiaza al iso
conlymaz: JUAN AUGUSTO JOEN VIDALES, a iin de que se

- panga a derecha gn la carcel publica ve la provingia del Callao ¥y

22 dalhonoa de Jos cargos qua oni U conira ha lomuiada el sefor
Ieprasentante del Mingleng Publco. dervada en la instruccion

Qué 36 ¢ §igU por dio de huno agravado an agravie & Comen”

Kuwai Oshirg.- Caliac, § 38 0ic1emibra de 1984.- Juez Penal Proy.,
br Victe: £ Durang Prado- Secrsianc, Podro Barreio Sanchez.
Ofc. NY 403:93 - €1 seficr Juez del 1¥ Juzgade en 15 Ponal del
Cailag. por .niemodio de la prasernn it tima v eitplaza abreo
conlumaz. MARIO GUSTAYO PORTILLA SALAZAR. a lin de
w8 99 PONg4 a corochd ¢n la carca. pubica U8 la provieta del
T oy se dptienda do los Cargos que &n sy £onlia ha lormuaado
rupieseanke Jub Minsterc POoiicd, dervaua er la
7ok 3k Sigue poadelid 40 e en agrand 8 Al
uuie - Sl a. £ 00 mgmbro or $594 - Juez Panal Peov

A

3 f‘ig. N 24183« E! sebior Jugz del 19 Juzgado en lo Penal oei

Ca10, por interrnedio d la presenie, cila, lama y empraza al rec
conidxpaz JULID CESAR GAMBOA PEREZ, 2 hn ge Gue se
panga dgoracho en i cdreel pdbiica de ia provingia de! Caiiso ¥
se delionda,de los ca1g0s que an su contra na {ormulage el sefar
represenianig det Minisieno Pibiico, denvada en la nsteuceicn
que 35 lg sigup por delic de 313da en agravio e Juzn Caros
Pacha Huamani- Caiao, 30 oe naviembre de 1994 - Jysz Peral
gﬁc.ﬁeor' Victor'. Durand Prady,- Secretaric, Pedrd Barrelc

z.

Ofc. NY 3§3-93- €l seror Juez el 1° Ji25300 en 1o Panal del
Callac, por inlermado ¢e 1a Prasente, 2ula, lamay empiaza at reg
contumaz; LUIS ALBEATO QUISPE MENESES, a fin de que 56
ponga a darecho en la carcel pudlica de la piovinca ol Callag y
$¢ dofienda da los cargos que er 5y contra ha formulado el serior
fepreseniante &ui Minisledo Pulico, derivada en Ja Asteuceitn
Que se le sigue por delitc de onision J8 asrsiencia lamiar gn
agravic do Luig Eduardo Quisps Maica - Callag. 30 ce noviambre
d61954.- Juez Penal Prov., Dr. Vigtar R. O..rand Prade - Sacrela-
fiz, Pedre Bareto Sanchaz

Exp.Ne 133:93.-La 4* Saia Penal oe Lma, per megio Gl presenie

edicto, Gita y emplaza a: GILMER AUIZ AQUIND HILARIO, pars

QU8 §¢ pOnga @ derecho y responda de \as €argos icrm iados por

& #3hor Ficcal n el proceso que se e Que PO DENIS Loniraer

palfimonio, rebo y conlis 18 vida el cugrpo ¥ 1a 3aluacsones

l’.‘m& i1 dwnoviemore de 1994 « Sa¢retunc (i, Ot Casar Gunerray
ONSo

NN
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RELACION DE OBRAS DE ARTE A SER EXCLUIDAS DE LOS
INVENTARIOS DE LOS HOTELES DE TURISTAS

La siguiente es la lista de las Obras de Arte que deberan ser excluidas de los inventarios de
los Hoteles de Turistas a ser subastados.

Ne AUTOR/ NOMBRE DEL TIPO MEDIDAS
LUGAR Y FECHA DE CUADRO/
NACIMIENTO LUGAR
1 Azabache, Pedro Iglesia de Belén Oleo sobre lienzo 0,.59m~0E1Tm
(Trujillo, 1818) (Truiillo, 1951)
2 Azabache, Pedro Costumbre Mochera Oleo sobre madera 0,56m~0,585m 1
(Truiillo, 1918 (Moche, 1944,/48) <L
¥
|
3 Azabache, Pedro Procesion del Santo Oleo sobre lienzo 0.635m~0.78m ‘
(Truiillo, 1918) Sepulcro !
Moche, 1844 E
4 Azabache, Pedro S/T Oleo sobre mapresa 0.30m*0,40m {
{Trujillo, 1918) 1885 !
i
S Azabache, Pedro Regreso de la Pesaca Oleo sobre lienzo 0.57m~0.72m
(Trujillo, 1918) Huanchaco, 1848
B Camilo Blas S/T (Paisaje Andinc) Olec scbre lienzo 0.57m*0.71m
Alfonso Sanchez U.
Cajamarca, 1803
7 Camilo Blas S/T (Pareja India) Oleo sobre lienzo 0,71Tm~0B61m 1
Alfonso Sanchez U,
Cajamarca, 1803
8 Caivo de Araujo, Cesar Noche de Pescadores Oleo sobre lienzo 0.625m~0,525m
(Loreto, 1910/ Lima,
1870) —
3 Calvo de Araujo, Cesar Rematistas de Belén Dieo sobre nordex 0,60m=0,70m l
(Loreto. 1810/ Lima,
1870)
10 | Caivo de Araujo, Cesar S/T(Grupo de indigenas, | Oleo sobre lienzo 1,60m=~2,50m
[Loretc, 1810/ Lima, de pie con lanzaen la
1870] mano)
(1855) / W/
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1M1 Camino Brent, Enrique Interior Arequipenc Oleo sobre lienzo 1ocmE¥BdA 34
{Lima, 18039, 1960] {1947] i
12 | Camino Brent, Enrique Sapayanga-Huancayo Oleo sobre lienzo 0.7Cm~-0.70m 1
(Lima. 1908,/1960) (1948)
|
13 | Camino Brent, Enrique Porton Colonial Oleo sobre iienzo 0.73m~0.73m :
(Lima, 1903/1960) (1947)
14 | Camino Brent, Enrique Paisaje Cusco Dlec sobre lienzo 0.80m ~0.80m
(Lima, 1903/ 139€0) (1942)
15 | Camino Brent, Enrigue Casona Dlec sobre lienzo 0.80m*0.80m
(Lima, 1908/ 1960) (Trujillo, 1848)
18 | Camingc Brent, Enrique Balcdn Azul Dleo sobre lienzo 0.9Em=0,845m |
(Lima, 1908/1960) (Huancavelica, 1947) i
17 | Camino Brent, Enrique Casa Tumbesina Oleo sobre lienzo 0.60m*0.80m
(Lima. 1909,/ 1980) ol
18 | Camino Brent, Enrique Mujeres de Catacaos Oleo sobre lienzo 0,80m=0,80m
(Lima, 1903,/ 1960] {1948)
19 | Caso, Pedro Pablo S/T(Bodegon) Dleo sobre lienzo 0.50m*0,68m .
(Lima 1925/18987]
20 |DelaTorre, Macedonio | Machu Picchu Oleo sobre nordex 1,20m*1,50m
(Trujillo, 1893/Lima
1881]
21 | Dreyer, Karl La casa del Pintor Lapiz sobre papel 0.50m*041m
(Alemania, 1898 /Perd, |(Puno)
1881)
22 | Dreyer, Kar La parra del Marqués de | Acuarela sobre papel 0.50m*0,35m
(Alemania, 1899/Perq, |Oreilana
1981) (Cusco) R
23 |Dreyer, Karl Cusco Coioniaf - El templo | Dibujo 04Cm=*0.20m
(Alemania, 1888/Pery, |del Sol
1881)
24 |Dreyer, Karl Cusce Colonial Lapiz sobre papel 060m~0.52m
(Alemania, 1883/ Perq,
1881)
25 | Dreyer, Kart Lago Titicaca Técnica mixta, tintay 040m=0.325m
(Alemania, 1899,/ Pery, |(13948) lapiz

1881)

(3%
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26 | Dreyer, Kari S/T Oleo sobre carton 0,505m wm -~
(Alernania, 1899/ Peru, 3 4 \
1881) 5
27 | Dreyer, Karl India Aymara Oleo sabre carton 0,32m~0.42m |
(Alemania, 1889/ Peru, '
1981]
28 | Dreyer, Karl Trabajo indio Oleo sobre cartan 0.40m~0.48m g
[Alemania, 1883,/ Per, '
1981)
29 | Dreyer, Karl S/T (Balsero del Oleo sabre madera 0.325m*0.27m |
(Alemania, 18399 /Perq, | Titicaca) ;
1881) ‘
30 | Dreyer, Kar S/ T {Bodegon) Oleo sobre nordex 0.39m~046m
(Alermania, 1883/ Perdq, A
1881) v
v |
31 Fernanda Prada, Luis sS/T Dieo sobre tela D56m*0.42m
32 | Florez, Ricardo Ajies Amarillos Oleo sobre madera 0.45m~031Tm
(LIma 1883/ Huanuco,
1983)
33 | Gereda, Colomba Matices y Contrastes Oleo sobre lienzo 0.80m*1,10m
Colornba (1978)
34 | Gereda, Colomba Color en el Vacio Oleo sobre lienzo 0.80m~0.99m :
Colomba (1978) |
25 | Grau, Ricardo S/T (Bodegon) Oleo saobre lienzo 0.54m*064m [
{Francia,1907 /Lima, ;
1870] R !
36 | Grau, Ricardo Ayacucho Cleo sobre lienzo 0.29m~0.42m }
(Francia,1807 /Lima,
1970) 5
37 | Herskovitz, David S/T (Dos figuras Oleo sobre lienzo 0.51m~0,40m ;
(EEUU, 1825) enlazadas)
(1877)
38 | Herskovitz, David S/ T (Pareja en actitud Oleo sobre lienzo 051m*0.40m
(EEUU, 1925) amorosa)
E (1877}

J

(%)
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39 Herskovitz, David S5/T (Mujer recostada Oleo sobre lienzo 0.51Tm=~040m
(EEUU, 1925) sobre hombre]
{1877) 0 0 0 1 33
40 | Herskovitz, David Susanay los viejos Oleo sobre lienzo 1.66m~1,55m
(EEUU. 1828) {1878]
41 | Herskovitz, David S/ T (Desnudo femenino} | Litografia - (P/ A) 0.70m~0.50m
(EEUU, 1925]) (1977) !
|
|
42 | Hinostroza, Wenceslao | Jauja 1953 Oleo sobre lienzo 0.31m~0.50m i
(Jauja 1B97/Lima |
1977) |
43 | Hinostroza, Wenceslao | Paisaje de Patachay-Pata | Oleo sobre lienzo 0475m~0,275m :
{Jauja 1B87/Lima (1852] |
1977]
44 | Uona, Ramiro S/T Oleo sobre lienzo 1.80m~1.80m ;
(Lima. 1947) (1977) -
Lg |
|
45 |[Uona, Ramiro Mujer Ul Oleo sobre lienzo 1.25m=1,10m :
(Lima, 1847) (1977) i
|
i
46 |Llona, Ramiro S/T (Dos figuras) Témpera sobre canson [ 0.83m*0.67m
(Lima, 1847) (c.1976/77)
47 | Luza. Reynaldo S/T (Paisaje del desierto | Oleo sobre lienzo 0B62m*077m
(Lima, 1883,/1878) de ia costa)
48 Morey, Victor S/T(Paisaje de la selva) |Oleo sobretela 0.84m~0.54m
49 | Morey, Victor S/T (indiavendedora de | Oleo sobretela 0,75m~1,16m
fruta)
(1858)
50 | Marey, Victor La mujer del Curaca Oleo sobre teia 1,17m=0,75m
(1858)
51 {NufezUreta, Teodoro | S/T(Paisaje serrano) Acuarela sobre papel 0.48m~0.37m
(Arequipa, 1812/Lima
1880) —
52 | Nufez Ureta, Teodoro S/T (Paisaje serrano) Acuarela sobre papel 0.50m=0.38m ‘

(Arequipa, 1812/Lima
1880)

/)
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53

Nunez Ureta, Teodoro
{Arequipa, 1912/Lima
19890])

S, T (Paisaje serranac)

Acuarela sobre papel

0.58m*0.38m

000134

54

Nunez Ureta, Teodoro
{Arequipa, 1812/Lima
1890

S/T(Procesion)

Acuarela sobre papeil

0.475m~034m

w
()]

Nunez Ureta, Teodoro
{Arequipa, 1812/ Lima
1980]

S,/ T {Paisaje Campestre,

con vacas)

Acuarela sobre papet!

0.32m~0.46m

Nufiez Ureta, Teodore
(Arequipa, 1812/Lima
18S0)

S/ T (Paisaje urbano
serrang, calle con
acequia)

Acuarela sobre pape!

0.38m~0.48m

s7

Nufiez Ureta, Teadora
(Arequipa, 1912/Lima
1890}

El Quijote

Acuarela sobre papel

0,54m~047m

58

Nufiez Ureta, Teodoro
(Arequipa, 1912/Lima
1890)

La Gioconda

Acuareia sobre papel

0,52m=0,40m

58

Nufiez Ureta, Teodoro
{Arequipa, 1912/Lima
1890)

Se van de fiesta

Acuarela sobre pape!

044m=0.57m

kS

60

Nurfez Ureta, Teodoro
{Arequipa, 1812/Lima
1990)

La carbcnera

Acuarela sobre pape!

0.52m*0,42m

61

Nufez Ureta, Teodoro
(Arequipa, 1912/Lima
18980)

S/T(Hombre con
bastdn)

Acuarela sobre papel

0.52m*0.42m

62

Nurnez Ureta, Teodoro
(Arequipa, 1912/Lima
1980

S/T (Anciana con perro)

Acuarela sobre papel

0,52m*0.42m

63

Nunez Ureta, Teodoro
(Arequipa, 18912/Lima
1990j

S/T (Paisaje)

Acuareia sobre papei

0.36m~0.49m

64

Nunez Ureta, Teodoro
(Arequipa, 1912/Lima
1980]

S/T

Acuarela sobre papel

0.28m~0.39m

Nufiez Ureta, Teodorao
(Arequipa, 1912/Lima
1980)

Paisaje Tarmeno

Acuarela sobre papel

2,50m*1.80m

66

Nunez Ureta, Teodoro
(Arequipa, 1912/Lima
1990)

Paisaje Tarmeno

Acuarela sobre papel

2,50m*1.80m

67

Nufez Ureta, Teodoro
(Arequipa, 1912/Lima
1990)

Mercado Serrano

Acuarela sobre papel

3.00m*1,80m

68

Oliva, Felix
{(Mollendo, 1915)

Kausachun
(1877)

Olec sobre teia

1,20m=1.20m

/

N
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69 | Ostrowski, Pedro Feria Oleo sobre tela 0.80m~0.60m ;
(Austria. 1804 /Lima, (1849) -
1867) 000133 ‘i
!
70 | Paiac Beratain, Luis S/T(Esquina) Acuarela sobre papel 0,52m~0.38m !
{Arequipa, 1844] ,j
71 Palao Beratain, Luis Callejuelatipica, Cusco- | Acuarela sobre papei 0.52m=0.43m \
(Arequipa, 1844 SanBlas :
i
72 | Palao Beratain, Luis S/T(Mujertransitando | Acuarela sobre papel 0.52m~0.445m }
{Arequipa, 1344]) por calle serrana] |
|
73 | Palao Beratain, Luis S/T (Esquina) Acuarela sobre papel 0.585m*0.44m i
(Arequipa, 1844) i
74 | Palao Beratain, Luis S/ T {Cabeza de anciano) | Acuareia sobre papel 0.36m=*0.54m ,\;31 ‘
(Arequipa, 13844)
75 | Palao Beratain, Luis S/T(Casuchade Acuarela sobre papel 0.36m*0,475m i
{Arequipa, 1844) calamina]
76 |Pinasco, Angel Mujeres de Belen Oleo sobre lienzo 0,53m*0,65m
77 | Pinasco, Angel Paisaje con Canoas Oleo sobre tela *10.75m=~0.84m
78 | Rivero, Bernardo S/ T (Bodegdn con Oleo sobre lienzo 0.58m~0.42m
(Callao, 1888/Lima Chirimoyas} )
1965)
78 | Rivero, Bernardo S/T (Bodegdn con Oleo sobre lienzo 058m=042m
(Caliao, 1883/Lima Granadas y Manzanas}
1965]
80 |Sabogal Jose Torre Bermeja Oleo sobre lienzo 0.56m~0,56m
(Cajamarca, 1888/Lima | (1948B]
1856}
B1 |Sabogal. José Ayacucho Xilografia 0.33m~0.24m
(Cajamarca, 1888/ Lima [{1930]
1856)
i -
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82 |Sabogal, José Plaza Mayor Xilografia O.Eanﬁﬁa'i -~
(Cajamarca, 1888/Lima | (Cusca) 3 v
1956)
83 |Sabogal. José Coricalla - Cusco Xilografia 0.30m~024m
(Cajamarca. 1888/Lima {(1925)
1956)
84 | Sabogal, José Anticuario - Cusco Xilografia 0.24m~0,30m
(Cajamarca, 1888/Lima |(1949)
19586)
85 |Sabogal, José Musicos Huancas Xilografia 0.35m~0,34m
{Cajamarca, 1888/Lima
1856)
86 | Spingett, Sabino Caleta Puerte Chicama | Oleo sobre lienzo 0,73m~0,92m
(Ayacucha, 1813)
o
87 | Spingett, Sabino Floristas - Ayacucho Oleo sobre lienzo 0,73m*0.82m
(Ayacuche, 1813)
B8 | Spingett, Sabino Mercado Oleo sobre lienzo 0.72m~*0.92m
{Ayacucho, 1913) {Puno)
s
88 | Spingett, Sabino S/T Oleo sobre cartdn 0.40m*0,30m
(Ayacucho, 1913) (15943)
90 | Spingett, Sabino Mamacha Litografia 0.78m*0,64m |
(Ayacucho, 1813) |
81 | De Szyslo, Fernando S/T Mixografia (P/A) 0.745m*0,56m
(Lima, 18925) N
92 | DeSzyslo, Fernando sS/T Litografia 0.78m*0,54m
{LIma, 1825)
83 |VinateaCantuarias, Pastoras Oleo sobre lienzo 1,75m*2,00m
Leonor [1844)
(Lima,1910/1867)
94 | Vinatea Cantuarias, Lavanderas Oleo sobre lienzo 2.00m*3,36m
Leonor (1944)

(Lima, 1810/ 1967]

L/
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85 | Vinatea Cantuarias, Cosecha de maiz Oleo sobre lienzo 3.85:‘?]* 6%3: 2
Leanor (1845} 3
(Lima, 1910/1967)

88 |Hernandez Saavedra, s/T Dlec sobre tela 1.21m*1.217m
Emilio

Sl

1%
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ANEXO N° 8

. ) ”ﬁw\w
N° Hotel de Turistas Categoria en Anos de o - U

numero de cién como hoteiNP™*™
estreilas

01 Chiclayo 4 3

02 Chimbote 3 3

03 Huancayo 3 3

04 Huaraz 3 3

05 Ica 4 3

06 Piura 3 3

o7 Huancavelica 3 3

08 lo 4 3

09 Tingo Maria 3 3

10 Iquitos 3 3

11 Pucallpa 3 3

12 Tarma 3 3

13 Moyobamba 3 3

14 Monterrey 3 3

15 Andahuaylas 3 3

16 Huarmey
17 Santa Rosa de Quives s/c

18 Zorritos s/c slg

s/c - sin compromiso.

w
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- . ANEXO

- 00013,

CRONOGRAMA DE PAGO DEL SALDO DEL PRECIO
CONSORCIO PORTALES

UNDAD WOTELERA PIURA
SALDO A FINANCIAR US$ 1, 604, 526.00
TASA 7.8750%
PERIODO 5 aNos (1 ANOS DE GRACIA SOLO INTERES)
CAPITAL USS 1, 604, 526.00
FECHA DE CERRE 08 ~dua8
CuotaA VENCMENTO s SALDO NTERESES ANDRTIZACION CUOTA
uss us$ FLIA US$
1 03-Dec-9% 180 1, 804, 528,00 81, 981,08 0 61,981.08
z 31 =higye08 180 1, 604, 528.00 61, 981,08 ] 81,981.08
3 27 =Novef 5 180 t. 804, §26.00 81, 981.08 174, 988.28 238, 968.36
4 26-May=27 180 1, 420, 537,72 53, 221,48 181, 747.48 238, 96R.38 6\'
s 22-Ney-497 180 1,247, 789.84 48, 200,75 188, 788,81 236, 80938 oy
] 21 =Nay-26 180 1. 089, 021,23 40, 908,83 198, D80.S3 236, B69.30
7 17=ov-98 180 862, 980.70 33, 338,23 203, 634,13 138, 969,38
8 18=Moy-89 180 858, 328.57 25, 486.06 211, 500.30 238, 989.36
9 12-Nov=08 180 447, 82627 17, 299.04 218, 670,32 236, 965,36
10 1 0=May=2000 180 228, 155.95 B, 813.41 228, 155.95 236, 588,38
418, 181.04 i, 804, 526,00 2, 018, 717.04

WOTA: 1) Cromogroma referencial de pogoa <Towg Ubar o 06.08.93 de 5.875% Avml (informocion Reuter) + 2% adiglond.
Sujete 0 swr modfioodo oxxa sarnestre e ocuerdo 0 i Toso Libor del dle de pogo.

O T A TR o
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ANEXO N° 10
MODELO DE FIANZA DE VALIDEZ Y VIGENCIA DE LA OFER/TA
ECONOMICA ‘
Sefiores NON BRENDER
Empresa Propietaria de la Unidad de Venta/COFIDE/Banco mLUlS[z%I(\‘)GAJDONA )
PTE.- g

Ref. Contrato de Compra-Venta de Hoteles de Turistas con Financiamiento.
De nuestra consideracién :

Por medio de la presente y ha solicitud de nuestros clientes...........................
....................................................................................... constituimos FIANZA SOLIDARIA,
IRREVOCABLE, INCONDICIONADA Y DE REALIZACION INMEDIATA, POR LA SUMA
DE .. (10% del saldo de precio de compra de la unidad de venta
adquirida) délares de los Estados Unidos de América, para garantizar el cumplimiento de
la integridad de los términos, condiciones y estipulaciones establecidos en el Contrato de =g

Compra-Venta con Financiamiento, de los Hoteles de Turistasde .......................... suscrito
confecha....................o.l
Eil plazo de vigencia de la presente fianza es de ........ , es decir del ..... al....... de 199..*

Como consecuencia de lo anterior, queda entendido que la presente fianza se hara
efectiva si existe cualquier incumplimiento por parte de nuestro cliente respecto de
cualquiera de sus obligaciones en el Contrato de Compra-Venta con Financiamiento, de
los Hoteles de Turistas de.................... suscrito con fecha ......

Para honrar la presente fianza a favor de Ustedes, bastara un simple requerimiento
notarial del CEPRI SIN EXPRESION DE CAUSA O MOTIVO. Toda demora de nuestra
parte para honrarla devengara un interés equivalente a la tasa maxima del LIBOR mas
tres por cien (3%). La tasa LIBOR sera la establecida por el Cable REUTER diario que
se reciba en Limaalas 11 AM. ...

Se entiende que existe demora de nuestra parte si la presente carta fianza no es honrada
el dia siguiente de recepcionado el requerimiento notarial de ejecucion a que se refiere
el parrafo anterior.

* El plazo de vigencia debe ser no menor a 380 dias calendario contados a partir de la Fecha ade suscripcion
del Contrato de Compra-Venta con Financiamiento.

” _.$;i-'.'i WE-LEs p- TU™15TAS
Q- r, H 18
! - o3 Pise 18
: 'm.-;, L:‘l.:.l -‘.w‘
{‘Eldrai\, ‘.’ --Pery

S 119t 2ovemm
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ANEXO N° 10-A

A opcion de los Postores, la garantia a que se refiere el punto 5.4 de ’.' ases,
podra adoptar la modalidad de Carta de Crédito Stand-By ("Stand-By Letter of Credit") emitida en
favor del Comité Especial de Promocion de la Inversién Privada de los Hoteles de Turistas del
Perud, por un banco del exterior de primera categoria y confirmada por un banco estabiecido en
el Peru.

Esta Carta de Crédito Stand-By ("Stand-By Letter of Credit") necesariamente
debera tener la calidad de irrevocable, incondicionada, de realizacién automatica, efectiva a simple
solicitud, sin explicacion de causa, y debera ser pagadera en las oficinas del banco local que
hubiese confirmado la misma o de un banco corresponsal local del banco del exterior emisor de
tal carta. Los eventos garantizados por la Carta de Crédito Stand-By ("Stand-By Letter of Credit")

. Y los eventos que acarrean la ejecucion de la misma seran exactamente aquellos que se detallan

‘en el modelo de la Carta Fianza de Validez y Vigencia de la Oferta Economica, segun el Anexo
N°. 10 del presente contrato.

‘ﬂ':"rr mws DX T3eTa¢

. s, o

b endkg
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CORFORACTION FINANCIERA DE DESARROLLO S.A.

COFIDE ml‘ﬁz_

ANEXO 11.1

CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON FINANCIAMIENTO
PROGRAMA DE PROMOCION EMPRESARIAL

HOTEL DE TURISTAS DE: PIURA

GARANTIA HIPOTECARIA EXTRANEGOCIO

1.0 Empresa
CONSORCIO PORTALES S.A.
2.0 Predio PREDIO URBANOQO EN REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Propietario “INVERSTONES ANGELA 'S.A.:
Ubicacion Av. Camino Real N*J5¢ local comercial 70A, nivel B
Centro Comercial Camino Real.
Dist. San Isidro. Prov. v Dpto. de Lima
Datos Reg. de Ficha 236714
Propicdad Registro de la Propicdad de Inmueble de Lima.
2.1 Propiedad Propia Local Comercial ubicado ¢n ¢l primer piso de un edificio de 16 pisos v sélano
Descripcion y
Distribucion Local de comercial de un solo ambiente y bato.
/Dl/
Especificaciones Estructurn aporticada, que comprende zapatas, columnas v vigas de concreto ‘8
Técmcas armado.
Techos horizontal de losa aligerada de concreto armado.
Muros de ladrillo tarrajcado.
Cicloresos enlucidos
Piso con tapizén y losetas,
Mamparas con puertas y ventanas de vidrio de 8 mm s
Puerta de madera contraplacada
Revestimiento dc mayolica con aparatos sanilariis blanco
Instalacioncs dc sanitarias v eléctrica cmpotradas
Area Techada m2 3437
22 Propiedad Comun
Descripcion Areas, bienes y servicios comunes del Centro Comercial
Acceso a las playas de estacionamientos.
Porcentaje de la propiedad comunes
s/d
30 Valor del Predio US$ Fecha de Tasacion
58773 27 Abril 1995
4.0 Tasador . | v"B* COFIDE s
Ing. Julio Rios Sanchez %
: ="
@poracnbn fingnclera de Desarrollo S A,

v
EDUXRDO OABAVILCA ROJAS
ADJUNTO
# GERENCIA GFNZIRAL
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CORPORACION TINANCIERA DE DESARROLLO S.A.

COLFIDE

ANEXO 11.2

060143

CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON FINANCIAMIENTO
PROGRAMA DE PROMOCION EMPRESARIAL
HOTEL DE TURISTAS DE: PIURA
GARANTIA HIPOTECARIA EXTRANEGOCIO

10 Empresa
CONSQRCIO PORTALES S.A.
20 Predio PREDIO URBANO EN REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Propictario INMOBILARIA LOS PORTALES S.A
Ubicacién Av. Camino Real N“"!ﬁ' flocal comcrcial 54, nivel B
Centro Comercial Camino Real.
Dist. San Isidro. Prov. y Dpto. de Lima
Datos Reg. de Ficha 236695
Propicdad Registro de la Propiedad de Inmueble de Lima.
21 Propicdad Propia Local Comercial ubicado en ¢l primer piso de un edificio de 16 pisos v
Descripeion y solano.
Distribucién Local de comercial dc dos ambientes, pasadizo y bafio. @,
Especificaciones Estructura aporticada, que comprende zapatas, columnas v vigas
Técnicas de concretoarmado.
Techos horizontal de losa aligerada de concreto armado,
Muroes de ladrillo tarrajeado.
Ciclorasos enlucidos
Piso con tapizon y losetas.
Mamparas con puertas y ventanas de vidrio de 8 mm s
Puerta de madera contraplacada
Revestimicnto de maydlica con aparatos sanitariis blanco
Instalaciones de sanitarias v cléctrica empotradas
Arca Techada m2 111.40
2.2 Propiedad Comun
Descripceion Areas, bienes y servicios comunes del Cenfro Comercial
Acceso a las playas de estacionamientos.
Porcentaje de la propiedad comunes
s/d
3.0 Valor del Predio US$ Fecha de Tasacion
190 494 27 Abril 1995
40  |Tasador V*B* COFIDE /
Ing. Julio Rios Sanchez % 2 Z
l [
racien’ Pinanclera ds Desarrollo 3.4,
\\00 QFIDE (
/

EDUNRDO OABAVILCA ROJAS
. ADJUNTO
o GERENCIA GENSRAIL




