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Senfor Notario:

Sirvase extender en su registro de escriturag publicas, una de compra-venta que
otorgan de una parte y como VENDEDORA la Empresa Turistica Regional Inka $.A. -
EMTURIN con RUC. N° 11634478, representada por el sefor Alonso Rey
Bustamante, con L.E. N° 08251044, segun poderes que corren inscrilos en el asiento
13, folio 97, tomo 28 del Registro Mercantil del Cusco, domiciliada para los efectos
de este contrato en Calle Uno Oeste s/in MITINCI, piso 16, Corpac, distrito de San
Isidro, provincia y departamento de Lima, y de |a otra parte y como COMPRADOR
Juan Edwin Gonzalez Muniz, identificado con L.E. 23802843, con domicilio en la Urb.

Santa Ursula D-6, distrito Huanchac, provincia y departamento de Cusco, en los
términos y condiciones siguientes:
PRIMEROQ .-

Mediante Dscreto Legislativo N® 674 se promulgd la Ley de Promocidn de la inversion
Privada en el ambito de las empresas que conforman ia actividad empresarial del
Estado, bajo las modalidades contempladas én el articulo segundo del Decreto Ley
N°® 26120.

Mediante Resoluciones Supremas N°266-93-PCM de fecha 02 de julio de 1993 y
N°319-93-PCM de fecha 05 de agosto de 1993 se incluyd a la VENDEDORA en el
proceso de Promocion de la Inversidn Privada, constituyéndose el Comité Especial
con la finalidad de concluir el proceso en mencién.

Mediante Resolucién Suprema N° 481-83-PCM de fecha 22 de octubre de 1993 se
aprobé el Plan de Promocién de la Inversién Privada en la VENDEDORA.

De acuerdo a lo dispuesto por el inciso 4° del art. 6° del Decreto Legislativo N°® 874,
el Comité Especlal, mediante Acuerdo de fecha 26 de mayo de 1995, dispuso la
realizacién de la venta del inmueble denominado Parador Turistico de Pisac, ubicado
frente a 1a Plaza de Armas del distrito de Pisac, provincia de Calca, departamento del
Cusco. g

Asimismo, la Comisién de Promocién a la In\)ersién Privada (COPRI) aprobé dicha
transferencia mediante Acuerdo de fecha 29 de mayo de 1995,

La Subasta Publica del Inmuebhie se llevé a cabo el dia 30 de junio de 1985, dentro
de los linearnientos establecidos en las Bases respectivas, adjudicandose la Buena
Pro al COMPRADOR, habiendo quedado consentida dicha adjudicacion segun acta
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de la Subasta Publica suscrita notariaimente la cual forma parte del presente
Contrato. !

SEGUNDO .-

Por intermedio del presente documento, la VENDEDORA da en venta real y
enajenacion perpetuay definitiva en favor del COMPRADOR, el inmueble mencionado
en la clausula que antecede sito frente a'la Plaza de Armas del distrito de Pisac,
provincia de, Calca, departamento del Cusco.

El dominio de dicho inmueble corre registrado a favor de la VENDEDORA en la ficha
N° 3275 del Registro de Propiedad Inmueble de} Cusco. La venta s ad-corpus. El
area, linderos, medidas perimétricas y demas caracteristicas del inmueble que ha
adquirido el COMPRADOR aparecen en la ficha N° 3275 del Registro de Propiedad
Inmueble del Cusco. '

TERCEROQ -

El precio de venla por el inmueble que el COMPRADOR ha adquirido de la
VENDEDORA y a que se refiere |a clausula que antecede, asciende a la suma de
US$ 27,200.00 (Veinte y siete mil dos cientos 00/100 ddlares americanos), precio que
ha sido pagado a la VENDEDORA al conlado y con anterioridad a la suscripcion de
la presente minuta, conforme a lo establecido en el Titulo VI de las Bases respectivas.
CUARTO -

l.a venta del inmuebte comprende tanto el terreno como la fabrica, asi como sus
aires, usos, costumbres, servidumbres, entradas, saiidas y todo cuanto de hecho y
por derecho corresponde, sin reserva ni limitacién alguna. Asimismo, esta venta
comprende los bienes muebles indicados en el punto & de! Anexo N° 2 de las Bases.
QUINTYO.-

La VENDEDORA declara que sobre el inmueble materla de este contrate no pesa
ninguna carga, gravamen o cualquier otra medida judicial o extra-judicial que pudiera
limitar su libre disposicidén. No obstante ello, se obliga a la eviccion y saneamiento de
ley.

SEXTO.-

Las partes declaran que entre el precio de venta y el valor de! inmueble vendido
exlsle una justa y cabal equivalencia y slendo la venta ad-corpus, se hacen mutua

gracla y reciproca donacién de cualquier exceso o diferencia que pudiera existir entre
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uno y otro, y renuncian a las pretensiones rescisorias provenientes de error, dolo y

cualquier otra tendiente a invalidar el presente contrato, renunciando expresamente
a los plazos para interponerlas.

SETIMO.-

De conformidad con lo establecido en el articulo 16 de! Decreto Legistativo N*® 776 |a
VENDEDORA se obliga a pagar el integro dei Impuesto Predial por el ejercicio 1895,
por el inmqlebte que ha enajenado y a que se refiere la cldusula segunda de este
documenta. .

Conforme al articulo 10 del Decreto Legislativo N° 776, el COMPRADOR asumiré la
condicién de contribuyente para el efecto del Impuesto Predial, a partir del 01 de
enero de 1996, M

Es obligacion de la VENDEDORA comunicar a la Municipalidad dentro de cuya
jurisdiccion se encuentre el iInmueble que ha vendido al COMPRADOR y a que se
refiere la clausula segunda del presente contrato, la transferencia que ha efectuado.
En tal sentido, la VENDEDORA esta obligada a presentar 1a declaracién jurada a que
se refiere el articulo 14 del Decreto Legislativo N° 776,

s también obligacién del COMPRADOR comunicar a la Municipalidad dentro de cuya
jurisdiccion se encuentre el inmueble a que se refiere la clausula segunda del
presente contrato, la adquisicidén que ha efectuado, de acuerde a lo estipulado en el
parrafo que antecede.

De conformidad con lo establecido en el articulo 12, Gltimo parrafo, del Decreto
Legislativo N° 184, VENDEDORA y COMPRADOR se obligan solidariamente al pago
de la contribucién de mejoras en relacién al bien inmueble que ha adquirido el
COMPRADOR vy a que se refiere la clausula segunda de! presente contrato. En la
relacién interna entre ambas partes queda establecido que cualquier pago por
contribucién de mejoras, seré de cuenta y cargo exclusiva del COMPRADOR.

€1 pago del Impuesto de alcabala, conforme a io estab‘lecido en i articulo 25 del
Decreto Lagislativo 776, es de cargo exclusivo del COMPRADOR

QCTAVO.-

-l COMPRADOR asume todos los gastos que ocasione la suscripcioén del presente
contrato, la elevacién a escritura publica y su posterior inscripcion en el Registro de

ia Propiedad inmuebie.

.
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Asimismo sera de cuenta y costo del COMPRADOR entregar a la VENDEDORA un
testimonio de la escritura publica que este contrato genere.

NOVENO.-
Cs obligacién de la VENDEDORA el facilitarie al COMPRADOR toda la infermacion
y documentacion que se requiera para formalizar la transferencia,
s obligacién de la VENDEDORA el cancelar todos 108 recipos de energia eléctrica,
teléfono, servicio de agua potable y arbitrios hasta |a fecha en que se entrega al
COMPRADOR el inmusble objsto de este contrato de compra-venta.
Es obligacién de la VENDEDORA suscribir la escritura publica que este contrato
genere, en la oportunidad en que se lo indique el COMPRADOR.
™~ DECIMO.- ' |

Elinmueble y demés bienes materia de este contrato de compra-venta seré entregado
por la VENDEDQRA al COMPRADOR a los tres (3) dias habiles de firmado este
contrato.
El COMPRADOR no podré hacer uso de la marca de servicio "Hoteles de Turistas".
DECIMO PRIMERO - _
Las partes declaran expresamente que para cualquier discrepancia se estara a los
términos de este contrato y los documentos mencionados en la clausula décimo
guinta.
DECIMO SE€UNDO.-

— Las controversias que se deriven de la interpretacidon o sjecucidn del presente

| contrato, que no puedan ser resueltas por las partes, se someteran a un arbitraje de
derecho con arreglo a la legislacién aplicable, pudiendo proceder el arbitraje a
solicitud de cualquiera de las partes. Para el efecto ta parte que desee hacer uso del
convenio arbitral debera cursar comunicacion a la otra parte contratante haciéndole
conocer su decision. En caso que las partes no llegaran a un acuerdo sobre la
designacion de los arbitros dentro de los diez (10) dias habiles siguientes de
comunicada la decisién, se recurrird al Centro de Arbitraje y Conciliacion Comercial
del Pery (CEARCO), a fin que sea esta institucion la que designe a los arbitros
conforme a su Reglamento. |
El taudo que se emita sera definitivo o Irrecurrible.
El arbitraje se llevara a cabo necesariamente en la ciudad de Lima.,
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Cualquier aspecto no regulado en esta cldusula sera regulado por lo dispuesto en la
Ley N° 25035, '

DECIMO TERCERO.-

Para los efectos de cualquier notificacién judicial o extra-judicial se tomara como bien

p

hecha la que se efectie en el domicilio seffalado en la parte introductoria del
presente contrato, quedando sstipulado que cualquier variacion debera ser notificada

a {a otra parte por escrito y con una antiéipacién ho mencr de diez (10) dias utiles.
]
DECIMO CUARTO.-

La ley aplicable al presents contrato, asi como al eventual convenio arbitral serd

aquella vigente en la Republica del Perd. |

DECIMO QUINTO -

Forman parte del presente contrato los siguientes documentos:

- Bases Generales para la Venta de Inmuebles en Subasta Piblica.

. Propuesta Econémica del Postor (Sobre N° 2 presentado en fa Subasta).

- Acta de la Subasta Puiblica para la Venta de Inmuebles, con fecha 30 de junio
de 1995. '

Agregue usted sefior Notarlo |a introduccién y conclusion de ley, haga los insertos

correspondientes y pase partes al Registro de la Propledad inmueble del Cusco.

Lima, 10 de julio de 1895

@;@aﬁ _ﬂ

LA VENDEDORA
Empresa Turistica Reglonal inka S.A

dwin Gonzalez Munfiiz
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COMITE ESPECIAL DE PROMOCION DE LA INVERSION PRIVADA
DE LOS HOTELES DE TURISTAS

BASES GENERALES de la SEGUNDA SUBASTA PUBLICA
PARA LA VENTA DE INMUEBLES

Objeto

Como parte de su proceso de Promocion de la Inversion Privada, es objeto de la
presente Subasta Pdblica la venta del inmuebles de propiedad de la Empresa
Nacional de Turismo - ENTUR PERU y la Empresa Turistica Regional Inka S.A. -
EMTURIN.

La relacion de los inmuebles, su ubicacién, situaciéon legal y precios base, se
encuentran detallados en el Anexo N°1 de las presentes Bases.

Base Legal

. Por Decreto Legislativo N° 674, el Gobierno promulgé la Ley de Promocién de la

. -

““rrvargion Privada en las Empresas del Estado.

I} .
Mediante ij!ésolucién Suprema N° 266-93-PCM con fecha 2 de julio de 1993, R.S.
Na 319‘,’»-531 CM del 5 de agosto de 1993 y R.S. 111-95-PCM del 17 de abril de
1 95§.€ =[r)’cluye a la Empresa Nacional de Turismo S.A. ENTUR PERUS A y a
Igs E@;t#g‘sas Regionales:

f;iEmpresa Regional de Turismo S.A. - ERTUR S A, Trujillo
ﬁ {Empresa Turistica Regional Inka S.A. - EMTURIN S.A., Cusco
S Empresa Regional de Turismo - KUELAP S.A. - RENOM, Chiclayo

=

en el proceso de Promocion de la Inversion Privada, constituyéndose el Comité
Especial, cuya finalidad es conducir el proceso en mencion.

Mediante Resolucion Suprema N° 481-93 con fecha 22 de octubre de 1993, se
aprueba el respectivo Plan de Promocion de |la Inversion Privada.

Lugar, dia y hora de la Subasta Publica

La Subasta tendra lugar en el dia, hora y local indicado en el Aviso de

Convocatoria y en presencia de los postores, o de sus representantt.as
debidamente acreditados. i
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IV. Informacion Adicional de los Inmuebles

La titulacion, planos, certificados de gravamenes, copia literal de dominio y demas
documentacion de los inmuebles estaran a disposicién de los interesados que
hayan adquirido las presentes Bases en las oficinas del CEPRI Hoteles de
Turistas. Calle Uno Qeste s/n, Edificio MITINCI, piso 16, Urb. Corpac, San !sidro,
Lima, en el horario de 09:00 a 17:00 horas.

V. Modalidad

La Subasta Publica sera dirigida por el Comité Especial de Promocién de la
Inversion Privada de los Hoteles de Turistas del Perl (CEPRI! en adeiante) o por
el representante que éste designe, con |la presencia de un Notario Publico, bajo
la modalidad de sobre cerrado, otorgandose la buena pro a la mejor oferta
presentada para cada inmueble, cuyo monto debera ser igual o superior al Precio
Base.

La participacion en el presente concurso implica la aceptacién del postor a todas
las condiciones fijadas en estas Bases.

VI. Precios Base
Los Precios Base de los inmuebles a subastarse se consignan en el Anexo No.1

de ias presentes Bases. La oferta econdmica cuyo monto sea inferior al precio
inmueble correspondiente, sera invalidada.

y Procedimientos

As personas naturales y/o juridicas podran participar en el proceso de
fastas bajo los siguientes requisitos:

El cumplimiento de las presentes Bases.

i# No ser parte en proceso judicial alguno con ENTUR PERU, las
S e 2 Empresas Regionales a que se refiere el Titulo Il de las presentes bases
o con el Estado Peruano.

2. Para ser postor, el interesado deberd presentar una Carta Fianza que
respaldara la seriedad de la Oferta y la firma del Contrato. Las
caracteristicas de la fianza se indican en el modelo del Anexo N°2. y debera
ser emitida por un banco local de acuerdo a la lista del Anexo N°3.

3. La Carta Fianza sera devuelta inmediatamente de concluido el acto de la
Subasta, con exc*epclén de la correspondiente al adjudicatario de la Buena
Pro y al postor Que OCU'pQ el segundo lugar, para el caso de presentarse |a
situacion conte‘mplada elcseﬁundo parrafo del titulo VI| numeral 12 de éstas
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Bases, reservandose dicha Carta fianza como garantia del cumplimiento de
su obligacion.

Los postores presentaran sus propuestas por escrito en dos (2) sobres
cerrados, conteniendo cada uno lo siguiente:

SOBRE 1
Personas Naturales

a) Carta de presentaciéon suscrita por el postor con indicacion de su
nombre y apellidos, numero de libreta electoral, numero de carnet de
extranjeria y domicilio legal. Las personas naturales pueden ser
representadas durante el acto de la subasta mediante carta poder
legalizada notarialmente.

b) - Carta fianza de acuerdo a lo indicado en el numeral 2 del presente
titulo. ’

c) Copia de las Bases debidamente suscritas por el postor en todas sus
paginas en sefial de su aceptacién a las mismas.

d) Declaracion Jurada de no tener impedimento para contratar con el

\ 7T—Estado Peruano, de acuerdo al modelo del Anexo N°4.

Perspnas Juridicas

éj v ‘-':Carta de presentacion suscrita por el{los) representante(s) legal(es) de
. la Empresa, indicando la razén social de la misma, numero de RUC y
.. 'domicilio legal.

<) ' Copia de la escritura publica de constitucién de la empresa postora, con

i i laconstancia de su inscripcidn en los Registros Publicos. En su defecto,

=3 certificacion de notario publico que dicha persona juridica se encuentra
en proceso de inscripcion.

c) Copia de los poderes de los representantes legales debidamente
inscritos en los Registros Publicos, en su defecto, copia certificada por
notario publico del acuerdo de directorio u érgano competente por el
cual se otorgan poderes. Adicionaimente, copia del documento de
identificacidn (libreta electoral © carnet de extranjeria) del{los)
representante(s).

d) Carta fianza de acuerdo a lo indicado en el numeral 2 del presente
titulo. ;™

/{;;‘ - ™ .
é) Copia deias Bas®s.debidamente suscrita por el representante legal en
todas sus paginas @n’

. g}? 0 /"
SR
. y
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f)  Declaracion Jurada de no tener impedimento para contratar con el
Estado Peruano, de acuerdo al modelo del Anexo N°4.

La recepcion de estos documentos a satisfaccion del CEPRI o su(s)
representante(s), constituye requisito previo para la apertura de los sobres
conteniendo la oferta econdmica del postor (Sobre N° 2).

SOBRE 2

a) Carta dirigida al CEPRI consignando el monto de la oferta econémica
debidamente suscrita por el postor o su representante legal, de ser el
caso. Dicha oferta no podra ser inferior al Precio Base serialado para
el inmueble materia de |la subasta.

b) La oferta econdmica debera expresarse en dolares de los Estados
Unidos de Ameérica. El monto ofertado debera consignarse tanto en
letras como en numeros, En caso exista diferencia entre ambos
montos, se considerara como valido el monto consignado en letras.

6. Elacto de la subasta se iniciara a la hora fijada en el Aviso de Convocatoria.
El Presidente del CEPRI| o su representante procedera a flamar a los
participantes que hayan adquirido las Bases. Las llamadas seran en orden
alfabético,

I~

.[ I ser llamados, los participantes presentaran sus propuestas (Sobres N°

1y 2) al Presidente del CEPRI o su representante. No se recibiran
ropuestas adicionales después de haberse llamado al Ultimo participante.

o G
2D

TN T A Y
BN

e existir un sélo postor, el Presidente del CEPRI o su representante podra
eclarar desierta la subasta o continuar con la misma.

AT AT A DD

CoLEGIADD

" OAY

¥

. éeguidamenté, el Presidente del CEPRI o su representante procedera a abrir
los Sobres N°1 de todos los postores, quien conjuntamente con el CEPRI o
} su(s) representante(s) procedera(n) a verificar si los postores han presentado

ANt
S

todos los documentos que debe contener el Sobre N° 1 de acuerdo a las
Bases. El postor que no haya cumplido con alguno de los requisitos del
Sobre N° 1 quedara descalificado y se le devolvera su propuesta con el
Sobre N° 2 sin abrir.

Una vez concluida la verificacién de los Sobres N° 1, se procedera a abrir los
Sobres N° 2 en el mismo orden en que fueron abiertos los Sobres N° 1. Una
vez abierto cada sobre y verificada la validez de la oferta, el Presidente del
CEPRI o su representante anunciara el nombre del postor, el nombre del
inmueble por el cual se presenta la oferta econdémica y el monto de la
misma. En caso que el Sobre N° 2 no cumpla con los requisitos estipulados
en las Bases, se descalificard al postor y se le devolvera su propuesta
(Sobres N° 1y 2) sin anunciar su oferta econdmica.

7. Terminada la lectura de todas las ofertas econdmicas contenidas en el Solﬁre
N° 2 el Presidente del CEPRI o su representante anunciara el nombre «i?el

4




20069

postor que haya efectuado la mejor oferta para cada inmueble, asi como el
nombre del postor que haya ocupado el segundo lugar y el monto de su
oferta econdmica. El Presidente del CEPRI o su representante procedera a

adjudicar la Bueno Pro, la que quedara condicionada al pago de la totalidad
del precio.

Una vez adjudicada la Buena Pro, el adjudicatario asume el riesgo de
pérdida del inmueble.

8. En el caso de empate de ofertas de dos 6 mas postores se abrira de
inmediato una puja a viva voz entre los postores que hubiesen empatado,
por un lapso de 10 minutos, al término del cual el Presidente del CEPRI o
su representante anunciara la mejor oferta y se adjudicara la buena pro al
mejor postor. El importe minimo de fa puja serd no menor de US$ 1,000.00.

8.  Sila subasta no hubiese sido declarada desierta ai existir un solo postor, y
la propuesta de éste es valida de acuerdo a las presentes Bases, el
Presidente del CEPRI o su representante le adjudicara la Buena Pro.

10. De no tener postores el inmueble o de presentarse todas las ofertas por
montos inferiores al precio base, se declarara desierta la subasta.

11.  Los postores que deseen presentar alguna impugnacioén al acto de subasta,
deberan hacerlo en el acto una vez otorgada la Buena Pro. La impugnacion
——gleberd quedar consignada en el Acta que para efectos de la subasta

evantara el Notario Publico. Para que la impugnacién pueda ser admitida,
s postores impugnantes deberan presentar como garantia una Carta Fianza
or un monto igual al diez por ciento (10%) de la oferta presentada por el
ostor impugnante.

COLEGIADO

as impugnaciones seran validas sélo cuando pretendan dejar sin efecto la
ropia descalificacion.

NESTOR AVENDANO G
NOTAR!O-ABOGADO

a garantia debera ser presentada al CEPRI dentro de los dos (02) dias

abiles siguientes a la subasta publica y debera ser emitida de acuerdo a las
caracteristicas indicadas en el Anexo N°2 de las presentes Bases, con la
excepcion que esta fianza garantizara la impugnacion.

Dentro de los dos (02) dias habiles prorrogables siguientes a la presentacion
de la garantia, el CEPRI emitira su resolucion, la misma que necesariamente
serd por escrito. Contra su decisién procede recurso de apelacion ante la
COPRI, planteada dentro de los dos (02) dias siguientes a {a notificacion del
CEPRI. A su vez, COPRI resolvera esta apelacién, siendo esta decision
definitiva e inapelable.

En caso que las impugnaciones presentadas fueran fundadas, y el
impugnante tenga una .oferta mayor a la adjudicada, éste sera el nuevo
adjudicatario y el adjudicatario designado en la subasta quedard como
segunda oferta mas alta, y la Garantia sera devuelta sin intereses. r
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Si se declaran infundadas las impugnaciones, la Buena Pro otorgada en la

Subasta sera considerada como vélida y la Garantia sera ejecutada en favor
de ENTUR PERU.

12. La cancelacion del precio y la suscripcion del contrato de compra-venta
deberan efectuarse dentro de los diez (10) dias calendario siguientes a la
fecha de la subasta, en el local que oportunamente indicara el CEPRI.

El postor adjudicatario de la Buena Pro, debera cancelar el monto de su
oferta econdmica al contado mediante cheque de gerencia o cheque
certificado a favor de ENTUR PERU S.A. 0 EMTURIN S.A. en el caso del
Parador Turistico de Pisac.

De no suscribirse el contrato de compra-venta ¢ de no hacerse efectivo el

pago del precio dentro del plazo arriba sefialado, cualquiera fuese el motivo

0 causa de ello, la adjudicacion quedara sin efecto de pleno derecho y el

CEPRI ejecutara la Carta Fianza quedando el postor impedido de participar
N en una nueva subasta convocada por el CEPRI. Ante esta situacion el
~ CEPRI podra otorgar la Buena Pro al postor que haya obtenido el segundo
lugar, por el monto de su oferta econémica presentada en el acto de la
subasta (Sobre N° 2).

s 13 Cancelado el precio, ENTUR PERU S.A. o EMTURIN S.A. procedera a
feo \ O |otorgar Ia correspondiente Minuta y Escritura Publica, siendo de cuenta de!
e adjudicatario los gastos notariales y registrales y, en general todos los gastos
de transferencia, asi como los tributos que graven la misma.

n
VY ENDATO
A2OGADO

retacion de las Bases

<
gf;FGLADO
g
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stor por el hecho de la presentacion de su oferta, se somete expresamente
§ Bases, las mismas que declara haber leido y encontrado conforme.

[ s SN = ]
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Cualquier asunto no considerado en estas Bases sera resuelto por el CEPRI,
teniendo facultades para variar plazos, previo aviso a los interesados. La
interpretacién de las presentes Bases es atribucion exclusiva del CEPRI, pudiendo
modificar las mismas en cualquier momento.

IX DISPOSICIONES FINALES
1. Hotel de Turistas de Andahuaylas

El Hotel de Turistas de Andahuaylas fue construido sobre un terrenc de
2,000 metros cuadrados donado por la sefiora Graciela del Pozo Vda. de

Altamirano.

L a donacién se efectué mediante escritura publica del 28 de octubre de 1963
extendida ante el Notario Publico de Andahuaylas Fabio Hernandez
Barrientos. !
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En dicha escritura publica se especifican condiciones respecto al uso del
terreno para el donatario (en su momento el Estado Peruano) y deberan ser
cumplidas por el Adjudicatario del Hotel en et marco de ia Subasta Publica
Intemacional para la Transferencia de los Hoteles de Turistas. Las
condiciones respecto al uso del terreno son ias siguientes:

a. El funcionamiento permanente de un hotel para turistas.
b. Proveer del servicio de agua potable para la residencia de la sefiora
Graciela del Pozo Vda. de Altamirano.

Asimismo, en razén a que el Hotel edificado, actualmente no tiene acceso
independiente al area de servicio, la sefiora Graciela del Pozo Vda. de
Altamirano ha pemmitido el uso, como zona de transito, del acceso a la
residencia de la sefiora. Esta zona de transito no forma parte del Hotel de
Turistas de Andahuaylas, ni del &rea comprendida en ta memoria descriptiva

S

del inmueble sujeto a venta. !
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ANEXO N° 2
MODELO DE FIANZA DE SERIEDAD DE LA OFERTA ECONOMICA

Senores
Empresa Nacional de Turismo S A.
Presente.-

Ref. : Subasta Publica 05-95 CEPRI Hoteles de Turistas

De nuestra consideracion:

Por medio de la presente y a solicitud de nuestros clientes ....................,
constituimos fianza solidaria, irrevocable, incondicionada y de realizacién automatica,
por la suma de (6% del precio base del inmueble ofertado) Ddlares de los
Estados Unidos de América (US$), para garantizar lo siguiente:

a} La validez y vigencia de todos los términos y condiciones de la Oferta Econdmica
durante todo el plazo a que obligan las Bases de la Subasta Publica 05-95 convocada
por el Comité Especial de Promocidén de la Inversion Privada en los Hoteles de
Turistas.

b) En el caso que nuestro cliente obtenga la Buena Pro, el pago de la totalidad del
precio de transferencia y el fiel cumplimiento del contrato de compra-venta del
inmueble ofertado en la oportunidad y forma previstas en las Bases antes
mencionadas y en el Contrato de Compra -venta.

En consecuencia con lo anterior, queda entendido que la presente fianza se hara
efectiva si existe cualquier incumplimiento por parte de nuestro cliente respecto de
cualquiera de los eventos afianzados por nosotros de acuerdo a lo descrito en los
literales a) y b) anteriores.

Para honrar la presente fianza a favor de ustedes, bastara un simple requerimiento del
CEPRI sin expresion de causa, efectuado por conducto notarial, y toda demora de
nuestra parte para honraria devengara un interés equivalente a la tasa maxima del
LIBOR mas tres por ciento (3%). La tasa del LIBOR sera la establecida por el Cable
Reuter diario que se reciba en Lima a las 11.00 am. de dicho dia, debiendo
devengarse los intereses a partir de la fecha en gue sea exigido el honramiento de
esta fianza.

En caso la fianza sea otorgada por un banco local cuya sede principal esté
ubicada en la ciudad de Lima debera incluirse lo siguiente:

yestra oficina principal ubicada en




Ny

o074
En caso la flanza sea otorgada por un banco local cuya sede principal esté
ubicada fuera de la ciudad de Lima, debera incluirse lo siguiente:

El requerimiento notaral debera entregarse en nuestra agencia en la ciudad de Lima,
ubicada en ....., hasta las ..... horas.

El ptazo de vigencia de esta fianza es del ..... de ...... de 1994 al ... de
....... de 1995.*

Los términos utilizados en esta fianza tienen el mismo significado que
los términos definidos en las Bases.

Atentamente,

* El plazo de vigencia debera ser de 30 dias calendario contados a partir de la
entrega de la propuesta.
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

22.

ANEXO N° 3

RELACION DE ENTIDADES BANCARIAS LOCALES

Banco de Crédito del Peru.
Banco Wiese Ltdo.
Banco Continental.
Interbanc.

Banco Latino.

Banco de Lima.

Banco Interandino.
Extebandes.

Banco de la Nacidn
Banco Regional del Norte
Banco del Sur del Peru
Bandesco

Banex

Banco de Comercio
Banco Del Libertador
Banco Financiero

Banco Mercantil

Probank

Banco Sudamericano
Citibank

Banco del Nuevo Mundo
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Banco Interamericano. de-Firjanzas’
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ANEXO N°4
MODELO DE DECLARACIéN JURADA DE NO TENER IMPEDIMENTO PARA
CONTRATAR CON EL ESTADO PERUANO
Lima, .... de ....... de 1995
Sefores

Comité Especial de Promocién de la Inversidon
Privada en los Hoteles de Turistas S.A.

CEPRI
Presente.-

Por medio de la presente, ..................... en mi calidad de Representante
Legal de .................. , declaro que mi representada® no se encuentra incursa en

incompatibilidad alguna, para efectos de negociar o celebrar contratos con el Estado
Peruano ni con las empresas propietarias de los Hoteles de Turistas ("Empresas”), de
acuerdo a lo establecido en la legislacién peruana vigente.

Asimismo, declaro que las personas antes referidas no son parte en
proceso judicial alguno con el Estado, con el Gobierno del Perd ni con las Empresas.

En el supuesto negado de no ser ciertos los términos contenidos en la
presente declaracion, el Comité Especial de Promocion de la Inversion Privada en los
Hoteles de Turistas (CEPRI) se encuentra plenamente facultado a iniciar las acciones
legales correspondientes.

Nombres y Apellidos completos del Suscriptor
Documento de identidad

* En caso de tratarse de un consorcio debera especificarse a los miembros del
mismo.




Cusco, 30 de junio de 1995

Sefiores

COMITE ESPECIAL DE PROMOCION DE LA INVERSION
PRIVADA EN LOS HOTELES DE TURISTAS S.A.
CEPRI.

Presente. -

Por medio de la presente, yvo Juan Edwin Gonzalez Muiiiz,
identificado con L.E. N2 23802843 y con domicilio en 1la
Urbanizacidén Santa Ursula D-6, declaro no encontrarme
incurso en incompatibilidad alguna, para efectos de
negociar o celebrar contratos con el Estado Peruano ni
con las empresas propietarias de los Hoteles de Turistas
{Empresas) de acuerdo a lo establecido en la legislacién
peruana vigente.

Asimismo, declaro que las personas antes referidas no son
parte en proceso judicial algunoc con el Estado, con el
Gobierno del Peru ni con las Empresas.

En el supuesto negado de no ser ciertos los términos
contenidos en la presente declaracién, el Comité Especial
de Promocién de la Inversidén Privada en los Hoteles de
Turistas (CEPRI) se encuentra plenamente facultado a
iniciar las acciones legales correspondientes.

Atentamente,

JUEN EDWIN GONGALEZ MUNIZ  \
L.E. NO/ 23802843 )

P
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BANCO CONTINENTAL 6
GERENCIA
Cusco, Junio 30, 1995.
No.(126.95.G5C
_ GARTA FIANZA OTCRGADA A FAV(R DEL OIMITE ESPECIAL IE

) PROMOCION DE LA TNVERSION PRIVADA EN LOS HOTELES IE
Sefiores TURISTAS S.A., POR NUESTRO CLIENTE SR. JUAN EININ GON
Pnpresa Nacional de Turismo S.A. ZAIFS MINIZ B
Presente

GARTA FIANZA No.120-BC/95
RFF: SUBASTA PUBLICA 05-95 CEPRI HOTELES BE TURISTAS

VENCE FL. 95.07.30,

De nuestra consideracidn:

Por medio de la presente y a solicitud de nuestro cliente Edwin Gonzales Mufiiz

—

—~ - comstituimos fianza solidaria, irrevocable, incondicionada y de realizacién automdtica,
Z. por la suma de 1,650 (6% del precio base del inmueble ofertado) DSlares de los Estados
£ Unidos de América (US$), para garantizar lo siguiente:

E

,;: La validez y vigencia de todos los términos y condiciones de la Oferta Econdmica

.7  durante todo el plazo a que obligan las Bases de la Subasta Piblica 05-95 comvocada

—; por el Comité Especial de Promocidén de la Inversién Privada en los Hoteles de Turistas.

=.: Para honrar la presente flanza a favor de ustedes, bastard un simple requerimiento

A\ del CEPRI sin expresién de causa, efectuado por conducto notarial, y toda demora

o= de muestra parte para honrarla devengard un interés equivalente a la tasa mixima

= del LIBOR mds tres por ciento (3%). La tasa del LIBOR serd la establecida por el

s Gable Reuter diario que se reciba en Lima a las 11:00 a.m. de dicho dia, debiendo
devengarse los intereses a partir de la fecha en que sea exigido el honramiento

SR de esta fianza,

= El requerimiento notarial deberd entregarse en muestra oficina principal ubicada

=5 en Av. Repiblica de Panamd No.3055 -San Isidro Lima hasta las 12 horas del dia 30

T de julio de 1995.

o~

Sin otro particular hacemos propicia la ocasién para saludarlos.
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ACTA DE ENTREGA DEL PARADOR TURI

En la ciudad de Cusco, siendo las incel\horas, del
dia 14 de julio de 1995, se constituveron /en el 1local del
Parador Turistico de Pisac, sito en la laza de Armas,
Provincia de Calca, Departamento del Cusco/ as siguientes
personas:

A. Don Miguel Antonio Zamora Salas, Gerente General de 1la
Empresa Turistica Regional 1Inka S5.A., con libreta

electoral NQO 23818034, quien procede en nombre v
representacidén de La Empresa Turistica Regional Inka S.A.
- EMTURIN S.A., en adelante la VENDEDORA.

Don Juan Edwin Gonzales Mufiiz, identificado con libreta
electoral N© 23802843, nuevo propietario del Parador
Turistico de Pisac, en adelante el COMPRADOR.

Interviene en 1la presente acta, el sefior HNotario
Piblico del Cusco, Doctor Orlando Pacheco Mercado, dando
fe de todo lo que en ella se estd dejando constancia y/o
se seflala.

Los intervinientes dejaron constancia de lo
siguiente:

1. Que el COMPRADOR ha adquirido en propiedad el
Parador Turistico de Pisac, conforme aparece del
acta de la Subasta Publica de fecha 30 de Junio de
1995.

2. La transferencia de propiedad sobre el inmueble sito
en Plaza de Armas, provincia de Calca, Departamento
del Cusco, se ha producido en favor del COMPRADOR, a
partir del momento en que le fue otorgada la buena
pro de la Subasta Paiblica antes mencionada.

Acto seguido la VENDEDORA procedié a hacer entrega
al COMPRADOR del inmueble y los muebles que conforman el
Parador Turistico de Pisac, dejdndose constancia que dichos

| bienes, cuya relacion aparece en el anexo N© 1 del contrato de

\ compra-venta de fecha 30 de Junio de 1995, se encuentra en el
estado y condiciones que se encontraban a dicha fecha, las
cuales eran de conocimiento del COMPRADOR. El1 COMPRADOR
declara recibir 1los bienes antes indicados a su entera
gatisfaccién y en el estade y conservacidén que era de su
absoluto conocimiento.

Por otra parte, la VENDEDORA deja constancia que a
partir de la suscripcién por parte del COMPRADOR, de la
presente acta, éste asume la gestién y conduccidén del Parador
Turistico que estéd recibiendo, asumiendo, en consecuencia,
todos los beneficios, perjuicios, responsabilidades y demas
contingencias que implica la gestidén y conduccidén del mismo, y
todas 1las obligaciones a su cargo emanadas del contrato de
compra-venta de fecha 30 de Junio de 1995.



Ceu8e

Queda establecido que a partir de la suscripcién de
la presente acta el COMPRADOR esta impedido de usar la marca
de servicio "Hotel de Turistas"™, dado que dicho nombre es de
propiedad de la ENTURPERU S.A. y se encuentra debidamente
ingerito a su nombre en INDECOPI, como nombre comercial y como
marca de servicio.

La VENDEDORA declara asumir el page de los servicios
de energia eléctrica, agua y teléfono si 1lo hubiera, en
relacién al local que estd entregando, de conformidad a 1lo
establecido por el contrato de compra-venta de fecha 30 Junio
de 1995.

Finalmente, el COMPRADOR declara recibir en este
acto todas las llaves del inmueble que esta recibiendo,
declarando gue en este momento estd tomando peosesidn del
inmueble y de todos los muebles y demds activos que conforman
el Parador Turistico de Pisac, renunciando desde ya a
cualguier tipo de reclamo ahora o en un futuro.

Interviene en la presente acta el Notario Pdblico
que suscribe, por haberlo asi solicitade les intervinientes,
gquienes, a su vez, estdn levantando y suscribiendo 1la presente
acta de conformida con lo establecido en el contrato de
compra-venta de 0 de Junio de 1895.

----------------------

Mareado
tario
053 -



