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REPGBLICA DEL PERG 000113

CEPRI HOTELES DE TURISTAS

Comité Especial de Promocién de la Inversién Privada
de los Hoteles de Turistas

CONTRATO DE COMPRA-VENTA '
CON FINANCIAMIENTO "
DEL PROGRAMA DE PROMOCION EMPRESARIAL v
SUBASTA PUBLICA INTERNACIONAL
PARA LA TRANSFERENCIA DE LOS HOTELES DE TURISTAS

SENOR NOTARIO:

Sirvase extender en su Registro de Escritura Pdblicas, una en la
que conste el presente Contrato de Compra-Venta, el mismo que se
suscribe en cinco (5) ejemplares, que celebran de una parte y
como VENDEDORA la EMPRESA NACIONAL DE TURISMO S.A. - ENTURPERU,
debidamente representada por don Alonso Rey Bustamante, con L.E.
08251044 conforme aparece respectivamente de la Escritura PGblica
de otorgamiento de poderes de fecha 27 de diciembre de 1994,
extendida ante el Notario Piblico de Lima, Doctor Alfredo Paino
Scarpati, e inscrita en la ficha 38148 del Registro Mercantil de
Lima, domiciliada para los efectos de este contrato en Calle Uno
Oeste s/n, MITINCI, Piso 16, Corpac, distrito de San Isidro,
provincia y departamento de Lima; y de la otra parte y como
COMPRADOR el Consorcio formado por ARGOS S.A., SOCIEDAD AGENTE
DE BOLSA, con R.U.C. 10025974, debidamente representada por su
Gerente General, Sr. Enrique Salinas Patrfn, segin consta del
Acuerdo de Directorio del 15 de noviembre de 1994 y presentado
a los Registros Pablicos el 24 de enero de 1995, con domicilio
en Jr. Carabaya 420, segundo piso, Lima; ALVIANO CORPORATION,
debidamente representada por el Sr. Jorge Picasso Perata, segun
consta de la copia certificada de los Registros Piblicos del Tomo
338 asiento 44728, quien a su vez estd debidamente representado
por el Sr. José Picasgo Salinas, segln consta del Poder General
por Escritura Publica del 19 de octubre de 1977 e inscrito en la
ficha 40551, asiento a-1 de los Registros Pidblicos, sefialando
como domicilio legal para estos efectos el Jr. Mir6 Quesada 221,
of. 310, Lima e IMPERA CORPORATION, debidamente representada por
el Sr. José Picasso Salinas, segln consta de la copia certificada
de los Registros Piblicos del Tomo 338 asiento 44730, sefialando
como domicilio legal para estos efectos el Jr. Mir6 Quesada 221,
of. 310, Lima, habiendo designado todas ellas como su
REPRESENTANTE LEGAL al Sr. ENRIQUE SALINAS PATRON en el
compromiso de asociacién que se ha suscrito el 17 de enero de
1995, quien sefilala como su domicilio legal al Jr. Carabaya 420,
gegudno piso, Lima, interviniendo también 1la CORPORACION
FINANCIERA DE DESARROLLO, a quien en adelante se denominari
COFIDE, con R.U.C. 10011639, domiciliada en Augusto Tamayo N° 160
San Isidro, Lima, debidamente representada por su Gerente
General, sefior Martin Naranjo Landerer, con L.E. 25625008 y por
su Gerente Adjunto a la Gerencia General, seflor Ceferino
Casavilca Rojas, con L.E. N° 06106666, cuyos poderes aparecen
inscritos en los asientos 133 y 136, respectivamente, de la ficha
N° 1108 del Registro Mercantil de Lima, de conformidad con los



PRIMERO.- ANTECEDENTES 00011

1.1.  Con el objeto de fomentar el crecimiento de la industria turistica en el Per, el
Gobierno Peruano, actuando a través de la EMPRESA NACIONAL DE
TURISMO, establecio a lo largo de todo el pais una cadena de Hoteles de
Turistas.

1.2  El Gobierno Peruano, al amparo de lo dispuesto en el Decreto Legislativo N°
216 promulgé el Decreto Supremo N° 028-81-ITI/TUR de fecha 13 de
noviembre de 1981, mediante el cual se aprobé la conversién de la entonces
EMPRESA NACIONAL DE TURISMO en una empresa estatal de derecho
privado denominada EMPRESA NACIONAL DE TURISMO S.A. - ENTURPERU
S.A.

1.3 De conformidad con el Texto Unico Ordenado de la Ley de Bases de la
— Regionalizacidén, aprobado por Decreto Supremo N° 071-88-PCM del 12 de
junio de 1988, los Gobiernos Regionales de La Libertad, Nor Oriental del
Marafién e Inka, formaron respectivamente las empresas regionales de turismo
denominadas EMPRESA REGIONAL DE TURISMO S.A. - ERTUR S.A,
EMPRESA REGIONAL DE TURISMO KUELAP S.A.-RENOM y LA EMPRESA
TURISTICA REGIONAL INKA S.A. - EMTURIN S.A.

1.4 También de conformidad con el Texto Unico Ordenado de la Ley de Bases de
la Regionalizacién a que se ha hecho mencién en e! punto 1.3 del presente
contrato, algunos hoteles de propiedad de ENTURPERU S.A. fueron
transferidos a las Regiones de La Libertad, Nor Oriental del Marafion e Inka,
las que, a su vez, los transfirieron a sus respectivas empresas regionales en
calidad de aporte de capital. Es asi que actualmente ENTURPERU S.A,
ERTUR S.A., KUELAP S.A. y EMTURIN S.A., son propietarias de todos los
Hoteles de Turistas que conforman la cadena de los Hoteles de Turistas del
Peru.

1.5 El Gobierno del Per(, en cumplimiento de lo establecido en el Decreto
Legistativo N° 674 - Ley de Promocién de la Inversién Privada, declaré de
interés nacional promocionar la inversioén privada en algunas empresas de
propiedad del Estado, para lo cual establecio pautas generales dingidas a
impulsar dicha inversién privada, incluyendo la creacién de la Comision de
Promocion de la Inversion Privada - COPRI como ente rector de tales
esfuerzos.

Por Resolucion Suprema N° 266-93-PCM del 02 de julio de 1993, el Gobierno g
del Perd ratific la decisién de. COPRI de incluir a ENTURPERU S.A. entre las
empresas de propiedad del Estado comprendidas dentro del proceso de
promocidn de la inversién privada.

Por Resolucién Suprema N° 319-93-PCM del 05 de agosto de 1993, el
Gobierno del Perd ratificd la decision de COPRI de incluir a las empresas
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regionales mencionadas en el punto 1.3. del presente contrato, en el proceso
de la inversion privada.

1.8  Por Resoluciones Supremas Nos. 266-93-PCM y 319-93-PCM, se conformé el
Comité Especial de Promocion de la Inversiéon Privada de los Hoteles de
Turistas del Pert - CEPRI Hoteles de Turistas del Pert, en adelante CEPRI,
con el objeto de ejecutar la promocion de la inversion privada en los Hoteles
de Turistas del Peru.

1.9  Por Resoluciones Supremas Nos 481-93 y 519-93-PCM el Gobierno del Peru
ratificd el programa propuesto por CEPRI y aprobado por COPRI, para vender
y entregar en concesion todos los Activos que conforman los Hoteles de
Turistas del Pert, de propiedad de ENTURPERU S.A. y de las empresas
regionales mencionadas en el punto 1.3. del presente contrato, siguiendo un
proceso de subasta publica para la venta de Activos y para el otorgamiento de
concesiones,

1.10 Mediante Acuerdo del 21 de noviembre de 1994, COPRI aprobé la condiciones
del Programa dePromocién Empresarial a la transferencia de los Hoteles de
Turistas.

1.11 De conformidad con las Bases de la Subasta Publica Internacional para llevar
a cabo el proceso de Promocion de la Inversién Privada en los Hoteles de
Turistas del Pert, el COMPRADOR entregé una propuesta u oferta econdémica
al CEPRI para la adquisicién de los Activos y derechos a que se refiere Ia
clausula tercera del presente contrato. Dicha propuesta u Oferta Econdmica ha
sido seleccionada como la oferta ganadora, a la que se ha adjudicado la
Buena Pro, la misma que forma parte integrante del presente contrato como
Anexo N° 1.

SEGUNDO .- SENTIDO E INTERPRETACION DE LOS TERMINOS
s EMPLEADOS EN ESTE CONTRATO Y LEY APLICABLE

2.1  Paralos efectos de este contrato, los términos que aparecen dentro del mismo
tendran los significados que se determinen clara e indubitablemente del
contexto en que se encuentren. En todo caso, son de aplicacion las
DEFINICIONES contenidas en el Anexo N° 2.

Sin perjuicio de lo establecido en el punto 2.1 de esta clausula, el presente
contrato se ejecutara de buena fe, segun los términos redactados en este >
documento, sin tergiversar con interpretaciones arbitrarias el sentido recto, =
propio y usual de las palabras escritas, ni restringir los efectos que
naturaimente se deriven del modo con que las partes han explicado su
voluntad y contraido sus obligaciones.

Los titulos de las clausulas del presente contrato sélo han sido incluidos como
referencia, de modo que no afectaran la interpretacion del mismo.
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3.1

3.2
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Para el efecto de la interpretacion, aplicacién y ejecucion del presente contrato,
primara lo establecido en los siguientes documentos en el siguiente orden:

2.4.1 El presente contrato y sus anexos, en su caso, debidamente suscrito
por VENDEDORA y COMPRADOR.

2.4.2 Las Circulares que emita el CEPRI.

2.43 Las Bases para la Subasta Publica Internacional para la Transferencia
de los Hoteles de Turistas.

El presente contrato se regira e interpretara de conformidad con las leyes de
la Republica del Peru.

TERCERO.- DE LOS ACTIVOS OBJETO DE LA SUBASTA.

Los Activos que conforman la Unidad de Venta de los Hoteles de Turistas, que
el COMPRADOR adquiere conforme a lo establecido en el punto 5.1 de la
cldusula quinta del presente contrato, son todos aquellos bienes inmuebles,
bienes muebles, derechos sobre bienes inmuebles o bienes muebles, servicios
telefénicos y derechos en general, de propiedad o en poder o para el uso de
la VENDEDORA, destinados a la Actividad Hotelera, que se detallan en forma
taxativa en el Anexo N° 3, que constituye parte integrante del presente contrato
y podra ser insertado como parte de la escritura publica resultante, si el
COMPRADOR asi lo requiere.

El COMPRADOR declara conocer el contenido de todos los documentos que
conforman el Anexo N° 3, asi como cuales son los inmuebles, muebles,
servicios telefonicos y derechos en general que conforman la Unidad de Venta

gue ha adquirido.

En lo que respecta a los bienes inmuebles y, de ser el caso, a los derechos
reales sobre bienes inmuebles, constituye parte integrante de los mismos todo
cuanto de hecho o por derecho le corresponde, inclusive sus usos, costumbres,
derechos de paso, servidumbres, entradas, salidas, aires, edificaciones,
estructuras, instalaciones, accesorios y mejoras.

En lo que respecta a los bienes muebles y, de ser el caso, a los derechos
reales sobre bienes muebles, queda establecido que el COMPRADOR
reconoce y acuerda que tales bienes y derechos le seran transferidos "donde
estan y como estan", y que la VENDEDORA no esta emitiendo, ni mucho
menos esta obligada a emitir, declaraciéon alguna de otorgar garantia con
respecto a su condicidn o estado.

De ser el caso, en lo que respecta a los contratos de arrendamiento o sub-
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3.5

3.6

3.7

3.8

arrendamiento de bienes inmuebles, sea la VENDEDORA arrendadora, sub-
arrendadora, arrendataria o sub-arrendataria, estan comprendidos todos los
derechos, permisos, depositos, rentas y mejoras vinculadas con tales contratos
de arrendamiento o sub-arrendamiento.

De ser el caso, en lo que respecta a los contratos de arrendamiento o sub-
arrendamiento de bienes muebles, sea la VENDEDORA arrendadora, sub-
arrendadora, arrendataria o sub-arrendataria, estan comprendidos todos los
derechos, permisos, depdésitos, rentas y mejoras relacionados con tales
contratos de arrendamiento o sub-arrendamiento.

De ser el caso, estan comprendidos dentro de los activos a que se refiere el
punto 3.1 de la presente cldusula tercera, aunque expresamente no se
especifique asi en el Anexo N° 3 cualquier reclamo o proceso judicial -
contencioso o no- que exista a la fecha de entrega de activos a que se refiere
el punto 6.1.8 de la clausula sexta de este documento, en relacién a los activos
a que se refiere el punto 3.1 de la presente clausula tercera.

La VENDEDORA cedera en favor del COMPRADOR todos sus derechos y
acciones sobre tales reclamos o procesos judiciales, suscribiendo al efecto los
documentos que sean necesarios

Estan comprendidos dentro de los activos a que se refiere el punto 3.1 de la
presente clausula tercera, aunque expresamente no se especifique asi en el
Anexo N° 3., todos los derechos que posea la VENDEDORA en virtud o de
conformidad con todas las garantias, declaraciones y manifestaciones de
respaldo que realicen los proveedores, fabricantes y contratistas con respecto
a los productos vendidos o a los servicios brindados a la VENDEDORA para
la Actividad Hotelera, que guarden relacién directa con los activos a que se
refiere el punto 3.1. de la presente clausula tercera.

Estan comprendidos dentro de los activos a que se refiere el punto 3.1 de la
presente clausula tercera, aunque expresamente no se especifique asi en el
Anexo N° 3 todos los contratos de suministro de energia eléctrica, agua y
desagtie que las diversas empresas de servicios publicos brinden a la Unidad
de Venta de Hoteles de Turistas que ha adquirido el COMPRADOR.

Estan comprendidos dentro de los activos a que se refiere el punto 3.1 de la
presente clausuia tercera, todos los contratos y convenios relacionados con la
conduccién de la Actividad Hotelera, vinculados a dichos Activos, cuya relacion
aparece en el Anexo N°® 3. :

CUARTO.- ACTIVOS EXCLUIDOS
Queda expresamente establecido por las partes que ademas de los Activos

taxativamente detallados en el Anexo N° 3 y de los Agtivos o derechos
especificados en los puntos 3.4 al 3.9 inclusive de la clausula tercera del
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presente documento, no conforman la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas
que el COMPRADOR ha adquirido, otros Activos, bienes o derechos. Sin
perjuicio de ello, especificamente no estan incluidos dentro de la transferencia
de Activos, los siguientes Activos, bienes y derechos:

4.1.1 Convenios y Contratos. Cualquier convenio o contrato que no guarde
relacion con los Activos incluidos y que no esté identificado
especificamente en la clausula tercera de! presente contrato como parte
integrante de los Activos objeto de la subasta.

4.1.2 Cuentas. Cuentas por cobrar, saldos de caja y bancos y los gastos pre-
pagados por la VENDEDORA.

4.1.3 Reclamos. Procesos Judiciales. Cualquier proceso judicial o reclamo
entablado por la VENDEDORA relacionado con los Activos Excluidos o
con su Actividad Hotelera, que no guarde relacién con los Activos objeto
de la subasta.

4.1.4 Libros y Registros. Todas las declaraciones de impuesto a ia renta,
impuesto general a las ventas, impuesto predial y, en general,
declaraciones de cualquier tipo de impuesto; asi como recibos o
comprobantes de pago por impuestos, documentos societarios, libros
contables y financieros, registros bancarios y financieros, registros de
existencias y libros y registros contables o societarios en general. De
ser el caso y a solicitud y por cuenta del COMPRADOR, la
VENDEDORA podra facilitar a aquél copia simple de los libros, registros
y/o documentos societarios, contables, financieros o tributarios que le
solicite. La VENDEDORA puede negarse a facilitar tales copias en caso
de considerar que la informacidn solicitada no guarda relacién alguna
con los Activos objeto de la subasta.

4.1.5 QObras de Arte. Todas las pinturas, esculturas y otras obras de arte de
propiedad de la VENDEDORA, ya sea se encuentren dentro de los
Activos objeto de la subasta ¢ adheridos a los mismos, salvo que no
puedan ser retiradas sin causarles dario.

En el Anexo N° 7 que forma parte integrante del presente contrato y que

podra ser insertado como parte de la escritura publica resultante si el
COMPRADOR asilo requiera, se establece la relacion de Obras de Arte .y
de propiedad de la VENDEDORA, que seran retiradas de la Unidad de  °Q
Venta que ha adquirido el COMPRADOR.

Cualquier Obra de Arte que aparezca en el(los) Inventario(s) que
conforma(n) el Anexo N° 3 se entendera como Activo Excluido en caso
de aparecer dentro de la relacion a que se refiere el Anexo N° 7.
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4.1.6 Cualquier otro Activo, bien o derecho no descrito en la clausula 3.1, se
entendera excluido.

QUINTO.- DEL OTORGAMIENTO DE LA BUENA PRO AL COMPRADOR

Conforme a las Bases para la Subasta Pdblica Intemacional para la
Transferencia de los Hoteles de Turistas, en el acto de la subasta se otorgé at
COMPRADOR la Buena Pro para la adquisicidn de la Unidad de Venta de los
Hoteles de Turistas que aparecen del Acta Notarial de la Subasta cuya copia
certificada es parte integrante del presente contrato como Anexo N° 4. La
Buena Pro le fue otorgada al COMPRADOR en virtud a su Oferta Econémica
que también es parte integrante del presente contrato como Anexo N° 1.

La Unidad de Venta de los Hoteles de Turistas que el COMPRADOR ha
adquirido conforme a lo expresado en el punto 5.1 de la presente clausula
quinta, esta conformada por todos los Activos detallados en el Anexo N° 3, asi
como los Activos detallados en el puntos 3.4 al 3.9 inclusive de la clausuia
tercera de este documento.

SEXTO.- DE LA FORMALIZACION DE LA ADQUISICION EFECTUADA
POR EL COMPRADOR

El contrato de compra-venta entre VENDEDORA y COMPRADOR ha quedado
celebrado al momento en que CEPRI otorgé at COMPRADOR la Buena Pro
en la Subasta P(blica Internacional para la Transferencia de los Hoteles de
Turistas. Dicha Buena Pro ie fue otorgada al COMPRADOR al haber sido su
Oferta Econdémica la mayor por la compra que ha efectuado de la Unidad de
Venta de Hoteles de Turistas a que se ha hecho mencién en el punto 5.1 de
ja clausula quinta de este documento. En consecuencia, es necesario
formalizar por escrito las obligaciones que se han generado entre
VENDEDORA y COMPRADOR como consecuencia de la compra-venta que
han efectuado, lo que se verifica de conformidad con los términos que
posteriormente se indican en esta misma clausula.

Por lo tanto, la VENDEDORA acepta venderie al COMPRADOR y este acepta
comprarle, los bienes muebles e inmuebles materia de ia subasta, en las
condiciones siguientes, siendo aplicables a dicha venta las condiciones
dispuestas en este contrato::

6.1.1 Precio de Compra. El precio de compra a cargo del COMPRADOR
por la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que ha adquirido, es el
monto efectivo, expresado en délares de los Estados Unidos de
Ameérica, que éste ha sefialado en su Oferta Econémica que forma
parte.de| presente contrato como Anexo N° 1.
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6.1.2 Pago del Precio de Compra. El precio de compra a que se refiere el
punto 6.1.1 de la presente clausula sexta debera ser pagado por el

COMPRADOR de la siguiente manera:

6.1.2.1

6.1.2.2

Cuota inicial:

El 40 % del precio de compra, cuya suma liquida se
expresa en el Anexo N° 1 a que se ha hecho referencia en
el punto 6.1.1., serd pagado en la Fecha de Cierre.

Dicho pago sera efectuado por el COMPRADOR de
conformidad con las instrucciones que al efecto le impartira
el CEPRI, dentro del plazo establecido para que se

_ produzca la Fecha de Cierre a que se refiere el punto 6.1.3

de la presente clausula sexta.
Saldo:

El saldo de precio de compra, que equivale al 60 % dei
precio de compra, cuya suma liquida se expresa en el
Anexo N° 1 a que se ha hecho referencia en el punto
6.1.1., sera pagado en el plazo de cinco (5) anos,
mediante la cancelacion de diez (10) cuctas semestrales,
segun cronograma de pagos que figura como Anexo N° 9
del presente contrato.

La moneda de pago en que se debera efectuar éste es en
ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica o en
moneda nacional al tipo de cambio de venta segun
publicacién de la Superintendencia de Banca y Seguros
vigente el dia del pago.

Se deja constancia que para el pago del saldo del precio
de compra, la VENDEDORA esta concediendo un plazo de
gracia, mediante el cual, en el primer afio, o0 sea, en las
dos primeras cuotas semestrales, se cancelaran sélo los
intereses devengados durante ese periodo.

E! COMPRADOR, en cualquier momento del contrato,
podra hacer prepagos parciales o totales de las cuotas
pendientes, debiendo pagar el capital adeudado mas los
intereses hasta el dia de pago, inclusive. Si se diese este
caso, se liberaran las garantias correspondientes en un

plazo breve.
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6.1.2.3 Intereses Compensatorios: 0 0 D 1 2 1

El saldo de precio de compra devengara una tasa de
interés equivalente a la tasa LIBOR a 180 dias mas 2%.
La tasa LIBOR ser3 la establecida por el cable REUTERS
que se recibe en Lima a las 11.00 horas del dia
correspondiente al inicio del semestre, entendiéndose
como fecha de inicio del primer semestre, la de |a fecha de
cierre. Dicha tasa sera cobrada al vencimiento de cada
cuota semestral, ya sea que se trate de cuotas en el
periodo de gracia o no.

La moneda de pago en que se debera efectuar éste es en

dblares de los Estados Unidos de Norteamérica o en

moneda nacional al tipo de cambio de venta segun

publicacién de la Superintendencia de Banca y Seguros
-”“ vigente el dia del pago.

6.1.2.4 Intereses Moratorios:

Queda expresamente pactado que por cualquier demora
en que incurra la compradora, el pago de las cuotas
devengara adicionaimente al interés compensatorio
pactado, un interés moratorio equivalente a las tasas
fijladas por el Banco Central de Reserva del Pert, el mismo
que se aplicara por cada dia de atraso. La aplicacion de
dicho interés sera automdtica, no siendo necesaria la
intimacion previa al deudor, ya que el simple hecho de no
pagar su cuota al vencimiento, lo hara incurrir en mora, sin
perjuicio de la aplicacién de lo pactado en las demas
clausulas de este contrato.

& Todos los pagos, excepto el de la cuota inicial, se haran a
través de la entidad bancaria elegida por COFIDE, segun
aviso de cobranza que dicha entidad emitird. La entidad
bancaria efectuard la cobranza de las cuotas, la
administracion de las garantias y demas tareas
identificadas en el presente contrato. De ahora en adelante
se le denominara EL BANCO.

La moneda de pago en que se debera efectuar éste es en
délares de los Estados Unidos de Norteamérica o en
moneda nacional al tipo de cambio de venta segun
publicacién de la Superintendencia de Banca y Seguros

g fESBIQUETA) T2 ) ,
¥ sy vigente el dia del pago.

6.1.3 Fecha de Cierre. La Fecha de Cierre, esto es, el dia y hora
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establecidos para el pago de la cuota inicial a que se reﬂere%ppgr}bz 4
6.1.2.1 de la presenta clausula, por la Unidad de Venta que ha
adquirido el COMPRADOR, se producira entre los quince (15) y
cincuenta (50) dias calendario posteriores a la fecha del otorgamiento

de la Buena Pro. Al efecto el CEPRI notificara por escrito al
COMPRADOR las correspondientes instrucciones acerca de la
determinacion de la Fecha de Cierre y los instrumentos o modalidades
mediante los cuales se efectuara el pago.

6.1.4 Resolucién de Contrato. El presente contrato de compra-venta
quedara automaticamente resuelto de pleno derecho, sin necesidad de
declaracién judicial o extra-judicial al respecto, en la hipétesis que el
COMPRADOR no pague el precio a su cargo con arreglo a las
clausulas 6.1.1, 6.1.2 y 6.1.3 del presente contrato.

De producirse la resolucion, e! CEPRI procedera de conformidad con

i el punto 7.3 de las Bases para la Subasta Publica Internacional para
la Transferencia de los Hoteles de Turistas y, en consecuencia,
ejecutara de inmediato la Fianza de Validez y Vigencia de la Oferta
Econdémica y, de considerarlo conveniente, otorgara la buena pro de
la Subasta al Postor que haya presentado la siguiente Oferta
Econdmica mas aita.

En todo caso, lo expuesto en este punto se entiende sin perjuicio que
tanto la VENDEDORA como CEPRI, ejerciten cualquier otro derecho
que les pudiera asistir en virtud al incumplimiento del COMPRADOR.

Sin perjuicio de lo expuesto y si asi fuere el caso, en la eventualidad
que no procediese la resolucion del contrato por haberse cancelado
mas del 50 % del precio de compra, la VENDEDORA estara facultado
para proceder a ejecutar las garantias reales y personales que mas
adelante se detallan.

6.1.5 Suscripcién del presente contrato. De conformidad con el punto 4.2
de las Bases para la Subasta Publica Internacional para la

Transferencia de los Hoteles de Turistas, el COMPRADOR ha susg:n'to
y entregado al CEPRI con anterioridad a la fecha de la Subasta, cinco
(5) ejemplares del presente contrato. ‘ q?f

El presente contrato adquiere plena vigencia a partir del momento en
que el CEPRI le otorga la Buena Pro al COMPRADOR, de
conformidad con lo establecido en el punto 5.1 de la clausula quinta
de este documento. .

Uno de los ejemplares del contrato a que se refiere el primer parrafo
del presente punto 6.1.5, le sera devuelto al COMPRADQR,
debidamente suscrito por la VENDEDORA, dentro de los tres (3) dias
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habiles de la Fecha de Cierre, a fin que el COMPRADOR proceda a
solicitar al Notario Publico, su elevacién a Escritura Publica, asi como
la inscripcion registral que sea pertinente. Los gastos notariales,
registrales y demas similares que demande este tramite seran de
exclusiva responsabilidad del COMPRADOR, debiendo entregar al
CEPRI un testimonio con los datos de la inscripcion registral de las
hipotecas, a lo sumo dos dias habiles antes de que venza el plazo de
vigencia de la fianza de validez y vigencia de la oferta econdémica a
que se refiere el Anexo N° 4 (b) de las Bases.

Transferencia _de la propledad de los bienes Inmuebles. La

transferencia de la propiedad de los bienes inmuebles que el
COMPRADOR esta adquiriendo y que estan detallados en el Anexo
N° 3, se producira en favor de éste al momento de adjudicarsele la
Buena Pro conforme a lo establecido en el punto 6.5 de las Bases
para la Subasta Publica Intemacional para la Transferencia de los
Hoteles de Turistas y en la cldusula quinta del presente contrato.

El riesgo por el deterioro, destruccidon o pérdida total o parcial de los
bienes inmuebles a que se refiere el presente punto 6.1.6, pasara al
COMPRADOR al momento de su entrega conforme a lo establecido
en el punto 6.1.8 de la presente cldusula.

Sin perjuicio de lo establecido en el parrafo que antecede, el riesgo se
entendera transferido al COMPRADOR si habiendo sido notificado por
el CEPRI para la entrega de los bienes inmuebles, no concurre en la
fecha sefialada o no suscribe el acta de entrega respectiva. En este
extremo, es de aplicacion el articulo 1568 del Cddigo Civil.

Transferencia de la_ propiedad de los bienes muebles. La

transferencia de propiedad de los bienes muebles que el
COMPRADOR esta adquiriendo y que estan detallados en el Anexo
N° 3 se producira en favor de éste cuando la VENDEDORA le haga
entrega o tradicibn de los mismos. La entrega o tradicion se
entendera efectuada a la suscripciéon del acta de entrega notarial a
que se refiere el punto 6.1.8 de la presente clausula sexta.

Sin perjuicio de lo establecido en el parrafo que antecede, el riesgo se
entendera transferido al COMPRADOR si habiendo sido notificado por
el CEPRI para la entrega o tradicion de los bienes muebles, no
concurre en la fecha sefalada o no suscribe el acta de entrega
respectiva. En este extremo es de aplicacion el articulo 1568 del
Cdédigo Civil.

Entreqa de_Activos. Tanto los bienes inmuebles como los bienes
muebles que el COMPRADOR ha adquirido conforme a los términos
del presente contrato, le seran entregados en el lugar, dia y hora a
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7.1

0001
determinarse y comunicarse por escrito por el CEPRI, segun
cronograma establecido en forma conjunta a mas tardar dentro de las
las 72 horas siguientes a la Fecha de Cierre. La entrega se realizara
mediante acta o actas de entrega con intervencion de Notario Publico,
en las cuales se especificara cuales son los bienes inmuebles que se
estan entregando, asi como la conformidad de los bienes muebles que
se estan entregando con la relacién de los mismos que aparece en
el(los) inventario(s) que obran como Anexo N°3.

SETIMO.- OBLIGACIONES DE LA VENDEDORA

Son obligaciones de la VENDEDORA las siguientes:

7.1.1

7.1.2

7.1.3

7.1.4

7.1.5

716

Entregar al COMPRADOR a la suscripcion del acta de entrega a que
se refiere el punto 6.1.8 del presente contrato, todos los Activos que
conforman la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que aquél ha
adquirido.

En lo que respecta al(los) bien(es) inmueble(s) que estd adquiriendo
el COMPRADOR y a que se refiere la clausula quinta del presente
contrato, entregarselo(s) a aquél libre(s} de todo poseedor u ocupante,
salvo que el(los) inmueble(s) se estén transfiriendo con arrendatarios
o con terceros poseedores, conforme al Anexo N° 3.

Entregar la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas con todos sus
servicios pagados. En todo caso, si la Fecha de Cierre no coincide
con la fecha de vencimiento del pago de tales servicios, cualquier
cuota o cualquiera de esos pagos que deban realizarse con respecto
al periodo en el cual tiene lugar la Fecha de Cierre, seran de
responsabilidad del COMPRADOR.

En caso de contratos de arrendamiento de bienes muebles o
inmuebles en los que la VENDEDORA tenga la calidad de
arrendadora, ésta podra cobrar la renta a su favor anicamente hasta
inclusive el periodo anterior a la Fecha de Cierre.

Entregar al COMPRADOR una relacion de las reservas de
habitaciones y de servicios hoteleros en general a ser utilizados a
partir inclusive del dia siguiente de la fecha de entrega de activos a
que se refiere el punto 6.1.8 de la cldusula sexta de este contrato, asi
como el dinero pagado por tales reservas. Esta obligacion debera ser
cumplida al momento_de la suscripcion de la(s) acta(s) de entrega a
que se refiere el punto antes mencionado.

Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato o
escritura publica sean necesarios para lograr la inscripcion registral a
nombre del COMPRADOR de los bienes muebles e inmuebles que

s i
% Gerencia Covercl oo * L.qae --Perg
D emm—rme S i ‘
Y’ o .o far, (51141414617
~ sk
N roornh u®

1
2

29
4

12 CEPRI HOTELES DE TURISTAS _

Cally ‘Ui» =2:2 sjo Piso 16
Mitinci —torpac, San [sidro



estd adquiriendo. o012 5

OCTAVO.- OBLIGACIONES DEL COMPRADOR
8.1  Son obligaciones del COMPRADOR las siguientes:

8.1.1  Pagar el total del precio a su cargo, conforme a lo establecido en las
clausulas 6.1.1,6.1.2y 6.1.3

8.1.2 Recibir de la VENDEDORA todos los bienes que constituyen la
Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que ha adquirido, debiendo
al efecto suscnibir el acta de entrega notanal a que se refiere el punto
6.1.8 del presente contrato.

8.1.3  Asumir el pago de todos los servicios a que estad sujeta la Unidad de
_ Venta de Hoteles de Turistas que ha adquirido. Dicha asuncién sera
a partir, inclusive, de la Fecha de Entrega en adelante. En todo caso,
si la Fecha de Entrega no coincide con |a fecha de vencimiento de los
pagos relacionados con tales servicios, seran de cargo del
COMPRADOR los pagos que deban realizarse con respecto al periodo
actual en el que tiene lugar la Fecha de Entrega.

8.1.4 De ser el caso, asumir, a partir de la Fecha de Entrega, el pago de la
renta en todos los contratos de arrendamiento de bienes muebles o
inmuebles en los que fa VENDEDORA tenia la calidad de
arrendataria. Asi, si la Fecha de Entrega no coincide con la fecha de
vencimiento del pago de la renta por tales contratos, sera de su cargo
el pago de dicha renta por el periodo actual en el cual tiene lugar la
Fecha de Entrega.

8.1.5 Gestionar y obtener las correspondientes licencias de funcionamiento,
- registros ante las autoridades pertinentes, permisos en general, etc.,
para lograr que la Actividad Hotelera que va a desarrollar en relacion
a la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que ha adquirido
pueda(n) operar normalmente y sin interrupcion alguna.

8.1.6 De ser el caso, el COMPRADOR se compromete a realizar sus ¥
mejores esfuerzos para lograr la cesién de la posicién contractual de
los contratos a que se refiere las clausulas 3.8 y 3.9 de la clausula
tercera del presente documento.

8.1.7 De ser el caso y en funcion a los Compromisos de Inversion
consignados en su Oferta Econémica que obra como Anexo N°1,
invertir las sumas de dinera a que se ha obligado en los plazos
indicados en dicha Oferta Econémica.

Tiisme, el COMPRADOR se obliga a presentar el 31 de diciembre
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de cada afio, el programa de realizacién de inversiones a ia Direccién
Nacional de Turismo del Ministerio de Industria, Turismo, Integracién
y Negociaciones Comerciales Internacionales - MITINCI.

El COMPRADOR se compromete a solicitar una auditoria del
cumplimiento del compromiso de inversion al 31 de diciembre de cada
afo. Dicho servicio debera ser brindado por una firma auditora de
reconocido prestigio internacional que no preste servicios ni a la
VENDEDORA ni al COMPRADOR. Los honorarios correspondientes
seran asumidos por el COMPRADOR.

En caso de incumplimiento en los alcances propuestos en ta Oferta
Econdmica respecto de los Compromisos de Inversidn, la Direccion
Nacional de Turismo aplicara al COMPRADOR Ia penalidad a cargo
de éste que serd de US$ 100,000 mensuales hasta el total
cumplimiento del compromiso de inversién.

En cualquier caso, el COMPRADOR debera invertir o necesario para
que el o los Hoteles de Turistas que ha adquirido operen como
establecimientos de hospedaje en los plazos y la categorizacién
establecidos en el Anexo N° 8 que forma parte integrante de este
contrato, salvo que la estructura del Hotel o el area del terreno no se
lo permita. Para el efecto de lo establecido en esta parrafo, debera
tenerse en cuenta los requisitos y demas condiciones que establece
el Reglamento de Establecimientos de Hospedaje aprobado por
Decreto Supremo N°12-94 - ITINCI.

En caso que el COMPRADOR decida transferir el o los Hoteles que
ha adquirido, debera comprometer al tercer adquiriente a asumir las
obligaciones establecidas en la presente clausula. En caso se decida
transferir la Unidad de Venta ésta debera ser notificada con una
anticipacién de quince (15) dias calendario a la VENDEDORA.

El COMPRADOR esta obligado a respetar las reservaciones que se
hubiesen efectuado y pagado conforme a lo establecido en la clausula (VQ,
15.1.

Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato o
escritura publica sean necesarios para lograr la inscripcién registral a
su nombre de los bienes muebles e inmuebles que esta adquiriendo.

El COMPRADOR estd obligado a contratar, a plazo
indeterminado sujetoc a periodo de prueba de tres (3)
meses, a [os ex-trabajadores de la VENDEDORA que laboraron en la
Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que el COMPRADOR ha

adquirido.
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El Anexo N° 5 que forma parte integrante del presente contrato Yy que
podra ser insertado como parte integrante de la escritura publica
resultante, si el COMPRADOR asi lo requiere, contiene ia relacién de
los Ex-trabajadores de la Unidad de Venta que el COMPRADOR ha
adquirido, los cuales tendra que contratar.

8.1.11 Tomar un seguro a favor de LA VENDEDORA, a su costo, que
‘cubra la pérdida o destruccién total o parcial de la Unidad
de Venta, o los activos que la conforman, por incendio y lineas aliadas
y obras civiles, tales como incendio propiamente dicho, huelgas,
conmocion civil, dafo malicioso, terrorismo, vandalismo, terremoto,
corto circuito, incendio en aparatos eléctricos o electronicos, darios por
agua, etc.,, asi como robo y/o asalto, responsabilidad civil extra
contractual y/o patronal y lucro cesante.

El monto asegurado a favor de LA VENDEDORA debera ser suficiente
5 para cubrir et valor de reposicion de los activos.

NOVENO.- LIMITACION DE LA ACTIVIDAD HOTELERA A CARGO DE LA
VENDEDORA

9.1 La VENDEDORA se ha obligado, a partir de la fecha de la adjudicacién de la
Buena Pro por el CEPRI Hoteles de Turistas del Peru, a no hacer o efectuar
las siguientes acciones:

9.1.1  Contratar nuevos trabajadores para la Unidad de Venta de Hoteles de
Turistas que el COMPRADOR ha adquindo.

9.1.2 Disponer el aumento de algun sueldo, salario o remuneracion en

general, asi como la modificacién en las condiciones de trabajo o

N beneficio laboral de cuaiquier indole, en favor de los trabajadores que

c laboran en la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que el
COMPRADOR ha adquindo, salvo disposicién legal en contrario.

9.1.3 Celebrar o modificar convenios colectivos o acuerdos celebrados con
sus trabajadores.

9.1.4 Celebrar cualquier contrato de arrendamiento, ya sea como
arrendadora o arrendataria, sobre bienes muebles o inmuebles, que
estan relacionados con la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que
el COMPRADOR esta adquiriendo, o con los Activos 0 derechos que
conforman aquétla(s).

P/EJE s OE\

9.1.6 Transferir, ceder, donar, vender, gravar, disponer, dar en uso,
usufructo, habitacién, comodato, enajenar o en general realizar
cualquier clase de acto que de alguna manera limiten o perturben la
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propiedad o la posesién de cualquiera de los bienes que conforman
la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas adquirida por el
COMPRADOR,

9.1.7  Celebrar o modificar un contrato o convenio al que estén sujetos u
obligados los bienes o derechos que conforman la Unidad de Venta
de Hoteles de Turistas que el COMPRADOR ha adquirido.

9.1.8  Celebrar o modificar un contrato o convenio que guarde relacién con
la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que el COMPRADOR ha
adquirido, o con los Activos que conformen aquélla(s).

9.1.9  Cobrar rentas adelantadas, salvo los pre-pagos por reservaciones de
alojamiento a ser usados dentro de los treinta (30) dias calendario
siguientes a la fecha del pre-pago.

- En caso suceda cualquier evento contemplado en las clausulas 9.1.1
al 9.1.8 por una orden administrativa, legal o judicial, ta VENDEDORA
deberad notificar el hecho dentro de los dos (02) dias habiles de
conocido éste.

DECIMO.- CARGAS Y GRAVAMENES

10.1 La VENDEDORA declara que, a la Fecha de Cierre, todos los bienes muebles
e inmuebles que estd dando en compra-venta al COMPRADOR,
especificamente los bienes muebles e inmuebles detallados en el Anexo N° 3,
se encuentran libres de toda carga, gravamen, medida judicial, medida extra
judicial o medida cautelar, que puedan limitar o restringir su dominio,
obligandose en todo caso a la eviccidn y saneamiento que manda la ley.

- 10.2 La VENDEDORA declara que, a la Fecha de Cierre, a su leal saber y
entender, no existe orden judicial, coactiva, administrativa, municipal, regional
o de cualquier otra indole que pueda afectar a cualquiera de los Activos que
ha dado en venta al COMPRADOR, salvo en el caso indicado en la Circular Y
CEPRI 01-95, Igualmente declara la VENDEDORA, también a su leal saber y
entender, que no conoce existan hechos que puedan ocasionar érdenes como
las mencionadas en este punto. En todo caso, el COMPRADOR declara
conocer toda lainformacion relativa ala VENDEDORA, a su Actividad Hotelera
en general y a sus Activos, que estuvo a su disposicion en |la Sala de Datos.
Si no hizo uso de la Sala de Datos, el COMPRADOR declara que tuvo acceso
a ella y que si no accedié a la misma lo fue por propia voluntad.

3 El COMPRADOR declara conocer que los Activos que ha adquirido,
/  especialmente los bienes muebles e inmuebles detallados en este contrato y
sus anexos, le han sido transferidos "en donde estan y como estan”, y que la
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VENDEDORA no se hace responsable en caso que dichos Activos no sean
idoneos para ser destinados a la Actividad Hotelera.

En lo que respecta a la venta del o los inmuebles, la transferencia es ad-
corpus.

10.4 La VENDEDORA declara que toda informacién relacionada con los bienes
muebles e inmuebles es cierta y valida, acordando las partes hacerse mutua
y reciproca concesion por cualquier diferencia, ya que se encuentran de
acuerdo en la cosa y el precio de compra pactado.

DECIMO PRIMERO.- DECLARACIONES Y GARANTIAS DEL
COMPRADOR

El COMPRADOR reconoce que celebra el presente contrato sobre la base de las
declaraciones y garantias que a continuacion se sefialan:

11.1  Que acepta todos los términos y condiciones de las Bases para la Subasta
Publica Internacional para la Transferencia de los Hoteles de Turistas.

11.2 Que no ha basado su decisién de comprar la Unidad de Venta de Hoteles de
Turistas en documentos, material, informacién, comentario o sugerencia de la
VENDEDORA, del CEPRI, de los asesores del CEPRI o del Gobierno del Peru
o de cualquier dependencia de éste, incluidos sus funcionarios y asesores.

11.3 EICOMPRADOR declara y garantiza a la VENDEDORA que es responsable
de todas y cada una de las obligaciones a su cargo contenidas en el presente
contrato.

11.4 EI COMPRADOR reconoce haber efectuado por si mismo o a través de
personas autorizadas por él para tal efecto, la revisién de los libros, titulos de
propiedad, certificados de gravamenes y de propiedad, registro, activos,
instalaciones, propiedades, equipos, concesiones, contratos, declaraciones
tributarias y documentos relativos a procesos judiciales y procedimientos
administrativos que pudieran existir, con la diligencia considerada necesaria,
con el objeto de determinar la real y verdadera situacion de los Activos y
derechos que esta adquiriendo.

De ser el caso, el COMPRADOR garantiza que ha recibido todas las
autorizaciones societarias necesarias con el objeto de suscribir el presente
contrato. La suscripcién y entrega del presente contrato por parte del
COMPRADOR, la ejecucion de todos los términos y condiciones contenidos
en el mismo y todas las obligaciones aqui contempladas, han sido
debidamente autorizadas mediante los actos societarios exigidos, de ser el
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11.6

11.7

11.8

11.9

00
0
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caso, por los estatutos sociales del COMPRADOR vy por las leyes y normas
del pais de su constitucion.

EI COMPRADOR declara y garantiza que se encuentra plenamente autorizado
y en capacidad de asumir las obligaciones usuales en el ejercicio de sus
actividades mercantiles en todas las jurisdicciones en que dicha autorizacion
sea necesaria, ya sea por la naturaleza de las actividades y por propiedad de
los bienes.

El COMPRADOR declara y garantiza que en el pais en que se encuentra
constituido o donde tenga su sede principal de negocios, no existen exigencias
legales que le obligue a obtener autorizaciones adicionales a aquéllas
presentadas con su oferta, para |la celebracién de este contrato y su ejecucion.

El COMPRADOR declara y garantiza que no existen disposiciones legales,
judiciales, estatutarias, convencionales, sentencias no ejecutadas o
disposiciones de otro tipo que le impidan celebrar y/o ejecutar el presente
contrato.

El COMPRADOR se encuentra en capacidad de asumir todas las obligaciones
que se deriven de la suscripcion de este contrato. Por tanto, una vez que éste
entre en vigencia, las obligaciones contenidas en el mismo le seran legaimente
exigibles.

1110 EI COMPRADOR asume Ila responsabilidad por la exactitud vy

veracidad de las declaraciones y garantias que ha formulado en
esta clausula.

11.11 Otorgamiento de garantias reales y personales por el saldo del precio de

compra:

El COMPRADOR y/o sus accionistas (segin estan identificados en la
introduccion de este contrato) constituyen en favor del la VENDEDORA todas
las siguientes garantias reales y personales, las mismas que garantizan el
pago del saldo de precio de compra asi como el cumplimiento de todas y cada
una de las obligaciones pactadas y/o derivadas del presente contrato:

11.11.1 Fianza Bancaria:

El COMPRADOR entregara una Fianza Bancaria, ala Fecha de Cierre
emitida por un banco local o un sindicato de bancos locales; 0, un
stand by letter of credit, emitido por un banco del exterior debidamente
confirmada por un banco local o un sindicato de bancos locales. Los
bancos indicados seran los consignados en el Anexo N° 7 de las
Bases.
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Esta garantia serd emitida en favor de la VENDEDORA y/o COFIDE
y/o EL BANCO, por un monto equivalente al 10 % del saldo de precio
de compra consignado en el punto 6.1.2.2. de la cldusula sexta.

La garantia bajo esta modalidad, se debera mantener siempre,
mientras exista saldo por pagar. En todo caso, a eleccién de el
COMPRADOR, el documento que contenga la garantia debera ser
renovable obligatoriamente cada afio y se ira reduciendo en funcion
al saldo del financiamiento, manteniendo siempre ia misma proporcién
del 10 % sobre el saldo adeudado.

.Los indicados documentos tendran como fecha de vencimiento, 15

dias adicionales al periodo anual por el que se emitan y garantizaran
el fiel cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones
emanadas del contrato de compra-venta, de conformidad al modelo
que como Anexo N° 10 & 10-A, segun el caso, forma parte integrante
de este contrato.

Dicha garantia sera solidaria, incondicional, irrevocable y de ejecucién
inmediata, a simple requerimiento notarial, sin explicacién de causa,
de alguno de los beneficiarios, ante cualquier incumplimiento del
COMPRADOR, ya sea por falta de pago de una o0 mas de las cuotas
adeudadas o de cualesquiera de las obligaciones pactadas.

Hipoteca Legal sobre los Bienes Inmuebles Adquiridos:

Sin perjuicio de las garantias ya constituidas y en los mismos términos
del punto 11.11.2. que antecede, con el fin de garantizar el pago del
saldo de precio, et COMPRADOR otorga en favor de la VENDEDORA
y/o COFIDE, PRIMERA Y PREFERENTE HIPOTECA hasta la suma
y sobre los bienes inmuebles a que se hace mencidn en el Anexo N°
3 que forma parte del presente contrato, en el cual se describen las
areas, linderos, medidas perimétricas, descripcion especifica y demas
caracteristicas.

La(s) hipoteca(s) garantiza(n) todas y cada una de las obligaciones del
contrato y, en especial, el pago de las cuotas del financiamiento, sus
intereses y demas gastos, ya sea que se hayan realizado o los que se
originen como consecuencia de la ejecucion.

Las indicadas garantias reales se extienden a las construcciones,
derechos terrenos, porcentajes de copropiedad y zonas comunes, Ssi
las hubiere; y, todo lo que por hecho y por derecho pueda
corresponderles.

Los inmuebles entregados en hipoteca se encuentran libres de
_:avamenes cargas, embargos o cuaiquier otra obligacién que limite
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o restrinja su dominio o libre disposicién, obligandose los propietarios

a efectuar el saneamiento por eviccidon que sea correspondiente.

Las garantias hipotecarias podran ser sustituidas por otras garantias
hipotecarias de las mismas caracteristicas y cualidades, previa
autorizacién de COFIDE, en funcién a la reduccién del capital del
saldo financiado, determinandose su valor con [os mismos parametros
utilizados para la constitucion de las garantias iniciales.

El COMPRADOR y/o los propietarios deberan asegurar el (los)
inmuebles que otorgan en garantia en una Compariia de Seguros a
satisfacciéon de COFIDE. La pdliza debera contemplar por lo menos los
riesgos de incendio, terremoto y lineas aliadas, siendo COFIDE quien
determinara finalmente la extensién de l|a cobertura. Si el
COMPRADOR vy/o los propietarios no asegurasen el(las) inmueble(s)
o no endosasen la pdliza en favor de la VENDEDORA y/o COFIDE
dentro de los cinco (05) dias habiles siguientes a la fecha de cierre,
se daran por vencidos los plazos y se procedera a la ejecucion de
todas las garantias.

Sin perjuicio de su derecho de ejecutar las otras garantias, en caso
que el COMPRADOR deje de pagar tres cuotas o mas, sucesivas o
alternadas, LA VENDEDORA o COFIDE o EL BANCO,exigiran que se
les pague lo adeudado en un plazo de 24 horas. Caso contrario,
podran dar por vencidos los plazos y proceder a cobrar todo Io
adeudado, mediante la ejecucién de la garantias hipotecanas a que se
hace mencion en el punto 11.11.2 y la clausula adicional.

11.12 Qtros Compromisos del COMPRADOR:

El COMPRADOR se compromete a hacer sus mayores esfuerzos para lo
siguiente:

11.12.1 No transferir, gravar, o realizar actos de disposicion sobre los bienes
muebles o inmuebles que figuran en su declaracién jurada de Activos o
y Pasivos entregada dentro del sobre No 1, durante el plazo de tres v
afios contados desde la fecha de suscripcion de este contrato, salvo
que se haya cancelado |a totalidad del precio de compra. Si sucediese
uno de estos casos, se obliga a reponer bienes de la misma
naturaleza y valor, a satisfaccion de COFIDE, dentro de los 15 dias
siguientes de praoducido el acto. Caso contrario, se entendera como el
incumplimiento de una obligacién de hacer, lo cual dara derecho a
resolver el presente contrato y ejecutar las garantias por
incumplimiento de obligacién.

11.12.2 En el caso que decida efectuar reposiciones de activos, _dentro Qel
perfodo de los tres primeros afios de este contrato, debera dar aviso
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a COFIDE con 15 dias de anticipacion; y, si se trata de activos de
tecnologia mas avanzada, en cuyo caso sélo estara obligado a dar
aviso a COFIDE dentro de las 48 horas siguientes de haberse

producido, pudiendo efectuarse por parte de éste Ultimo las
inspecciones que crea pertinentes.

11.12.3 EIl COMPRADOR se compromete a utilizar los inmuebles y activos
adquindos segun este contrato, para actividades hoteleras, quedando
liberado de éste compromiso si es que pasados un minimo de tres
anos de realizada Ja adquisicion, decide prepagar la totalidad del saido
de precio de compra que adeude a esa fecha.

11.12.4 Obtener compromisos irrevocables y escritos de accionistas que
representen por lo menos el 67 % del accionariado del COMPRADOR,
en el sentido que mantendran la tenencia de dicho porcentaje durante
un plazo de tres afos contados a partir de la vigencia del presente
documento.

11.12.5 No incrementar la relacion deuda/patimonio resultante de la
declaracion de activos y pasivos presentada en el sobre No 1, si ella
fuese mayor de 1/1. Si a la misma fecha, la relacién fuese menor de
1/1 no podréa sobrepasar dichos limites. Si fuese igual, tampoco podra
incrementar dicha relacién. En cualquier caso puede obtener
autorizacién de COFIDE para incrementar dicha relacién.

11.12.6 Dar aviso inmediato a COFIDE de cualquier situacién que pueda poner
en riesgo la operatividad del activo adquirido en los servicios de
hospedaje, ya sea que se deriven de actividades comerciales o de
otra indole, ya sea que se trate de acciones judiciales o extrajudiciales
que importen contingencias importantes, decisiones internas que
incrementen indices de endeudamiento, situaciones de mercado,
problemas potenciales en el sector en que desarrollan su actividad,
adopcién de acuerdos excesivamente onerosos o lesivos a los

intereses de la empresa. Py

11.12.7 Dar aviso de cualquier situacién que se produzca y que perjudique o
ponga en riesgo al COMPRADOR, derivada de acciones judiciales o

extrajudiciales.

DECIMO SEGUNDO.- DECLARACIONES Y GARANTIAS DE LA
VENDEDORA

' NMENDEDORA declara que:

Las propiedades o Activos mobiliarios o inmobiliarios, tangibles e intangib_!es,
que son objeto de la Subasta, son de su absoluta propiedad y de su libre

ﬁcﬁﬁ T
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disponibilidad. C00134

12.2 Que ha cumplido las leyes, reglamento, 6rdenes, mandatos y restricciones
urbanisticas del Peru, incluyendo de manera enunciativa y no taxativa, los
referidos a la proteccién ambiental y patrimonio cultural e histérico.

12.3 Que no existe en relacion a los Activos que ha transfenido al COMPRADOR,
accion, litigio, proceso ante los érganos jurisdiccionales o proceso arbitral, o
procedimientos administrativos, que prohiban, se opongan o impidan la
celebracién del presente contrato y/o el cumplimiento de las obligaciones que
de él emanen.

12.4 La VENDEDORA declara que se encuentra debidamente autorizada para
celebrar este contrato y para asumir y ejecutar las obligaciones en éi
contenidas.

@ 12.5 La celebracién y el cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente
contrato se encuentran dentro de sus facultades y son conformes a las leyes
y demas normas aplicables a los actos previstos en este contrato.

12.6 De acuerdo a lo dispuesto por la legisiacién peruana, no existen requisitos que
obliguen a la VENDEDORA a obtener autorizaciones adicionales a las que ya
tiene para celebrar este contrato y/o para cumplir con sus obligaciones.

12.7 La VENDEDORA declara que no ha otorgado opciones, derechos y/o
preferencias a persona alguna para adquirir cualesquiera de los Activos que
ha transferido al COMPRADOR.

12.8 La VENDEDORA dectara que no existe iey, reglamento, decreto, norma,
dictamen, sentencia, disposicién societaria, que afecte la libre transmision de
los Activos que ha enajenado en favor dei COMPRADOR.

a 12.9 La VENDEDORA declara y garantiza al COMPRADOR que es
responsable por la ejecucion de todas y cada una de las obligaciones
a su cargo, contenidas en el presente contrato. A

DECIMO TERCERO.-DISPOSICIONES TRIBUTARIAS

De conformidad con lo establecido en el articulo 16 del Decreto Legislativo N°
776 la VENDEDORA se obliga a pagar el integro del impuesto Predial por el
ejercicio 1995, por el (cada uno de los) inmueble(s) que ha enajenado y a que
se refiere el Anexo N° 3.

Conforme al articulo 10 del Decreto Legislativo N* 776, el COMPRADOR
asumira la condicién de contribuyente para el efecto del Impuesto Predial, a
partir del 01 de enero de 1996.

Tt 22 CEPRI HOTELES DE TURISTAS
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13.3

13.4

13.5

13.6

141

14.2
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Es obligacion de la VENDEDORA comunicar a la(s) Municipalidad(es) dentro
de cuya jurisdiccién se encuentre el (los) inmueble(s) que ha vendido a el
COMPRADOR y a gue se refiere los puntos 5.1 y 5.2 del presente contrato,
la(s) transferencia(s) que ha efectuado. En tal sentido, la VENDEDORA esta
obligada a presentar la declaracién jurada a que se refiere el articuio 14 del
Decreto Legislativo N° 7786.

Es también obligacion del COMPRADOR comunicar a la(s) Municipalidad(es)
dentro de cuya jurisdiccion se encuentre el (los) inmueble(s) a que se refiere
la clausula quinta del presente contrato, la adquisicién que ha efectuado, de
acuerdo a lo estipulado en la clausula anterior.

El pago del impuesto de alcabala, conforme a lo establecido en el articulo 25
del Decreto Legislativo 776, es de cargo exclusivo del COMPRADOR.

Cualquier otro tributo directo o indirecto que afecte la transferencia de los
Activos que conforman la Unidad de Venta que et COMPRADOR ha adquirido,
seran de cargo del COMPRADOR.

DECIMO CUARTO.- DE LA FORMALIDAD A QUE ESTA SUJETO ESTE
CONTRATO

El presente contrato debera ser elevado a escritura publica. Los derechos
notariaies y cualquier otro gasto que demande su elevacion a escritura
publica, siempre seran de cargo del COMPRADOR.

A efecto de lograr la inscripcion del dominio en favor del COMPRADOR
del(los) inmueble(s) que ha adquirido de acuerdo a la clausula quinta del
presente contrato, ambas partes acuerdan suscribir las minutas y escrituras
publicas resultantes. Todos los gastos que ello irrogue ya sean notariales o
registrales, seran de cargo absoluto del COMPRADOR.

Ademas de lo establecido en el punto 14.2 de la presente clausula, si por
mandato de ley es necesario el otorgamiento de escritura publica o de
cualquier otra formalidad para lograr perfeccionar |a venta de los Activos que
el COMPRADOR ha adquirido a la VENDEDORA, ésta se obliga a prestar su
maxima colaboracién para el cumplimiento de tales formalidades. Cualquier
gasto que ello irrogue sera de cargo absoluto del COMPRADOR.

DECIMO QUINTO.- DISPOSICIONES VARIAS
Todo pago que la VENDEDOﬁA haya recibido de clientes, agencias.de yiaje,
usuarios y publico en general, por concepto de reservaciones de habitaciones

y de servicios hoteleros en general, a ser utilizados a partir inclusive del dia
siguiente a la Fecha de Entrega, en relacién a la Unidad de Venta de Hoteles

colafaz, (9114)414617
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de Turistas que ha adquirido el COMPRADOR, sera depositado por ésta en
una cuenta especial, para ser entregado al COMPRADOR a la suscripcién del
(los) acta(s) a que se refiere la clausula 6.1.8 del presente contrato. Ei
COMPRADOR esta obligado a respetar las reservaciones que se hubiesen
efectuado y pagado conforme a lo establecido en esta clausula.

15.2 EI COMPRADOR reconoce y acepta que la VENDEDORA ha puesto a su

disposicion los documentos respectivos para que los revise (y asi lo ha hecho)

a fin de poder tomar una decisién con previo conocimiento de los bienes y las

Actividades Hoteleras. Asimismo, el COMPRADOR reconoce y acepta que

la VENDEDORA le ha concedido la oportunidad de realizar (y asi lo ha hecho)

visitas, inspecciones, estudios y demas verificaciones de los bienes y

Actividades Hoteleras que considere necesario o apropiado para poder tomar

una decision con previo conocimiento de los Activos, Bienes y Actividades

Hoteleras. El COMPRADOR reconoce y acepta que su decision de celebrar

el presente Contrato se basa exclusivamente en su propia revision e

4 investigacion de los Bienes y Actividades Hoteleras, asi como en las

declaraciones y garantias efectuadas por escrito otorgadas expresamente por

el VENDEDOR en virtud del presente Contrato. El COMPRADOR reconoce

y acepta que no ha confiado en declaraciones o garantias (ya sea expresa o0

implicita) que no conste en el presente Contrato, renunciando en forma

expresa a cualquier derecho que pueda tener en virtud de tal declaracién o
garantia, si existiera alguna.

15.3 Cada parte contratante notificara oportunamente a la otra parte contratante de
cualquier evento, condicién o circunstancia, que tenga lugar a partir de Ia
fecha del presente Contrato hasta después de la Fecha de Cierre, que
constituya una violacién o un incumplimiento de este Contrato.

15.4 Incumplimiento:

En la improbable eventualidad que el COMPRADOR no cumpia con su
obligacion de pagar la cuota inicial, de suscribir la escritura publica que origine
el presente documento, no lograr la inscripcién de las garantias hipotecarias
dentro del plazo establecido en el punto 6.1.5 de la clausula sexta del %ﬁ/
presente documento, o no entregar 1a fianza de cumplimiento de contrato o
cualquier obligaciéon emanada del contrato, la VENDEDORA ejecutara la
fianza de validez y vigencia de la oferta econémica, sin perjuicio de iniciar las
acciones civiles o penales que sean correspondientes, sin perjuicio de lo
dispuesto por el punto 6.1.4 de la clausula sexta del presente contrato..

Sin perjuicio de lo expresado en el parrafo anterior y de manera adicional, el
COMPRADOR no cumpliese con pagar tres o mas de las cuotas
correspondientes al saldo de precio de compra, ya sea de manera alternada
o sucesiva; o , incumpliese alguna otra obligacién impuesta por el contrato,
la VENDEDORA y/o COFIDE yfo EL BANCO procederan a ejecutar todas Ias
garantias de acuerdo a lo estipulado en este contrato, sin perjuicio de la

24 CEPAI HIZELES DE TURISTAS
A0 T Jar ey s,-’.ﬁr I';{lo 1é
flic o daa Isideg

L‘ ) 1
CIoaL- D LL4BLT




obligacién del COMPRADOR de resarcir la VENDEDORA con un monto
equivalente al 15 % de precio de compra, en calidad de dafios y perjuicios,
suma que también esta garantizada con las garantias otorgadas.

También queda pactado que ante el primer incumplimiento o retraso en el
pago de una sola de ias cuotas, la VENDEDORA y/o COFIDE y/o EL BANCO
estan plenamente facultados para ejecutar la fianza entregada, aun sin
necesidad de dar por vencidos los plazos o esperar el incumplimiento de las
tres cuotas, ya que es voluntad de las partes darle autonomia a la ejecucién
de la fianza.

DECIMO SEXTO: GARANTIA HIPOTECARIA

Por clausula adicional que forma parte integrante del presente contrato, el
COMPRADOR y/o sus accionistas constituyen en favor de la VENDEDORA
primera(s) y preferente(s) hipoteca(s) destinada(s) a garantizar todas y cada
una de las obligaciones del presente contrato, en especial el pago de las
cuotas de! financiamiento, sus intereses y demas gastos, incluidos las costas
y costos que resulten de un eventual proceso judicial.

DECIMO SEPTIMO: CESION DE POSICION CONTRACTUAL:

Por el presente documento, de conformidad con los articulos Nos 1435 y
siguientes del Codigo Civil, con el expreso consentimiento del COMPRADOR
y de los propietarios de los inmuebles otorgados en hipoteca, si este fuese el
caso, la VENDEDORA cede su posicién contractual en este contrato, en favor
de COFIDE. En ese sentido, inmediatamente de terminado de suscribir este
contrato, operara la cesién de posicién contractual en favor de COFIDE,
entendiéndose que todos los actos a cargo de la VENDEDORA y las
garantias constituidas, ya sea por el COMPRADOR o los propietarios , seran
realizados y se constituiran en favor de COFIDE, respectivamente, salvo
aquellos en los que se hace referencia al CEPRI, los mismo que seran
realizados por CEPRI.

DECIMO OCTAVO- SOLUCION DE CONTROVERSIAS

Toda controversia o discrepancia respecto a la ejecucion, interpretacion o
cumplimiento del presente contrato que no pueda ser resueita por las partes
después de su negociacion en buena fe, por un periodo no mayor de treinta
(30) dias calendario, sera llevada a un arbitraje con la notificacién escrita por
una parte a la otra para acogerse a la presente clausula. Cada parte tiene la
obligacién de nombrar a su arbitro dentro de los diez (10) dias calendario
siguientes de recibida la notificacion de la otra parte. En caso de no nombrar,

T
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cualquiera de las partes a su arbitro, éste sera nombrado por el Cergpgll 38
Arbitraje y Conciliacién Comercial del Perad (CEARCO). En caso que dicho
Centro no esté funcionando, el nombramiento de los arbitros recaera en la
Céamara de Comercio de Lima, con arreglo al reglamento aprobado por dicha
Camara para el Centro de Arbitraje Nacional e Internacional de la Camara de
Comercio de Lima.

18.2 Luego del nombramiento de los dos arbitros, estos deberan designar a un
tercer arbitro, el cual sera el presidente del tribunal arbitral. En caso no se
pongan de acuerdo, en un plazo de quince (15) dias calendario con respecto
al nombramiento del tercer arbitro, éste sera nombrado por CEARCO y en
caso no siga funcionando dicho Centro, por la Cdmara de Comercio de Lima.
E! tribunal arbitral tendra un plazo de noventa (90) dias calendario desde su
instalacion para llegar a un acuerdo del laudo arbitral, el cual sera inapelable
y definitivo.

- 18.3 El arbitraje se llevara a cabo de acuerdo a las estipulaciones que los arbitros
crean conveniente y en su defecto por las normas sefialadas en la Ley
General de Arbitraje Ley No. 25935.
18.4 El laudo arbitral debera sefialar a quién le corresponde los gastos y costos
correspondientes al arbitraje.

18.5 El lugar del arbitraje sera en la ciudad de Lima, Perd y el idioma que se
utilizara en el procedimiento arbitral sera el castellano.
DECIMO NOVENO.- ANEXOS
Forman parte integrante del presente contrato los siguientes Anexos:
—~ 19.1  Anexo N° 1: Oferta Econémica del Adjudicatario. $’

19.2 Anexo N° 2: Definiciones.

19.3 Anexo N° 3: Activos que conforman |la Unidad de Venta.
19.4 Anexo N° 4: Acta Notarial de a Subasta.

19.5 Anexo N° 5: Relacién de Ex-trabajadores a contratarse,
6 Anexo N° 6: Aviso de Convocatoria.

.7 Anexo N° 7: Obras de Arte Excluidas.

19.8 Anexo N° 8: Compromisos Minimos de Operacién y Categorizacion.

26 coo nvnes DT TURSTAS

b i
C‘ ‘ ‘ Ca.: o » sfa Piso T ]

Liz2 --Deord
el:faz, (5114)414817



19.9

19.10

19.11

201

20.2

20.3

204

Anexo N° 9: Cronograma de pagos
Anexo N° 10 y 10-A: Modelo de fianza o Stand by letter of Credit.

Anexo N° 11; Descripcion del{los) inmueble(s) hipotecado(s),
diferente(s) a fo indicado en el Anexo N° 3.

ViGESIMO.-DE LOS DOMICILIOS DE LAS PARTES

Cada parte del presente contrato acuerda en mantener un domicilio en el
Perd, para los efectos derivados del mismo.

Toda comunicacién a cualquiera de las partes sera por escrito y se entendera
por bien realizada si es notificada a la otra parte en el siguiente domicilio:

LA VENDEDORA: Calle Uno Oeste s/n MITINCI,piso 16, CORPAC, San
Isidro, Lima, Peru.
Telfs. 441-4617 - 990-7223

EL COMPRADOR: COTSORCIO FORMADO POR ARGOS S.Aes SeA.B.,
ALVIAYO CORPORATION E IMPERA CORPORATICON
Jr. Carabaya 420, segundo piso, Lima
Telfs.: 265241 264789
Faxs: 302235

Cualquier cambio de domicilio deberd ser notificado por escrito a la otra parte
y surtird efecto a partir del tercer dia de recibida la comunicacién. De no
hacerse tal comunicacion, se entendera que el o los domicilios consignados
en este documento no han variado.

Cualquier notificacién surgida de proceso legal o arbitral o de cualquier ofra
forma, se entendera bien realizada en el domicilio sefalado en el punto 16.2
de la presente clausula.

Agregue usted sefior Notario lo que fuere de ley, haga los insertos correspc_m(_iientes,
eleve la presente a Escritura Pablica y pase partes a los Registros Publicos de

Propiedad Inmueble en cuya jurisdiccion se encuentran los inmuebles hipotecados.
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CLAUSULA ADICTONAL

Por medio de ta presente ClAuasia Adicional ARGOS 84, SOCIEIALD AGENTE DE
POLSA (Soda de la Compradoral ldentificada con RJILC. 10035974, debldamente
representada por i Director, S Ernegn Ogna Gavoso, ldentiflcado con LLE (07351155,
LM, 22010347 7 RO, 13408784 7 sy Gerente Generrl, &, Enrique Balinas Pabtin,
tdentificade con LE. 08368586, L.M. 3153343535 ¥ RILC. 13852911 geoin consta del
Aglento 3, rubro 2" de ja Plcha N° 58444 ded Regdro Mercantl! de Lima, con domidllo en
Jro Carabaya 420, ganindo piso, Lima, congtituye PRUMERS T PREFERENTE HIPOTERECA
hags por |82 samu e U SRA00N (WVEINTITREES MIL CUATROCIENTOS Y L'Ill,llllll
DOLARES DE LA ESTADOS UNIDOS DE NORTFAMERICA) pars grartizar e
aumplimiento de las obligadones asumidas por CORSORCKY ARGOS en vinud del
comtratn de compre enta del Hotel de Turdstas de Moquegus, oxlebrado e 27 de enero del
afo e curso oot ENTURFERT S AL

Lla sima garantizada &s squinalente al 10% de salds de predo de compra finandada ded
Hetdl arteriommerts mendonaco,

Las presmtes hipotecas, garantzan todas ¥ cada una de las obligadones contenidas en el
referido contrato ¥, gn especial, las contempladas en la dausaula 6.1.5.5, dedl miamo; &=
dedr, & pago de las auotas del financiamismto, sus interests ¥ denrdls gastos, as como las
mgtas ¥ cogtos procesalss o el eentual case de decudin,

En garantia del cumplimisnto de las obligaciones sehaladas, ARGOS SA. SOCTEDAD
AGERYE. DE BOLSA, constituye primeras v preerentes hipotemas sobre los inmuebles de
a propiedad ingxitos el primers en la Picha N°® 155363 del Registro de Propiedad
Inmueble de Lima, auyas dimensiones ¥ medidas aparecen consgnadas en el Anexo N°11.1
e egte comtraty ¥ o segundo, insorito en la Acha N® 185345 del dtmdo Regigm, aquyas
caracer s cas aparacen @ &l Aneso 112 respects o.

7™ Lag indicadzs grrartins reales sz estienden & Ims conshucciones, derechos, terenos
poromtajes de copropiedad ¥ zonas comunes 8 las hublew; v, todo lo que por hecho ¥ por
derecho pueda commsponden

ARGOS SA, SOCIEIAD AGERTE DE BOLSA declara que los inmushles hipotemdos, se
enatentran libres de grewamenes, cargea embargos o ualquise otra medida que limite o
restina su dominio o libee dispodcidng caso contrario, fa reladdn jurdice oreada quedam
resusita ¥ 85 decutaran todas |as garantias condituidas conforme a o egmblecido en la
Clausula 154 dkl contato.

L \7Las garantias hipotecwias oonstituidas por medic de la presente Cliusula Adidonal,
E cgndr'm ger sugituldas por ofras garantiag hipotecarias de jag mianas caractzeigticas v
© /ohimildades, prela autortzacion de COPIDE, Esta ausituchin operard en funddn a ia
jyodin ded capital ded saldo flnancado, detarminandos: &) eaior con fos mianmos
imetros Ut zados para 1A constituchin Jde edbas garantias
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Adidonalmentz, ARGOS BA., SOCIEDAD AGENTE DE BOLSA s ohlig a asegurar los
inmusbles objgo de esta hipotecn en una Compahnia de Sequiros a satidacddn de COFIDE
wo d Hano Intsmadonal ded Pew. Las polizms owvespondisntes, debein cubvie la
perdida o degrucdin total o pardal de la Unidad de Venta, o los adivos que la
conforman, por incendic o |ineas alzadas ¥ obras deiles, tales como incendio, propiamente
dicho, hudgas conmoddn deil, dafc malidoso, teror smo, ¢ andaliamo, tevemoto, corto
draditn, incendio en aparates elécticos o electminioos, dahos por agus, &, a8 como mbo
wo asmlto, regponsabilidad gell extra contraciual wo patronal 7 luon esante de ser el
CRS0.

Bl monto assgurado & fa or de LA VENDEDORA deberd ser sufidente para cubrir el s alor
de reposidon de los actie o

M 1A COMFRADORA nio msegirass los inmuebles o no endosase las polims en For de
DOPIDE wo o Fanco Intemadonal ded Peed denbwo de los dnor (U5) dias hibiles
dquientes a ja fecha de ciere, s¢ dardn por venddos o plazos ¥ & procederd a la
gecuddn de todas lae gurantias constituidas

En cumplimiento de 1o preigo en el articio 1439 de Cidige Cieil, ARGOS SA.,
SOCTEDAD AGERTFE. DE BOLSA autorizn a que 1as garantias congituidas en mérito de la
pressrte Cldusuia Adidonal, s tradaden 8 COPIDE como consecuenda de la omidn de
pogidin contracdual wmntemplada e la ClAusula DEdmo Septima del contrato.

Iguaimentz, ARGOS 8A., SOCITEDAD AGENTE DE BOLSA prestan su consentimiento
anticdpado para que jaz ga|ntias  congltuldas  continden sigant: e casdy LA
COMPRAIMOBA ceda sy podddn ocontractual en feeor de ualquier ofra empresa
conaitulda o por congituirea,

Intervlenen en el presente contrato CORSCRCIO ARGOE, debldamearts represertada por
ERRIQUE SALIMAS PATRON en =1 calldad de obligada principal par| prestar al
oonformisad ¥ plena amsptacion a ias v:ilqm;dn.lones contenidas en ia presente OduadlR

adcional.

Frmado en clnco glemplares & los 27 dias o mesde enero de 1995,

@c!era de Desarrfllo S.A.
EDU

O CASAVILiA ROJAS
ADJUN'} $

GE“E” A e N MYREORCIO PORMADO POR £

S, ALVIAND E IMFERA



CONTRATO DE CESION

Conste, por el presente documento, que se firma en cuatro
originales, la CESION DE POSICION CONTRALCTUAL., que celebran, de
una parte, el Consorcic formado por ARGOS S.A.,, Sociedad Agente
de Bolsa, ALVIANO CORPORATION e IMPERA CORFPORATION, debidamente
representado por el Sr. Enrigque Salinas Patron, lIdentificado con
L.E. 0824685865, con domicilio en Jr. Carabaya 420, segundo piso,
Lima y, de la otra parte, Hoteles del Sur S5.A., con R.U.C.
26429056, debidamente representado por su Gerente General, Sr.
Rafael PFPicasso Salinas, con L.E. O©O7779398, segun Escritura de
Constitucicon y en trdmite de inscripcicon ante 1los Registros
Publicos de Mogquegua, con domicilioco en Calle Altos de 1a Villa
s/n, Mogquegua, Mariscal Nieto, Moguegua, en los términos y
condiciones siguientes:

El Comité Especial de Promocion de la Inversion Privada de Hoteles
de Turistas (en adelante CEPRI) ha convocado a una Subasta Publica
Internacional para la transferencia de los Hoteles de Turistas en
noviembre de 1994, permitiendo en el capitulo I de las FPases
referido a Ios postores, en el numeral 2.3 1la Conformacion de
Compromisos de Asociacion mediante la forma de Consorcios.

SEGUNDO - CONFORMACION DE CONSORCIO :

Argos 5.A., Sociedad Agente de Bolsa, Alviano Corporation e Impera
Corporation (en adelante EL CONSORCIO) formaron un Consorcio
mediante el cual fueron clasificados como postores por el CEPRI y,
en la Subasta Publica Internacional llevada a cabo el 27 de enero
de 1995 se les otorgo la buena-pro y consiguiente adjudicacidn de
la Unidad de Venta denominada "Hotel de Turistas de Moguegua’.

TERCERO - CONSTITUCION DE FPERSONA JURIDICA :

EL CONSORCIO ha decidido constituir una persona Jjuridica en el
Departamento de Moquegua, la cual ha denominadc HOTELES DEL  SUR
5.A., habiendoc quedado distribuido el integro del Capital Social
de la siguliente manera: %;}
Argos §S5.A., Sociedad Agente de Bolsa ha suscrito 49,000 acciones

que corresponden al 4.9% del Capital Social.

Alviano Corporation ha suscrito 470,000 acciones que corresponden
al 47% del Capital Social.

Impera Corporation ha suscrito 481,000 acciones que corresponden
al 48.1% del Capital Social.

El Capital Social de HOTELES DElL SUR S5.A. asciende & S/. 1,000,000
fUN MILLON DE NUEVOS SOLES), estando integramente suscrito y
Ragado en un 25X%.

- CESION DE POSICION CONTRACTUAL : FORMALIZACION :

“E,ﬂg-iante el presente Contrato y teniendo como base los

gntecedentes Indicados en las clausulas primera, segunda }%
‘tercera, EIL. CONSORCIO cede su posicion contractual a HOTELES DEL
SR S.A. en el contrato de transferencia de Ilos Hoteles de
Turistas de fecha 27 de enero de 1995 que ha suscrito con
ENTURFPERU
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QUINTO - CESION DE POSICION CONTRACTUAL : OBLIGACIONES : 000143

HOTELES DEL SUR S.A. asume la totalidad de las obligaciones y
derechos del Consorcio en el Contrato de Transferencia de los
Hoteles de Turistas, previa aprobacicn del CEPRI.

Asimismo, asume las obligaciones gue se deben cumplir en 1la
Intervencitn de la Subasta Publica y gque son las inherentes al
total de la oferta econdmica, el compromiso de inversion y a las
que se deriven de los contratos, las circulares y las bases en ese
orden de prelacion oque ha publicado el CEPRI, incluyendo el
compromiso de guardar confidencialidad y reserva respecto de la
Informacion gue EL CONSORCIO haya recibido en la Sala de Datos del
indicado Comité.

Declara asimismo conocer el procedimiento de venta y los deberes y
obligaciones gque 1le corresponden en calidad de participante
adguirente en sustitucicdn de EIL. CONSORCIO.

SEXTO - CARTA FIANZA :

Con el fin de garantizar el 25X del precio de la Unidad de Venta
correspondiente al Hotel de Turistas de Moguegua y conforme consta
en la clausula gquinta del Compromiso de Asociacion presentado &
CEPRI en su oportunidad, EIL. CONSORCIO por intermedioc de ARGOS
5.A., Sociedad Agente de Bolsa ha constituido fianza solidaria,
irrevocable, Iincondicionado y de reallzacion automdtica sin
beneficio de excusidon por la suma de US$ 96,750.00, la cual ha
sido prorrogada hasta el 23 de Junio del presente afo.

Mediante el presente contrato, EL CONSORCIO serda responsable ante
el CEPRI del pago de la cuocta inicial a su cargo, obligdndose a
mantener vigente la Carta Fianza a que se refiere el pdrrafo gue
antecede, hasta que HOTELES DElL SUR S.A. haya cumplido con dicho
pago y la constitucion de garantias requeridas, una vez haya sido
dicha Empresa inscrita en los Registros Publicos de Moguegua o a
reguerimiento del mismo CEPRI.

En fe de lo cual, ambas partes suscriben el presente contratc en
sefal de conformidad y aceptacion de todas y cada-una de las
cléusula en el contenidas, en Lima, a los veintiriu Ve ‘as del mes ;3

de marzo de mil novecientos noventa y cinco.

POR HOTELES SUR S.A.
RAFAEL SALINAS




ARGOS S.A,

%" SOCIEDAD AGENTE DE BOLSA

ANEXO N° 1
OFERTA ECONOMICA

Lima, 24 de enerc de 1985.

Seflores

COMITE ESPECIAL DE PROMOCION DE LA
INVERSION PRIVADA DE LOS HOTELES DE
TURISTAS DEL PERU

Prepente .-

Ref.: Subasta Publica Internacional para 1la Transferencia de los
Hoteles de Turistas.

POSTOR:  ARGOS S.A.
De nuestra consideraoiéh:

" De mcuerdo a lo establecldo en el punto 5.5 de las Bases de la Subasta
de la referencia, por medic de 1la presente cumplimos con presentar

nuestra Oferta Econémica por la Unidad de Venta que a continuacidn se
indica, expresada en Délares de los Estados Unidos de América.

UNIDAD DE VENTA N° 24

CONFORMADA POR: HOTEL DE TURISTAS DE MOQUEGUA
MONTO DE LA OFERTA:

(Precio de Compra) US$ 399,900

Cuota Inicial (40% del

Monto de la Oferta) US$ 156,0@@

OMPROMISOS DE INVERSION:

Valor Corriente Valor Actual
(VC) (VA)
Afio 1995 (1): Uss 100,000 Uss 120,000
Afio 19896 (2): Uss$ 119,209 Uss 95,000
Aflo 1997 (3): Uss @ US% 5}
TOTAL : Uss 220,209 Uss$ 195,000

Atentamente,

e A
M SALINAS PATRO

REPRESENTANTE LEGAL

(1)VA=VC
{2)VA=VC/1.1609
(3)VA=VC/1. 3456

SOMOS UN NOMBRE DE CAPITAL IMPORTANCIA PARA UD.
P
Jr. CARABAYA 420, 2° piso. Lima | - Pert. Telfs.: 289874 - 281304 Fax: 302096

p
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ANEXO Ne 2 600145

DEFINICIONES

A los efectos del contrato, las palabras y expresiones que a continuacién se citan
tienen el siguiente significado:

Activos: Todos aquelios bienes inmuebles, bienes muebles, derechos sobre tales
bienes y derechos en general, de propiedad o en poder o para el uso del Estado
Peruano destinados a la Actividad Hotelera que a la fecha de la subasta estén dentro
del patrimonio de las empresas indicadas en el punto 3.1 de la clausula tercera del
presente contrato.

Acto de la Subasta: Sucesién de eventos que se inicia con la recepcion de los
Sobres N°s 1 y 2 y termina con la Adjudicacién

Acuerdo de Confidencialidad: Documento por el cual un potencial inversionista se
compromete a no divulgar o discutir ja informacién proporcionada por el CEPRI.

Adjudicacién: Acto por el cual CEPRI selecciona a un Postor y le adjudica la Buena
Pro de determinada Unidad de Venta en la Subasta.

Adjudicatario: Postor favorecido con la Adjudicacion de la Buena Pro de una o mas
Unidades de Venta.

Bases: Las Bases de la Subasta Puablica Internacional para la Transferencia al
Sector Privado de los Hoteles de Turistas del Pery, sus anexos y las Circulares, los
cuales establecen los términos y condiciones en que se llevara a cabo la Subasta.

CEPRI: Es el Comité Especial encargado de conducir el proceso de promocion de
la inversion privada en los Hoteles de Turistas, designado mediante Resoluciones
Supremas N°266-93-PCM y N°319-93-PCM,, que se encuentra facuitado para llevar
a cabo la realizacién de todos los actos vinculados a la Subasta, con facultades para
resolver las cuestiones que puedan surgir relacionadas con la misma.

Circular: Es toda directiva escrita emitida por el CEPRY, ya sea referida a aspectos
generales o particulares, cuya finalidad es absolver una consulta o la de aclarar,
interpretar o modificar el contenido de las Bases.

Compromiso de Inversién: Es la parte de la Oferta Econémica en la cual el Postor
se obliga a invertir en bienes de capital, ampliaciones y/o remodelaciones en
determinada Unidad de Venta.

Consorcio: Es la entidad sin personeria juridica propia, constituida por personas
naturales y/o juridicas para efectos de participar en !a Subasta y adjudicarse la Buena
Pro.

31 OB RS D2 TURISTAR
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Contratos de Transferencia de los Hoteles de Turistas: Son los Contratos 9 gpldﬁ
celebrados entre el Adjudicatario y las empresas indicadas en los puntos 1.2y 1.3

de la clausula primera del presente contrato, en virtud del cual se le transfieren al
Adjudicatario la propiedad, Activos y bienes inmuebles y muebles o derechos de
operacion de los Hoteles de Turistas, segln sea el caso.

COPRI: Es la Comisidén de Promocién de la Inversién Privada establecida por el
Decreto Legislativo Nro. 674.

Fecha de Cierre: El dia y hora establecidos para el pago del precio a cargo del
COMPRADOR por la Unidad de Venta que ha adquirido, se producird entre los quince
(15) y cincuenta (50) dias calendario posteriores a la fecha del otorgamiento de la
Buena Pro.

Fecha de Entrega: El dia y hora a que se refiere el punto 6.1.8 de la clausula sexta
del presente contrato. '

Fianza de Presentacién de Sobres: Es la fianza bancaria, solidaria, irrevocable e
incondicionada y de realizacién automatica, efectiva a simple solicitud, sin explicacién
de causa, presentada por el Postor de acuerdo al modelo contenido en el Anexo Nro.
4(a) de las Bases.

Fianza de Valldez y Vigencia de la Oferta Econémica: Es la fianza bancaria,
solidaria, irrevocable e incondicionada y de realizacion automatica, efectiva a simple
solicitud, sin explicacién de causa, presentada por el Postor de acuerdo al modelo
contenido en el Anexo Nro. 4(b).

Hoteles de Turistas: Establecimientos de hospedaje de propiedad de las empresas
indicadas en los puntos 1.2 y 1.3 de la clausula primera del presente contrato.

Interesado: Todos aquellos sujetos, sean personas naturales, personas juridicas o
consorcios, nacionales o extranjeros que hayan manifestado al CEPRI -por escrito-
su interés en participar en la Subasta.

Oferta Econémica: Es la declaracion de voluntad incondicional, irrevocable y ;3*
unilateral por la cual el Postor ofrece el precio que esta dispuesto a pagar y el
compromiso de inversion que esta dispuesto a asumir por una Unidad de Venta.
La Oferta Econdmica se mantendra vigente y valida hasta el momento en que se
cumple el pago. ‘
Participantes: Los Interesados que hayan suscrito el Acuerdo de Confidencialidad.
Postor: Los Participantes que hayén presentado la Fianza de Presentacion de
Sobres.
Precio Base: Es el monto minimo para la Adjudicacion de Cada Unidad de Venta,

32 02231 HCLES DF TURISTAS
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aprobado por la COPRI de acuerdo a las disposiciones del Decreto Legislativo Qro.
674,

Sala de Datos: Espacio fisico en donde se concentra la informacion relevante para
efectuar una auditoria legal y financiera de los Hoteles de Turistas y sus empresas
propietarias.

Sobre Nro. 1: Es el sobre a ser presentado por cada Postor conteniendo los
documentos sefalados en el punto 5.3. de las Bases.

Sobre Nro. 2: Es el sobre a ser presentado por cada Postor conteniendo su Oferta
Econdmica.

Subasta: Es la Subasta Pablica Internacional para la Transferencia de los Hoteles
de Tunstas.

Unidad de Venta: Un Hotel de Turistas o agrupacién de dos o mas Hoteles,
considerada como unidades independientes para todos los efectos de las Bases. @f

CEPBJ H}{ELES Dz TURISTAS
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COLLEGIO DE NOTARIOS DE LINMA153

COMITE ESPECIAL DE PROMOCION DE LA
INVERSION PRIVADA DE LOS
HOTELES DE TURISTAS

. mem-’s-mnm-os-m

BRI I -

ACTA DE LA PRIMERA ETAPA DE.LA SUBASTA PUBLICA
INTERNACIONAL PARA LA TRANSFERENCIA

DE LOS HOTELES DE TURISTAS
{ETAPA DE RECEPCION DE SOBAES NUHEROS 1 Y 2,
Y APERTURA DE LOS SOBRES NUMERO 1)

En el Distrito de San Isidro, Provincia y Departamente de Lima,
" ‘Repiiblica del:Peri, en el Auditorio del Banco Continental, sito en
la Avenida Republica de Panama niimero 3065, San Isidro, siendo
las 12:00 horas del dia 24 del mes de enero de 1995, el COMITE
ESPECIAL DE LOS HOTELES DE TURISTAS (Resoluciones Supremas
nameros 266-93-PCM: v 319-93-PCM), en adelante denominado
"CEPRI", representado por ‘el - doctor ALONSO JOSE REY
BUSTAMANTE, quien 10 preside, el sefior MANUEL ALFONSO
-COSTA COSTA y el sefior RICARDO CAPURRO TRUCIOS, quienes lo
- integran, procedié a efectuar la Subasta Piblica Internacionat
para la Transferencia de los Hoteles de Turistas,” bajo la
modalidad de - transferencia de ~activos y. de -derechos de
concesién, mediante ofertas en sobre cerrado, de conformidad con
1o establecido por el Decreto ‘Legislativo 674 y su reglamentacion,
y de acuerdo con las Bases para la Subasta Publica Internacional
para la transferencia de los Hoteles de Turistas, aprobadas por la
Comisién de la Inversién Privada (COPRI), convocada por anuncio
publicado en el diario oficial "El Peruano®, en su edicién del dfa 6
de diciembre de 1994

Transcurridos los 15 mmutos de bolerancia el Presidente del
CEPRI procedié a llamar, en orden alfabético, a los Postores,
solicitindoles la presentacién de sus Sobres niumeros 1 y 2.
esentaron 10s sobres niimeros 1 y 2, 10s siguientes Postores:

01.- AUTOMOTORES MOPAL SOCIEDAD ANONIMA, -

02.- COMPANIA URBANA MONTEVIDEO SOCIEDAD ANONIMA,

03.- CONSORCIO ARGOS, L

04.- CONSORCIO COSTA DEL SOL

05.- CONSORCIO SAN MARTIN SOCIEDAD ANONIMA,

06.- CONSTRUCTORA E IHMOB!LIARIA SANT A PATRICIA
SOCIEDAD ANONIMA, ’

07.- CUSCO TOURIST CORPORATION SOCIEDAD ANONIMA

08.- ERNESTO NORIEGA PORTH,

2
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09.- GRUPO CONDOR,

10.- GRUPO CUSCO, U

11.- HORACIO GALVEZ ALVA, - '

12.- INVERSIONES EN TURISMO SOCIEDAD ANONIMA INVERTUR,
13.- INVERSIONES NACIONALES DE TURISMO - INTURSA,

14.- JULIO AZURIN CAMARA,

15.- LILY ACOSTA DE MENDOZA," )

16.- PERU HOTEL SOCIEDAD ANONIMA, “

17.- PERU HOTELS AND RESTURANTS SOCIEDAD ANONIMA,

18.- PROFESIONALES ASOCIADOS SOCIEDAD ANONIMA PASSA,
19.- PROMOTORA DE TURISMO DEL CUZ00 SOCIEDAD ANONIMA,
20.- TRANSANDINA DEL PERU S.R L

El Postor PROFESIONALES ASOC]ADOS SOCIEDAD ANONIMA
PASSA, no ha cumplido con presentar los Sobres niimeros 1y 2.-

Al momento de presentar los sobres, el Presidente del CEPRI
doctor Alonso José Rey Bustamante, entregd a todos los postores @/
1as Reglas para la Apertura de los Sobres Numero 2.

Seguidamente, los miembros del CEPRI procedieron a la apertura
de los Sobres nimero 1 que presentaron los Postores ya
mencionados, ¥y procedieron a verificar su contenido,
comprobando que en todos los Sobres nimero 1 se encontraban
todos los documentos exigidos por las Bases salvo los que

corresponden a 10s sigmentes posbores

(a) En el Sobre namero 1 presentado por el Postor CONSORCIO
ARGOS, no se encontré Fianm de Véndez y Vigencia de la Oferta
Econémica. : ; :

(b) En el Sobre nimero 1 presentado por el Postor HORACIO
GALVEZ ALVA, se encontré un solo ejemplar de la Versién Final
de los Contratos de Transferencia, debidamente suscritos por el
Pos'wr faltando cuatro ejemplares. -

Todos los documentos presentados en 10s Sobres nimero 1 de los
postores, han sido suscritos por el Notario que certifica este acto. .

Todos los Sobres nimero 2 son entregados al Notario Piblico que
certifica el presente acto, para su custodia, y posterior apertura

en la segunda etapa de la Subasta Pablica Internacional para 1a
Transferencia de los Hoteles de Turistas, que se encuentra

L

convocada para el dia 27 del mes de énero de 1995.

_
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A continuacidn, el CEPRI dio por concluido el acto, procediéndose
a la redaccién de 1a presente acta, que\suscriben i6s miembros del
CEPRI, y los postores que deseen\{irmaria.

Dr. ALONSO JOSE REY BUST. Sr. ALFQWS0 HAWNEL COSTA COSTA

LEI® 08251044 Axa ybse9?
Presidente del Comité Especial MiembioNel \Plnité Especial
s de los Hoteles de Taristes _ de 1os Howldy de Turistes

%

opiTe/R . posis-Rep . LT Eccis,
. Cﬁu{l é o e e~ ’, 1y LE 10541y 52
T(ll(‘/lvb /,' & Eloro IR
kwmlb >

A ~
M‘M\'O T#Fﬂ F?UI;UIQA %
L6423 Y
Loy Cntm dec Soc

CERTIFICO: La veracidad del contenido de esta Acta de Subasta
Piblica Intemhcional, acto en el que he intervenido desde el
principio hasta-el final; dpjendo constencia que quedan en mi
poder 19 (diecinueve) Sobres nimero 2 para su custodia..

Lima, 24 de enero de 1995

/)?

IS DANNOK BRERDER
Notaeriode Lima




!

COLEGIO DE NOTARIOS DE LIMMO0156
600151

COMITE ESPECIAL DE PROMOCION DE LA INVERSION

PRIVADA DE LOS HOTELES DE TURISTAS
(RESOLUCIONES SUPREMAS NUMEROS 2686-83-PCM Y 318-83-PCM)

ACTA DE LA SEGUNDA ETAPA DE LA SUBASTA PUBLICA
INTERNACIONAL PARA LA TRANBFERENCIA
DE LOS HOTELES DE TURISTAS
(ETAPA DE APERTURA DE SOBRES N°2)

EN EL DISTRITO DE SAN ISIDRO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, REPUBLICA
DEL PERU, EN EL AUDITORIO DEL BANCO CONTINENTAL, SITO EN LA AVENIDA
REPUBLICA DE PANAMA NUMERO 3065, SAN ISIDRO, SIENDO LAS 12:00 HORAS DEL
DIA 27 DEL MES DE ENERO DB 1995, EL COMITE ESPECIAL DE LOS HOTELES DE
TURISTAS (RESOLUCIONES SUPREMAS NUMEROS 266-93-PCM Y 319-93-PCM), EN

ADELANTE DENOMINADO “CEPRI", REPRESENTADO POR EL DOCTOR ALONSO JOSE REY
BUSTAMANTE, QUIEN LO PRESIDE, EL SEROR ALFONG0 MANUEL COSTA COSTA Y EL

SEROR RICARDO CAPURRO TRUCIOS, QUIENES LO INTEGRAN, PROCEDIO A EFECTUAR
%E LA SEGUNDA ETAPA DE LA SUBASTA PUBLICA INTERNACIONAL PARA [A

=) g TRANSFERENCIA DE LOS HOTELES DE TURISTAS, BAJO LA MODALIDAD DE
S QOQ &2 TRANSFERENCIA DE ACTIVOS Y DE DERECHOS DE CONCESION, MEDIANTE OFERTAS EN
; SOBRE CERRADO, DE CONFORMIDAD CON L[O ESTABLECIDO POR EL DECRETO

LEGISLATIVO NUMERO 674 Y SU REGLAMENTACION, Y DE ACUERDO CON LAS BASES
PARA LA SUBASTA PUBLICA INTERNACIONAL PARA [A TRANSFERENCIA DE LOS
HOTELES DE TURISTAS, APROBADAS POR LA COMISION DE LA INVERSION PRIVADA
(COPRI), CONVOCADA POR ANUNCIO PUBLICADO EN EL DIARIO OFICIAL “EL
PERUANO", EN SU EDICION DEL DIA 6 DE DICIEMERE DE 1994.

"1 TRANSCURRIDOS LOS 15 MINUTOS DE TOLERANCIA, EL PRESIDENTE DEL CEPRI
" PROCEDIO INFORMAR QUE COMO RESULTADO DE LA REVISION DE [OS DOCUMENTOS
PRESENTADOS POR [0S POSTORES EN SUS CORRESPONDIENTES SOBRES N° 2, TODOS

HABIAN QUEDADO CALIFICADOS FAVORABLEMENTE. ==

EL PRESIDENTE DEL CEPRI INVITO A LOS POSTORES QUE ASI L[O DESEARAN, A
. EL ESTADO EN QUE SE ENCUENTRAN [OS SOBRES N° 2 QUE SE

/ Mﬁ) —J
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ENTREGARON EN CUSTODIA AL NOTARIO PUBLICO QUE CERTIFICO. ACEPTO LA
INVITACION EL REPRESENTANTE DEL POSTOR GRUPO CONDOR DON ROBERTO JOHN
ELLIOT, QUIEN VERIFICO QUE TODOS LOS GSOBRES SE ENCONTRABAH EN PERFECTO
ESTADO, COMPLETAMENTE CERRADOS, Y SIN NINGUNA RASGADURA.
SEGUIDAMENTE EL CEPRI PROCEDIO A ABRIR [OS SOBRES N° 2 DE LOS POSTORES,

LOS QUE HASTA EL MOMENTO SE ENCONTRABAN EN CUSTODIA EN PODER DEL NOTARIO
DE LIMA QUE CERTIFICA EL ACTO, EN EL MISMO ORDEN EN QUE FUERON RECIBIDOS,

CON EL SIGUIENTE RESULTADO:

1.~ AUTOMOTORRS MOPAL SOCIEDAD ANONIMA

UNIDAD DE VENTA N° 21: HOTELES DE TURISTAS DE HUANUCO

OFERTA ECONOMICA: USs 192,505.00

NO SE PRESENTO COMPROMISO DE INVERSION:

2.- COMPASIA URBANA MONTEVIDEO SOCIEDAD ANONIMA
(A) UNIDAD DE VENTA N°03: HOTEL DE TURISTAS DE AREQUIPA ?
OFERTA ECONOMICA: USs 2°186,150.00
COMPROMISO DE INVERSION:
- VALOR CORRIENTE: US$ 638,649.00

- VALOR ACTUAL: US$ 546,538.00

) UNIDAD DE VENTA N° 16: HOTEL DE TURISTAS DE TRUJILLO

OFERTA ECONOMICA: USs 3°135,550.00

COMPROMISO DE INVERSION:

- VALOR CORRIENTE: US$ 985,2983.00

- VALOR ACTUAL: Uss 783,500.00
3.~ CONSORCIO ARGOS=

(A) UNIDAD DE VENTA N° 24: HOTEL DE TURISTAS DE MOQUEGUA
OFERTA ECONOMICA: USs 390,000.00

COMPROMISO DE INVERSION: ===

- VALOR CORRIENTE: US$ 220,200.00

! - VALOR ACTUAL: US$ 195,000.00 ‘
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(B) UNIDAD DE VENTA N° 10: HOTEL DE TURISTAS DE ICA OFERTA DESCALIFICADA

POR EL CEPRI POR RO HABER PRESENTADO CARTA FIANZA. == ==

4.~ OONSORCIO COSTA DEL SOL

UNIDAD DE VENTA N° 33: HOTEL DE TURISTAS DE TUMBES = ==

OFERTA ECONOMICA: US$ 801,700.00

COMPROMISO DE INVERSION: ===z

- VALOR CORRIENTE: US$ 205,000.00

- VALOR ACTUAL: USs$ 178,850.42 =

5.- CONSORCIO SAN MARTIN SOCIEDAD ANONIMA '
UNIDAD DE VENTA N° 21: HOTEL DE TURISTAS DE HUANUCO
OFERTA ECONOMICA: USs$ 306,000.00 == =

COMPROMISO DE INVERSION: <~
v
a\ - VALOR CORRIENTE: US$ 50,000.00 ====
(2 4]
\ & <« - VALOR ACTUAL: US$ 60.112.00 =
\'\EBE 6.~ CONSTRUCIORA E INMOBILIARTA SANTA PATRICIA SOCIEDAD ANONIMA. =z======
Suw

.UNIDAD DE VENTA N°® 05: HOTEL DE TURISTAS DE CAJAMARCA

OFERTA ECONOMICA: USs$ 620,000.00 TTTo===oooo

COMPROMISO DE INVERSION: =

- VALOR CORRIENTE: USg 930,000.00 ====x

- VALOR ACTUAL: USs$ 901,034.48

%
OTARIO D

7.- CUSCO TURISM CORPORATION SOCIEDAD ANONIMA- ===

) UNIDAD DE VENTA N° 29: ALBERGUE CUZCO

. OFERTA DESCALIFICADA POR EL CEPRI POR NO PRESENTAR COMPROMISO DE
. INVERSION. =

8.- ERNESTO NORIEGA PORTH ==s=======z==z=zoz==zzcos

UNIDAD DE VENTA N° 28: HOTEL DE TURISTAS DE URUBAMBA =
OFERTA ECONOMICA: US$ 635,000.00 == = == = ===

MPROMISO DE INVERSION: == : = ==
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- VALOR ACTUAL: Uss 560,523.19

9.- GRUPO

UNIDAD DE VENTA N° 14: HOTEL DE TURISTAS DE NAZCA
OFERTA ECONOMICA: US$ 1°233,000.00
COMPROMISO DE INVERSION:
- VALOR CORRIENTE: US$ 500,000.00
- VALOR ACTUAL: US$ 433,579.07

10.- GRUFQ CUSCO

UNIDAD DE VENTA N° 12 HOTEL MACHU PICCHU PUEBLO

OFERTA ECONOMICA: US$ 230,550.00
COMPROMISQO DE INVERSION:
- VALOR CORRIENTE: US$ 67,351.34

- VALCR ACTUAL: Uss 57,837.50
11.- HORACIO GALVEZ ALVA
UNIDAD DE VENTA N° 3: HOTEL DE TURISTAS DE AREQUIPA
OFERTA DESCALIFICADA POR CEPRI POR HABER PRESENTADO OFERTA ECONOMICA POR
DEBAJO DEL PRECIO BASE.

2.~ INVESIONES EN TURISMO SOCIEDAD ANONIMA INVERTUR

(A) UNIDAD DE VENTA N° 4: HOTEL DE TURISTAS DE AYACUCHO

OFERTA ECONOMICA: US$ 850,002.00
COMPROMISO DE INVERSION:
- VALOR CORRIENTE US$ 520,041.35

- VALOR ACTUAL: US$ 425,001.00

(B) UNIDAD DE VENTA N° 14: HOTEL DE TURISTAS DE NAZCA

OFERTA ECONOMICA: US$ 1°500,002.00
COMPROMISO DE INVERSION:
- VALOR CORRIENTE: US$ 957,361.35

- VALOR ACTUAL: USs$ 750,001.00

(C) UNIDAD DE VENTA N° 32: HOTEL DE TURISTA DE TACNA l

L
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OFERTA ECONOMICA: US$ 2°700,002.00

COMPROMISO DE INVERSION:

- VALOR CORRIENTE: US$ 1°782,001.35
- VALOR ACTVAL: US$ 1°350,001.00

13.- INVERSIONES HACIONALES DE TURISMD INTURSA=

(A) UNIDAD DE VENTA N° 11: HOTEL DE TURISTAS ISLA ESTEVES
OFERTA ECONOMICA: US$ 3°351,400.00

- COMPROMISO DE INVERSION:

- VALOR CORRIENTE: USs$ 994,813.00

- VALOR ACTUAL : USs 838,000.00

(B) UNIDAD DE VENTA N° 12: HOTEL DE TURISTAS DE MACHU PICCHU PUEBLO ====

OFERTA ECONOMICA: US$ 413,380. §/

COMPROMISO DE INVERSION:

g— VALOR CORRIENTE: US$ 262,568.00

™

UNIDAD DE VENTA N°® 26: HOTEL DE TURISTAS DE TARAPOTO
DFERTA ECONOMICA: US$ 305,500.00

COMPROMISO DE INVERSION:

= VALOR CORRIENTE: US$ 105,000.00

VALOR ACTUAL: Uss 91,183.11

VENTA N° O01: HOTEL DE TURISTAS MACHU PICCHU RUINAS I
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(DERECHOS)

OFERTA ECONOMICA: US$ 2°112,222.00

COMPROMISO DE INVERSION:

- VALOR CORRIENTE: US$ 1°184,302.96
- VALOR ACTUAL: US$ 1°056,111.00

(B) UNIDAD DE VENTA N° 02: SEMINARIO SAN ANTONIO ABAD DEL CUZCO
(DERECHOS)

OFERTA ECONIMICA: US$ 4°507,777.00

COMPROMISO DE INVERSION:

- VALOR CORRIENTE: US$ 5°520,960.00

- VALOR ACTUAL: USs 5°000,000.00

(C) UNIDAD DE VENTA N° 11: HOTEL DE TURISTAS ISLA ESTEVES
OFERTA ECONOMICA: US$ 3°528,888.00

COMPROMISO DE INVERSION: @-—
- VALOR CORRIENTE: US$ 2°025,755.85

- VALOR ACTUAL: US$ 1°764,444.00

17.- PERU HOTELS AND RESTAURANTS SOCIEDAD ANONIMA

OFERTA ECONOMICA: US$ 750,000.00

COMPROMISO DE INVERSION:

- VALOR CORRIENTE: US$ 405,400.00

- VALOR ACTUAL: US$ 375,000.00

(B) UNIDAD DE VENTA N° 14: HOTEL DE TURISTAS DE NAZCA

OFERTA ECONCMICA: US$ 1°203,200.00

COMPROMISO DE INVERSION: -

- VALOR CORRIENTE: US$ 647,272.96

- VALOR ACTUAL: USs$ 601,600.00

18.- PROMOTORA DE TURISMO DEL CUZCO SOCIEDAD ANONIMA

‘ (A) UNIDAD DE VENTA N° 23: HOTEL DE TURISTAS DE JULIACA ]
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OFERTA ECONOMICA: US$ 365,500.00

COMPROMISO DE INVERSION:

- VALOR CORRIENTE: US$ 500,000.00

- VALOR ACTUAL: US$ 433,889.00

OFERTA ECONOMICA: US$ 135,850.00

COMPROMISO DE INVERSION:

- VALOR CORRIENTE: US$ 300,000.00

- VALOR ACTUAL: US$ 260,524.00

19.- TRANSANDINA DEL FERU S.R.L.

UNIDAD DE VENTA N° 29: ALBERGUE CUZCO
OFERTA ECONOMICA: US$ 251,500.00
<« COMPROMISO DE INVERSION:
= = _ VALOR CORRIENTE: US$ 84,448. 22 x§'
%ﬁ‘ - VALOR ACTUAL: Usg 74,214.00
—\Zss
ﬂ“rmrmm LA APERTURA DE LOS SOBRES N° 2 CON LAS OFERTAS ECONOMICAS, Y

% $ORDENADAS ESTAS DE ACUERDO CON LAS BASES, EL CEPRI PROCEDIO A &U
EVALUACION.

LUEGO DE REALIZADA LA EVALUACION DE LAS PROPUESTAS ECONOMICAS, RESULTARON
- \)(‘ - i'.“-'\?} : GANADORAS LAS OFERTAS SIGUIENTES, A CUYOS TITULARES EL CERPI PROCEDIO A
\é?(b - “;t ADJUDICAR LA BUENA PRO. (A) AL POSTOR PERU HOTEL SOCIEDAD ANONIMA SE LE

& ADJUDICO LA BUENA PRO DE LA UNIDAD DE VENTA N° 01 - HOTEL DE TURISTAS
\\ MACHU PICCHU RUINAS (DERECHOS), POR EL MONTO DE SU OFERTA ECONOMICA,
ASCENDENTE A LA SUMA DE US$ 2°112,222.00 (DOS MILLONES CIENTO DOCE MIL
DOSCIENTOS VEINTIDOS DOLARES AMERICANOS).

2) AL POSTOR PERU HOTEL SOCIEDAD ANONIMA SE LE ADJUDICO LA BUENA PRO
DE\LA UNIDAD DE VENTA N° 02 - SEMINARIO SAN ANTONIO ABAD DEL CUZCO, POR
DE SU OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A LA SUMA DE US$ 4°507,777.00
I__ (CUATRO ILLO? S QUINIENTOS SIETE MIL SETECIENTOS SETENTISIETE DOLARES

%ﬁ Do
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AMERICANOS).

(3) AL POSTOR COMPASIIA URBANA MONTEVIDEO SOCIEDAD ANONIMA SE LE
ADJUDICO LA BUENA PRO DE LA UNIDAD DE VENTA N° 03 - HOTEL DE TURISTAS DE
ARBQUTPA POR EL MONTO DE SU OFERTA ECONCMICA, ASCENDENTE A LA SUMA DE USs
2°186,150.00 (DOS MILLONES CIENTO OCHENTISEIS MIL CIENTO CINCUENTA
DOLARES AMERICANOS).

(4) AL POSTOR INVERSIONES ER TURISMO SOCIEDAD ANONIMA - INVERTUR SE LE

ADJUDICO LA BUENA PRO DE LA UNIDAD DE VENTA N° 04 HOTEL DE TURISTAS DE

AYACUCHO, POR EL MONTO DE SU OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A LA SUMA DE

USs 850,002.00 (OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL DOS DOLARES AMERICANOS).=======

(6) AL POSTOR CONSTRUCTORA E INMOBILIARTA SANTA PATRICIA SOCIEDAD

ANONTMA SE ADJUDICO LA BUENA PRO DE LA UNIDAD DE VENTA N° 05 -~ HOTEL DE .
TURISTAS DE CAJAMARCA , POR EL MONTO DE SU OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A

LA SUMA DE US$ 620,000.00 (SEISCIENTOS VEINTE MIL DOLARES AMERICANOS).===

(6) AL POSTOR PERU HOTEL SOCIEDAD ANONIMA SE LE ADJUDICO LA BUENA PRO DE ?O
LA UNIDAD DE VENTA N° 11 - HOTEL DE TURISTAS DE ISLA ESTEVES, POR EL

MONDO DE SU OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A LA SUMA DE US$ 3°528,888.00

(TRES MILLONES QUINIENTOS VEINTIOCHO MIL OCHOCIENTOS OCHENTIOCHO DOLARES
AMERICANOS).

(7) AL POSTOR PERU HOTELS AND RESTAURANTS SOCIEDAD ANONIMA SE LE
ADJUDICO LA BUENA PRO DE LA UNIDAD DE VENTA N° 12 - HOTEL DE TURISTAS
MACHU PICCHU PUEBLO, POR EL MONTO DE SU OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A LA
SUMA DE US$ 750,000.00 (SETECIENTOS CINCUENTA MIL DOLARES AMERICANQOS).===
(8) AL POSTOR INVERSIONES EN TURISMO SOCIEDAD ANONIMA - INVERTUR, SE LE
ADJUDICO LA BUENA PRO DE LA UNIDAD DE VENTA N° 14 - HOTEL DE TURISTAS DE
NAZCA, POR EL MONTO DE SU OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A LA SUMA DE US$
1°500,002.00 (UN MILION QUINIENTOS MIL DOS DOLARES AMERICANOS).=====z==z===
(9) AL POSTOR COMPASIA URBANA MONTEVIDEO SOCIEDAD ANONIMA SE LE
ADJUDICO LA BUENA PRO DE LA UNIDAD DE VENTA N° 16 - HOTEL DE TURISTAS DR
L ]
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TRUJILLO, POR EL MONTO DE SU OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A LA SUMA DE

USs 3°135,550.00 (TRES MILLONES CIENTO TREINTICINCO MIL QUINIENTOS
CINCUENTA DOLARES AMERICANOS).

(10) AL POSTOR JULIO AZURIN CAMARA SE LE ADJUDICO LA BUENA PRO DE LA
UNIDAD DE VENTA N° 17 - HOTEL DE TURISTAS DE ABANCAY, POR EL MONTO DE SU
OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A LA SUMA DE US$ 215,000.00 (DOSCIENTOS
QUINCE MIL DOLARES AMERICANOS).

(11) AL POSTOR COMSORCIO SAN MARTIN SOCIEDAD ANONIMA SE LE ADJUDICO LA
BUENA FRO DE LA UNIDAD DE VENTA N° 21 - HOTEL DR TURISTAS D8 HUANUCOD,
POR EL MONTO DE GU OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A LA SUMA DE US$
306,000.00 (TRESCIENTOS SEIS MIL DOLARES AMERICANOS).

(12) AL POSTOR PROMOTORA DE TURISMO DEL CUZCO SOCIEDAD ANONIMA SE LE
ADJUDICO LA BUENA PRO DE LA UNIDAD DE VENTA N° 23 - HOTEL DE TURISTAS DE
JULIACA, POR EL MONTO DE SU OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A LA SUMA DE US$
365,500.00 (TRESCIENTOS SESENTICINCO MIL QUINIENTOS DOLARES AHERICANOS\;\:"
(13) AL POSTOR CONSORCIO ARGOS SE LE ADJUDICO LA BUENA PRO DE LA UNIDAD
DE VENTA N° 24 - HOTEL DE TURISTAS DE MOQUEGUA, POR EL MONTO DE &U
OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A LA SUMA DE US$ 390,000.00 ( TRESCIENTOS

NOVENTA MIL DOLARES AMERICANOS).

(14) AL POSTOR LILY ACOSTA DE MENDOZA SE LE ADJUDICO LA BUENA PRO DE LA
UNIDAD DE VENTA N° 26 - HOTEL DE TUSITAS DE TARAPOTO, POR EL MONTO DE SU
OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A LA SUMA DE US$ 305,500.00 (TRESCIENTOS

CINCO MIL QUINIENTOS DOLARES AMERICANOS).

(15) AL POSTOR ERNESTO HORIEGA PORTH SE LE ADJUDICO LA BUENA PRO DE LA
UNIDAD DE VENTA N° 28 - HOTEL DE TURISTAS DE URUBAMBA, POR EL MONTO DE SU
OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A LA SUMA DE USS$ 635,000.00 (SEISCIENTOS

TREINTICINCO MIL DOLARES AMERICANOS).

K

6) AL POSTOR TRANSANDINA DEL PERU SOCIEDAD DE RESPOMSABILIDAD LIMITADA
ADJUDICO LA BUENA PRO DE LA UNIDAD DE VENTA N° 29 - HOTEL DE

T =t

AP S
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-TURISTAS ALBERGUE CUZCO, POR EL MONTO DE SU OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE

A LA SUMA DE USs 251,500.00 (DOSCIENTOS CINCUENTIUN MIL QUINIENTOS
DOLARES AMERICANOS).

(17) AL POSTOR PROMOTORA DE TURISMD DEL CUZ00 SOCIEDAD ANONIMA SE LE
ADJUDICO LA BUENA PRO DE LA UNIDAD DE VENTA N° 31 — HOTEL DE TURISTAS DE
PUERTO MALDONADO, POR EL. MONTO DE SU OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A LA
SUMA DE US$ 135,850.00 (CIENTO TREINTICINCO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA
DOLARES AMERICANOCS).

(18) AL POSTOR INVERSIONES EN TURISMO SOCIEDAD ANONIMA — INVERTUR SE LE
ADJUDICO LA BUENA PRO DE LA UNIDAD DE VENTA N° 32 - HOTEL DE TURISTAS DE
TACNA, POR EL MONTO DE SU OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A LA SUMA DE USs$
2°700,002.00 (DOS MILLONES SETECIENTOS MIL DOS DOLARES AMERICANOS).======
(19) AL POSTOR CONSORCIO CDSTA DEL SOL SE LE ADJUDICO LA BUENA PRO DE LA
UNIDAD DE VENTA N° 33 - HOTEL DE TURISTAS DE TUMBES, POR EL MONTO DE SU
OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A LA SUMA DE USs DE 801,700.00 (OCHOCIENTOS
UN MIL SETECIENTOS DOLARES AMERICANOS).

POR ULTIMO EL CEPRI PROCEDIO A DECLARAR DESIERTAS LA SUBASTA DE LAS
SIGUIENTES UNIDADES DE VENTA:

01.- UNIDAD DE VENTA N° 06 - HOTEL DE TURISTAS DE CHICLAYO,
02.- UNIDAD DE VENTA N° 07 - HOTEL DE TURISTAS DE CHIMBOTE,===========z===
03.- UNIDAD DE VENTA N° 08 - HOTEL DE TURISTAS DE HUANCAYO,
04.- UNIDAD DE VENTA N° 09 - HOTEL DE TURISTAS DE HUARAZ,

05.

UNIDAD DE VENTA N° 10 - HOTEL DE TURISTAS DE ICA,

06.- UNIDAD DE VENTA N° 13 - HOTEL DE TURISTAS DE MONTERREY ,=====z==c====
UNIDAD DE VENTA N° 15

UNIDAD DE VENTA N° 18

07.

HOTEL. DE TURISTAS DE PIURA,
HOTEL DE TURISTAS DE HUANCAVELICA, =========
HOTEL DE TURISTAS DE ILO,

08.

09.

UNIDAD DE VENTA N° 18

10.

UNIDAD DE VENTA N° 20
UNIDAD DE VENTA N° 22

HOTEL DE TURISTAS DE TINGO MARIA,==========c
11.

L

HOTEL DE TURISTAS DE IQUITOS,

000165
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12.- UNIDAD DE VENTA N° 25 - HOTEL DE TURISTAS DE PUCALLPA,

13.- UNIDAD DE VENTA N°® 27 - HOTEL DE TURISTAS DE TARMA,

14.- UNIDAD DE VENTA N°® 30 - HOTEL DE TURISTAS DE MOYOBAMBA
SE DEJA CONSTANCIA QUE NO SE PRESENTARON OFERTAS POR LAS CADENAS DE
HOTELES DE TURISTAS DENOMINADAS UNIDADES DE VENTA NUMEROS 34 Y 35.=======
CONCLUIDO EL ACTO DE SUBASTA PUBLICA SE PROCEDIO A LA ELABORACION Y
SUSCRIPCION DE ESTA ACTA, QUE SUSCRIBEN LOS MIEMBROS DEL CEPRI Y LOS

POSTORES QUE DESEEN FIRMARLA.

) NeB

DR, ALONSOD JOSE REY BUSTAMANTE
L.E.N*0B231044
PRESIDENTE DEL COMITE ESPECIAL
DE LOS HOTELES DE TURISTAS

DE LOS HOTELES DE TURISTAS

CERTIFICO: LA VERACIDAD DEL CONTENIDO DE ESTA ACTA DE SUBASTA
PUBLICA INTERNACIONAL, ACTO EN EL QUE HE INTERVENIDO DESDE EL
PRINCIPIO HASTA EL FINAL; DEJANDO CONSTANCIA QUE LAS OFERTAS
HAN SIDO FIRMADAS Y SELLADAS POR EL NOTARIO QUE CERTIFICA.

LIMA, 27 DE ENERO DE 1995




I
2.
4.
5.
6.
7.
8.

ANEXO N°5§”

RELACION DE EX-TRABAJADORES A CONTRATARSE
HOTEL DE TURISTAS DE MOQUEGUA

Casani Rafael

Coapaza Marca David Tomas
Chambi Chambi Francisco
Charaiia Jimenez Gregorio
Delgado Arcos Yolanda
Esteban Quispe Mauro
Fernandez Condori Sebastian Celedonio
Gallegos de Lazo Magda
Garcia Copa Manuel

Lazo Malaga Moises

Lugue Cutipa Celso

Luis Luis Donato Eduardo
Mamani Mendoza Silvestre
Quispe Marroquin Yanet
Quispe S. Braulio

Romero Tacca Regina Jenny
Soto Juarez Neptali

Telles Rios Carlos Juan

Tenemas Chavez Cristin?,
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LA ILEGIBILIDAD DE (L/LOS)
SIGUIENTE(S) DOCUMENTO(S)
SE DEBE A LA BAJA CALIDAD
DE (L/LOS) ORIGINAL(ES) Y
NO A FALLA DE LA CAMARA

NI DE SU OPERADOR

SOMQOS ARD ASOCIADOS S.A., LA TECNOLOGIA HECHA IMAGEN
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ANEXO N° 7
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RELACION DE OBRAS DE ARTE A SER EXCLUIDAS DE LOS
INVENTARIOS DE LOS HOTELES DE TURISTAS

La siguiente es la lista de las Obras de Arte que deberdn ser excluidas de los inventarios de
los Hoteles de Turistas a ser subastados.

N2 AUTOR/ NOMBRE DEL TIPO MEDIDAS
LUGAR Y FECHA DE CUADRO/
NACIMIENTO LUGAR

1 Azabache, Pedro Iglesia de Belén Oleo sobre lienzo 059m*061Tm

{Trujillo, 1818) (Trujillo, 1851}
2 Azabache, Pedro Costumbre Mochera QOlec sobre madera 0.56m*0,535m :

(Trujillo, 1918) (Moche, 1844/48) f
3 Azabache, Pedro Procesitn del Santo Oleo sobre lienzo 0.635m~0,78m

{Trujillo, 1918) Sepulcro

Moche, 1844

4 Azabache, Pedro S/T Oleo sobre mapresa 0.30m*0,40m

{(Trujillo, 1818) 1885

i

5 Azabache, Pedro Oleo sobre lienzo 0,57m*0,72m ;

(Truijillo, 1918]

Regreso de la Pesaca
Huanchaco, 1948

Camilo Blas
Alfonso Sanchez L.
Cajamarca, 1803

S/ T (Paisaje Andino)

Oleo sobre lienzo

0.57m=0,71m

Camilo Bias
Alfonso Sanchez U.
Cajamarca, 1903

S/T (Pareja India)

Oleo sobre lienzo

0.71m*0B61m

Calvo de Araujo, Cesar
(Lareto, 1910/Lima,
1870)

Noche de Pescadores

Oleo sobre lienzo

0.625m*0,525m

Calvo de Araujo, Cesar
(Loreto, 1910/Lima,
1870)

Aematistas de Belén

Oleo sobre nordex

0.60m=0,70m

10

Calvo de Araujo, Cesar
(Loreto, 1910/Lima,
1870)

S/T (Grupo de indigenas,
de pie con lanzaen la
mana)

{1855].

Oleo sobre lienzo

1.60m>2,50m
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171 | Camino Brent, Enrigue Interior Arequiperio Oleo sobre lienzo 1.00m*0.788m
(Lima, 1208/ 1860) (1947)

12 |Camino Brent, Enrique Sapayanga-Huancayo Oleo sobre lienzo 0,70m*0,70m
(Lima, 1208/1860) (1948)

13 | Camino Brent, Enrique Portdn Coionial Oleo sobre lienzo 0.73m*0,73m
(Lima, 1808,/136Q) (1847)

14 | Camino Brent, Enrique Paisaje Cusco Oleo sobre lienzo 0.80m~0,80m
{Lima, 1808,/1860) (1942)

15 |Camino Brent, Enrique Casona Olec scbre lienzo 0.80m~(0.80m
{Lima, 1908/1860) (Trujiilo, 1848)

16 |Camino Brent, Enrique Balcon Azul QOieo sobre lienzo 0.95m*0,845m
{Lima, 1808,/1860) (Huancavelica, 1947)

17 | Camino Brent, Enrigue Casa Tumbesina Oleo saobre lienzo 0,60m*0,60m
(Lima, 1903,/1860)

18 |Camino Brent, Enrique Mujeres de Catacaos Oleo sobre lienzo 0,80m*0.80m
(Lima, 1808/1360) (1948)

19 |Caso, Pedro Pablo 5/T (Bodegon) QOleo sobre lienzo 0.50m*0.68m
(Lima 1925/1987)

O |[De'aTorre,Macedonio |Machu Picchu Oleo sobre nordex 1.20m*1,50m =3
(Trujito, 1893,/Uma 3
1881}

21 \ Dreyer, Kart La casa del Pintor Lapiz sobre papel 0,50m*0,41m
(Alemania, 1889 /Perq, | (Puno)
1881)

22 [Dreyer, Karl La parra del Marqués de | Acuarela sobre papel 0.50m*0.35m
(Alermania, 1898 /Pera, | Orellana
1881) (Cusco) -

23 | Dreyer. Kari Cusco Colonial - El templo | Dibujo 0.40m*0,50m
(Alermania, 1898/Pert, |del Sol
1981)

24 | Dreyer, Karl Cusco Colonial Lapiz sobre papel 0.60m*0.52m
(Alemania, 1898 /Peru,
1981)

25 |Dreyer, Kar| Lago Titicaca Técnica mixta, tintay 0.40m*0,325m
(Alemania, 1899,/Peru, |(1948) lapiz

1881)

12
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26 [ Dreyer, Kar! S/T Oleo sobre carton 0,505m*0,43m
(Alemania, 1888 /Perq,
1981)

27 | Dreyer, Karl India Aymara Oleo sobre carton 032m~042m
{Alemania, 1898/ Pery,
1981)

28 | Dreyer, Karl Trabajo indio Oleo sobre carton 040m"048m
{Alemania, 18839,/ Pery,
1881)

29 |Dreyer, Karl S/T (Baisero del Oleo sobre madera 0.325m*0,27m
{Alemania, 1889,/Peru, |Titicaca)
1981)

30 |Dreyer, Karl S/ T(Bodegon) Oleo sobre nordex 0.39m*0.46m
(Alemania, 18939,/ Peru,
1981)

31 Fernanda Prada, Luis S/T Oleo sobre tela 0,56m*0.42m

32 |Florez, Ricardo Ajies Amaritlos Oleo sobre madera 045m*0,31m
{Llma 1883/ Huanuco,
1883)

33 |Gereda, Colomba Matices y Contrastes Oleo sobre lienzo 0.90m*1,10m
Colomba (1976)

3 Gereda, Colomba Color en el Vacio Oleo sobre lienzo 0,80m*0,95m
Colomba (1976)
35 {Grau, Ricardo 5/7T (Bodegon) QOleo sobrelienzo 054m* D.64mv
(Francia, 1907 /Lima,
1870) N
36 |Grau,Ricardo Ayacucho Oleo sobre lisnzo 0.28m*0.42m
{Francia,1807 /Lima,
1970]
37 | Herskovitz, David S/ T (Dos figuras Oleo sobre lienzo 0,51m*0.40m
(EEUU, 1925) enlazadas)
(1877)
38 Herskovitz, David S/ T [Pareja en actitud Oleo sobrelienzo 051m*0,40m
(EEUU, 1828) amorosa)
(1977]
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(Arequipa, 1912/Lima
1880)

39 | Herskovitz, David S/T (Mujer recostada Oleo sobre lienzo 0.51m=040m
(EEUU, 1825) sobre hombre)
(1977)
40 | Herskovitz, David Susanay ios viejos Olec sobre lienzo 1.66m~*1,55m
(EEUU, 1825) (1978)
41 | Herskovitz, David S/T (Desnudo femenino) | Litografia- (P/A] 0.70m=0,50m
[EEUU, 1925) (1977)
42 | Hinostroza, Wenceslao | Jauja 1953 Oleo sobre lienzo 0,31m=050m
(Jauja 1897 /Lima
1977)
43 |Hinostroza, Wenceslao | Paisaje de Patachay-Pata | Oleo sobre lienzo 0475m~0.275m
(Jauja 1897 /Lima (1952)
1977)
44 | Llona, Ramiro S/T Oleo sobre lienzo 1,.90m™*1,90m
(Lima, 1947) (1977)
45 | Uona, Ramiro Muijer Il Oleo sobre lienzo 1.28m=1,170m
(Lima, 1947) (1977)
46 | Uona, Ramirg S/T (Dos figuras) Témpera sobrecanson |0.83m*067m
[Lima, 1947) (c.1976/77)
47 | Luza, Reynaido S/ T (Paisaje del desierto | Oleo sobre lienzo 062m=0,77m %_;F
{Lima, 1893/1978) de la costa)
\
Morey, Victor S/ T (Paisaje deiaselva) |Oleosobretela 094m=0,54m
49 | Morey, Victor S/ T(India vendedora de | Oleo spbre tela 0.75m~>1,16m
fruta)
(1958)
50 | Morey, Victor La mujer del Curaca Oleo sobre tela 1.17m=*0,75m
(1958)
51 Nufez Ureta, Teodoro S/ T (Paisaje serrano) Acuarela sobre papel C48m*0,37m
{Arequipa, 1912/Lima
18990)
52 | Nunez Ureta, Teodoro S/T (Paisaje serrano) Acuarela sobre papel 0,50m*0.38m




o
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53

Nufiez Ureta, Teodoro
(Arequipa, 1912/Lima
1880)

S/ T (Paisaje serrano)

Acuareia sobre papel

058m=*0.38m

54

Nufez Ureta, Teodoro
{Arequipa, 1912/Lima
1980)

S/T(Procesion)

Acuarela sobre papel

0475m~0,34m

55

Nufiez Ureta, Teodoro
(Arequipa, 1812/0Lima
1830)

S/T (Paisaje Carmnpestre,

convacas)

Acuarela sobre papel

0.32m~046m

56

Nufiez Ureta, Teodoro
(Arequipa, 1212/Lima
1880)

S/T (Paisaje urbano
serrang, calle con
acequia)

Acuarela sobre papel

0.39m*0.49m

57

Nufiez Ureta, Tecdoro
{Arequipa, 1912/Lima
19380)

Ef Quijote

Acuareia sobre papel

054m~*0.47m

&8

Nufiez Ureta, Teodoro
(Arequipa, 1812/Lima
18380)

L a Gioconda

Acuarela sobre papel

0.52m~040m

a8

Nufez Ureta, Teodoro
{Arequipa, 1912/Lima
1990)

Sevan de fiesta

Acuarela sobre papel

044m*0.57m

60

Nufez Ureta, Teodoro
(Arequipa, 1812/Lima
1880)

La carbonera

Acuarela sobre papel

0.52m*0.42m

61

Nuriez Ureta, Tecdoro
{Arequipa, 1812/Lima
1880]

S/T(Hombre con
baston)

Acuarela sobre papel

0.52m*0,42m

-

Nufez Ureta, Teodoro
(Arequipa, 1812/Lima
1980)

S/T {Anciana con perro}

Acuarela sobre papel

052m*042m

o

Nuriez Ureta, Teodoro
(Arequipa, 1812/Lima
18980)

S/T(Paisaje)

Acuarela sobre papel

0.36m*048m

64

{ Nufiez Ureta, Teodoro

(Arequipa, 1812/Lima
1980)

S/T

Acuarela sobre papel

0.289m*0,38m

65

Nufez Ureta, Teodoro
(Arequipa, 1912/Lima
1980)

Paisaje Tarmeno

Acuarela sobre papel

2,50m* 1.80m

66

Nunez Ureta, Teodoro
(Arequipa, 1912/Lima
1980}

Paisaje Tarmefo

Acuarela sobre papel

2,50m*1,80m

67

Nuriez Ureta, Teodoro
{Arequipa, 1912/Lima
1980}

Mercado Serrano

Acuarela sobre papel

3.00m*1,80m

68

Oliva, Felix
{Mollendo, 1815)

Kausachun
(1977}

Oleo sobretela

1,20m*1.20m
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69 | Ostrowski, Pedro Feria Oleo sabre tela 0.80m~0,60m
(Austria, 1804/ Lima, (1849)
1967)

70 [Palao Beratain, Luis S/T [Esquina) Acuarela sobre papel 0,52m*0,38m
(Arequipa, 1944)

71 | Palao Beratain, Luis Callejuela tipica, Cusco- | Acuarela sobre papel 0.52m*043m
(Arequipa. 1844) San Blas

72 | Paiao Beratain, Luis S/T (Mujer transitando | Acuareia sobre papel 0.52m~0,445m
[Arequipa, 1844) por calle serrana)

73 | Palao Beratain, Luis S/T{Esquina) Acuarela sobre papel 0.585m*0.44m
{Arequipa, 1944)

74 | Palao Beratain, Luis S/T (Cabeza de anciano) | Acuarela sobre papel 0.36m*0.54m
{Arequipa, 1844)

75 |PalaoBeratain, Luis S/T(Casucha de Acuarela sobre papel 0.36m*0,475m
(Arequipa, 1944) calamina)

76 | Pinasco, Angel Muijeres de Belén Olec sobre lienzo 0.53m*0,65m '

7 | Pinasco, Angel Paisaje con Canoas Oleo scbre tela *10,75m*0.84m

78 |Rivero, Bernardo S/T(Bodegbn con Oleo sobre lienzo 0,58m*042m
(Callao. 1883/Lima Chirimoyas} o
1865)

79 ! Rivero, Bernardo S/T (Bodegon con Oleo sobre lienzo 0.58m*042m
(Caliao, 1889/Lima Granadas y Manzanas]
1965}

80 |Sabogal, José Torre Bermeja QOlec sobre lienzo 0,56m*0,56m
(Cajamarca, 188B/Lima | (1846}
1958)

81 |Sabogal José Ayacucho Xilografia 0.33m*0,24m
(Cajamarca, 1888 /Lima |(1930)

1856)
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82 |Sabogal, José Plaza Mayor Xilografia 026m=0,20m
(Cajamarca, 1888/Lima { [Cusco)
1856)

B3 |Sabogal, Jose Coricalla - Cusco Xilografia 0.30m=*0.24m
(Cajamarca. 1888,/Lima | (1925)
1956)

84 | Sabogal, José Anticuario - Cusco Xilografia 0.24m*0.30m
(Cajamarca, 1888/Lima | (1949)
1856)

85 |Sabogal, José Musicos Huancas Xilografia 0.35m*0.34m
(Cajamarca, 1888/Lima
1956)

BE | Spingett, Sabino Caleta Puerto Chicama | Oleo sobre lienzo 0,73m*0.82m
(Ayacucho, 1813)

87 | Spingett, Sabino Floristas - Ayacucho Oleo sobre lienzo 0,73m*0,892m
(Ayacucho, 1913)

BB | Spingett, Sabino Mercado Oleo sobre lienzo 0,72m*0,92m
(Ayacucho, 1913) (Punag)

8BS | Spingett, Sabino S/T Oleo sobre carton 0,40m*0.30m
(Ayacucha, 1913) (1943 @v

O | Spingett, Sabino Mamacha Litografia 0.78m*0,64m

(Ayacucho, 1913)

91 Oe Szyslo, Fernando S/T Mixografia (P/A]) 0,745m*0,56m
(Lima, 1925]) ' -

92 | DeSzyslo, Fernando S/T Litografia 0,78m*0,54m
(LIma, 1925)

93 |Vinatea Cantuarias, Pastoras Oleo sobre lienzo 1,75m*2,00m
Leonor (1844
(Lima, 1910/1967)

84 |Vinatea Cantuarias, Lavanderas Oleo sobre lienzo 2.00m*3,36m
Leonor (1844)

(Lima, 1810/ 1967)




600171 000176

95 |Vinatea Cantuarias, Cosecha de maiz Oleo sobre lienzo 3.65m*2,00m
Leonor (1845]
[Lima, 1810/1867)

96 Hernandez Saavedra, S/T Oleo sobre tela 1.21m*1.21m
Emifio

o
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ANEXO N° 8
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COMPROMISOS MINIMOS DE OPERACION Y CATEGORIZACION

Hotel de Turistas Categoria en

ndmero de

estrellas

Arequipa
Ayacucho
Cajamarca
Chiclayo
Chimbote
Huancayo
Huaraz

Ica

Isla Esteves
Machu Picchu Pueblo
Monterrey
Nasca

Piura

Trujillo
Abancay
Huancavelica
llo

Tingo Maria
Tacna
Tumbes
Huanuco
Iquitos
Juliaca
Moquegua
Pucallpa
Tarapoto
Tarma
Urubamba
Albergue Cusco
Moyobamba
Pto. Maldonado

s/c - sin compromiso.

gg#hw#wmmmwwm##mww#ww#

s/c
s/c
s/c
s/c
s/c
s/c
s/c
s/c
s/c

39
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si/c
s/c

Afos de opera-
cion como hotel
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ANEXO 9
CRONOGRAMA DE PAGO DEL SALDO DEL PRECIO
CONSORCIO ARGOS
UNIDAD HOTELERA : MOQUEGUA
SALDO A FINANCIAR USS 234,000,00
TASA 8.3125%
PERIODO 5 ANOS (1 AROS DE GRACIA SOLO INTERES
CAPITAL US$ 234,000.00
FECHA DE CERRE 27 —Apr-85
CUOTA |vENCIMIENTO DIAS BALDO INTERESES AMORTIZAGION CUOTA
Ve uss PLA USS
| 24~0xi-95 180 214, 000.00 9, 531.50 0 9, 531.50
2 21-Apr-96 189 234, 000,00 9. 53130 0 9. 531.50
3 18-Oci~96 180 234, 000,00 9, 531.5¢0 25, 329.27 14.880.77
4 16 -hpr-%7 180 108. 6570.73 0. 493.77 26, 381.01 34, 860,77
5 13m0c}-97 1A0 182, 309.72 7. 426,01 27, 434.77 34, 860.77
6 1mApr=08 180 184, B74.95 6, 308.51 18, 852,27 34, 850,77
D8-0gi-88 180 126, 322.69 S, 145.49 29,715.28 34, R60.7?7
8 06 =Ape -89 180 BB, 607.49 3.935.10 30,915.87 34, 860,77
9 03-0c1-99 180 65,681,738 2. 675.41 32, 185,37 34, 860,77
10 31 =Mr-2000 180 33, 485,37 1, 364,40 313, 496.37 34, 86077
£3, 949,19 234, 00000 297, 249,19

NOTA: 1) Cronograma refe-n~cigl de pogas .Tava liker e 77.04.95 de 6.3125% Arugl ([sformacion Reuter) + 2% odidord.

Suela @ ser modificade codo sa=eairs dy ocuerdo o lo Tasa Libor dsf dia de pags
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ANEXO 111

CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON FINANCIAMIENTO
PROGRAMA DE PROMOCION EMPRESARIAL

HOTEL DE TURISTAS DE: MOQUEGUA

GARANTIA HIPOTECARIA EXTRANEGOCIO

1.
.
1 €.
! el [
~Ji
N7T.Y

G00174

1.0 |Empresa
ARGOS S.A. Sociedad Comreedora de Valores
2.0 ([Predio PREDIO URBANO EN REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Propietario ARGOS S.A. Sociedad Agente de Bolsa
Ubicacion JR. CARABAYAN®428. DISTRITO DEL CERCADO
PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA
Datos Reg. de Propiedad Ficha N° 155362 del Registro de la Propiedad Inmueble de Lima
Vs
2.1 |Propiedad Propia Ubicado en el primer piso de un edificio de dos pisos.
Descripcion y Distribucién Consta de:
Tienda , trastienda, depdsito, almacén, patio y servicios higiénicos
Especificaciones Técnicas Cimiento y sobrecimiento de piedra y material aglomerante
Muros de abobe estucados y algunos zonas reforzado con concreto
Columnas de fierro tubulas de apoyo a las vigas de madera
Techo de madeta machihembrada
Pisos de loseta y de cemento
Tabiqueria de madera selecta
Puertas y ventanas de madera
Bafios con aparatos sanitarios blancos
Instalaciones eléctricas y sanitarias entubadas y parcialmente
empotradas
Area del terreno 455,00 m2 oy
Areca Techada estimada 384,00 m2 T\
2.2 | Propiedad Comun Q?'
Descripcion Ingreso lateral
\ Caja de Escalera
' Porcentaje de la propiedad comunes
Porcentaje 34,00 %
3.0 [Valor del Predio US$ Fecha de Tasacidn
76.680,00 20 Abr. 95
P/
40 |Tasador V*B* COFIDE
AMSA  Consultores .
Ing. Augusto Aguirre Morales B.
Ing. Hugo Bustamente Ojeda
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ANEXO 11.2
CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON FINANCIAMIENTO

PROGRAMA DE PROMOCION EMPRESARIAL

HOTEL DE TURISTAS DE: M

OQUEGUA

GARANTIA HIPOTECARIA EXTRANEGOCIO

1.0 Empresa
ARGOS S.A. Sociedad Correedora de Valores
2.0 Predio PREDIO URBANO EN REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Propietario ARGOS S.A. Sociedad Agente de Bolsa
Ubicacidn JR. CARABAYA N°420. 2* PISO IZQUIERDA
DISTRITO DEL CERCADO
PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA
Datos Reg. de Propiedad Ficha N° 155365 del Registro de la Propiedad Inmueble de Lima
& 21 Propiedad Propia Ubicado en el 2* piso de un edificio de dos pisos.
Descripeion y Distribucién Consta de un complejo empresarial, con los siguientes ambientes :
Sala de ingreso, recepcion, espera, secretaria, directorio, oficinas de
gerencia y asesores
Complejo empresarial de 15 oficinas, pasadizos, bafios y 4 servicios
higiénicos
Especificaciones Técnicas Muros de quincha estucados y algunos partes reforzado con concreto
Columnas de fierro tubulas de apoyo a las vigas de madera
Techo de madera machihembrado
Pisos de losetas y de cemento
Tabiqueria de madera selecta
Puertas y ventanas de madera
Bailos con aparatos sanitarios blanco <
Instalaciones eléctricas y sanitanas entubadas y parcialmente QV
empotradas
Area del terreno 384,01 m2
Area Techada estimada 330,00 m2
22 Propiedad Comun
. |Descripeién Ingreso desde el primer piso.
I Caja de Escalera
Porcentaje de la propiedad comunes
Porcentaje 28.43 %
3.0 Valor del Predio US$ Fecha de Tasacidon
69.018,00 20 Abr. 95
A A
4.0  |Tasador V*B* COFIDE
AMSA Consultores
Ing. Augusto Aguirre Morales B.
Ing. Hugo Bustamente Ojeda /(/




