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REPUBLICA DEL PERU
CEPRI HOTELES de TURISTAS
Comité Especial de Promocién de la Inversién Privada
de los Hoteles de Turistas

CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON FINANCIAMIENTO
DEL PROGRAMA DE PROMOCION EMPRESARIAL
CUARTA SUBASTA PUBLICA INTERNACIONAL
- PARA LA TRANSFERENCIA DE LOS HOTELES DE TURISTAS

Sefor Notario:

Sirvase extender en su Registro de Escritura Publicas, una en la que conste el
presente Contrato de Compra-venta, el mismo que se suscribe en cinco (5)
ejemplares. gue celebran de una parte y como VENDEDORA la EMPRESA
NACIONAL DE TURISMO S.A. - ENTURPERU S.A, debidamente representada por
don Alonso Rey Bustamante, con L.E.N° 08251044, conforme aparece
respectivamente de la escritura publica de otorgamiento de poderes de fecha 27 de
diciembre de 1994, extendida ante el Notario Publico de Lima doctor Alfredo Paino
Scarpati. e inscrita en la ficha 38148 del Registro Mercantil de Lima; domiciliada para
los efectos de este contrato en Calle Uno Oeste s/n, MITINCI, Piso 16, Corpac.
distrito de San Isidro, provincia y departamento de Lima; y de la otra parte y como
COMPRADOR Compainiia Distribuidora S A - "CODISA", debidamente representada
por el Sr. Rogelio Grados Garcia con L.E. N° 17854498 segun consta de! poder
/—ancnto en el asiento N°2 fojas 423 tomo 7 del Registro de Sociedades Mercantiles
°A e ﬁe Chimbote. con domicilio en Av. Victor Raui Haya de la Torre N° 759 Chimbote
mlervmlendo también la CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO, a quien
s_ dencminara COFIDE, con RUC 10011639, domiciliada en Augusto Tamayo N° 160
»San Isidro, Lima, debidamente representada por su Gerente General, sefior Martin
" Naranjo Landerer, con L.E.N°25625008 y. por su Gerente Adjunto a la Gerencia
eneral, sefor Ceferin o Casavilca Rojas, con L.E. N® 6106666, cuycs poderes
parecen inscritos en los asientos 133y 136, respectivamente, de la ficha N®1108 de|
egistrc Mercantil de Lima, de conformidad con ios siguientes términos y condiciones:
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PRIMERO.- ANTECEDENTES

1.1.  Con el objeto de fomentar el crecimiento de la industria turl’sti 8] Pgru, el

Gobierno Peruano, actuando a través de la EM ‘ @ fi
TURISMO, establecio a lo largo de todo el pais un e ,.51“ BKB VER
Turistas. NOTARIN ne llMﬁ

1.2  El Gobierno Peruano, al amparo de lo dispuesto en el Decreto Legislativo
N°216 promuigdé el Decreto Supremo N°028-81-ITHTUR de fecha 13 de
noviembre de 1981, mediante el cual se aprobéd la conversidon de la entonces
Empresa Nacional de Turismo en una empresa estatal de derecho privado
denominada EMPRESA NACIONAL DE TURISMO S.A. - ENTURPERU S A.

1.3 De conformidad con el Texto Unico Ordenado de la Ley de Bases de la

Regionalizacion, aprobado por Decreto Supremo N° 071-88-PCM del 12 de

—~ junio de 1988, los Gobiernos Regionales de La Libertad, Nor Oriental del

Mararidn e Inka, formaron respectivamente las empresas regionales de turismo

denominadas EMPRESA REGIONAL DE TURISMO S.A. - ERTUR S A,

EMPRESA REGIONAL DE TURISMO KUELAP S.A.-RENOM y LA EMPRESA
TURISTICA REGIONAL INKA S.A. - EMTURIN S.A.

1.4  También de conformidad con el Texto Unico Ordenado de la Ley de Bases de
la Regionalizacién a que se ha hecho mencién en el punto 1.3 del presente
contrato, algunos hoteles de propiedad de ENTURPERU S.A. fueron
transferidos a las Regiones de La Libertad, Nor Oriental del Maranén e Inka,
las que, a su vez, los transfirieron a sus respectivas empresas regionales en
calidad de aporte de capital. Es asi que actuaimente ENTURPERU S.A.,
ERTUR S A, KUELAP S A. y EMTURIN S.A., son propietarias de todos los
Hoteles de Turistas que conforman la cadena de ios Hoteles de Turistas del
Peru.

El Gobierno del Peru, en cumplimiento de lo establecido en el Decreto
Legislativo N° 674 - Ley de Promocién de la Inversion Privada, declaro de
interés nacional promocionar la inversion privada en algunas empresas de
propiedad del Estado, para lo cual establecid pautas generales dirigidas a &
impulsar dicha inversion privada, incluyendo la creacién de la Comision de v
Promocién de la Inversion Privada - COPRI como ente rector de tales
esfuerzos.

Por Resolucion Suprema N° 266-93-PCM del 02 de julio de 1993, el Gobierno
del Peru ratificé la decision de COPRI de incluir a ENTURPERU S.A. entre las
empresas de propiedad del Estado comprendidas dentro del proceso de
promocion de la inversion privada.

1.7 Por Resolucion Suprema N° 319-93-PCM del 05 de agosto de 1993, el
Gobierno del Peru ratificéd la decision de COPRI de incluir a las empresas

reglonales mencuonadas en el punto 1.3. del presente contrato, en el proceso
b de la rivada
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1.8  Por Resoluciones Supremas Nos. 266-93-PCM y 319-93-PCM, se ¢
Comité Especial de Promocién de la Inversion Prifgihue
Turistas del Peri - CEPRI Hoteles de Turistas del Perd, en a
con el objeto de ejecutar la promocién de la inversién pri
de Turistas del Peru.

1.9  Por Resoluciones Supremas Nos 481-93 y 519-93-PCM el Gobierno del Peru
ratifico el programa propuesto por CEPRI y aprobado por COPRI, para vender
y entregar en concesién todos los Activos que conforman los Hoteles de
Turistas del Pert, de propiedad de ENTURPERU S.A. y de las empresas
regionales mencionadas en el punto 1.3. del presente contrato, siguiendo un
proceso de subasta publica para la venta de Activos y para el otorgamiento de
concesiones.

1.10 Mediante Acuerdo del 21 de noviembre de 1994, COPRI aprobé la condiciones
~ del Programa dePromocion Empresarial a la transferencia de los Hoteles de
Turistas.

1.11 De conformidad con |as Bases de la Subasta Pablica Internacional para lievar
a cabo el proceso de Promocion de la Inversion Privada en los Hoteles de
Turistas del Perd, el COMPRADOR entreg6 una propuesta u oferta econémica
al CEPRI para la adquisicion de los Activos y derechos a que se refiere la
clausula tercera del presente contrato. Dicha propuesta u Oferta Econémica ha
sido seleccionada como la oferta ganadora, a la que se ha adjudicado la
Buena Pro, la misma que forma parte integrante del presente contrato como
Anexo N° 1,

SEGUNDO .- SENTIDO E INTERPRETACION DE LOS TERMINOS
EMPLEADOS EN ESTE CONTRATO Y LEY APLICABLE

Para los efectos de este contrato, los términos que aparecen dentro del mismo
tendran los significados que se determinen clara e indubitablemente del
contexto en que se encuentren. En todo caso, son de aplicacién las
DEFINICIONES contenidas en el Anexo N° 2. 2l

Sin perjuicio de lo establecido en el punto 2.1 de esta clausula, el presente
contrato se ejecutara de buena fe, segun los términos redactados en este
documento, sin tergiversar con interpretaciones arbitrarias el sentido recto,
propio y usual de las palabras escritas, ni restringir los efectos que
naturalmente se deriven del modo con que las partes han explicado su
voluntad y contraido sus obligaciones.

Los titulos de las clausulas del presente contrato sélo han sido incluidos como
referencia, de modo que no afectaran la interpretacion del mismo.

Para el efecto de la interpretacion, aplicacion y ejecucion del presente contrato,
j =iq_establecido en los siguientes documentos en el -&gmi%ﬁe{dﬁp'
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(1)
2.4.1 El presente contrato y sus anexos, en su caso, de%Q@Mt
por VENDEDORA y COMPRADOR.

2.4.2 Las Circulares que emita el CEPRI.

2.43 Las Bases parala Subasta Publica Internacional para la Transferencia
de los Hoteles de Turistas.

2.5  El presente contrato se regira e interpretara de conformidad con las feyes de
la Republica del Peru.

TERCERO.- DE LOS ACTIVOS OBJETO DE LA SUBASTA.

~~ 3.1 Los Activos que conforman la Unidad de Venta de los Hoteles de Turistas, que

el COMPRADOR adquiere conforme a lo establecido en el punto 5.1 de ia

clausula quinta del presente contrato, son todos aquellos bienes inmuebles,

bienes muebles, derechos sobre bienes inmuebles 0. bienes muebles, servicios

telefénicos y derechos en general, de propiedad o en poder o para el uso de

la VENDEDORA, destinados a a Actividad Hotelera, que se detallan en forma

~ taxativa en el Anexo N° 3, que constituye parte integrante del presente contrato

y podra ser insertado como parte de la escritura publica resultante, si el
COMPRADOR asi lo requiere.

El COMPRADOR declara conocer el contenido de todos los documentos que
conforman el Anexo N° 3, asi como cuales son los inmuebles, muebles,
servicios telefonicos y derechos en general que conforman la Unidad de Venta
que ha adquirido. :

En lo que respecta a los bienes inmuebles y, de ser el caso, a los derechos

reales sobre bienes inmuebies, constituye parte integrante de los mismos todo

cuanto de hecho o por derecho le corresponde, inciusive sus usos, costumbres, A
derechos de paso, servidumbres, entradas, salidas,. aires, edificaciones, 7
estructuras, instalaciones, accesorios y mejoras.

En lo que respecta a los bienes muebles y, de ser el caso, a fos derechos
reales sobre bienes muebles, queda estabiecido que el COMPRADOR
reconoce y acuerda que tales bienes y derechos le seran transferidos "donde
estan y como estan”, y que la VENDEDORA no esta emitiendo, ni mucho
menos esta obligada a emitir, declaracion alguna de otorgar garantia con
respecto a su condicion o estado.

De ser el caso, en lo que respecta a los contratos de arrendamiento o sub-
arrendamiento de bienes inmuebles, sea la VENDEDORA arrendadoera, sub-
arrendadora, arrendataria o sub-arrendataria, estan comprendidos todos los
derechos, permisos, depositos, rentas y mejoras vinculadas con tales contratos
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de arrendamiento o sub-arrendamiento. NOT.

3.5 De ser el caso, en lo que respecta a los contratos de arrendamiepto
arrendamiento de bienes muebles, sea la VENDEDORA arrend
arrendadora, arrendataria o sub-arrendataria, estadn comprendidos t
derechos, permisos, depositos, rentas y mejoras relacionados c
contratos de arrendamiento o sub-arrendamiento.

3.6 De ser el caso, estdn comprendidos dentro de los activos a que se refiere el
punto 3.1 de la presente clausula tercera, aunque expresamente no se
especifique asi en el Anexo N° 3 cualquier reclamo o proceso judicial -
contencioso o no- que exista a la fecha de entrega de activos a que se refiere
el punto 6.1.8 de la clausula sexta de este documento, en refacidon a los activos
a que se refiere el punto 3.1 de la presente clausula tercera.

—~ La VENDEDORA cedera en favor del COMPRADOR todos sus derechos y
acciones sobre tales reclamos o procesos judiciales, suscribiendo al efecto los
documentos que sean necesarios

3.7 Estan comprendidos dentro de los activos a que se refiere el punto 3.1 de la
presente clausula tercera, aunque expresamente no se especifique asi en el
Anexo N° 3., todos ios derechos que posea la VENDEDORA en virtud o de
conformidad con todas las garantias, declaraciones y manifestaciones de
respaldo que realicen los proveedores, fabricantes y contratistas con respecto
a los productos vendidos o a los servicios brindados a la VENDEDORA para
la Actividad Hotelera, que guarden relacion directa con los activos a que se
refiere el punto 3.1. de la presente clausula tercera.

Estan comprendidos dentro de los activos a que se refiere el punto 3.1 de la
presente clausula tercera, aunque expresamente no se especifique asi en el
. Anexo N° 3, todos los contratos de suministro de energia eléctrica, agua y
- Zt'-_‘.‘j desague que las diversas empresas de servicios publicos brinden a la Unidad
=) de Venta de Hoteles de Turistas que ha adquirido el COMPRADOR.

CAQ

Estan comprendidos dentro de los activos a que se refiere el punto 3.1 de la
presente clausula tercera, todos los contratos y convenios relacionados con la
conduccién de la Actividad Hotelera, vinculados a dichos Activos, cuya relacion
aparece en el Anexo N° 3.

CUARTQ.- ACTIVOS EXCLUIDOS

41 Queda expresamente establecido por las partes que ademas de los Activos
taxativamente detallados en el Anexo N° 3 y de los Activos o derechos
especificados en los puntos 3.4 al 3.9 inclusive de la clausula tercera del

[L presente documento, no conforman la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas
/' que el COMPRADOR ha adquirido, otros Activos, bienes o derechos. Sin
perjwcuo de ello especificamente no estan incluidos dentro de la transferencia

CEPH! HOIELES DE TUR!STAS
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de Activos, ios siguientes Activos, bienes y derechos:

4.1.1 Convenios y Contratos. Cualquier convenio o contrato
relacion con los Activos incluidos y que no esté
especificamente en la ctausula tercera del presente contrato como parte
integrante de los Activos objeto de la subasta.

4.1.2 Cuentas. Cuentas por cobrar, saldos de caja y bancos y los gastos pre-
pagados por la VENDEDORA.

4.1.3 Reclamos, Procesos Judiciales. Cualquier proceso judicial o reclamo
entablado por la VENDEDORA relacionado con los Activos Excluidos o
con su Actividad Hotelera, que no guarde relacién con los Activos objeto
de la subasta. . ' '

a 4.1.4 Libros y Registros. Todas las declaraciones de impuesto a la renta,
impuesto general a las ventas, impuesto predial y, en general,
declaraciones de cualquier tipo de impuesto; asi como recibos ©
comprobantes de pago por impuestos, documentos societarios, libros
contables y financieros, registros bancarios y financieros, registros de
existencias y libros y registros contables o societarios en general. De
ser el caso y a solicitud y por cuenta del COMPRADOR, la
VENDEDORA podra facilitar a aquél copia simple de los libros, registros
ylo documentos societarios, contabies, financieros o tributarios que le
solicite. La VENDEDORA puede negarse a facilitar tales copias en caso
de considerar que la informacion solicitada no guarda relacién alguna
con los Activos objeto de |la subasta.

4.1.5 Obras de Arte. Todas las pinturas, esculturas y otras obras de arte de
propiedad de la VENDEDORA, ya sea se encuentren dentro de los
Activos objeto de la subasta o adheridos a los mismos, salvo que no
puedan ser retiradas sin causaries dano.

En el Anexo N° 7 que forma parte integrante del presente contrato y que
podra ser insertado como parte de la escritura publica resultante si el
COMPRADOR asilo requiera, se establece larelacién de Obras de Arte
de propiedad de la VENDEDORA, que seran retiradas de la Unidad de
Venta que ha adquirido el COMPRADOR.

Cualquier Obra de Arte que aparezca en el(los) Inventario(s) que
conforma(n) el Anexo N° 3 se entendera como Activo Excluido en caso
de aparecer dentro de la relacién a que se refiere el Anexo N° 7.

4.1.6 Cualquier otro Activo, bien o derecho no descrito en la clausula 3.1, se
ﬁ entendera excluido. :

CEPRI HOTELES DE TURISTAS
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QUINTO.- DEL OTORGAMIENTO DE LA BUENA PRO At COMPRADO

51 Conforme a las Bases para la Subasta Publica Internacional para la
Transferencia de los Hoteles de Turistas, en el acto de la subasta se otorgé al
COMPRADOR la Buena Pro para la adquisicién de la Unidad de Venta de los
Hoteles de Turistas que aparecen del Acta Notarial de la Subasta cuya copia
certificada es parte integrante del presente contrato como Anexo N° 4. La
Buena Pro le fue otorgada al COMPRADOR en virtud a su Oferta Econdmica
que también es parte integrante del presente contrato como Anexo N° 1.

52 La Unidad de Venta de los Hoteles de Turistas que et COMPRADOR ha
adquirido conforme a lo expresado en el punto 5.1 de la presente clausula
quinta, esta conformada por todos los Activos detallados en el Anexo N° 3, asi

& como los Activos detallados en el puntos 3.4 af 3.9 inclusive de la clausula
tercera de este documento.

SEXTO.- - DE LA FORMALIZACION DE LA ADQUISICION EFECTUADA
POR EL COMPRADOR ‘

6.1  Elcontrato de compra-venta entre VENDEDORA y COMPRADOR ha quedado
celebrado al momento en que CEPRI otorgé al COMPRADOR la Buena Pro
en la Subasta Publica Internacionai para la Transferencia de los Hoteles de
Turistas. Dicha Buena Pro le fue otorgada al COMPRADOR al haber sido su
Oferta Econ6mica la mayor por la compra que ha efectuado de la Unidad de
Venta de Hoteles de Turistas a que se ha hecho mencién en el punto 5.1 de
la clausula quinta de este documento. En consecuencia, es necesario
formalizar por escrito las obligaciones que se han generado entre
VENDEDORA y COMPRADOR como consecuencia de la compra-venta que
han efectuado, lo que se verifica de conformidad con los términos que —
posteriormente se indican en esta misma ciausula. oy

Por lo tanto, la VENDEDORA acepta venderie al COMPRADOR y este acepta
comprarle, los bienes muebles e inmuebles materia de la subasta, en las
condiciones siguientes, siendo aplicables a dicha venta las condiciones
dispuestas en este contrato::

6.1.1 ‘Precio de Compra. El precio de compra a cargo del COMPRADOR
por la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que ha adquirido, es el
monto efectivo, expresado en délares de los Estados Unidos de
América, que éste ha sefalado en su Oferta Econdmica que forma
parte del presente contrato como Anexo N° 1.

6.1.2 Pago del Precio de Compra. El precio de compra a que se refiere el
unto 6.1.1 de la presente clausula sexta debera ser pagado por el

D,
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COMPRADOR de Iz siguiente manera:
6.1.2.1 Cuota inicial:

El 30% | precio de compra, cuya suma liquida se expresa
en el Anexo N° 1 a que se ha hecho referencia en el punto
6.1.1., sera pagado en la Fecha de Cierre.

Dicho pago sera efectuado por el COMPRADOR de
conformidad con las instrucciones que al efecto le impartira
el CEPRI, dentro del plazo establecido para que se
produzca la Fecha de Cierre a que se refiere el punto 6.1.3
de la presente clausula sexta.

6.1.2.2 Saldo:

El saldo de precio de compra, que equivale al 70 % del
precio de compra, cuya suma liquida se expresa en el
Anexo N° 1 a que se ha hecho referencia en el punto
6.1.1., serd pagado en el plazo de cinco (5) anos,
mediante la cancelacion de diez (10) cuotas semestrales,
segn cronegrama de pagos que figura como Anexo N° 9
del presente contrato.

La moneda de pago en que se debera efectuar éste es en
dolares de los Estados Unidos de Norteamérica o en
moneda nacional al tipo de cambio de venta segun
publicacion de la Superintendencia de Banca y Seguros
vigente €l dia del pago.

Se deja constancia que para el pago del saldo del precio
de compra, la VENDEDORA esta concediendo un plazo de
gracia, mediante el cual, en el primer ano, o sea, en las
dos primeras cuotas semestrales, se cancelaran sélo los
intereses devengados durante ese periodo.

El COMPRADOR, en cualquier momento del contrato,
podra hacer prepagos parciales o totales de las cuctas
pendientes, debiendo pagar el capital adeudado mas los
intereses hasta el dia de pago, inclusive. Si se diese este
caso, se liberaran las garantias correspondientes en un
plazo breve.

6.1.2.3 Intereses Compensatorios:

e e El saldo de precio de compra devengard una tasa de
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interés equivalente a la tasa LIBOR a 180
La tasa LIBOR sera la estableci
que se recibe en Lima a las 4T
correspondiente al inicio del semeMyara
como fecha de inicio de! primer semestre, la de la fecha de
cierre. Dicha tasa sera cobrada al vencimiento de cada
cuota semestral, ya sea que se trate de cuotas en el
periodo de gracia o no.

La moneda de pago en que se debera efectuar éste es en
dolares de los Estados Unidos de Norteamérica o en
moneda nacional al tipo de cambio de venta segun
publicacién de la Superintendencia de Banca y Seguros
vigente el dia del pago.

- 6.1.2.4 Intereses Moratorios:

Queda expresamente pactado que por cualquier demora
en que incurra la compradora, el pago de las cuotas
devengara adicionalmente al interés compensatorio
pactado, un interés moratorio equivalente a las tasas
fijadas por el Banco Central de Reserva del Peru, el mismo
que se aplicara por cada dia de atraso. La aplicacion de
dicho interés sera automaética, no siendo necesaria [a
intimacién previa al deudor, ya que el simple hecho de no
pagar su cuota al vencimiento, lo hara incurrir en mora, sin
perjuicio de la aplicacion de lo pactado en las demas
clausulas de este contrato.

Todos los pagos, excepto el de la cuota inicial, se haran a
través de la entidad bancaria elegida por COFIDE, segun
aviso de cobranza que dicha entidad emitird. La entidad

'f%zn S bancaria efectuara la cobranza de las cuotas, Ia
AL g4 administracion de las garantias y demas tareas
R identificadas en el presente contrato. De ahora en adelante
se le denominard EL BANCO.

vann

O
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La moneda de pago en que se debera efectuar éste es en
dolares de los Estados Unidos de Norteamérica o en
moneda nacional al tipo de cambio de venta segun
publicacién de la Superintendencia de Banca y Seguros
vigente el dia del pago.

6.1.3 Fecha de Cierre. La Fecha de Cierre, esto es, el dia y hora
establecidos para el pago de la cuota inicial a que se refiere el punto
6.1.2.1 de la presenta clausula, por la Unidad de Venta que ha

uirido el COMPRADOR, se producird entre los quince (15) y
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cincuenta (50} dias calendario posteriores a la
de la Buena Pro. Al efecto el CEPRI no
COMPRADOR las correspondientes instruccioneha
determinacion de la Fecha de Cierre y los instrumentos o modalidades
mediante los cuales se efectuara el pago.

6.1.4 Resoluclén de Contrato. El presente contrato de compra-venta
quedara automaticamente resuelto de pleno derecho, sin necesidad de
declaracion judicial o extra-judicial al respecto, en la hipotesis que el
COMPRADOR no pague el precio a su cargo con arreglo a las
clausulas 6.1.1, 6.1.2 y 6.1.3 del presente contrato.

De producirse la resolucién, el CEPRI procedera de conformidad con
el punto 7.3 de las Bases para la Subasta Publica Internacional para
la Transferencia de los Hoteles de Turistas y, en consecuencia,

—_ ejecutara de inmediato la Fianza de Validez y Vigencia de la Oferta
Econdmica y, de considerarlo conveniente, otorgara la buena pro de
la Subasta al Postor que haya presentado la siguiente Oferta
Economica mas alta. |

En todo caso, lo expuesto en este punto se entiende sin perjuicio que
tanto la VENDEDORA como CEPRI, ejerciten cualquier otro derecho
que les pudiera asistir en virtud al incumplimiento del COMPRADOR.

Sin perjuicio de lo expuesto y si asi fuere el caso, en la eventualidad
que no procediese la resolucion del contrato por haberse cancelado
mas del 50 % del precio de compra, la VENDEDORA estara facultado
para proceder a ejecutar las garantias reales y personales que mas
adelante se detallan.

6.1.5 Suscripcion del presente contrato. De conformidad con el punto 4.2
de las Bases para la Subasta Publica Internacional para la @
Transferencia de los Hoteles de Turistas, el COMPRADOR ha suscrito
y entregado al CEPRI con anterioridad a la fecha de la Subasta, cinco
(5) ejemplares del presente contrato.

El presente contrato adquiere plena vigencia a partir del momento en
que el CEPRI le otorga la Buena Pro al COMPRADOR, de
conformidad con lo establecido en el punto 5.1 de la clausula quinta
‘de este documento.

Uno de los ejemplares del contrato a que se refiere el primer parrafo
del presente punto 6.1.5 le serd devuelto al COMPRADOR,
debidamente suscrito por la VENDEDORA, dentro de los tres (3) dias
habiles de la Fecha de Cierre, a fin que el COMPRADOR proceda a
solicitar al Notario Publico, su elevacion a Escritura Publica, asi como
la inscripcion registral que sea pertinente. Los gastos notariales,
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CEPRI un testimonio con los datos de la mscnpdl'ob
hipotecas, a lo sumo dos dias habiles antes de que vzgfﬁ -
vigencia de la fianza de validez y vigencia de la ofe conomica a
que se refiere et Anexo N° 4 (b) de las Bases.

6.1.6 Transferencia de la propiedad de los bienes inmuebles Lla
transferencia de la propiedad de los bienes inmuebles que el
COMPRADOR esta adquiriendo y que estan detallados en el Anexo
N® 3, se producird en favor de éste al momento de adjudicarsele |a
Buena Pro conforme a lo establecido en el punto 6.5 de las Bases
para la Subasta Publica Internacional para la Transferencia de los
Hoteles de Turistas y en la cldusula quinta del presente contrato.

—~ E! riesgo por el deterioro, destruccion o pérdida total o parcial de los
bienes inmuebtes a que se refiere el presente punto 6.1.6, pasara al
COMPRADOR al momento de su entrega conforme a lo establecido
en el punto 6.1.8 de la presente clausula.

Sin perjuicic de lo establecido en el parrafo que antecede, el riesgo se
entendera transferido al COMPRADOR si habiendo sido notificado por
el CEPRI para la entrega de los bienes inmuebles, no concurre en la
fecha sefalada o no suscribe el acta de entrega respectiva. En este
extremo, es de aplicacion el articulo 1568 del Codigo Civil.

6.1.7 Transferencia de la propiedad de los bienes muebles. la
transferencia de propiedad de los bienes muebles que el

COMPRADOR esta adquiriendo y que estan detallados en el Anexo

N® 3 se producird en favor de éste cuando la VENDEDORA le haga

entrega o tradicién de los mismos. La entrega o tradicion se
entendera efectuada a la suscripcion del acta de entrega notarial a '?
que se refiere el punto 6.1.8 de la presente clausula sexta.

Sin perjuicio de fo establecido en el parrafo que antecede, el riesgo se
entendera transferido al COMPRADOR si habiendo sido notificado por
el CEPR! para la entrega o tradicion de los bienes muebles, no
concurre en la fecha sefalada o no suscribe el acta de entrega

- respectiva. En este extremo es de aplicacion el articulo 1568 del
Cddigo Civil.

6.1.8 Entrega de Activos. Tanto los bienes inmuebles como los bienes
muebles que el COMPRADOR ha adquirido conforme a los términcs

del presente contrato, le seran entregados en el lugar, dia y hora a
determinarse y comunicarse por escrito por el CEPRI, segun
cronograma establecido en forma conjunta a mas tardar dentro de las
las 72 horas siguientes a ta Fecha de Cierre. La entrega se realizara
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mediante acta o actas de entrega con interve
en las cuales se especificara cuales son los b
estan entregando asicomola conformidad de Ios N

el(los) inventario(s) que obran como Anexc N°3.

SETIMO.- OBLlGAClONES DE LA VENDEDORA
7.1 Son obligaciones de la VENDEDORA las siguientes:

7.1.1  Entregar al COMPRADOR a la suscripcion del acta de entrega a que
se refiere el punto 6.1.8 del presente contrato, todos los Activos que
conforman la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que aquéi ha
adquirido.

7.1.2 Enlo que respecta al(los) bien(es) inmueble(s) que esta adquiriendo
el COMPRADOR y a que se refiere la clausula quinta del presente
contrato, entregarselo(s) a aquél libre(s) de todo poseedor u ocupante,
salvo que el(los) inmueble(s) se estén transfiriendo con arrendatarios
0 con terceros poseedores, conforme al Anexo N° 3.

7.1.3 Entregar ia Unidad de Venta de Hoteles de Turistas con todos sus
servicios pagados. En todo caso, si la Fecha de Cierre no coincide
con la fecha de vencimiento del pago de tales servicios, cualquier
cuota o cualquiera de esos pagos que deban realizarse con respecto
al periodo en el cual tiene lugar la Fecha de Cierre, seran de
responsabilidad del COMPRADOR.

7.1.4 En caso de contratos de arrendamiento de bienes muebles o
inmuebles ‘en los que la VENDEDORA tenga la calidad de
arrendadora, ésta podra cobrar la renta a su favor unicamente hasta é’
inclusive el periodo anterior a la Fecha de Cierre.

Entregar al COMPRADOR una relacion de las reservas de
habitaciones y de servicios hoteleros en general a ser utilizados a
partir inclusive del dia siguiente de 1a fecha de entrega de activos a
que se refiere el punto 6.1.8 de la cladusula sexta de este contrato, asi
como el dinero pagado por tales reservas. Esta obligacion debera ser
“cumplida al momento de la suscripcion de la(s) acta(s) de entrega a
que se refiere el punto antes mencionado.

Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato o
escritura publica sean necesarios para lograr la inscripcion registral a
nombre del COMPRADOR de los bienes muebles e inmuebles que

L}/,‘ esta adquiriendo.
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DE EL/LOS ORIGINAL(ES) Y
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NI DE SU OPERADOR

SOMOS A&D ASOCIADOS S.A., LA TECNOLOGIA HECHA IMAGEN







OCTAVO.- OBLIGACIONES DEL COMPRADOR

8.1  Son obligaciones del COMPRADOR (as siguientes:

8.1.1  Pagar el total de| precio a su cargo, conforme a o estag‘ecz o-en-as
clausulas 6.1.1 , 6.1.2y 6.1.3

8.1.2 Recibir de la VENDEDORA todos los bienes gque constituyen ia
Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que ha adquirido, debiendo
al efecto suscribir el acta de entrega notarial a que se refiere el punto
6.1.8 del presente contrato.

8.1.3  Asumir el pago de todos los servicios a que esta sujeta la Unidad de
Venta de Hoteles de Turistas que ha adquirido. Dicha asuncion sera
o a partir, inclusive, de la Fecha de Entrega en adelante. En todo caso,
si la Fecha de Entrega no coincide con la fecha de vencimiento de los
pagos relacionados con tales servicios, seran de carge del
COMPRADOR los pagos gue deban realizarse con respecto al periodo
actual en el que tiene lugar la Fecha de Entrega.

8.1.4  De ser el caso, asumir, a partir de la Fecha de Entrega, el pago de la
renfa en todos los contratos de arrendamiento de bienes muebies o
inmuebles en los que la VENDEDORA tenia la calidad de
arrendataria. Asi, si la Fecha de Entrega no coincide con la fecha de
vencimiento del pago de la renta por tales contratos, sera de su cargo
el pago de dicha renta por el periodo actuai en el cual tiene lugar la
Fecha de Entrega.

Gestionar y obtener {as correspondientes licencias de funcionamiento,
registros ante las autoridades pertinentes, permisos en general, etc.,
para lograr que |a Actividad Hotelera que va a desarrollar en relacion
a ta Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que ha adquirido
pueda(n) operar normalmente y sin interrupcion alguna.

A

De ser el caso, el COMPRADOR se compromete a realizar sus
mejores esfuerzos para lograr la cesién de la posicion contractual de
los contratos a que se refiere las cldusulas 3.8 y 3.9 de la clausuta
tercera del presente documento.

De ser el caso y en funcion a los Compromisos de Inversion
consignados en su Oferta Economica que obra como Anexo N°1,
invertir las sumas de dinero a que se ha obligado en los plazos
indicados en dicha Oferta Econdmica.

Asimismo, et COMPRADOR se obliga a presentar el 31 de diciembre
~ de cada afio, el programa de realizacion de inversiones a la
o« VENDEDORA vy a ta Direccion Nacional de Turismo del Ministerio de
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internacionales - MITINC!.

Ei COMPRADOR se compromete a solicitar
cumplimiento del compromiso de inversién al 31 g diciembfe dé cada
ano. Dicho servicio debera ser brindado por una firma auditora de
reconocido prestigio internacional que no preste servicios ni a la
VENDEDORA ni al COMPRADOR. Los honorarios correspondientes
seran asumidos por el COMPRADOR.

En caso de incumplimiento en los aicances propuestos en ia Oferta
Econémica respecto de los Compromisos de Inversién, la Direccion
Nacional de Turismo aplicara al COMPRADOR la penalidad a cargo
de éste que sera de US$ 100,000 mensuales hasta el total
cumplimiento del compromiso de inversion.

En cualquier caso, el COMPRADOR debera invertir {o necesario para
que el o los Hoteles de Turistas que ha adquirido operen como
establecimientos de hospedaje en los plazos y ia categorizacion
establecidos en el Anexo N° 8 que forma parte integrante de este
contrato, salvo que la estructura del Hotel o el area del terreno no se
lo permita. Para el efecto de lo establecido en esta parrafo, debera
tenerse en cuenta los requisitos y demas condiciones que establece
el Reglamento de Establecimientos de Hospedaje aprobado por
Decreto Supremo N°12-94 - ITINCI.

En caso que el COMPRADOR decida transferir el o los Hoteles que
ha adquirido, debera comprometer al tercer adquiriente a asumir las
obligaciones establecidas en la presente clausula. En caso se decida
transferir la Unidad de Venta ésta debera ser notificada con una
anticipacién de quince (15) dias calendario a la VENDEDORA.

El COMPRADOR esta obligado a respetar las reservaciones que se
hubiesen efectuado y pagado conforme a lo establecido en la clausuia
15.1.

Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato ©
escritura publica sean necesarios para lograr la inscripcion registral a
su nombre de los bienes muebles e inmuebles que esta adquiriendo.

El COMPRADOR &estd obligado a contratar, a plazo
indeterminado sujeto a periodo de prueba de tres (3)
meses, a los ex-trabajadores de la VENDEDORA que laboraron en la
Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que el COMPRADOR ha
adquirido.

El Anexo N° 5 que forma parte integrante del presente contrato y que
h.ser insertado como parte integrante de la escritura publica
E CEPA! HOTELES DE TUHISTASV
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resultante, si el COMPRADOR asi lo requiere, contiene iafelacion de
los Ex-trabajadores de la Unidad de Venta que el COMPRADOR ha /
adquirido, los cuales tendra gue contratar.

8.1.11 Tomar un seguro a favor de LA VENDEDORA, a su costo, que
cubra la pérdida o destruccion total o parcial de la Unidad
de Venta, o los activos que la conforman, por incendio y lineas aliadas
y obras civiles, tales como incendio propiamente dicho, huelgas,
conmocién civil, dafio malicioso, terrorismo, vandalismo, terremoto,
corto circuito, incendio en aparatos eléctricos o electronicos, dafos por
agua, etc., asi como robo y/o asalto, responsabilidad civil extra
contractual y/o patronal y lucro cesante.

Etmonto asegurado a favor de LA VENDEDORA debera ser suficiente
para cubrir el valor de reposicion de los activos.

NOVENO.- LIMITACION DE LA ACTIVIDAD HOTELERA A CARGO DE LA
VENDEDORA

9.1 La VENDEDORA se ha obligado, a partir de la fecha de la adjudicacion de la
Buena Pro por el CEPRI Hoteles de Turistas del Per(l, a no hacer o efectuar
las siguientes acciones:

8.1.1  Contratar nuevos trabajadores para la Unidad de Venta de Hoteles de
Turistas que el COMPRADOR ha adquirido.

8.1.2 Disponer el aumento de algun sueldo, salario o remuneracion en
general, asi como la modificacion en las condiciones de trabajo o
beneficio laboral de cualquier indoie, en favor de los trabajadores gue
laboran en la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que el “3
COMPRADOR ha adquirido, salvo disposicion legal en contrario.

8.1.3 Celebrar o modificar convenios colectivos o acuerdos celebrados con
sus trabajadores.

914 Celebrar cualquier contrato de arrendamiento, ya sea como
arrendadora o arrendataria, sobre bienes muebles o inmuebles, que
estan relacionados con la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que
el COMPRADOR esta adquiriendo, o con ios Activos o derechos que
conforman aquéetia(s).

89.1.6 Transferir, ceder, donar, vender, gravar, disponer, dar en uso,
usufructo, habitacién, comodato, enajenar o en general realizar
cualquier clase de acto que de alguna manera limiten o perturben la
propiedad o la posesién de cualquiera de los bienes que conforman
la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas adquirida por el
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10.1

COMPRADOR.

9.1.7 Celebrar o modificar un contrato o convenio al qlie estén ,s’hjetos u
obligados los bienes o derechos que conforman la Unidad de Venta
de Hoteles de Turistas que el COMPRADOR ha adquirido.

9.1.8  Celebrar o modificar un contrato o convenio que guarde relacion con
la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que el COMPRADOR ha
adquirido, o con los Activos que conformen aquélla(s).

9.1.9  Cobrar rentas adelantadas, salvo los pre-pagos por reservaciones de
alojamiento a ser usados dentro de los treinta (30) dias calendario
siguientes a la fecha del pre-pago.

En caso suceda cualquier evento contempiado en ias clausulas 9.1.1
al 9.1.8 por una orden administrativa, legal o judicial, la VENDEDORA
debera notificar el hecho dentro de los dos (02) dias habiles de
conocido éste.

DECIMO.- CARGAS Y GRAVAMENES

La VENDEDORA declara que, a {a Fecha de Cierre, todos los bienes muebiles
e inmuebles que estd dando en compra-venta al COMPRADOR,
especificamente los bienes muebies e inmuebles detallados en el Anexo N° 3,
se encuentran libres de toda carga, gravamen, medida judicial, medida extra

judicial o medida cautelar, que puedan limitar o restringir su dominio,

obligandose en todo caso a la eviccién y saneamiento que manda la ley.

La VENDEDORA declara que, a la Fecha de Cierre, a su leal saber y
,;' ' entender, no existe orden judicial, coactiva, administrativa, municipal, regional

o de cuaiquier otra indole que pueda afectar a cualquiera de los Activos que
ha dado en venta al COMPRADOR, salvo en el caso indicado en la Circular
CEPRI 01-95. Igualmente declara la VENDEDORA, también a su leal sabery
entender, que no conoce existan hechos que puedan ocasionar 6rdenes como
las mencionadas en este punto. En todo caso, el COMPRADOR declara
conocer toda la informacién relativa a la VENDEDORA, a su Actividad Hotelera
en general y a sus Activos, que estuvo a su disposicion en la Sala de Datos.
Si no hizo use de la Sala de Datos, el COMPRADOR declara que tuvo acceso
a ella y que si no accedidé a la misma lo fue por propia voluntad.

Ei COMPRADOR dectara conocer que los Activos que ha adquirido,
especialmente los bienes muebles e inmuebles detallados en este contrato y
sus,anexgs, le han sido transferidos “en donde estdn y como estan”, y que la

,VENBEDORA no se hace responsabie en caso que dichos Activos no sean
“idéneas para ser destinados a la Actividad Hotelera.
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. 7
En lo que respecta a la venta del o los inmuebles, |a transferencia es/ad-
corpus.

/
Vo
10.4 La VENDEDORA declara que toda informacion relacion&@& %]ngENL
muebles e inmuebles es cierta y valida, acordando las partes hacersé-mutua
y reciproca concesion por cualquier diferencia, ya que se encuentran de
acuerdo en la cosa y el precio de compra pactado.

DECIMO PRIMERO.- DECLARACIONES Y GARANTIAS DEL
COMPRADOR

El COMPRADOR reconoce que celebra el presente contrato sobre la base de las
> declaraciones y garantias que a continuacion se sefialan:

11.1  Que acepta todos los términos y condiciones de las Bases para la Subasta
Publica Internacional para la Transferencia de los Hoteles de Turistas.

11.2 Que no ha basado su decision de comprar la Unidad de Venta de Hoteles de
“Turistas en documentos, material, informacion, comentario o sugerencia de |a
VENDEDORA, del CEPRI, de los asesores del CEPRI o de! Gobierno del Peru
o de cualquier dependencia de éste, incluidos sus funcionarios y asesores.

11.3 Ei COMPRADOR declara y garantiza a la VENDEDORA que es responsable
de todas y cada una de las obligaciones a su cargo contenidas en el presente
contrato.

El COMPRADOR reconoce haber efectuado por si mismo o a través de

3\ Personas autorizadas por &l para tal efecto, la revision de los libros, titulos de 4
%)\ propiedad, certificados de gravamenes y de propiedad, registro, activos, J
. v instalaciones, propiedades, equipos, concesiones, contratos, declaraciones

/- tributarias y documentos relativos a procesos judiciales y procedimientos

"¢ administrativos que pudieran existir, con la diligencia considerada necesaria,

con el objeto de determinar la real y verdadera situacion de los Activos y
derechos que esta adquiriendo.

De ser el caso, ef COMPRADOR garantiza que ha recibidc todas las
autorizaciones societarias necesarias con el objeto de suscribir el presente
contrato. La suscripcion y entrega del presente contrato por parte del
COMPRADOR, la ejecucion de todos los términos y condiciones contenidos
en el mismo y todas las obligaciones aqui contempladas, han sido

- debidamente autorizadas mediante los actos societarios exigidos, de ser el
caso, por los estatutos sociales del COMPRADOR vy por las leyes y normas
l [ del pais de su constitucion.
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11.6 EICOMPRADOR declara y garantiza que se encuentra pie
y en capacidad de asumir las obligaciones usuales enﬁ
actividades mercantiles en todas las jurisdicciones en que
sea necesaria, ya sea por ia naturaleza de las actividades
fos bienes.

11.7 ElI COMPRADOR declara y garantiza que en el pais en que se encuentra
constituido o donde tenga su sede principal de negocios, no existen exigencias
legales que le obligue a obtener autorizaciones adicionales a aguéilas
presentadas con su oferta, para la celebracion de este contrato y su ejecucion.

11.8 El COMPRADOR declara y garantiza que no existen disposiciones legales,
judiciales, estatutarias, convencionales, sentencias no ejecutadas o
disposiciones de otro tipo que le impidan celebrar y/c ejecutar el presente
contrato.

11.9 EICOMPRADOR se encuentra en capacidad de asumir todas las obligaciones
que se deriven de la suscripcién de este contrato. Por tanto, una vez que éste
entre en vigencia, las obligaciones contenidas en el mismo le seran legaimente
exigibles.

11.10 EI COMPRADOR asume la responsabilidad por la exactitud vy
veracidad de las declaraciones y garantias que ha formulado en
esta clausula.

11.11 Otorgamiento de garantias reales y personales por el saldo del precio de
compra:

El COMPRADOR y/o sus accionistas (segun estan identificados en la
introduccion de este contrato) constituyen en favor del la VENDEDORA todas
las siguientes garantias reales y personales, las mismas que garantizan el

™ é %, pago del saldo de precio de compra asi como el cumplimiento de todas y cada
i w‘ una de las obligaciones pactadas y/o derivadas del presente contrato:

11.11.1 Fianza Bancaria:

EI COMPRADOR entregara una Fianza Bancaria, a la Fecha de Cierre
emitida por un banco local o un sindicato de bancos locales; o, un
stand by letter of credit, emitido por un banco de! exterior debidamente
confirmada por un banco local o un sindicato de bancos locales. Los
bancos indicados seran ios consignados en el Anexc N° 7 de las
Bases.

Esta garantia sera emitida en favor de la VENDEDORA y/o COFIDE
...y[o EL BANCO, por un monto equivalente al 10 % del saldo de precio
de tompra consignado en el punto 6.1.2.2. de la clausula sexta.
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La garantia bajo esta modalidad, se deberd mant
mientras exista saldo por pagar. En todo caso, a
COMPRADOR, el documento que contenga la garantia debera ser
renovable obligatoriamente cada afo y se iré reduciendo en funcion
al saldo del financiamiento, manteniendo siempre la misma proporcion
del 10 % sobre el saldo adeudado.

Los indicados documentos tendran como fecha de vencimiento, 15
dias adicionales al periodo anua! por el que se emitan y garantizaran
el fiel cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones
emanadas del contrato de compra-venta, de conformidad al modeio
que como Anexo N° 10 6 10-A, segun el caso, forma parte integrante
de este contrato.

Dicha garantia sera solidaria, incondicional, irrevocable y de ejecucion
inmediata, a simple requerimiento notarial, sin explicacién de causa,
de alguno de los beneficiarios, ante cualquier incumplimiento del
COMPRADOR, ya sea por falta de pago de una o mas de las cuotas
adeudadas o de cualesquiera de las obligaciones pactadas.

11.11.2 Hipoteca Legal sobre los Bienes inmuebles Adquiridos:

Sin perjuicio de la garantia ya constituida y que antecede, con el fin
de garantizar el pago del saldo de precio, el COMPRADOR otorga en
favor de la VENDEDORA y/o COFIDE, PRIMERA Y PREFERENTE
HIPOTECA hasta ia suma y sobre los bienes inmuebles a que se hace
mencién en el Anexo N° 3 que forma parte del presente contrato. en
el cual se describen las areas, linderos, medidas perimetricas,
descripcion especifica y demas caracteristicas.

La(s).hipoteca(s) garantiza(n) todas y cada una de las obligaciones del
contrato y, en especial, el pago de las cuotas dei financiamiento, sus
intereses y demas gastos, ya sea que se hayan realizado o los que se
originen como consecuencia de la ejecucion.

Las indicadas garantias reales se extienden a las construcciones,
derechos terrenos, porcentajes de copropiedad y zonas comunes, Si
las hubiere; y, todo lo que por hecho y por derecho pueda
corresponderies.

Los inmuebles entregados en hipoteca se encuentran libres de
gravamenes, cargas, embargos o cualquier otra obligacion que limite
o restrinja su dominio o libre disposicién, obligandose ios propietarios

a efectuar el saneamiento por eviccion que sea correspondiente.
"}{{ ml..as garantias hipotecarias podran ser sustituidas por otras garantias
: mﬁmecanas de las mismas caracteristicas y cua}l;tc}jateess piﬂiﬁ@[g’s
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autorizacion de COFIDE, en funcidn a la reduccion del capital/del
saldofinanciado, determinandose su valor con los mismos parametros
utilizados para {a constitucion de las garantias iniciales.

El COMPRADOR vy/o los propietarios deberan asegurar el (los)
inmuebles que otorgan en garantia en una Compania de Seguros a
satisfaccién de COFIDE. La péliza debera contemplar por lo menos los
riesgos de incendio, terremoto y lineas aliadas, siendo COFIDE guien
determinara finalmente la extensidon de la cobertura. Si el
COMPRADOR y/c los propietarios no asegurasen el(los) inmueble(s)
0 no endosasen la poliza en favor de la VENDEDORA y/o COFIDE
dentro de los cinco (05) dias habiles siguientes a la fecha de cierre,
se daran por vencidos los plazos y se procedera a la ejecucion de
todas las garantias.

Sin perjuicio de su derecho de ejecutar las otras garantias, en caso
que el COMPRADOR deje de pagar tres cuctas o mas, sucesivas o
altemadas, LA VENDEDORA o COFIDE o EL BANCO,exigiran qgue se
les pague lo adeudado en un plazo de 24 horas. Caso contrario,
podran dar por vencidos los plazos y proceder a cobrar todo 0
adeudado, mediante la ejecucion de {a garantias hipotecarias a gue se
hace mencién en el punto 11.11.2 y la clausula adicional.

11.12 Otros Compromisos del COMPRADOR:

E! COMPRADOR se compromete a hacer sus mayores esfuerzos para lo
siguiente:

11.12.1 No transferir, gravar, o realizar actos de disposicién sobre los bienes
Sl \;\ muebles o inmuebles que figuran en su declaracion jurada de Activos ‘fo?y
y Pasivos entregada dentro del sobre No 1, durante e! plazo de tres
anos contados desde ia fecha de suscripcidon de este contrato. salvo
que se haya cancelado la totalidad del precio de compra. Si sucediese
uno de estos casos, se obliga a reponer bienes de la misma
naturaleza y valor, a satisfaccion de COFIDE, dentro de los 15 dias
siguientes de producido el acto. Caso contrario, se entendera como el
incumplimiento de una obligacion de hacer, io cual dara derecho a
resolver el presente contrato y ejecutar las garantias por
incumplimiento de obligacion.

11.12.2 En el caso que decida efectuar reposiciones de activos, dentro del
periodo de fos tres primeros anos de este contrato, debera dar aviso
a COFIDE con 15 dias de anticipacién; y, si se trata de activos de
tecnologia mas avanzada, en cuyo caso solo estara obligado a dar
aviso a COFIDE dentro de las 48 horas siguientes de haberse

IdO pudiendo efectuarse por parte de éste ultimo las
J;_‘ .
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11.12.3 EI COMPRADOR se compromete a utilizar los inmuebies y a%
adquiridos segun este contrato, para actividades hgt ' ;
liberado de éste compromiso si es que pasadosﬁmm
anos de realizada la adquisicion, decide prepagar la totalidad de! saldo
de precio de compra que adeude a esa fecha.

11.12.4 Obtener compromiscs irrevocables y escritos de accionistas que
representen por lo menos el 67 % del accionariado del COMPRADOR,
en el sentido que mantendran la tenencia de dicho porcentaje durante
un plazo de tres afnos contados a partir de la vigencia del presente
documento.

11.12.5 No incrementar la relacién deuda/patrimonio resuitante de la
declaracion de activos y pasivos presentada en el sobre No 1, si ella
fuese mayor de 1/1. Si a la misma fecha, la relacién fuese menor de
1/1 no podra sobrepasar dichos limites. Sifuese igual, tampoco podra
incrementar dicha relacion. En cualquier casc puede obtener
autorizacién de COFIDE para incrementar dicha reiacion.

11.12.6 Dar aviso inmediato a COFIDE de cualquier situacion que pueda poner
en riesgo la operatividad del activo adquirido en los servicios de
hospedaje, ya sea que se deriven de actividades comerciales o de
otra indole, ya sea que se trate de acciones judiciales o extrajudiciales
gue importen contingencias importantes, decisiones internas que
incrementen indices de endeudamiento, situaciones de mercado,
problemas potenciales en el sector en que desarrollan su actividad,
adopcién de acuerdos excesivamente onercsos o lesivos a los
intereses de la empresa.

11.12.7 Dar aviso de cualquier situacidén que se produzca y que perjudique 0
ponga en riesgo al COMPRADOR, derivada de acciones judiciales o A
extrajudiciales.

DECIMO SEGUNDO.- DECLARACIONES Y GARANTIAS DE LA

VENDEDORA

La VENDEDORA declara que:

A

Las propiedades o Activos mobiliarios o inmobiliarios, tangibies e intangibles,
gue son objeto de la Subasta, son de su absoluta propiedad y de su libre
disponibilidad.

Que ha cumpiido las leyes, reglamento, ordenes, mandatos y restricciones
urbanisticas del Perq, incluyendo de manera enunciativa y no taxativa, ios
referidos a la proteccién ambiental y patrimonio cultural e historico.

i:‘:‘:?ﬂ HOTELES D2 TURINTAS
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12.3 Que no existe en relacién a los Activos que ha transferido al C
accién, litigio, proceso ante los érganos jurisdiccional
procedimientos administrativos, que prohiban, se o gan &
celebracion del presente contrato y/o el cumplimiento de las Bbhgamones que
de €l emanen.

12.4 La VENDEDORA declara que se encuentra debidamente autorizada para
ceiebrar este contrato y para asumir y ejecutar las obligaciones en él
contenidas.

12.5 La celebracidn y el cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente
contrato se encuentran dentro de sus facultades y son conformes a las ieyes
y demas normas aplicables a los actos previstos en este contrato.

12.6 De acuerdo a lo dispuesto por la legislaciéon peruana, no existen requisitos que
obiiguen a la VENDEDORA a obtener autorizaciones adicionales a las que ya
tiene para celebrar este contrato y/o para cumplir con sus obligaciones.

12.7 La VENDEDORA declara que no ha otorgado opciones, derechos y/o
preferencias a persona alguna para adquirir cualesquiera de los Activos que
ha transferido al COMPRADOR.

12.8 La VENDEDORA declara gue no existe ley, reglamento, decreto, norma,
dictamen, sentencia, disposicion societaria, que afecte la libre transmision de
los Activos que ha enajenado en favor del COMPRADOR.

12.9 La VENDEDORA declara y garantza al COMPRADOR que es
responsable por fa ejecucién de todas y cada una de las obligaciones

/gfsm a su cargo, contenidas en el presente contrato.

~. }\

Fov T
b DECIMO TERCERO.-DISPOSICIONES TRIBUTARIAS

¥ De conformidad con Io establecido en el articulo 16 del Decreto Legislativo N°
776 la VENDEDORA se obliga a pagar el integro del impuesto Predial por el
ejercicio 1995, por el (cada uno de los) inmueble(s} que ha enajenado y a que
se refiere el Anexo N° 3.

Conforme al articulo 10 del Decreto Legislativo N° 776, el COMPRADOR
asumira la condicioén de contribuyente para el efecto del Impuesto Predial, a
partir dei 01 de enerc de 1996.

13.3 Es obligacion de la VENDEDORA comunicar a la(s) Municipalidad(es) dentro
de cuya jurisdiccién se encuentre el (los) inmueble(s) que ha vendido a el
COMPRADOR y a que se refiere los puntos 5.1 y 5.2 del presente contrato.
la(s) transferencia(s) que ha efectuado. En tal sentido, la VENDEDORA esta
obligada.a presentar la declaracion jurada a que se refiere el articulo 14 del

L'm!-—Perﬁ
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13.4

13.5

13.6

14.1

14.2

Decreto Legislativo N° 776.

Es también obligacién del COMPRADOR comunicar a la(s) Municipalidad(eé)
dentro de cuya jurisdiccién se encuentre el (los) inmueble(s) a que se refiere
la clausula quinta del presente contrato, la adquisicion que ha efectuado, de
acuerdo a lo estipulado en la clausula anterior.

El pago del impuesto de alcabala, conforme a lo establecido en el articulo 25
del Decreto Legislativo 776, es de cargo exclusivo del COMPRADOR.

Cualquier otro tributo directo o indirectc que afecte la transferencia de los
Activos que conforman la Unidad de Venta que el COMPRADOR ha adquirido,
seran de cargo del COMPRADOR.

DECIMO CUARTO.- DE LA FORMALIDAD A QUE ESTA SUJETO ESTE
CONTRATO

El presente contrato debera ser elevado a escritura publica. Los derechos
notariales y cualquier otro gasto que demande su elevacion a escritura
publica, siempre seran de cargo del COMPRADOR.

A efecto de lograr la inscripcion del dominio en favor del COMPRADOR
del(los) inmueble(s) que ha adquirido de acuerdo a la clausula quinta del
presente contrato, ambas partes acuerdan suscribir las minutas y escrituras
publicas resultantes. Todos los gastos que eilo irrogue ya sean notariales 0
registrales, seran de cargo absoluto del COMPRADOR.

Ademas de lo establecido en el punto 14.2 de la presente clausula, si por
mandato de ley es necesario el otorgamiento de escritura publica o de
cualquier otra formalidad para lograr perfeccionar la venta de los Activos que

' el COMPRADOR ha adquirido a la VENDEDORA, esta se obliga a prestar su

/ maxima colaboracion para el cumplimiento de tales formalidades. Cualquier

gasto que ello irrogue sera de cargo absoluto del COMPRADOR.

DECIMO QUINTO.- DISPOSICIONES VARIAS

Todo pago que la VENDEDORA haya recibido de clientes, agencias de viaje,
usuarios y publico en general, por concepto de reservaciones de habitaciones
y de servicios hoteleros en general, a ser utilizados a partir inclusive del dia
siguiente a la Fecha de Entrega, en relacién a la Unidad de Venta de Hoteles
de Turistas que ha adquirido e COMPRADOR, sera depositado por ésta en
una cuenta especial, para ser entregado al COMPRADOR a !a suscripcion del
(los) acta(s) a que se refiere la clausula 6.1.8 del presente contrato. El
COMPRADOR esta obligadc a respetar las reservaciones que se hubiesen
efectuado y pagado conforme a lo establecido en esta clausula.

Lioe —Perg
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15.2 El COMPRADOR reconoce y acepta que la VENDEDORJE
disposicion los documentos respectivos para que los revise (y asi (gt BECho)
a fin de poder tomar una decision con previo conocimiento de los bienes y las
Actividades Hoteleras. Asimismo, el COMPRADOR reconoce y acepta que
ia VENDEDORA le ha concedido la oportunidad de realizar (y asi lo ha hecho)
visitas, inspecciones, estudios y demas verificaciones de los bienes y
Actividades Hoteleras que considere necesario o apropiado para poder tomar
una decision con previo conocimiento de fos Activos, Bienes y Actividades
Hoteleras. El COMPRADOR reconoce y acepta que su decision de ceiebrar
el presente Contrato se basa exclusivamente en su propia revision e
investigacién de los Bienes y Actividades Hoteleras, asi como en las
declaraciones y garantias efectuadas por escrito otorgadas expresamente por
el VENDEDOR en virtud del presente Contrato. E| COMPRADOR reconoce
y acepta que no ha confiado en declaraciones o garantias (ya sea expresa o
implicita) que no conste en el presente Contrato, renunciando en forma
expresa a cualquier derecho que pueda tener en virtud de tal declaracion o
garantia, si existiera alguna.

15.3  Cada parte contratante notificara oportunamente a la otra parte contratante de
cualquier evento, condicion o circunstancia, que tenga lugar a partir de la
fecha del presente Contrato hasta después de la Fecha de Cierre, que
constituya una violacion o un incumpilimiento de este Contrato.

15.4 Incumplimiento:

En ia improbable eventualidad que el COMPRADOR no cumpla con su
obligacion de pagar la cuota inicial, de suscribir la escritura publica que origine P
el presente documento, no lograr la inscripcidon de las garantias hipotecarias v
A\, dentro del plazo establecido en el punto 6.1.5 de la clausula sexta del

=% presente documento, o no entregar la fianza de cumplimiento de contrato o

| “*cualquier obligacion emanada del contrato, ia VENDEDORA ejecutara ia
y ‘ “'_,/f."ﬁanza‘de validez y vigencia de la oferta econémica, sin perjuicio de iniciar las

-/ acciones civiles o penales que sean correspondientes, sin perjuicio de |o
dispuesto por €l punto 6.1.4 de la clausula sexta del presente contrato..

Sin perjuicio de lo expresado en el parrafo anterior y de manera adicional, el
COMPRADOR no cumpliese con pagar tres o mas de las cuotas
correspondientes al saldo de precio de compra, ya sea de manera alternada
0 sucesiva; o0 , incumpliese alguna otra obligacidén impuesta por el contrato,
la VENDEDORA y/o COFIDE y/o EL BANCO procederan a ejecutar todas las
garantias de acuerdo a lo estipulado en este contrato, sin perjuicio de ia
obligacién del COMPRADOR de resarcir la VENDEDORA con un monto
equivalente al 15 % de precio de compra, en calidad de dafos y perjuicios,
suma gue también esta garantizada con las garantias otorgadas.
[ﬂ También_gueda pactado que ante el primer incumplimiento o retraso en el

pago#ie-uné“sola de las cuotas, la VENDEDORA y/o COFIDE y/o EL BANCO
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estan plenamente facultados para ejecutar la fianza
necesidad de dar por vencidos los plazos o esperar el igcumplimi
tres cuotas, ya que es voluntad de las partes darle autonomia a la ejecucion
de la fianza.

DECIMO SEXTO: GARANTIA HIPOTECARIA

e e———————————

Por clausula adicional que forma parte integrante del presente contrato, el
COMPRADOR y/o sus accionistas constituyen en favor de la VENDEDORA
primera(s) y preferente(s) hipoteca(s) destinada(s) a garantizar todas y cada
una de las obligaciones del presente contrato, en especial el pago de las
cuotas del financiamiento, sus intereses y demas gastos, incluidos las costas
y costos que resulten de un eventual proceso judicial.

DECIMO SEPTIMO:  CESION DE POSICION CONTRACTUAL:

Por el presente documento, de conformidad con los articulos Nos 1435 y
siguientes del Cddigo Civil, con el expreso consentimiento del COMPRADOR
y de los propietarios de los inmuebies otorgados en hipoteca, si este fuese el
caso, la VENDEDORA cede su posicion contractual en este contrato, en favor
de COFIDE. En ese sentido, inmediatamente de terminado de suscribir este
contrato, operara fa cesiéon de posiciéon contractual en favor de COFIDE,
- entendiéndose que todos los actos a cargo de la VENDEDORA vy las
garantias constituidas, ya sea por el COMPRADOR o los propietarios , seran
realizados y se constituiran en favor de COFIDE, respectivamente, salvo
aquellos en los que se hace referencia al CEPRI, los mismo gque seran
realizados por CEPRI.

DECIMO OCTAVO- SOLUCION DE CONTROVERSIAS

Toda controversia o discrepancia respecto a ia ejecucion, interpretacion o
cumplimiento del presente contrato que no pueda ser resuelta por las partes
después de su negociacion en buena fe, por un periodo no mayor de treinta
(30) dias calendario, sera llevada a un arbitraje con la notificacién escrita por
una parte a la otra para acogerse a la presente cldusula. Cada parte tiene la
obligacién de nombrar a su arbitro dentro de los diez (10) dias calendario
siguientes de recibida la notificacion de la otra parte. En caso de no nombrar,
cualquiera de las partes a su arbitro, éste sera nombrado por el Centro de
Arbitraje y Conciliacién Comercial del Perd (CEARCQ). En caso que dicho
Centro no esté funcionando, el nombramiento de los arbitros recaera en {a
Camara de Comercio de Lima, con arreglo al reglamento aprobado por dicha
Camara-parg el Centro de Arbitraje Nacional e Internacional de la Camara de
d"‘dedgbima.
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18.2

18.3

18.4

18.5

19.1

19.4

Luego del nombramiento de los dos arbitros, estos debem ar

tercer arbitro, el cual sera el presidente del tribunal arbitra® m@%@‘
pongan de acuerdo, en un plazo de quince (15) dias calendario ]
al nombramiento del tercer arbitro, éste sera nombrado por CEARCO y en
caso no siga funcionando dicho Centro, por la Camara de Comercio de Lima.
El tribunal arbitral tendra un plazo de noventa (90) dias calendario desde su

instalacion para llegar a un acuerdo del laudo arbitral, el cual sera inapelable
y definitivo.

El arbitraje se lievara a cabo de acuerdo a las estipulaciones que los arbitros

crean conveniente y en su defecto por las normas sefialadas en ia Ley
General de Arbitraje Ley No. 25935.

E! laudo arbitral debera senalar a quién le corresponde los gastos y costos -

correspondientes al arbitraje.

E! lugar de! arbitraje sera en la ciudad de Lima, Perd y el idioma que se
utilizara en el procedimiento arbitral sera ei castellano.

DECIMO NOVENO.- CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR

Las partes no seran responsables por el incumplimiento parcial o total de sus
obligaciones, o por su ejecucion tardia o defectuosa, cuando se deban a caso
fortuito o fuerza mayor.

Las partes convienen en definir el caso fortuito o la fuerza mayor como
aquellos eventos extraordinarios que estan fuera del control de las partes y
que no pueden ser previstos, y si previstos no pueden ser evitados; siempre
que tales hechos no tengan lugar como consecuencia de negligencia de la
parte que invoca el caso fortuito o fuerza mayor, o del personatl a su cargo.

Si cualquira de las partes estuviera temporaimente incapacitada por caso
fortuito o fuerza mayor para cumplir total o parcialmente con sus obligaciones,
comunicara notariaimente a la otra parte tal circunstancia en un plazo no
mayor de cinco (05) dias calendario de la ocurrencia del caso fortuito o de ia
fuerza mayor. En este caso, las obligaciones afectadas quedaran suspendidas
mientras dure el caso fortuito o fuerza mayor., y el plazo contractua!l se
prolongara por el mismo periodo que dure la suspensién. En ningun caso la
suspension de las obligaciones afectadas por el cado fortuito o la fuerza
mayor podra ser mayor de quince (15) dias calendario.

Si transcurrido el plazo a que se refiere el parrafo anterior no se reestablecen
las obligaciones afectadas y las partes no liegan a un acuerdo se podra
8| presente contrato.
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VIGESIMO.- ANEXOS

Forman parte integrante del presente contrato los siguientes Anexos:

-y

20.1  Anexo N° 1: Oferta Econdmica del Adjudicatario.

20.2  Anexo N° 2: Definiciones.

20.3 Anexo N° 3: Activos que conforman la Unidad de Venta.

20.4 Anexo N° 4. Acta Notarial de la Subasta.

20.5 Anexo N° 5: Relacion de Ex-trabajadores a contratarse.

20.6 >Anexo N° 8: Aviso de Convocatoria.

20.7 Anexo N° 7: Obras de Arte Excluidas.

20.8 Anexo N° 8: Compromisos Minimos de Operacion y Categorizacion.
120.8  Anexo N° 8: Cronograma de pagos

20.10 Ansxo N° 10y 10-A: Mocdelo de fianza o Stand by letter of Credit.

20.11 Anexo N°® 11: Descripcion del(les) inmueble(s) hipotecado(s),
diferente(s) a lo indicado en el Anexo N° 3.

4D

VIGESIMO PRIMERO.- DE LOS DOMICILIOS DE LAS PARTES

Cada parte del presente contrato acuerda en mantener un domicilio en el
Peru, para los efectos derivados del mismo.

Toda comunicacién a cualquiera de las partes seré por escrito y se entendera
por bien realizada si es notificada a la otra parte en el siguiente domicilio:

LA VENDEDORA: Calle Uno Oeste s/n MITINCI,piso 16, CORPAC, San
Isidro, Lima, Perd.
Telfs. 441-4617 - 990-7223

EL COMPRADOR: TARATA Nro. 220 ofic. 303
Miraflores, Lima 18
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hacerse tal comunicacién, se entendera que el o los domicilios consignados
en este documente no han variado.

21.4  Cualquier notificacidon surgida de proceso legal o arbitral o de cualquier otra

forma, se entendera bien realizada en el domicilio sefialado en el punto 16.2
de la presente clausula.

Agregue usted serior Notario lo que fuere de ley, haga los insertos correspondientes,
eleve la presente a Escritura Publica y pase partes a los Registros Publicos de
Propiedad Inmueble en cuya jurisdiccion se encuentran los inmuebles hipotecados.

()

LA VENDEDORA

n Financlera de Desarrollo §.A.
FIDE

Lima, 10 de marzo de 1995

EL COMPRAD

EDUA 0 CASAVILCA ROJAS
ADJUNTO ’
ERENCIA GfNTIRAL

Cotporacidn Finz-ri,v, ..
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LA ADICIONA HIPQTECA

Interviene en la presente ClaGsula Adicional el serfior Rogelio Grado Garcia,
identificado con L.E. N°® 17854498, y su cbnyuge, sefiora Violeta Valderama Garcia,
identificada con L.E. N® 17929449, ambos con domicilio en Av. Sanchez Cerro 1930
Jesls Maria , con el objeto de constituir PRIMERA y PREFERENTE HIPOTECA en
favor de COFIDE, sobre el siguiente inmueble de su propiedad:

- Inmueble ubicado en Av. Victor Raul Haya de la Torme (Antes Av. Pardo) N°

2460, Urb. La Florida, Chimbote, inscrito en el Asiento 1, Folio 373, Tomo /35

del Registro de Propiedad Inmueble de Chimbote, cuyas caracteristicas
aparecen consignadas en el Anexo 11 del contrato.

La presente Clalisula de Hipoteca se regiré por los siguientes términos y condiciones:

1. La hipoteca se constituye para garantizar el 10% del saldo de las cuotas
financiadas asumidas por Compariia Distribuidora S.A., a que se refiere la
Clalsula 8.1.2.2 de este contrato; sus intereses y gastos, asi como las costas y
costos procesales en el eventual caso de ejecucién.

2. Como consecuencia de elio, el inmueble hipotecado se encuentra gravado
hasta por la suma de U.S $231,000.00 (Doscientos Treintiun Mil y 00/100
Délares de los Estados Unidos de América).

3. La indicada garantia real se extiende a las construcciones, derechos, terrenos,
porcentajes de copropiedad y zonas comunes, si las hubiere; y, todo lo que por
hecho y por derecho pueda comesponder, incluyendo el importe de las
indemnizaciones de los seguros y de la expropiacion.

4, Las partes convienen en valorizar el inmueble hipotecado para el eventual caso
de ejecucion judicial, en la suma de US $312,734.08 (Trescientos Doce Mil
Setecientos Treinticuatro y 08/100 Ddlares de los Estados Unidos de América).

LA COMPRADORA Yy/o Rogelio Grados Garcia, se obligan a mantener asegurado

pennanentemente durante la vigencia del contrato, el inmueble objeto de esta
lpoteca en una Compafiia de Seguros a satisfaccion de COFIDE y/o el Banco
/ ntemacional del Peri. Las pélizas comespondientes, deberdn contemplar los riesgos
necesarios @ inherentes a la naturaleza, ubicacién y utilizacién del bien otorgado en
garantia y deberan cubrir valores que impidan la aplicacién de las reglas de
infraseguros por parte de las compafias aseguradoras.

Si la COMPRADORA y/o Rogelioc Grados Garcia no asegurasen el inmueble o no
endosasen las pdlizas en favor de COFIDE y/o el Banco Internacional del Peru dentro
de los cinco (05) dias habiles siguientes a la fecha de ciemre, se daran por vencidos los
plazos y se procedera a la ejecucion de todas las garantias constituidas.

La garantia hipotecaria constituida por medio de la presente Clausula Adicional, podra
ser susﬂ;;ud&pgr ofra u otras garantias hipotecarias de similares caracteristicas y
cuahg;(g ‘Wla autonzacnon de COFIDE. Esta sustitucion, operara en funcién a la
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reduccién del capital del saldo financiado, determinandose su valor con los mismos
parametros utilizados para la constitucién de esta garantia.

Se deja expresa constancia de que el inmueble hipotecado, se encuentra libre de
gravamenes, cargas, embargos o cualquier otra medida que limite o restrinja su
dominio o libre disposicién, caso contrario, se daran por vencidos los plazos y se
ejecutaran todas las garantias constituidas en mérito de este contrato.

Interviene Compania Distribuidora S.A., debidamente representada por el serior
Rogelio Grados Garcia, en su calidad de obligada principal para prestar su
conformidad y plena aceptacion a las disposiciones contenidas en la presente clausula

adicional.

Firmado en cinco ejemplares a los 08 dias del mes de Junio de 1995.

ROGELIO GRADOS GARCIA

W ®

LA VENDEDORA

Lt iag
COMPRADO
Berpﬁ" ién fi
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EDUARDO CASAVILCA “Horae
GERE ADJUNTO
. £ NClA b
Corpogdleién Financiora ce Tebhifofls S.A.
COMIDER

ICIA LINARES ARENAZA
Beg CAL 13745
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ANEXO Nro. 5(B) e N E

Lima, 7 de marzo de %

Senores-
Empresa Nacional de Turismo S.A.
Presente.-

Ref.: Subasta Publica Internacional para la
Transferencia de 1os Hoteles de Turistas

POSTOR: COMPANIA DISTRIBUIDORA S.A. “CODISA"

De nuestra consideracion:

De acuerdo a lo establecido en el numeral 5.5 de 1as Bases de la Subasta
de 1la referencia, por medio de lo presente cumplimos con presentar
nuestra Oferta Economica por la Unidad de Venta aue a continuacion se
indica, expresada en Dolares de 1los Estados Unidos de America.

UNIDAD DE VENTA No. 40

CONFORMADA POR: HOTEL DE TURISTAS DE HUARAZ
HOTEL DE TURISTAS DE MONTERREY

MONTO DE LA OFERTA: US$ 3'300,000.00

s
COMPROMISOS DE INVERSION: u
Valor Corriente ““Valor Actual
(VC) (VA)

ANO 1995 (1) US$ 220,000.00 US$ 220,000.00

ANO 1996 (2)  US$ 220,000,00 US$ 189,655.17

ANO 1997 (3)  US$ 220.000.00 US$ 163,495, 84

TOTAL: US$ 660,000.00 US$ 573,151.01
//’ Atentamente
(1) VA = VC /@
(2) VA = VC/1.1600 ZZ
(3) VA = VC/1.3456 C—

deélio Grados Garcla
Representante Legal



ANEXO N° 2

DEFINICIONES

A los efectos del contrato, las palabras y expresiones que a continuacion se citan
tienen el siguiente significado:

Activos: Todos aquellos bienes inmuebles, bienes muebles, derechos sobre tales
bienes y derechos en general, de propiedad o en poder o para el uso del Estado
Peruano destinados a ta Actividad Hotelera que a la fecha de la subasta estén dentro
del patrimonio de las empresas indicadas en el punto 3.1 de la clausula tercera del
presente contrato.

~ Acto de la Subasta: Sucesién de eventos que se inicia con la recepcién de los
-~ Sobres N% 1 y 2 y termina con la Adjudicacién

Acuerdo de Confidencialidad: Documento por el cual un potencial inversionista se
compromete a no divulgar o discutir la informacién proporcionada por el CEPRI.

Adjudicacién: Acto por el cual CEPRI selecciona a un Postor y le adjudica la Buena
Pro de determinada Unidad de Venta en la Subasta. :

Adjudicatario: Postor favorecido con la Adjudicacion de la Buena Pro de una o mas
Unidades de Venta.

Bases: Las Bases de la Subasta Pdblica Internacional para la Transferencia al
Sector Privado de los Hoteles de Turistas del Pery, sus anexos y las Circulares, los
cuales establecen los términos y condiciones en que se llevara a cabo la Subasta. ‘?

CEPRI: Es el Comité Especial encargado de conducir el proceso de promocion de
7~ la inversidn privada en los Hoteles de Turistas, designado mediante Resoluciones
Supremas N°266-93-PCM y N°319-83-PCM,, que se encuentra facultado para llevar
a cabo la realizacion de todos los actos vinculados a la Subasta, con facultades para
resolver las cuestiones que puedan surgir relacionadas con la misma.

Circular: Es toda directiva escrita emitida por el CEPRI, ya sea referida a aspectos
generales o particulares, cuya finalidad es absolver una consuita o la de aclarar,
interpretar o modificar el contenido de las Bases.

Compromiso de Inversién: Es la parte de la Oferta Econdmica en Ia cual el Postor
se obliga a invertir en bienes de capital, ampliaciones y/o remodelaciones en
determinada Unidad de Venta.

Consorcio: Es la entidad sin personeria juridica propia, constituida por personas
naturales y/o juridicas para efectos de participar en la Subasta y adjudicarse la Buena
Pro.

CEPAl HOTELES DF TUI<Tag

—pers . -
32 Oalla Uas e300 sfa Puso 16
Mitinci—Corpac, San lsidre
Liae —Pern
Telefax (51141414617
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Contratos de Transferencia de los Hoteles de Turistas: So™bs Contratos
celebrados entre el Adjudicatario y las empresas indicadas en los puntos 1.
de la clausula primera del presente contrato, en virtud del cual se le transfieren al
Adjudicatario la propiedad, Activos y bienes inmuebles y mueblies o derechos de
operacién de los Hoteles de Turistas, segun sea el caso.

COPRI: Es la Comisién de Promocion de la Inversién Privada establecida por el
Decreto Legislativo Nro. 674.

Fecha de Cierre: El dia y hora establecidos para el pago del precio a carge del
COMPRADOR por la Unidad de Venta que ha adquirido, se producira entre los quince
{15) y cincuenta (50) dias calendario posteriores a la fecha dei otorgamiento de la
Buena Pro.

Fecha de Entrega: El dia y hora a que se refiere el punto 6.1.8 de la cldusula sexta
del presente contrato.

Fianza de Presentacion de Sobres: Es {a fianza bancaria, solidaria, irrevocable e
incondicionada y de realizacion automatica, efectiva a simple solicitud, sin explicacion
de causa, presentada por el Postor de acuerdo al modelo contenido en el Anexo Nro.
4(a) de las Bases.

Fianza de Validez y Vigencia de la Oferta Econdmica: Es la fianza bancaria,
sclidaria, irrevocable e incondicionada y de realizacion automatica, efectiva a simple
solicitud, sin explicacién de causa, presentada por el Postor de acuerdo al modelo
contenido en el Anexo Nro. 4(b}.

Hoteles de Turistas: Establecimientos de hospedaje de propiedad de las empresas
indicadas en los puntos 1.2 y 1.3 de la cladusula primera del presente contrato.

interesado: Todos aquellos sujetos, sean personas naturales, personas juridicas 0
consorcios, nacionales o extranjeros que hayan manifestado ai CEPRI -por escrito-
su interés en participar en la Subasta.

Oferta Economica: Es la declaracién de voluntad incondicional, irrevocable y
unilateral por la cual el Postor ofrece el precio que esta dispuesto a pagar y el
compromiso de inversion que esta dispuesto a asumir por una Unidad de Venta.

La Oferta Econdmica se mantendra vigente y valida hasta el momento en que se
cumple el pago.

Participantes: Los Interesados que hayan suscrito el Acuerdo de Confidencialidad.

Postor: Los Participantes que hayan presentado la Fianza de Presentacion de
Sobres.

Precio Base: Es el monto minimo para la Adjudicacién de Cada Unidad de Venta,

Lts’ﬂ HOTELES B° TU + 7 3
-33 o.ua Un ---ea : s 2o '

.
-4
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aprobado por la COPRI de acuerdo a las disposiciones del Decreto Legisiativo
674.

Nl
[ e
Sala de Datos: Espacio fisico en donde se concentra la informacioén rel $e 'poara
efectuar una auditoria legal y financiera de los Hoteles de Turistas y &5 empresas

propietarias.

Sobre Nro. 1: Es el sobre a ser presentado por cada Postor conteniendo los
documentos senalados en el punto 5.3. de las Bases.

Sobre Nro. 2: Es el sobre a ser presentado por cada Postor conteniendo su Ofenta
Econdmica.

Subasta: Es la Subasta Pdblica internacional para la Transferencia de los Hoteles
de Turistas.

Unidad de Venta: Un Hotel de Turistas o agrupacién de dos o mas Hoteles,

considerada como unidades independientes para todos los efectos de las Bases.

CEPRI HOILLES D= WIRISTAS

e - -

Oall: Ta> »:: 3'a Pl; 16
34 Miunet — sargac, San jeee
L o9 -Perd



COLEGIO DE NOTARIOS DE LIMA
| "00289

-

COMITE ESPECIAL DE PROMOCION DE LA
INVERSION PRIVADA DE LOS
HOTELES DE TURISTAS
(Resoluciones Supremas.numeros 266-93-PCM ¥ 319-93-PCM)

R T I

ACTA DE LA PRIMERA ETAPA DE LA SEGUNDA SUBASTA
PUBLICA INTERNACIONAL PARA LA TRANSFERENCLA
DE LOS HOTELES DE TURISTAS
(ETAPA DE RECEPCION DE SOBRES NUMEROS ! Y 2,

- ¥ APERTURA DE |03 SOBRES NUMERO 1)

En el Distrito de San [sidnd, Provincig y Departamentc de Lime,
Republica del Pert, en el Auditorio de PETROPERL, sito en Paseo
de la Republica nimero 3361, segundo. piso, San Isidro, siendo
las 12:00 horss del dia 7 del mes de marzo de 1995, el COMITE
ESPECIAL DE LOS HOTELES DE TURISTAS.:‘(Resoluciones Supremas
numeros 266-93-PCM y 319-93-PCM), en adelante denominado
"CEPRI", representatio por el doctor ALONSOD JOSE REY

BUSTAMANTE, quien lo preside, el sefior MANUEL ALFONSO -

COSTA COSTA y el sefior RICARDO CAPURRO TRUCIOS, quienes lo
integran, procedié a efectuar la primera etaps de la Segunda
Subasta Pdblica Internacional para la Transferencia de los
Hoteles de Turistas, bajo la’ modalidad de transterencia de
activos, mediante ofertas en sobre cerrado, de conformidad con
lo establecido por el Decreto Legislativo 674 y oosu
reglamentacion, v de acuerdo con las Bases para la Subasta
Piblica Internacional para:ia. wansferencia de los Hoteles de
Turistas, aprobadas por la Comisién de la Inversion Privada
(COPRI), convocada por anuncio publicado en el diario oficial “El
Peruana”, en su edicion drl dizg 5 de {febrero de 1993,

4P
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| *Presentn;on los sohres numwos ] v 2, los S]gﬂlC‘ﬂR‘.‘- Postores:

© 0l.- ALIMENTOS Y- ABAbTECIMIENTOS s A,
- 02.-AUTOMOTORFS SAN JORGE S.A, + - wir -
-03.1 BAZALAR H. MANUEL ABRA HAM
04.- CAB TURIMO S.A.,
.05.5 COMPARNIA DIST RIELTDORA S0 "
06.- COMPANIA INMOBILIARIA GUIZADO HER\LANOb S.A.,
- 07.- CONSORCIO ANDINA DE INVERblONEb :
008 . CONSOKCIO CHAVIN,” j ST
‘ .f:~§09 CONSORCIO CHIp, -+ v e
"10.- CONSORCIO COMPLEJO HOTELERU AMAZONICO
11.- CONSORCY CORPORACION PESGLILRA HO S.h. - pLsﬂI TRA
.( © " MARIA MILAGROS S.R.L, L
w12~ CONSORCIO DEL AMAZONAS RO Y KA N

e

T11'3,- CONSORGIO HLOFOBTA YwTURIbMO
4.5 GONSORCIO FINANTURS.A" - 7+ -
29 75 ECONSORCIO GONZALES - MARCHAND;

i 5116, CONSCRCIO TEDTLLIRO, -
el TS CONSORCIO HOTELERO ALPHA, - w000
ST 1B TCONSORCIO INVERSIONES BONY, - as 55 i

2119 CONSORCIC INVERSIONFS HOTL ERAS PERU

"'20:- CONSORCIO INVERSIONES PIURA,
© 21.- CONSORCIO PORTALES, B
©° 22.- CONSORCIO SAN MARLIN,
LTS L CONSORCIO TURISMO MANTARO, . -
24 CONSORCIO TURISTICO,” SR N
©, 251 EMPRESA-DE SERVICIOS TURISTICOS DLARIL & RL,
C 76~ EMPRESA DE TURISMO SOL DE LOS ANDES S Al

27.- EMPRESA HOTELERA EL TUMI S.C.R. LTDA,,

28 -HUR-TUC IIOTH D,) S.A, 5y
~.29.- JN. ACERCS S.A.
130-"MASLEKS.A.. Y/
- BLSPETROG, m RS Rl
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COLEGIO DE NOTARIOS DE LIMA
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Se deja LOIlSt&IlCla que todos los 'Postores han presentado bdbr es 1

2 para una sclo unidad de venta, excepto lo siguientes:

- Cab Turismo S.A., presento sobres para tres unidades de venta,

- Compailia Dlstnbmdora S.A, presento sobres para tres unidades
deventa, . - B

- Consoreid Portales presentd sobxes paIa cuatro unidades de
venta, vy

- Empresa de Turismo.Sol De Los. Andes b Al px esento sobres para
'dos unidades de venta. -

....

b 4’;".

a’t o

Al momente. de’ presentar los sobres el Presmlente del CEPRI
-~ doctor Alonso José Rey Bustamante, entregd a tOduS los postores
- ;las Reglas para la Aper tura 'de los bobx es ‘\Iumel o 2.

Segmdamente los miembros del CEPRI proced1eron ala apertura,
“de los Sobres numero 1 que presentaron los Postores va

mencionados, y procedieron a verificar su contenido, reservandose
el derecho de notificar a los postores las subsanac1ones necesarias.
Todos los documentos presentados en Ios'Sobres numero 1 de los
-vpostores han sido suscr itos poﬁ" el Notano que*certlﬁca este acto.
y,‘_ e "-.\ 'J_" ,"J."-' ‘-‘ R .
Todos los Sobres namero 2 son entregados al Notario Pubhco que
certifica el presente acto, para sy custodia, ¥ posterior apertura en
la segunda etapa de la begunda Subasta Publica Internacional para
la Transferenc1a de los Hoteles de Tur1stas .que-'se’ encuentra
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Fr M Bye
L ow ad
Dr. aLORSD J0SE REY BUSTAMANTE Sr. ALFONSO MAN STa COSTa
LEN2QBZS1044 LENS 2
Presidente del Comité Especial
de los Hoteles de Turisias
\
]
: g~ S oFerz532

dowo Leworen R | Cotleg 4 Convalrrh

CERTIFICO: La wveracidad del contenido de esta Acta de Subasts
Publica Internacional, acto en el que he intervenido desde e
principio hasta el final, dejando constancia- que qguedan en mi
‘poder 13 CWA’Z'-'**M“ | =..) Sobres nimero 2 para su custodia..

Dr. LLHS DANNON BRENDER
Notario de Lima

DeLUIS DeNNON BR
Ncmmonsuun

NOTARION
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"‘COMITE ESPEC‘AL DE PRUHUCIU" DE'-I_"A'INIVERSIUN PRIVADA DE
7 LOS HOTELES DE TURISTAS:
(Resoluciones Supremas numerosi266-‘93—PCH y 319-93-PCM)

ACTA DE LA SEGUNDA ETAPA DE LA SEGUNDA SUBASTA PUBLICA
INTERNACIONAL PARA LA TRANSFERENC!A

DE LOS HOTELES DE TURISTAS
(ETAPA DE APERTURA DE SOBRES Ne2)

Er-el Distrito de San |sidro, Provincia y Departamente de Lima, Replblica
| del Peru, en el Auditorio de PETROPERU, sito en la Avenida Paoeo de la
—_ R’epubhca nimero 3361 segundo piso, San Isidro, siendo las 12:00 horas
2 del dia 10 del mes de marzo de 1995, el COMITE ESPECIAL DE LOS HOTELES
DE TURISTAS (Resoluciones Supremas nimeros 266-93-PCM y 319-G3-
F‘CM), 2n adelante denominado "CEFRI” repr%uﬂadn pot- el doctor ALGNSGD
SE REY BUSTAMANTE, quien 1o premde el sefior MANUEL ALFONSO COSTA
EDSTA y el sefior RICARDD CAPURRO TRUEIOS, quienes 1o integrar, procedid
g efectusr 1s segunda etaps de la Segunds Subaste PUblics Internacional
npra ls Transferencia de los Hoteles de Turistas, bajo 1a modalidad de
transferencia de activos, medisnte ofertss en <obre cerradn, de
conformidad con lo establecido por el Decreto Legislativa 674 u sy
reglamentacidn, y de acuerdo con las Bases para la Subssta Plblica
Internacional para la transferencia de los Hoteles de Turistas, aprobadas
por 1a Comisidn de 1a Inversidn Privada (COPRI}, convocads por anuncic
publicado en el diario oficial "E1 Perusno”, en su edicidn del dia S de
febrero de 1995. ‘

Transcurridos 1os- 15 mmutos de tolerancm el Pre'sment'e' del  CEPRI
procedid & informar que como resultado de 1a revision de los documentos
presentados por los postores en sus corraspondientes sobres N2 1, tedos
labian quedado calificados favorablemente, excepto el postor Consarcio
Turisme Mantaro, que quedo descalificado, razon por la cus!, se Namd & si
Repregsentante Legsl para que reciba e Sobre N2 2 que le corresponde,
debidamente cerrado. El referido Sobre N2 2 quedo en poder del CEPRI, pars
ser devuelto oportunamente al Postor, por no hanerse presentado en este
acto, su Representante Legsl.

El Presidente del CEPR| invitd & log Postores que asi lo desearan, a
verificar el estedo en que se enc;uen,t.ran los Sobres Ne Z que han
permanecidp en custodia del Notario Publico que autoriza. Ningun Postor
aceptd la Wwvitacion, verificando el CEPR! que todos los sobres se
encontraban perfecto estado, completamente cerrados, y sin ninguna
resgadura. | .
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Seguidamente el CEPRI procedio a abrir los Sobres No. 2 de los Postores,
los gue hasta el momento se encontraban bajo custodia del Molsrio de Limg
Or Luizs Dannon Brender que certifica el acto, en el mistmo orden en que
fueron recibidos, con el siguiente resultado:

01~ ALIMEMTOS ¥ ABASTECIMIENTOS S.A.

Unidad de Yenta N2 25: Hotel de Turistas de Pucallps
Oferta Econdmica: US $ 400,007 .00 ‘
Compromiso de Inversion:

- yalor corriente: US § 200,000.00

- - valor actual: US § 181,450.66

02.- AUTOMOTORES SAN JUSE S.A.

Unidad de Yenta N2 08: Hotel de Turistas de Huenceyo

Oferta Econdmica: US $ 561,100.00

Compromiso de Inversidn:

- valor corriente: US § 112,020.00

- yalor actual: US § 97,279.36

Le oferta fue descalificada por cuanto su compromiso de inversidn es
inferior al 20% ai precio base.

03 - BAZALAR HUAPAYA MANUEL ABRAHAM

Unidad de Venta N2 39: Hotel de Turistas de Zorritos
Oferta Econdmica: US $ 68,000 00

Cormpromiso de Inversion:

- valor corriente; US $ 12,.517.00

- vator actual: US § 11,000.15

04.- CAB TURISMO S.A.

(a) Unidad de Venta N¢ O8: Hotel de Turistas de Huancayo
Oferta Econdmica: US $ 600,075 00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US $ 150,000.00

- valor actual: US § 150,000.00

(b} Unidad de Vents N2 10: Hote! de Turistas de lca
Dferts Econdmica: US § 2°200,075.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US § 441,000.00

- valor actual: US § 441,000.00

(c} Unidad de Venta N2 15: Hotel de Turistas de Piurs
Orerta Econdrrica: US § 1°'600,075.00

Cormpromisn de Inversion:

4
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ta) Unidad de Yenta N2 07: Hotel de Turistas de Chimbote
Oferta Econdmica: US § 3'300,000.00
Compromiso de Inversion:
- valor carriente: US $§ 660,000.00
~ yalor actual: US $ 572,151.01
{b) Unidad de Yenta N2 8: Hotel de Turistas de Huancayo
Oferta Economica: US $ 1°000,000.00
Compromiso de Inversidn:
- valor corriente; US § 250,000.00
- vajor actual: US $ 220,392.39
{c) Unidad de Venta N2 10: Hotel de Turistas de ica
Oferta Econdmica: US § 3'500,000.00
Compromiso de Inversion;
- valor corriente: US $§ 750,000.00
- walor actual: US $ 651,307 97 ‘
id) Unidad de Vents N2 22: Holel de Turistas de lquitns
(ferta Economica: US § 1'200,000.00
Compromiso de |nversion:
- valor corriente: US § 250,000.00
- valor actual: US $ 220,392 39
(2} Unidsd de Venta N2 40: Hotel de Turistas de Huaraz - Monterrey )
Cferts Economica: US $ 3'300,000.00 Y
Cornpromisao de Inversion:
- yalor corriente; US $ 660,000.00
- valor actual: U5 $ 573,151.01

(6. COMPANIA INMOBILIARIA GUIZADD HERMANOS S.A.
Jnidad de Yenta N2 27: Hotel de Turistas de Tarma
Oferta Econdmica:; US § 502,000.00

Compromiso de Inversidn:

- valor corriente: US § 240,000.00

- valor actual: US § 213,565.29

07.- CONSORCIO ANDINA DE INVERSIONES

{a) Unidad de Yenta N2 18: Hotel de Turistas de Huancavelica
Dferta Econdmica:; US $ 218,100.00

Compraomiso de Inversion: ;;3
- valor corriente: US § 43,620.00

- yalor actual: US § 37,880.07

(b) Unidad de Venta N2 27: Hotel da Turistas de Tarma
Qferta Econdmica: US $ 567,200.00
Compromiso de Inversion:

- valoresarriente: US § 113,442 .00
- valor sgtual: US §98,514.24

A
08.~ CONSORC!
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Unidad de Venta Ne 00: Hotel de Turistas de Huaraz
Oferta Econdmica: US § 1'157,777.00

Compromisa de Inversion:

- valor corriente: US § 347,333.10

- valor actusi: US $ 288,548.00

08 - CONSORCIQ CHIP

{a) Unidad de Venta N2 09; Hote) de Turistas de Huaraz
Oferta Econdmica: US $ 904,000.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US $ 211,738.00

- yalor actus): US § 181,199.82

{b) Unidad de Venta N2 27: Hotel de Turistas de Tarms
Oferts Econdmice: US $ 580,000.00

Campromiso de Inversidn:

- valor cormnente: US $ 140,224.0n

- valor actual: US § 120,000.00

10.~ CONSORLCID COMPLEJO HOTELERD AMAZONICG
Unidad de Venta N2 30: Hotel de Turistas de Mayobamba
Oferta Econdmica: US § 202,500.00

Compromiso de lnversion:

- valor corriente: US § 51,000.00

- valor actual: US § 48,665.22

{1.- CONSORCIO CORPORACION PESGUERA ILO S.A. - PESQUERA
MaR1A MILAGROS SR.L.

Unidad de Vernts N2 19: Hotel de Turistas de 1o

Oferta Econdmica: US $ §50,663%.00

Compromiso de Inversidn:

- valor corriente: US § 350,000.00

- yator actual: US $ 310,523.19

12~ CONSORCIT DEL AMAZONAS

Urdad de Venta N2 22: Hotel de Turistas de Iquitos
Gferts Economica: US $ 616,600.00

Compromisa de Inversion:

- valor corriente: US $ 230,600 .00

- valor actual: US § 2686,57551

13.- CONSORCIO ECOLOGIA ¥ TURISMO

Unidad de Venta N2 25: Hotel de Turistas de Pucalipa
Oferta Economica: US§ 360,000.00
Compromiso de tnversidn: .

- valor corriente: US § 180,000,00

oD
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| 14.- CONSORCIO FINANTUR S.A
dnidad de Yenta N2 09: Hotel de Turistas de Huaraz
Oferte Econdmice: US § 755,001 .00 ’
Compromiso de {nversion:

- velor corriente: US § 220,000.00
- yalor actual: US $ 192,746.73

n
v

15.- CONSORCIO GONZALES - MARCHAND

Linidad de Yenta N& 30 Hotel de Turistas de Moyobambsa
Oferta ccondmica: US 3 345,673.00

Compromiso de lnversion:

- valor corriente: US § 180,000.00

- valor actuel: US § 156,313.91

16.- CONSDRCIO HOTELERD

() Unidad de Venta N2 09: Hotel de Turistas de Huaraz
Oferta Econdrnica: US § 802 00000

Compromisa de lnversidn:

- valor corriente: US § 445,000.00

- yalar actual: US § 384,500.59 :
(b} Unidad de Venta N2 15: Hotel de Turistas de Piura
Oferts Econdmica: US $ 1°701,001 00

Compromico de inversion:

- yalor corriente: US $ 8§73,000.00 . :
- valor actual: US § 755,946.687 Y , -

17.- CONSORC!I0 HOTELERO ALPHA

Unidad de Yenta N2 25: Hotel de Turistas de Pucallpa
— Oferta Econdrmica: US § 421,500.00

Cornpromiso de Inversidn:

- valor corriente: US $ 84,500.00

- valor actual: US $ 70,312.13

18.- CONSORCIO INVERSIONES BONY

Unidad de Venta N2 25: Hotel de Twistas de Fucallpa Q-
Oferta Econdmica: US $ 385,000.00 v
Compromiso de Inversion: :

- valor corriente: US § 192,500.00

- yalor actual: US $ 179,224.14

RCIO INVERSIONES HOTELERAS PERU
ta N2 15: Hotel de Turistas de Piura
jca: US § 1'522 ,222.00

19.- CON
Unidad de
Oferta Econd
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- valor actual: US § 8§00,000.00

20.- CONSORCIO INVERSIONES PIURA

Unidad de Yenta Ne 25: Hotel de Turistas de Pucalipa
Oferta Econdrnica: US § 333,100.00

Compromise de Inversion:

- valor corriente; US § 100,000.00

- valor actus) US $ 98,026.15

21.- CONSORCIO PORTALES

(&) Unidad de Venta N2 07: Hotel de Turistas de Chimbote
Oferta Econémica: US $ 1'910,550.00

Compromiso de Ihversion:

- valor corriente: US § 495,414.00

- valor actual: US § 430,222.78

{b) Unidad de Yenta Ne 08 Hotel de Turistas de Huancagn
Oferta Econdomica: US § 575,000.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US $ 326,442.00

~ yalor actual: US § 283,485.70

{c) Unidad de Venta N2 15: Hotel de Turistas de Piura
Oferta Econdmice: US $ 2'292,180.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US $ 594,648 a0

- valor aciusl: US §$ 516,393.64

id) Unidad de Yenia N2 27 Hotel de Turistas de Tarms
Oferta Economics: US $ 723,290.00

Compromiso de inversidn:

- yalor corriente; US § 187,638.00

- valor actusl: US § 162,946.64

22 - CONSORCIO SAN MARTIN

linidad de Yenta N2 25: Hotel de Turisias de Pucallpsa
Oferta Economica: US § 346,100.00

Compromiso de Inversidn:

- valor corriente: US $ 69,220.00

- vator actual: US § 60,111.38

23 .- CONSORCIO TURISTICO _
Unidad de VYenta N2 27: Hotel de Turistas UE,' Tarma
Oferta Econdmice: US $ 485,000.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US $ 97,000.00

- valor actual: US $ 88,971.46

24.- EMPRESA DE RWC]DS TURIST!COS DEBRIE SRL,

4
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iUnidad de Venta N2 15: Hotel de Turistas de Piura

Uferta Econdmica: US § 1'555,555.60

Compromisa de Inversion:

- valor carriente: US $ 313,625.00

- valor actual: US § 256,915.13

25.- EMPRESA DE TURISMO SOL DE LOS ANDES S.A

{a) Umdad de Yenta N2 19: Hotel de Turistas de fln

Oferta £condmica: US $ 780,300.00

Compromiso de Inversion:

- valor corriente: US $ 156,060.00

- yalor actual: US $ 140,658.12

{b} Unidad de Yenta N2 40: Hotel de Turistas de Huaraz - Monterrey
—~ Qferta Econdmice: US § 1'602,000.00

Compromiso de Inversién:

- valor corriente: US $ 320,400.00

- valor actual: US $ 285,779.07

26.- EMPRESA HOTELERA EL TUMI S.CE. LTDA.
Unidad de Yenta N2 0G: Hotel de Turistas de Huaraz
Oferta Econdmica: US $ 1'051,500.00

Compromico de Inversion:

- yalor corriente: US $ 210,300.00

- yalor actual: US $ 169,747.33

27.- HUR-TUC HOTELES S.A.
(a) Unidad de VYenta N2 30: Hotel de Turistas de Moyobamba
Oferta Econdmica; US $ 250,075.00

— Compromiso de Inversion:

' - yalor corriente; US $ 75,000.00
- valor actual: US $ 75,000.00
(b) Unidad de Venta N2 33: Hotel de Turistas de Santa Rosa de Quives o)
Oferta Econdrica: US § 200.575.00 ~
Compromiso de (nversidn:
- vglor corriente: US $ S0,000.00
- valor actual: US $ 50,000.00

2

~

28.- JN. ACEROS S.A.
Unidad de VYenta N2 09: Hotel de Turistas de Huaraz
Nferta Econdmica: US $ 931,000.00

Compromiso de {nversidn:

- valar corriente; US $ 300,000.00

- valar gctual: US $§ 280,261.60
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Oierta Econdmica: US $ 2'300.000.00
Compromiso de Inversion:

~ valor corriente: US $ 900,000.00
- valor actual: US $ 846,730.08

* 30.- PETROGAKER SRL.

: Unidad de Yenta N2 25: Hotel de Turistas de Pucallpa
) Oferta Econdmica: US $ 500,000.00 .

Compramiso de Inversidn:

i - valor corriente: US $ 250,000.00

; - yalor actual: US $ 206,680.15

: 21.- PROFESIONALES ASOCIADOS 5.A. - PASSA
Unidad de Yenta N2 25: Hotel de Turistas de Pucallpa

—~ Oferta Econdmica: US $ 500,000.00

; Compromisa de Inversidn:

- vaior corriente: US $ 100,000.00

- valor actual; US § 96,052.32

Terminada la apertura de los Sobres No. 2, y ordenadas las Cfertas
Econdmicas de acuerdo con las Bases, et CEPRI procedid a su evaluacidn.

Lueqo de reslizada la evaluacién de las propuestas econtmicas, resultaron
gsnadorgs las ofertas siguientes, 8 cuyos titulares el CEPR! procedia a
adjudicar 1a buena pro.’

{1) Al Postor COMPARNIA DISTRIBUIDORA S.A. se le adjudicod la buena pro de
la Unidad de Venta N2 07 - HOTEL DE TURISTAS CHIMBOTE, por &l monto de
su aferta econdmica, ascendente a la sums de US § 2'300,000.00 { tres
o~ millones trescientos mil dolares americanos).-

(2) Al Postor COMPARIA DISTRIBUIDORA S.A. se le adjudicd 16 buena pro de  _~

13 Unidad de Yenta M2 0 ~ HOTEL DE TURISTAS OE HUANCAYD por el monlo V’

de =y oferta economica, sscendenie 8 la suma de US § 1000 00000 (un
%(P miltén de ddlares smericanas).-

(2) Al Postor COMPARNIA DISTRIBUIDDRA S.A. se te adjudicé 1a buena pro de
la Unidad de Yenta N2 10 - HOTEL DE TURISTAS DE ICA por e} monto de <u
eferta economica, ascendente s 13 suma de 1S § 3'S00 00000 (1res mibanes
quimentos mil délares americanas).-

(4) 41 Postor CONSORCI0 PGRTALES se le adjudicd Ta buena pro de la Unided
de Yenta N2 15 - HOTEL DENJURISTAS PIURA, por el monto de su oferts
econdmica, ascendente a la Syma -de US § 2'292 180.00 (dos millanes
doscientes noventides mil ciento dghenta ddlares americanos).- _]
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(5) Al Postor CONSORCID AMDINA DE INVERSIONES se le adjudicd 1a buena

pro de 1a Unidad de VYenla N¢ 18 - HOTEL DE TURISTAS DE HUANCAVELICA
por &1 monto de su oferts econdmica, ascendente & la suma de US §

218,100.00 {doscientos dieciocho mil cien d‘élares americanos) -

{6) A) Postor CONSORCIO CORPDRACICH PESCGUERA LD S.A. - PESQUERA
MaR!IA MILAGROS SR.L. se te adjudico 1a buena pro de 1a Unidad de Yenta N2
19 - HOTEL DE TURISTAS DE ILO, por el monto de su eoferta econdmics,
gscendente & la suma de US $ B850,663.00 (ochocientos cincuents mil
sejscientos sesentitres dolares americanos).-

{7} Al Fostor COMPARIA DISTRIBUIDDRA S.A. se le adjudicd 1a buens pro de

ia Unidad de venta N2 22 - HOTEL DE TURISTAS DE IQUITOS, por 1 monto de

sy oferta econémica, ascendente a la sume de US § 1'200,000.00 {un milldn
— doscientos mil dalares americanos).-

(5) Al Pestor PETROGAKER S.RL. se le adjudicd 1a buena pro de la Unidad de
venta N2 25 - HOTEL DE TURISTAS DE PUCALLFA, por el monto de si olerts
acondmica, ascendente a la suma de US § 50000000 (quinientos mil
délares americanos).-

(2) Al Postor CONSORCIO PORTALES se le adjudico 18 bugng pro de la Unidad
de Wenta N2 27 - HOTEL DE TURISTAS DE TARMA por el montc de i ofarta
gconamica, ascendente a la suma de US § 723,29000 (setecientos
yeintitres mil doscientos noventa ddlares americanos),-

{10} Al Postor CONSORCIO GONZALES - MARCHAND se le adjudicd la buena
pro de 1 Unidad de Venta N2 20 - HOTEL DE TURISTAS DE MCYDBAMEA por e
morito de su oferta econdmica, ascendente a la suma de UE § Z35,67200
(trescientos  cusrenticinco mil  seiscientos  setentiocho  dolares
americanos).-

(113 Al Postor HUR TUC HOTELES S.A. se le adjudicd ls buena pro de 12
IInidad de Venta N2 38 - HOTEL DE TURISTAS DE SANT A ROSA DE QUIVES, por
] monto de su oferta economica, ascendente a 1a suma de US § 200,575.00
{doscientos mil quinientos setenticinco dolares americanos).- ov-v"

b

(12) Al Postor BAZALAR HUAPAYA MANUEL ABRAHAM se le adjudicd la buena
pro de la Unidad de Venta N2 39 - HOTEL DE TURISTAS DE Z0RRITOS, por el
montn de su aoferta econdmica, ascendente a la sumg de US § 63,0000
{sesentiogho mil ddlares americanos).-

(13} &1 Postyr COMPARIA DISTRIBUIDORA S.A. se le adjudict la buena pro de

18 Unidad de VYenta N2 40 - HOTEL DE TURISTAS DE HUARAZ 4 MONTERREY por

gl monto de 3 ' '
L_B'Sil}ﬁ,tﬁ)tto.uo (tres millones trescientos mj
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Se deja constancia que no se presentaron ofertas por las siguientes
Unidades de Yentas:

01.- Unided de Venta N2 06 - Hote) de Turistas de Chiclayo,
02.- Unidad de Venta N¢ 20 - Hotel de Turistas de Tingo Maria,
03~ Unidad de VYenta N2 36 - Hotel de Turistas de Andahuaylas, u
04.- Linidad de venta NE 37 - Hotel de Turistas de Huarmey

Por Oitirmo el CEPRI procedid a declarar desiertas la Subesta de las
siguientes Unidades de Venta:

01 .- Unidad de Venta N2 06 - Hotel de Turistas de Chiclayo,

02.- Unided de Yenta N2 20 - Hote! de Turistas de Tingo Mar/s,
0%~ Unidad de Venta N2 36 - Hotel de Turistas de Andahusaylas, U
04.- Unidad de Yenta N2 37 - Hotel de Turistas de Huarmey

Concluido el acto de Sequndg Subssta Fablica Internacional, se procedio a

e

ALONSO JOSE REY BUSTAMANTE
L ENE 08251044
Fresidente 9e) Cofnite Especial
de los Hoteles de Turistas

de los Hoteles de Turistas

CERTIFICO: La veracidad del contenido de ests Acta de Subssta Publica
Internacional, acto en el gue he intervenido desde el principio hasta el
final; dejando constancia que las ofertas han sido firmadas { selladas por




ANEXO N°5S

RELACION DE EX-TRABAJADORES A CONTRATARSE
HOTEL DE TURISTAS HUARAZ-MONTERREY

HUARAZ

1. Bautista Oncoy Alberto

2. Cacha Cordova Teodoro

3. Caururo Morales Luis

4, Caushi Cacha Epifanio

5. Celmi Henostroza Antonio

6. Ccaccaiia Llave Julio Policarpio
7. Depaz Chavez Isidro

8. Depaz Vergara César A.

9. Espinoza Efecto Simedn

10. Gonzales Camacho Virgilio

1. Henostroza Carbajal Julio A

12. Heredia Morales Victorino

13. Hidalgo Osorio Alejandro

14, Hidalgo Osorio Emiliano

15. Matos Geremias Leonidas

16. Norabuena Macedo Ledn Eleuterio
17. Palma Rosas Félix

18. Purificacion Rosas Maxinuliano
19. Ramirez Chavez Raul

20. Romero Baylon Raal
21 Rosales Gonzales Victor
22. Rosas Cacha Aquilo

23, Salinas Carrazco Ermenegildo
24 Solorzano Lopez Macedonio
25 Tamariz Milla Emilio

26. Valerio Mota Mart'g

MONTERREY

27 Virgilio Chucho David
28. Diaz Jorge Angeles

29. Bolafios Montoya Nelzon
30. Milla Tomas Celmi
31 Roman Pascual Collahua

32 Collahua Roman Wilfredo
33, Dextre Chauca Victoria
34 Dextre Oropeza Antonio

35. Figueroa de la Cruz Froilan
36. Julca Julca Fortunato

37. Julma Palma Luciano

38. Julma Palma Luis ~
39 Lunarejo Aguilar Teodocio

40. Lunarejo Ramos Julig
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Medinaj Coicaposa Tomas
Palma Cano Cayetano

~ Palma Rosas Gerardo

Palma Rosas Hipélito .
Rosas Figueroa Eugenio
Rosas Shuan Miguel
Saavedra Obregon Juan
Tamara Aguilar Macario
Urbano Abad Francisco

Yanac Flores Eelly

v

w
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AVISO

LA ILEGIBILIDAD DE EL/LOS

SIGUIENTE(S) DOCUMENTO(S)

SE DEBE A LA BAJA CALIDAD |
DE EL/LOS ORIGINAL(ES) Y
NO A FALLA DE LA CAMARA

NI DE SU OPERADOR

SOMOS A&D ASOCIADOS S.A., LA TECNOLOGIA HECHA IMAGEN
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] PRESIENCIA D LA REPOR
~ CONSTRUIMOS
~_ELFUTURG DEL PERU

OTORGAMIENTO DE LA BUENA PRO
LICITACION PUBLICA N? 012:94-INFES-BIENES

Lima, domingo 5 de febrero de 1885/ 7

‘| Comision de
Promocion de
la‘'Inversidn Privada
COPRI

HOTELES DE TURISTAS
SEGUNDA CONVOCATORIA
SUBASTA PUBLICA

Se pone en conocimiento de los interesados en la Licitacion Pdblica N¢ 012-94-
INFES-BIENES para la ‘adquisicion de Mddulos de mobiliaric Escolar en los
niveles de Primaria y Especlal y médulos de Equipos y Herramientas para éreas
Técnicas Bisicas; que ol Comité de Adjudicacién, en acto Plblico realizade el
dia 17 de lcs corrientss, con la presencia de la Notaria Piblica Dra. Genoveva
Cragg Campos, ha otorgado la Buena Pro a ias siguientes firmas:

01. MAX INDUSTRIAS
MODULO A-1 MOBILIARIO ESCOLAR-NIVEL EDUCACION PRIMARIA
' 336 Mddulos de Mobiliario Escolar 8/, 749,280.00

Plazo de entrega 80 dias calendario

PROMAE MAGDALENA
MQODULO A-2 MOBILIARIO ESCOLAR-NIVEL EDUCACION ESFECIAL

56 Mdédulos de Moblliaric Escolar ... 66,399.7¢
Plazo da entrega 30 dias calendarlos
AUBRO 'R EQUIPOS Y HERBAMIENTAS
01. INDUSTRIAS DIDACTICAS S.R.L.
GRUPQ Nt 1 - ESPECIALIDAD: COSMETOLOGIA '
31 Mddulos de Cosmetologla ......o.ccooecvereine e 501,333.24
Plazo de sntrega de 80 dias caiendario
GRUPO Nt 3 . ESPECIALIDAD: MATERIAL PEDAGOGICO
31 Médulos de Material Pedagdgico 71,843.43
‘Plazo de sntrega de 90 dias calandarios
EDUCITEC
GRUPO Nt 2 - ESPECIALIDAD TRABAJOS EN MADERA (CARPINTERIA)
31 Mddulos de Equipo y Herramienta ... 317,182.83
Plazo de entrega 90 dias ‘

El Comité Especial de Promocidn. de a Inversién Privada
de los Hoteles de Turistas del Perd, designado mediante
Resoluciones Supremas N® 266-93-PCM y N® 319-93-
PCM, por encargo de la Comisién de Promocién de Ia
Inversién Privada -COPRI, convoca & la Segunda Subasta
Piblica Internacional para-la Transferencia al Sector Pri-

S o2 vado de los siguientes Hoteles de Turistas:

Andahuaylas
Chiclayo
Chimbote
Huancavelica
" Huancayo
-. Huaraz
Huarmey
Ica
Ilo

Iquitos

Monterrey
Moyobamba

Piura

Pucallpa

Sta. Rosa de Quives
Tarma

Tingo Marfa
Zorritos

0z. :
La Subasta se iniciard con el Acto de Recepeién de los
Sobres N® 1 y N2 2 que se llevard a cabo el dfa martes 7 de

Lima, 20 de Febraro de 1995 marzo de 1995, a las 12:00 horas.

5 EL COMITE DE ADJUDICACION )
3 o La Apertura del Sobre N? 2 se realizard el dia viemes 10
u; de marzo de 1995, a las 12:00 horas.
3 “ FEs Ambos eventos tendrén lugar en ¢l Auditorio de PetroPeni
3 _ ' - ubicado en Paseo de la Repiblica 3361 (Esg. Paseo de la
§_ . ._l-lhorh - . Republica y Canaval y Moreyra), Piso 2, San Isidro, Lima.
: S ) NP A Para mayor informaci6n dirigirse a:
CONTRALORIA GENERAL DE LA !
PROVEEDORES REPUBLICA Comité Especial;de Promocién de la Inversién Privada de

"-a Direccién de Instrucctén de la Policla
#naldel Peni, comunica a los sefores
' sarloslabricantesy productores, que

-Jen bienes y servicios cormpatibles con

requerimientos del Sistema Educativo

«ciat y deseen otertar, pueden inscribir-

:umo proveedores anla Oficinade Admi-

"racién-DINST.PNP, ubicada enel Com-

«a Policial “Walter Rosales Ledn" sito en

w. Arambund N® 550, 3% Piso, Surquille,

ntando la siguiente documentacién;

-ana de Presentacién de la empresa,
“opla legalizada de Constitucién de em-
Hesa. -
~opia legalizada de Registro-Unico de
Jontribuyente

-opia legalizada de Licencia de funcio-
amiento )

‘opia legalizada dé L.E. de Represen-
ine Legal.’ '

opia legalizade de L.E. de Represen-
we Legal, . oL L.

137233 wf 5 febrero

SUBGERENCIA
AUDITORIA EMPRESAS DEL ESTADO
Y PRIVATIZACION

24 NOTIFICACION

. La Comisién de Auditoria de la Contraleria
General de la Republica, noifica a 106 sefiores ex
Dirgctor de PESCA PERU S.A., Sr. ALBERTO
LEON VIACROZE, Sr. ex Gerame General, Rl-
CARDO AITKEN SAGASTEGUly Sr. ox Gerente
de Producclon y ax Gerente de Ventas, ROLF
KLINGERBERGUER GONZALES, con e abjeto
de que se epersonan al Local de Contralaria
General da la Repablica, sito en Jr. Cemilo Carri-
o N® 114 (Octavo Piso) - Jesus Maria para recibir

' S0 COMUNICACIAn de apreciaciones emergenies

de la Accion de Control gue viene practicéndose
onla Empresa PESCA PERU 5.A., a mas tardar
dentro de las 24 horas de haberse realizado la
tercara notificacion.
Lima, 5 de febrero de 1995
LA COMISION DE AUDITORIA

DA: 00561 1v. § febrero

153-9).- €| sehor Juez del 17 Juzgado en lo Penal dsl
~inlammedio da la prasents, cila, iama y emplaza al rec
JUAN CARLOS AGUILAR SALAZAR, a fin de qua sa
<racho e la cdrcel putlica de ia provinia del Callac y
A 30 08 AR08 que #n bu Contri ha formulago ol sefior
1ie del Ministenn PuBber;dgrivads en la intruccion *

Cattag, 30 da ngviembre de 1994 -

% w1 8] viedeH'mﬂn Banjamin

dPrado.- Secretario, Padro
LR

Ofe. N¥53-63 - £l sefor Juez def 1*Juzgado enio Penal del Calias,
por intermedio de 12 prasenta, cila, liama y emplaza sl rec conty-
maz. RICARDO YALERIO QUISPE CHAMPA, & fin de que s
ponga A derecho orffa chrcal pyblica da la provincis dej Caflao y

- b daflancia de los cargos que en sy conira ha lormuiads el sefor

represanianta del Minisiero Publico, derivada en I3 inslruccion
que $4 ls sigus por delifo de ssduccion en agravio ce Luz Alenes
Mayla Cugva.- Caliao, * g diciembre da 1994 - juez Penal Prov.,
Dr. Viclor R. Qurand Piedo.- Sucretario, Pedro Barreto Sdnchez.

Ios Hoteles de Turistas.

DA: 00569 1v. 5 febrero

‘Calle Uno s/n MITINCI piso 16, CORPAC, San Isidro,
Lima. Telf. (01) 990-7223 - TeleFax: (01) 441.4617.

EL COMITE ESPECIAL

Ofc. N 405-93.- EI sahor Jusl del 17 Juzgado sn lo Penal del
Cabzo, por informudio de [a prasenle, cila, Nsma y smplaza al o

contumaz RUBER YASQUEZ FLORES, a in de que 36 ponga a
deracho en g cércel publica de la fprr»wnr:iadelG:ﬂanym!tﬁmjn

Ge108 Cargos que en sy conlra ha tormulado M seftor nianis
mmmmm Solics derivads enl ¥ senlor regresa

2

Qle. N¥ 201-99.- El sefior Juaz cel 1 Juzgade en ko Penal et
Caiao, por intermedio de Ia presante, cila, liama ¥ emplaza al reo
Sonjumaz; JULIO CESAR GAMBOA PEREZ a iin de que s
BONga & derecha en a circol pUbiica de La provincia def Callso y
4 defienda d.dk: Cargos que en su conlra ha lormuwiado el sefor

daiilo ds hurta en agravie da Hi
Caliao, 1 de diciembre de 1994.. Juez Penal Prov., Dr. Victer R
Durand Prado.. Secretario, Padro Bareto Sinchez.

Ofc. N8 361-93.- El sefor Juez dal 19 Juzgade en lo Penal del
Callao, por inlarmedio de ia presente, cita, llama y emplaza al 80
conlumaz: JUAN AUGUSTO JOEN VIDALES, a fin de que s
panga a derechq en la cdrcel publica de 1a provincia del Callao y
88 oelienda de los cargos que en su conira ha farmulade ol sefior
representanie del Ministerio Publice. dervada en la instrucgitn

que se 18 sigue 2or deste de nurty agravads on aglavi de Carman
Kuwa- Osnire - Zallac, 5 de diciembre de 1994.- Jvaz Penai Proy.,
Dr Viclar B Durana Prada.- Secretano, Pearo Barrslo Sanchez.
Ofc. N' 403-93.+ El serior Juet del 19 Juzgaco en lo Penal del
Cailao, porinte:meaic de la presente, ciz, iama ¥ emplaza al r¢o
conlumaz: MARIQ GUSTAYO PORTILLA SALAZAR, « lin de

U 2 pongh 4 Carecho an la carce! plbhca de la provincia del

4480 Y 34 defienda de l08 CargDs que 8n ku conira ha lormulade
ol saficr represeniante del Minisigno Publico, derivada en la
natruccion que sa l¢ sigue por deM de hurlo en agravio de Ardure
Diaz Aguero.- Caliac, b de diciembre de 1934 - Juez Penal Prov.,
Br. Victor R, Dyrand Prado.- Secrelario, Pedio Barrelo Sdnchar

Emesto Sanioyo Rodriquez.-

D S Piblizo, defivada sn ia insiruccion
m Yo sigue por defiic ds esiada an R0ravic dé Juan Canos

Huamani-- Callsa, 30 de noviarmbre de 1984.- Juez Penal
Prov., Dr. Vigtor R, Dwand Prada.- Setrelario, Pedro Barreto

e
Otc. M 383403~ B sedor Juez del 17 Juzgado en lo Penal del
Callaa, porinlermedio de la presents, tita, lama y smplaza al reo
confumaz; LUIS ALBERTO QUISPE MENESES. 4 fin ds Gue 5
Ponga & dereche en fa circel pubiica de Ia provincia dat Catian y
58 defienda de fos cargos que er. s contra ha formulado ol sefior
represaniante del Ministerio Futlco. derivada en la insiruccidn
que ¢ le Sigus por calilo de omisicn de asistencia lamiliar en
:gvf;aso‘ ch Luig g.d"\:rgo ngp% Mzw:aR - Cadao, 30 ga noviembre

U8z rov., Dr, Viclov R, Dyrand Prady. - -
fio, Padro Barrelo Sénchez dPrado. Secrla

Exp. N¥133-63.: Li 44 Sala Pona! o Lima, pormodio dyi prosenie

od&o. cluy emplazs »; GILMER RUIZ AGUING HILARI, pare

Guo &6 pongh a derécho ¥ responda de los cargos lomulados por

&l 30for Fiscal en of proceso que se ia sigue por delito contea 8l

patrimonig, fobo y tonira ia vids. el cuerpo ¥ la salugd-iesiones.-

’L\:wa, 11denoviembrede 1994 - Secrarario (i), Dr Césa Guherrer
nEg




ANEXO N° 7
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RELACION DE OBRAS DE ARTE A SER EXCLUIDAS DE LOS
INVENTARIOS DE LOS HOTELES DE TURISTAS

La siguiente ¢s la lista de las Obras de Arte que deberin ser excluidas de los invemarios de
los Hoteles de Turistas a ser subastados.

AUTOR/ NOMBRE DEL TIPD MEDIDAS
LUGAR Y FECHA DE CUADRO/
NACIMIENTO LUGAR
1 Azabache, Pedro Iglesia de Belén Oleo sobre lienzo 0.58m~061m
(Trujile, 1818) (Trujillo, 1851)
2 Azabache, Pedro Costumbre Mochera Oleo sobre madera 056m*=0.595m
(Trujillo, 1818) (Moche, 1944 /48)
i
3 Azabache, Pedro Procesion dei Santo Oleo sobre lienzo 0635m=0,78m
(Truijillo, 1918] Sepulcro “
Moche, 13944 |
4 Azabache, Pedro S/T Oleo scbre mapresa 0,.30m~0,40m |
{Trujillo, 1918) 18985 :
3 Azabache, Pedro Regreso de la Pesaca Oleo sobre lienzo 057m=0.72m _,_
(Trujillo, 1818) Huanchaco, 1948 VD
B Camilo Blas S/ T (Paisaje Andino) Oleo sobre lienzo 057m=0,71m
Alfonso Sanchez U.
Cajamarca, 1803
7 Camilo Blas S/T (Pareja India) Dieo scbre lienzo 071Tm*0671Tm |
Alfonso Sanchez U. ‘
Cajamarca, 1803
8 Calvo de Araujo, Cesar Nocne de Pescadores Oleo sobre lienzo 0.625m=0,525m
{Loreto, 1910/Lima,
1870 —
g Caivo de Araujo, Cesar Rematistas de Belén Dleo sobre nordex 0.60m*0,70m |
{Loreto, 1910/Lima,
1870)
10 | Caivo de Araujo, Cesar S/T (Grupo de indigenas, | Oleo sobre lienzo 1,60m~2,50m

reto, 1810/Lima,
1¢70)

de pie con lanzaenla
mano)
{1855]
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11

4

19

[Camino Brent, Enrique Interior Arequipeno Oleo sobre tienzo 1.0Cm~0.788m
(Lima, 18038/ 1360) (1947)

12 | Caming Brent, Enrique Sapayanga-Huancayo Oleo sobre lienzo 0,7Cm~0,70m
(Lima, 1808/ 1360) (1948]

13 | Camino Brent, Enrique Portén Colonial Dleo scbre iienzo 0,72m~0.73m
(Lima, 18038,/1960) (1947)

14 | Camino Brent, Enrique Paisaje Cusco Oleoc sobre lienzo 0.80m~0.80m {
(Lima, 1908/ 1960) (1942)

15 | Camino Brent, Enrique Casona Olec sobre lienzo 0.80m~0,80m
(Lima, 1808/ 1860) (Trujillo, 1948) i

l

16 | Camino Brent, Enrique Balcon Azul Oleo sobre lienzo 0.85m~0,845m

Lima, 1908/1960) | (Huancavelica, 1947 |
F

17 | Camino Brent, Enrique Casa Tumbesina Cleo sobre lienzo 0.60m~0.60m
(Lima, 18038/19€80)

18 | Camina Brent, Enrique Mujeres de Catacaos QOleo sobre lienzo 0,80m=0,80m
(Lima, 18038/ 13860) (1948)

18 | Caso, Pedro Pablo 5/T (Bodegon) Oleo sobre lienzo 0,50m*0.68m
(Lima 1825/1887)

20 |DelaTorre, Macedonioc | Machu Picchu Oleo sobre nordex 1.20m~1,50m '
(Trujillo. 1883/LIma x|
1981) Y

21 | Dreyer, Karl La casa del Pintor Lapiz sobre papel 0,50m=*C41m i
(Alemania, 1898 /Pera, | (Puno) f
1981) |

‘|22 | Dreyer, Karl La parra del Marqués de | Acuarela sobre papel 0,50m~*0,35m }
(Alemania, 1898/Pery, |Orellana |
1981) (Cusco) . ;

23 | Dreyer, Karl Cusco Colonial - El templo | Dibujo 0.40m~0.50m |
(Alemania, 1893/ Peru, |del Sof !
1981)

24 | Dreyer, Kari Cusco Colonial Lapiz sobre papel 060m+*0.52m
{Alemania, 18389 /Pery,

1881)
25 | Dreyer, Karl Lago Titicaca Técnica mixta, tintay 040m~0,325m i
iAlerhania, 1893/ Peru, |(1948) lapiz
18g1)
—




A .
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i

0.505m*043m 3

26 | Dreyer, Karl S/T Oleo sobre carton !
(Alemania, 1899, Peru, ! S
toan 0030 .

27 |Dreyer, Karl India Aymara Oleo sobre carton 0,32m~042m 1
{Alemania. 1889/Pery, '
1981)

=8 | Dreyer, Karl Trabajo Indio Oleo sobre carton 0.40m~0.48m
{Alemania, 1893,/ Perq,

1981)

28 | Dreyer, Karl S/T (Balsero del Oleo sobre madera 0,32om~0,27m '
(Alemania, 18383 /Peru, | Titicaca) 1
1881) |

30 | Dreyer, Karl S/T (Bodegon) Oleo sobre nordex 0.39m=0,46m
(Alemania, 1898/ Peruq,

1981)
31 Fernanda Prada, Luis sS/T Oleo sobre tela 0,56m*0,42m
i

32 | Florez, Ricardo Ajies Amarillos Oleo sobre madera 045m=0.31m
(Lima 1883,/Huanucao.

1983)

33 | Gereda, Colomba Meatices y Contrastes Oleo sobre lienzo 0,90m~1,10m
Colomba (19786)

34 | Gereda, Colomba Color en ef Vacio Oleo sobre lienzo 0,80m~0.88m
Colomba (1978) i

35 | Grau, Ricardo 5/T (Bodegon) Oleo scbre lienzo 0,54m~0.64m
(Francia,1907 /Lima,

18970) i

36 | Grau, Ricardo Ayacucho Oleo sobre lienzo 0.28m=0.42m
(Francia,1807 /Lima,

1870)

37 | Herskovitz, David S/T(Dos figuras Oleo sobre lienzo 051m=0,40m
(EEUU, 1825) enlazadas)

(1877]
38 | Herskovitz, David S/T (Pareja en actitud Oleo sobre lienzo 0.51m~>0.40m
Uy, 1925) amorosa)
I (1977) B

e

(V5]
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38

Herskovitz, David S/T{Mujer recostada Oleo sobre lienzo 0.51m~0,4Cm
(EEUU, 1925]) sobre hombre)
(1977}
40 | Herskovitz, David Susanay los viejos Oleo sobre lienzo 1.66m*1.55m
(EEUU. 1925) (1978)
41 | Herskovitz, David S/ T (Desnudo femenino) | Litografia - (P/A) 0,70m~0,50m
(EEUU, 1823] (1977)
42 |Hinostroza, Wenceslao | Jauja 1953 Oleo sobre lienzo 0.31m~0.50m
(Jauja 1897 /Lima
18977)
43 | Hinostroza, Wenceslao | Paisaje de Patachay-Pata | Oleo sobre lienzo 0475m~0.275m
(Jauja 1887 /Lima (1852)
1877)
44 |lLlona, Ramiro S/T Oleo sobre lienzo 1,80m=1,80m
(Lima, 1847) (1977)
45 | Uona, Ramiro Mujer Il Oleo sobre lienzo 1,25m=1,10m
{Lima, 1947) (1977}
46 |Llona, Ramiro 5/T (Dos figuras) Témpera sobre canson | 0.83m*0.67m
(Lima, 1947) (c.1976/77)
e
47 | luza, Reynaldo 5/T (Paisaje del desierto | Oleo sobre lienzo 0.62m*0,77m <Q7"’
(Lima, 1B883/1978) de la costa)
48 | Maorey, Victor S/T(Paisaje de la selva] |Oleosabre tela 094m=0,94m
49 | Morey, Victor S/T (India vendedorade |Oleosobretela C75m=1.16m
fruta)
(1858)
50 | Morey, Victor La mujer del Curaca Oleo sobre tela 1,177m=0,75m
(1858)
——rd
51 |Nufez Ureta, Teodoro | S/T (Paisaje serrano) Acuarela sobre papel 0.48m=0.37m
(Arequipa, 1912/Lima
1880) —
52 iNufez Ureta, Teodoro S/T (Paisaje serrano) Acuarela sobre papel 0.50m*0.38m

/

/

(Arequipa, 18912/Lima
830)

I3

>
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j Nuriez Ureta, Teodorg TS/T[Paisaje serrano)

[Areguipa, 1912/Lima
1880)

Acuarela sobre papel

0.58m~0.38m

| Nurez Ureta, Teodoro
{(Arequipa. 1812/Lima
1880

S/ T(Procesicn]

Acuareia sobre papel

0475m~0.34m

(@)}
(%11

Nunez Urets, Teodoro
(Arequipa, 1912/Lima
1980)

S,/ T (Paisaje Campestre,

can vacas]

Acuarela sobre papel

C.32m~C46m

a6

Nurez Ureta, Teodarn
(Areguipa, 1912/Lima
1850)

S/T (Paisaje urbana
serrang, calle con
acequial

Acuarela sobre papel

0.39m~0.49m

57

Nuriez Ureta, Teodoro

(Arequipa, 1812/Lima
1980)

Et Quijote

Acuarela sobre papel

054m=*C47m

a8

Nuriez Ureta, Teodoro
{Areguipa, 1912/Lima
1880

La Gioconda

Acuarela sobre papel

0.52m~C.40m

Nurez Ureta, Teodoro
(Arequipa, 1812 /Lima
1890)

Se van de fiesta

Acuarela sobre papel

044m~057m

60

Nufiez Ureta, Teodoro
[Arequipa, 1912 /Lima
1980)

La carbonera

Acuarela sobre papel

0.52m*C42m

Nufiez Ureta, Teodoro
{Areguipa, 1912/Lima
1880)

S/T (Hombre con
bastdn)

Acuarela sobre papel

052m*0,42m

62

Nurez Ureta, Teodoro
[Arequipa, 1812/Lima
1990)

S/ T (Anciana con perro)

Acuarela saobre papei

0.52m*0.42m

63

Nufiez Ureta, Teodoro
{Areguipa, 1912/Lima
1880)

S5/T (Paisaje)

Acuarela sobre papel

0.36m~0.49m

Nurez Ureta, Teodoro
(Areguipa. 1812/Lima
1980])

S/T

Acuarela sobre papei

0,28m~0,39m

Nunez Ureta, Teodoro
(Arequipa, 1912/Lima
19390)

Paisaje Tarmeno

Acuarela sobre papel

2,50m=1.80m

Nunez Ureta, Teodoro
(Arequipa, 1912 /Lima
1880]

Paisaje Tarmefio

Acuareia sobre papel

2.50m~1.80m

67

Nunez Ureta, Teodoro
(Arequipa, 1912 /Lima
1930

Mercado Serrano

Acuarela sobre papel

3.00m~1.80m

68

Oliva, Felix

Aﬂ?lendo. 1815)

Kausachun
(1877)

Oleo sobre tela

1.20m~1.20m

s

wn
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(Cgjamarca, 1888/Lima
/@}%l

69 | Ostrowski, Pedro Feria Oleo sobre tela 0.80m~0,60m
(Austria. 1904 /Lima, (1843)
1867)

70 | Paiac Beratain, Luis S/T{Esquina] Acuarela sobre pape! 0,52m~0.38m
{Arequipa, 12844]

71 Palao Beratain, Luis Callejuela tipica, Cusco- | Acuarela sobre papel 0.52m~043m:
{Arequipa, 1844) San Blas

72 Palao Beratain, Luis S/T (Mujer transitando | Acuarela sobre papel 052m=0.445m
(Arequipa, 1944) por calle serrana)

73 | Palao Beratain, Luis S/T(Esquina) Acuarela sobre papel 0.585m*0.44m
{Arequipa, 1844)

74 | Palao Beratain, Luis S/T (Cabeza de anciano)] | Acuareia sobre papel 0.36m*0,54m
(Arequipa, 1844)

75 | Palao Beratain, Luis S/T (Casuchade Acuarela sobre papel 0,36m*0,475m
(Arequipa, 1844 calamina)

76 | Pinasco, Angel Mujeres de Belén Oleo sobre lienzo 053m*065m <y~

77 | Pinasco. Angel Paisaje con Canoas Oleo sobre tela ©10,75m*0.894m

78 | Rivero, Bernardo S/T (Bodegen con Oleo sobre lienzo 0.58m*042m
(Callao, 1888/Lima Chirimoyas) N
1865)

79 | Rivero, Bernardo S/ T (Bodegbn con Oleo sobre lienzo 0,58m~0.42m
{Caliao, 1888 /Lima Granadas y Manzanas)
1865)

BO |Sabogal, Jose Torre Bermeja Oleo sobre lienzo 0.56m*0.56m
(Cajamarca, 1888/Lima | (184B)
1956)

81 |Sabogal, Jose Ayacucho Xilografia 0.33m~0.24m

{1930)

2

7
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82

Sabogal, José Plaza Mayor Xilografia 0.26m~0,20m
(Cajamarca, 1888/Lima { (Cusca]
1958]

83 |Sabogal, Jose Coricalla- Cusco Xilografia 0.30m~0,24m
(Cajamarca. 1888/Lima | (1925)
1958])

B4 | Sabogal, José Anticuario - Cusco Xilografia 0.24m~0,30m
(Cajamarca, 1888/Lima [ (1949)
1958])

85 |Sabogal, Jose Musicos Huancas Xilografia 0.35m=0,34m
(Cajamarca, 1888/Lima | -
198586)

86 | Spingett, Sabino Caleta Puerto Chicama | Oleo sobre lienzo 0.73m*0,82m
{Ayacucho, 1913)

B7 | Spingett, Sabino Floristas - Ayacucho Oleo sobre lienzo 0,73m~0,92m
(Ayacucho, 1813)

88 | Spingett, Sabino Mercado Oleo sobre lienzo 0,72m~*0,82m
(Ayacucho, 1913) (Puno] ?,

89 | Spingett, Sabino S/T Oleo sobre carton 0,40m*0.30m
[Ayacucho, 1813) (1943)

90 |Spingett, Sabino Mamacha Litografia 0,79m*0,64m
(Ayacucho, 1813)

91 De Szyslo, Fernando S/T Mixografia (P/A) 0.745m*0,56m
(Lima, 1925) :

92 | De Szyslo, Fernando S/T Litografia 0,79m*0.54m
(Lima, 1925)

93 | Vinatea Cantuarias, Pastoras Oleo sobre lienzo 1,75m*2,00m
Leonor (1944)
(Lima, 1910/1967)

84 | Vinatea Cantuarias, Lavanderas Oleo sobre lienzo 2.00m*3,36m

(1844)

ar
{LimA. 1910/ 1967)
{




85 Vinatea Cantuarias, Cosecha de maiz Oleo sobre lienzo 3.65m~2,00m
Leonar (1945)
(Lima, 1810/1967)

9B Hernandez Saavedra, S/T Oleo sobre tela 1.21m*1.21m
Emilia =L

?J

)
(
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ANEXO N° 8

COMPROMISOS MiNIMOS DE OPERACION Y CATEGORIZACIO

Ne Hotel de Turistas Categoria en ARos de opera-
numero de ciébn como hotel
estrellas

01 Chiclayo 4 3
02 Chimbote 3 3
03 Huancayo 3 3
04 Huaraz 3 3
05 lca 4 3
06 Piura 3 3
07 Huancavelica 3 3
— 08 lio 4 3
08 Tingo Maria 3 3
10 lquitos 3 3
11 Pucallpa 3 3
12 Tarma 3 3
13 Moyobamba 3 3
14 Monterrey 3 3
15 Andahuaylas 3 3

16 Huarmey s/c s/c
17 Santa Rosa de Quives s/c s/c
18 Zorritos s/c s/c
2
Ca
s/c - sin compromiso.
'
CEPRY MOTELES ¢ TUMSTAS
\
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ANEXO 8
CRONOGRAMA DE PAGO DEL SALDO DEL PRECIO
CODISA

LNIDAD WOTELERA : MONTERREY HUARAZ

SALDO A FINANCIAR US$ 2, 310, 000.00

TASA 7.8125%

PERIODO 5 aNos (1 ANDS DE GRACIA SOLO INTERES)

CAPITAL US$ 2, 310, 000.00

FECHA DE CERRE 0B-Arr-98

CUOTA | VENCMENTO Das SALDO NTERESES AMCRTIZACKN CuoTA

[ us$ uss FUA USS

i 1 04 -De=09 180 2. 310, 000.00 48, 837.84 1] B8, 53784
1 02 k08 180 2. 310, 000.00 80, 537,84 0 BB, 837.64
3 29 —Nav-Q & 180 2, 310, 000.00 88, 537.64 7252, 198,78 340, 754.43
4 28=May=87 180 2, 057, 803.21 78, B71.4% 2681, B62.08 340, 734,43
L} 24 =Nov=07 180 1, 7988, 940.23 €8, 834.77 271, 855.88. 340, 75443
B 23 =by-i B 180 1, 524, 040.57 38, 413.40 282, 321.03 340, 73443
? 1§ =Nov=@ B 180 Y. 241, 710.54 47,802,861 283, 141,82 340, 734,43
8 | B+iday=09 180 D48, 877,72 38, 157.07 304, 377,38 340, 734.43
4 | 4=Noy-8 180 f44, 200.36 24, 690,80 316, 043.53 340, 734.43
10 1 2 =Moy=2000 {80 328, 156.84 12, §77.59 J28, {58.84 340, 734,43

852, 950.70 | 2, 310,000.00 | 2, 902, 950.70
f\

Crondgroma referenciol de pogos .Tasa Liber o 08.06.95 de 5.8128% Anudl (Informonion Reter) + 2% odiclonal

Surto o ser modifioada ondo semestre de ocurdo a o Tasa Ubor del o de pant.




ANEXO N° 10

MODELO DE FIANZA DE VALIDEZ Y VIGENCIA DE LA OFERTA

ECONOMICA \
\1.\*
Sefiores
Empresa Propietaria de la Unidad de Venta/COFIDE/Banco
PTE.-

Ref. Contrato de Compra-Venta de Hoteles de Turistas con Financiamiento.

De nuestra consideracién :

Por medio de la presente y ha solicitud de nuestros clientes...........................
....................................................................................... constituimos FIANZA SOLIDARIA,
IRREVOCABLE, INCONDICIONADA Y DE REALIZACION INMEDIATA, POR LA SUMA
DE (10% del saldo de precio de compra de la unidad de venta
adquirida) ddlares de los Estados Unidos de América, para garantizar el cumpiimiento de
la integridad de los términos, condiciones y estipulaciones establecidos en el Contrato de

Compra-Venta con Financiamiento, de los Hoteles de Turistasde .......................... suscrito 4(}’
con fecha.......c.ccocovvennnn, Y
El plazo de vigencia de la presente fianza es de ........ , es decir del ..... al...... de 199..*

Como consecuencia de lo anterior, queda entendido que la presente fianza se haré
efectiva si existe cuaiquier incumplimiento por parte de nuestro cliente respecto de
cualquiera de sus obligaciones en el Contrato de Compra-Venta con Financiamiento, de
rlgs Hoteles de Turistas de.................... suscrito con fecha ......

Para honrar la presente fianza a favor de Ustedes, bastara un simple requerimiento
notarial del CEPRI SIN EXPRESION DE CAUSA O MOTIVO. Toda demora de nuestra
parte para honraria devengara un interés equivalente a la tasa maxima del LIBOR mas
tres por cien (3%). La tasa LIBOR sera la establecida por el Cable REUTER diario que
se reciba en Lima a las 11 A M. ...

Se entiende que existe demora de nuestra parte si la presente carta fianza no es honrada
el dia siguiente de recepcionado el requerimiento notarial de ejecucién a que se refiere
el parrafo anterior.

gencia debe ser no menor a 380 dias calendario contados a partir de la Fecha ade suscripcion
¢/ Compra-Venta con Financiamiento.

,__A-R_--‘._ caeh N . ol 17 . "
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ANEXO N° 10-A

CARTA DE CREDITO STAND-BY

A opcion de los Postores, la garantia a que se refiere el punto 5.4 de las Bases,
podra adoptar la modalidad de Carta de Crédito Stand-By {"Stand-By Letter of Credit") emitida en
favor del Comité Especial de Promocion de la Inversiéon Privada de los Hoteles de Turistas del
Peru, por un banco del exterior de primera categoria y confirmada por un banco estabiecido en
el Peru.

Esta Carta de Crédito Stand-By ("Stand-By Letter of Credit") necesariamente
debera tener la calidad de irrevocabie, incondicionada, de realizacion automatica, efectiva a simple
solicitud, sin explicacion de causa, y debera ser pagadera en las oficinas del banco local que

_~ hubiese confirmado la misma o de un banco corresponsal local del banco del exterior emisor de

tal carta. Los eventos garantizados por la Carta de Crédito Stand-By ("Stand-By Letter of Credit")
y los eventos que acarrean la ejecucién de la misma seran exactamente aquellos que se detallan
en el modelo de)la Carta Fianza de Validez y Vigencia de la Oferta Econémica, segun el Anexo
N°. 10 del presgénte conirato.

cepal HOTELES DE TUMSTAS
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CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO S.A.
COFIDE

ANEXO 11

CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON FINANCIAMIENTO
PROGRAMA DE PROMOCION EMPRESARIAL.

o
LD
[ e
LA
-y
QO

HOTEL DE TURISTAS DE: HUARAZ-MONTERREY
GARANTIA HIPOTECARIA EXTRANEGOCIO
1.0 Empresa
CiA. DISTRIBUIDORA SA.
20 Predio Pradio Urbano de uso habRtacional
Propielario Rogelio Grados Garcla y Sra.
Ubicacién Av. Victor RaGl Haya de fa Tome{ex-Pardo) No. 2460
Urb. La Florida, Dist. Chimbote, Prov. de Santa,
Dpte de Ancash
Datos Reg. de As. 1, Fojas 309, Tomo 135 del Registro de la Propiedad
Propledad inmuebie de Santa
21 [Temeno Area m2 Valor terreno
251820 Uss 234.000,00
22 Edificacién Residencia de dos plantas
Descripcidn y Planta Baja: Jardines, piscina, garaje, sala-comedor,biblioteca,
Distribucion 3 bafios, 4 dormilovios, cocine, 2 depdsitos, 2 cuerios de
lsanvicio con bafto.
Planta ARa: salén y bafio
Ciriento y sobrecimiento de concrelo cicldpeo
Téenicas Columnas y vigas de concreto armado. Techo aligerade
horizontal y de estructura de madera con coberfura de
eternit. Muros de ladrillos tarrajeados parclaiments.
Pisos de parguet, loseta y de vinliico
Puertas y vantanas de madera con vidrlo fransparents
Bafios revestidos de maydlica. Aparslos sanitarios
color y blanco. Instalaciones sanitarlas y eléclricas
ﬁempolmdss. Cisterna y tenque elevado con sislema
wldctrico de bombeo.
Arsa Techada m2 Valor edificacién  US$
446,61 78.734,08
a0 Valor del Predic  US$ Facha de Tasacién
312.734,08 San 1sidro, Junio de 1996,
40  |Tasador *B* COFIDE
Cuerpo Técnico de Tasaciones del Perli




