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REPUBLICA DEL PERPFLU Dﬁ] DN BREN

CEPR] HOTELES de TUR STAROT; g .
Comité Especial de Promoclén de la Invera 6n Egivada
de loe Hoteles de Turlistas

CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON FINANCIAMIENTO
DEL PROGRAMA DE PROMOCION EMPRESARIAL
SUBASTA PUBLICA INTERNACIONAL
PARA LA TRANSFERENCIA DE LOS HOTELES DE TURISTAS

efior Notario:

Sirvase extender en su Reglistro de Escritura Publicas, una en la

ue conste el presente Conirato de Compra--venta, =1 mismo que se
useribe ¢n cinco (5) eJemplares. que celeb“an de una parte y como

VENDEDORA 1la EMPRESA NACIONAL DE TURISMC 3.A. - ENTURFERU 5.A.,

la EMPREGA '?PGIDWAL, DE TURISMO S.A, - ERTUR, 2.A., la EMPREGA

REGIONAL DE TURIZMO KULELAP S.A. - RENOM. v la EHPQECA URISTICA
REGIONAL INKA Z.A. - MTTTRIN S.A.L, debidamente representadas por
don Alonso Rey Bustuamente, conr L.E. No. 08251044, conforme aparece
resgpectivamente de la escritura pablica de otorgamiento de poderes
de fecha 27 de dicicmbre de 1694, extendida ante el Notario Pablico
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&L ima QC‘uo. Alfredo Palne Scarpati, e inscrita en la ficha 38148
.

el Regisitro Mercantil de Lima; actea de Junta General
xtraovrdinaria de Accionistas de fecha 23 de octubre de 1894,

inscrita en 21 aslento 12, folio 37, tomo 34, partida II del

egistro de Socledades Mercantiles de La Libertad; acta de Junta
eneral Extraordinaria de Acclionistas de fecha 10 de noviembre de

1994, inscrita en la ficha 284 del Registro Mercantil de Chiclayvo

escritura piblica de otorgamiento de poderes de fecha 02 de
iciembre da 1894, extendida ante el Notario Ptblico del Cusco
octor Crlando Pachieco Mercado, inscrita en =1 asiento 173, feolio

or

d

i = QJU!Z"*[‘JP'WH"“ f‘Jf‘.[’.

97, tomo Z8 del Registro Mercantll del Cusco:; todas clla%

omiciliadas para los efectos de este contrato en Calle Uno Oest

sn, MITINCI, Piso 1C, Corpac, distrito de San Isidro, provincia y
lepartamente de Lima; vy de la otra parts y como COMPRADOR
WONGORCIO SAN MARTING S.A., conn RUC 104315182, debidanente
~epresentado por Héctor Dyer Picdn, conn LUE. No. Q27B24760, oepin
nooripeidn en Registrozs Pdblicos de Tarapeoto ficha No. 3468 de
ecnna 30 de Mayoe de L9894, con domiciiio en Jr. Ramiresz Hurtado Ne.
25 - Tarapotoe, con Oficina en Lima en Jr. Huaraz No. 1830 - Pueblo
ibre ; intervinliendo también la CORPORACION FINANCIERA DE
ESARROLLC, a guiesn se denominara COFIDE, con EUC 10011639,
cmiciliada en Augusto Tamayo No. 180 Zan Isidro, Lima, debidamente
epresenbada pu s Gerente General, sefior Martin Naranjo Landerer,
en L.E. No. 25062500B y/0 por su Gerente Addunto a la Gerencia
eneral, sefior Ceferino Casavilca Rojas, con L.E. No. 161066606,
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Y
cuyos poderes aparecen inscritos en los asientos 133 vy 136,
[

snpectivamente, de la ficha No. 1108 del Registro Mercantil de
ima, de conformidad ccn los siguientes términos y condiciones:
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PRIMERO.- ANTECEDENTES

11 Con el objeto de fomentar el crecimiento de la Mdustgé-turistiga e
Gobierno Peruano, actuande a través de la EMPRESA NACIONAL-PE
TURISMO, establecid a lo largo de todo el paisAina cadena de Hoteles de
Turistas. .

1.2 El Gobierno Peruano, al amparo de lo dispuesto en el Decreto Legisiativo N°
216 promulgd el Decreto Supremo N° 028-81-ITI/TUR de fecha 13 de
noviembre de 1981, mediante el cual se aprobd la conversion de la entonces
EMPRESA NACIONAL DE TURISMO"en una empresa estatal de derecho
privado denominada EMPRESA NACIONAL DE TURISMO S.A. - ENTURPERU
SA .

1.3  De conformidad con el Texto Unico Ordenadd de la Ley de Bases de Ia
Regionalizacién, aprobado por Decreto Supremo N° 071-88-PCM del 12 de
junio de 1988, los Gobiernos Regionales de La Libertad., Nor Oriental del
Maranon e Inka, formaron respectivamente las empresas regionales de turismo
denominadas EMPRESA REGIONAL DE TURISMO S A. - ERTUR S.A,
EMPRESA REGIONAL DE TURISMO KUELAP S A.-RENOMy LA EMPRESA-
TURISTICA REGIONAL INKA S.A. - EMTURIN S.A,

1.4  También de conformidad con el Texto Unico Ordenado de la Ley de Bases de
la Regionalizacién a que se ha hecho mencidn en el punto 1.3 dei presente
contrato, algunos hoteles de propiedad de ENTURPERU S.A. fueron
transferidos a las Regiones de La Libertad, Nor Oriental del Marafidon e Inka,
las que, a su vez, los transfirieron a sus respectivas empresas regionaies en
calidad de aporte de capital. Es asi que actualmente ENTURPERU S.A.,
ERTUR S.A,, KUELAP S A. y EMTURIN S.A., son propietarias de todos los
Hoteles de Turistas que conforman la ¢adena de {os Hoteles de Turistas del
Peru.

1.5 El Gobierno del Perd, en cumplimiento de lo establecido en el Decreto
" Legislativo N® 674 - Ley de Promocién de la Inversién Privada, declaré de
interés nacional promocionar la inversién privada en algunas empresas de
propiedad del Estado, para lo cual establecidé pautas generales dirigidas a
impulsar dicha inversién privada, incluyendo la creacién de la Comision de
Promocion de la Inversion Privada - COPR| como ente rector de tales
esfuerzos. ‘

1.6 Por Resolucién Suprema N° 266-93-PCM del 02 de julio de 1993, el Gobierno
del Peru ratificd 1a decision de COPR/ de incluir a ENTURPERU S.A. entre las
empresas de propiedad del Estado comprendidas dentro del proceso de
promocion de la inversién privada. _ ey

Por Resolucion Suprema N° 319-93-PCM del 05 de agosto de 1993, e! v
Gobierno del Peru ratificé la decision de COPRI de incluir a las empresas




1.8

1.11

de la inversion privada.

Por Resoluciones Supremas Nos. 266-93-PCM y 3
Comité Especial de Promocién de la Inversién
Turistas del Peru - CEPRI Hoteles de Turistas del Perl, en adelanfe CEPRI.
con el objeto de ejecutar la promocidn de la inversién privada en ios Hoteles
de Turistas del Peru.

Por Resoluciones Supremas Nos 481-93 y 519-93-PCM el Gobierno del Peru
ratifica el programa propuesto por CEPRIy aprobado por COPRI, para vender
y entregar en concesion todos los Activos que conforman los Hoteles de
Turistas del Perd, de propiedad de ENTURPERU S.A. y de las empresas
regionales mencionadas en el punto 1.3. del presente contrato, siguiendo un
proceso de subasta publica para |a venta de Activos y para el otorgamiento de
concesiones.

Mediante Acuerdo del 21 de noviembre de 1994, COPRI aprobd la condiciones
del Programa dePromocion Empresarial a la transferencia de los Hoteles de
Turistas.

De conformidad con las Bases de la Subasta Publica internacional para llevar
a cabo el proceso de Promocion de 1a Inversidn Privada en los Hoteles de
Turistas del Peru, el COMPRADOR entregd una propuesta u oferta aconémica
al CEPRI para la adquisicidn de los Activos y derechos a que se refiere la
clausula tercera del presente contrato. Dicha propuesta u Oferta Econdmica ha
sido seleccionada como |a oferta ganadora, a la que se ha adjudicado |a
Buena Pro, 1a misma que forma parte integrante del presente contrato como
Anexo N° 1.

SEGUNDO .- SENTIDO E INTER'PRETACION DE LOS TERMINOS
EMPLEADOS EN ESTE CONTRATO Y LEY APLICABLE

Para los efectos de este contrato, los términos que aparecen dentro dei mismo
tendran los significados que se determinen ciara e indubitablemente del
contexto en que se encuentren. En todo caso, son de aplicacidon las
DEFINICIONES contenidas en el Anexo N° 2.

Sin perjuicio de lo establecido en el punto 2.1 de esta clausula, el presente
contrato se ejecutara de buena fe, segun los términos redactados en este
documento, sin tergiversar con interpretaciones arbitrarias el sentido recto,
propio y usual de las palabras escritas, ni restringir los efectos que
naturaimente se deriven del modo con que las partes han explicado su
voluntad y contraido sus obligaciones.

Los titulos de las clausulas del presente contrato sélo han sido incluidos como g

referencia, de modo que no afectaran la interpretacion del mismo.
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2.5

3.1

Para el efecto de la interpretacion, aplicacion y ejecucion defpresente contrato.
primara lo establecido en los siguientes documentos en £l siguiehte orden:

2.41 El presente contrato y sus anexos, en su caso,(debidamente suscrito
por VENDEDORA y COMPRADOR.

2.4 2 Las Circulares que emita el CEPRI.

2.4.3 Las Bases para la Subasta Publica Internacional para la Transferencia
de los Hoteles de Turistas.

El presente contrato se regird e interpretard de conformidad con las leyes de
la Republica del Pert.

TERCERO.- DE LOS ACTIVOS OBJETO DE LA SUBASTA.

Los Activos que conforman la Unidad de Venta de los Hoteles de Turistas, que
el COMPRADOR adquiere conforme a o establecido en el punto 5.1 de la
clausula quinta del presente contrato, son todos aquellos bienes inmuebies,
bienes muebles, derechas sobre bienes inmuebles o bienes muebies, servicios
telefonicos y derechos en general, de propiedad o en poder o para el uso de
la VENDEDORA, destinados a la Actividad Hotelera, que se detallan en forma
taxativa en el Anexo N° 3, que constituye parte integrante del presente contrato
y podra ser insertado como parte de la escritura publica resuftante, si el
COMPRADOR asi lo requiere.

El COMPRADOR declara conocer el contenido de todos |os documentos que
conforman el Anexo N°® 3, asi como .cuales son los inmuebles, muebles,
servicios telefénicos y derechos en general que conforman la Unidad de Venta
que ha adquirido.

En lo que respecta a los bienes inmuebles y, de ser el caso, a los derechos
reales sobre bienes inmuebles, constituye parte integrante de los mismos todo
cuanto de hecho o por derecho ie corresponde, inclusive sus usos, costumbres,
derechos de paso, servidumbres, entradas, salidas, aires, edificaciones,
estructuras, instalaciones, accesorios y mejoras.

En (o que respecta a los bienes muebles y, de ser el caso, a los derechos
reales sobre bienes muebles, queda establecido que el COMPRADOR
reconoce y acuerda que tales bienes y derechos le seran transferidos "donde
estan y como estan", y que la VENDEDORA no estd emitiendo, ni mucho
menos esta obligada a emitir, declaracién alguna de otorgar garantia con
respecto a su condicién o estado.

De ser el caso, en lo que respecta a los contratos de arrendamiento 0 sub-
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arrendadora, arrendataria o0 sub-arrendataria, estdn comprendidos todos los
derechos, permiscs, depdsitos, rentas y mejoras relacionados con ftales
contratos de arrendamiento ¢ sub-arrendamiento. '

De ser el caso, estan comprendidos dentro de los activos a que se refiere el
punto 3.1 de la presente clausula tercera, aunque expresamente no se
especifique asi en el Anexc N° 3 cualquier reclamoc o proceso judicial -
contencioso o no- que exista a la fecha de entrega de activos a que se refiere
el punto 6.1.8 de la clausula sexta de este documento, en relacion a los activos
a que se refiere el punto 3.1 de la presente clausula tercera.

La VENDEDORA cedera en favor del COMPRADOR todos sus derechos y
acciones sobre tales reclamos o procesos judiciales, suscribiendo al efecto los
documentos que sean necesarios

Estan comprendidos dentro de los activos a que se refiere el punto 3.1 de la
presente clausula tercera, aunque expresamente no se especifique asi en el
Anexo N° 3., todos los derechos gque posea la VENDEDORA en virtud o de
conformidad con todas las garantias, declaraciones y manifestaciones de
respaldo que realicen los proveedores, fabricantes y contratistas con respecto
a los productos vendidos o a los servicios brindados a la VENDEDORA para
la Actividad Hotelera, que guarden relacién directa con los activos a que se
refiere el punto 3.1, de la presente clausula tercera.

Estan comprendidos dentro de fos activos a que se refiere el punto 3.1 de la
prasente clausula tercera, aunque expresamente no se especifique asi en el
Anexc N° 3, todos los contratos de suministro de energia eléctrica, agua y
desague que las diversas empresas de servicios publicos brinden a la Unidad
de Venta de Hoteles de Turistas que ha adquirido el COMPRADOR.

Estan comprendidos dentro de los activos a que se refiere el punto 3.1 de la
presente clausula tercera, todos los contratos y convenios relacionados con la
conduccidn de la Actividad Hotelera, vinculados a dichos Activos, cuya relacidn
aparece en el Anexo N°® 3.

CUARTO.- ACTIVOS EXCLUIDOS

Queda expresamente establecido por las partes que ademas de los Activos
taxativamente detallados en el Anexo N° 3 y de los Activos o derechos
especificados en los puntos 3.4 al 3.9 inclusive de la clausula tercera del
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de Activos, los siguientes Activos, bienes y derechos:

411

412

413

41.4

415

Convenios y Contratos. Cualquier convenio o contrato g
relacidn con los Activos incluidos y que no esté identificado
especificamente en ia cldusula tercera del presente contrato come parte
integrante de ics Activos objeto de la subasta.

Cuentas. Cuentas por cobrar, saldos de cajay bancos y los gastds pre-
pagados por la VENDEDORA.

Reclamos, Procesos Judiciales. Cualquier proceso judicial o reclamo
entablado por la VENDEDORA retacionado con los Activos Excluidos o
con su Actividad Hotelera, que no guarderelacion con los Activos objeto
de 1a subasta.

Libros y Registros. Todas las declaraciones de impuesto a |la renta,
impuesto general a las ventas, impuesto predial y, en general,
declaraciones de cualquier tipo de impuesto; asi como recibos o
comprobantes de pago por impuestos, documentos societarios, libros
contables y financieros, registros bancarios y financieros, registros de
existencias y libros y registros contables o societarios en general. De
ser el caso y a solicitud y por cuenta del COMPRADOR, la
VENDEDORA podra facilitar a aquél copia simple de los libros, registros
y/o documentos societarios, contables, financieros o tributarios que le
solicite. La VENDEDORA puede negarse a facilitar tales copias en caso
de considerar que la informacién solicitada no guarda relacién alguna
con los Activos objeto de la subasta.

Obras de Arte. Todas las pinturas, esculturas y otras obras de arte de
propiedad de la VENDEDORA, ya sea se encuentren dentro de los
Activos objeto de la subasta o adheridos a los mismos, salvo que no
puedan ser retiradas sin causarles dafo.

En el Anexo N° 7 que forma parte integrante det presente contrato y que
podra ser insertado como parte de la escritura publica resultante si el
COMPRADOR asi lo requiera, se establece |a refacion de Obras de Arte
de propiedad de la VENDEDORA, que seran retiradas de la Unidad de
Venta que ha adquirido el COMPRADOR.

Cualquier Obra de Arte que aparezca en eli(los) Inventario(s) que
conforma(n) el Anexo N° 3 se entendera como Activo Excluido en casc
de aparecer dentro de la relacién a que se refiere el Anexo Ne 7.
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5.1

5.2

6.1

entendera excluido.

QUINTO.- DEL OTORGAMIENTO DE LA BUENA PRO AL

Conforme a las Bases para la Subasta Publica internacional para la
Transferencia de los Hoteles de Turistas, en el acto de la subasta se otprgo al
COMPRADOR la Buena Pro para la adquisicion de la Unidad de Venta de los
Hoteles de Turistas que aparecen del Acta Notarial de la Subasta cuya copia
certificada es parte integrante del presente contrato como Anexo N° 4. La
Buena Pro le fue otorgada al COMPRADOR en virtud a su Cferta Econdémica
que también es parte integrante dei presente contrato como Anexo N° 1.

La Unidad de Venta de los Hoteles de Turistds que el COMPRADOR ha
adquirido conforme a lo expresado en el punto 5.1 de la presente clausula
quinta, esta conformada por todos los Activos detallados en el Anexo N° 3, asi
coma los Activos detallados en el puntos 3.4 al 3.9 inclusive de la clausula
tercera de este documento.

SEXTO.- DE LA FORMALIZACION DE LA ADQUISICION EFECTUADA
POR EL COMPRADOR

Ei contrato de compra-venta entre VENDEDORA y COMPRADOR ha quedado
celebrado al momento en que CEPRI otorgd al COMPRADOR la Buena Pro
en la Subasta Publica Internacional para {a Transferencia de los Hoteles de
Turistas. Dicha Buena Pro le fue otorgada al COMPRADOR al haber sido su
Oferta Econdémica la mayor por la compra que ha efectuado de la Unidad de
Venta de Hoteles de Turistas a que se ha hecho mencién en el punto 5.1 de
la clausula quinta de este documento. En consecuencia, es necesario
formalizar por escrito las obligaciones que se han generado entre
VENDEDORA y COMPRADOR como consecuencia de la compra-venta que
han efectuado, lo que se verifica de conformidad con ios termmos que
posteriormente se indican en esta misma clausula:

Por lo tanto, ia VENDEDORA acepta venderle al COMPRADOR y este acepta
comprarle, los bienes muebles e inmuebles materia de la subasta, en las
condiciones siguientes, siendo aplicables a dicha venta las condiciones
dispuestas en este contrato::

6.11 Precio de Compra. E! precio de compra a cargo del COMPRADOR
por 1a Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que ha adquirido, es el
monto efectivo, expresado en délares de los Estados Unidos de
América, que éste ha sefalado en su Oferta Econdémica que forma
parte del presente contrato como Anexo N° 1.
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6.1.2

Pago del Precio de Compra. El precio de compra a

punto 6.1.1 de la presente cldusula sexta debera' s
COMPRADOR de la siguiente manera:

6.1.2.1

6.1.2.2

At

Cuota inicial:

El 40 % del precio de compra,
expresa en el Anexo N° 1 a que se ha hecho referencia en
el punto 6.1.1., serd pagado en la Fecha de Cierre.

Dicho pago sera efectuado por el COMPRADOR de
conformidad con las instrucciones que al efecto le impartira
el CEPRI, dentro del plazo establecido para gque se
produzca la Fecha de Cierre a que se refiere el punto 6.1.3
de la presente clausula sexta.

Saldo:

El saldo de precio de compra, que equivale al 60 % del
precio de compra, cuya suma liquida se expresa en el
Anexo N° 1 a que se ha hecho referencia en el punto
6.1.1., sera pagado en el plazo de cinco (5) anos,
mediante la cancelacion de diez (10) cuotas semestrales,
segun cronograma de pagos que figura como Anexo N° 9
del presente contrato.

La moneda de pago en que se deberd efectuar éste es en
délares de los Estados Unidos de Norteamérica o en
moneda nacional al tipo de cambio de venta segun
publicacién de la Superintendencia de Banca y Seguros
vigente el dia del pago.

Se deja constancia que para el pago del saldo del precio
de compra, ia VENDEDORA esta concediendo un plazo de
gracia, mediante el cual, en el primer afio, o sea, en las
dos primeras cuotas semestrales, se cancelaran sélo los
intereses devengados durante ese periodo.

El COMPRADOR, en cualquier momento del contrato,
podra hacer prepagos parciales o totales de las cuotas
pendientes, debiendo pagar el capital adeudado mas los
intereses hasta el dia de pago, inclusive. Si se diese este
caso, se liberaran las garantias correspondientes en un
plazo breve.

-ay,
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6123 Intereses Compensatorios:

La tasa LIBOR ser4 la establecida gor el cabje REUTERS
que se recibe en Lima a las {(11.00 horas del dia
correspondiente al inicio del semestre. entendiéndose
como fecha de inicio del primer semestre, ia de la fecha de
cierre. Dicha tasa sera cobrada al vencimiento de cada
cuota semestral, ya sea que se trate de cuotas en el
periodo de gracia 0 no.

La moneda de pago en que se debera efectuar éste es en
dolares de los Estados Unidos de Norteamérica o en
moneda nacional al tipo de cambio de venta segun

o publicacién de ia Superintendencia de Banca y Seguros
vigente el dia del pago.

6124 Intereses Moratorios:

Queda expresamente pactado que por cualquier demora
en que incurra la compradora, el pago de las cuotas
devengara adicionalmente al interés compensatorio
pactado, un interés moratorio equivalente a las tasas
fijadas por el Banco Centra!l de Reserva del Per(, el mismo
que se aplicard por cada dia de atraso. La aplicacion de
dicho interés serd automatica, no siendo necesaria la
intimacidn previa al deudor, ya que el simple hecho de no
pagar su cuota al vencimiento, 10 hara incurrir en mora, sin
perjuicio de la aplicacidn de lo pactado en las demas
clausulas de este tontrato.
Todos 10s pagos, excepto el de la cuota inicial, se haran a
través de la entidad bancaria elegida por COFIDE, segun
{ aviso de cobranza que dicha entidad emitira. La entidad
bancaria efectuara la cobranza de las cuotas, la
administracién de las garantias y demas tareas
identificadas en el presente contrato. De ahora en adelante
se le denominara EL BANCO.

La moneda de pago en que se debera efectuar éste es en

ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica o en {)'1 :
moneda nacional al tipo de cambio de venta segun Y,
publicacion de la Superintendencia de Banca y Seguros
vigente el dia del pago.

6.1.3 Fecha de Cierre. La Fecha de Cierre, esto es, el dia y hora
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6.1.4

6.1.5

Dr.LUIS UAI\ NGN BREND

0OGAD
NOTAnrn N’ |

establecidos para el pago de la cuota inicial a que se refi

determinacién de la Fecha de Cierre y los instrumepitos o modalidades
mediante (os cualies se efectuara el pago.

Resolucion de Contrato. E! presente contrato de compra-venta
quedara automaticamente resuelto de pieno derecho, sin necesidad de
declaracién judicial o extra-judicial al respecto, en |a hip6tesis que el
COMPRADOR no pague el precio a su cargo con arreglo a las
clausulas 6.1.1, 6.1.2 y 6.1.3 del presente contrato.

De producirse la resolucién, el CEPRI| procedera de conformidad con
el punto 7.3 de las Bases para |a Subasta Publica internacional para
la Transferencia de los Hoteles de Turistas y, en consecuencia,
ejecutara de inmediato la Fianza de Validez y Vigencia de la Oferta
Econdmica y, de considerario conveniente, otorgara la buena pro de
la Subasta al Postor que haya presentado la siguiente Oferta
Econdmica mas alta.

En todo caso, lo expuesto en este punto se entiende sin perjuicio que
tanto la VENDEDORA como CEPRI, ejerciten cualquier otro derecho
que les pudiera asistir en virtud al incumplimiento del COMPRADOR.

Sin perjuicio de lo expuesto y si asi fuere el caso, en (a eventualidad
que no procediese |a resolucidn del contrato por haberse cancelado
mas dei 50 % del precio de compra, la VENDEDORA estara facultado
para proceder a ejecutar las garantias reales y personales que mas
adelante se detallan.

Suscripcién del presente contrato. De conformidad con el punto 4.2
de las Bases para la Subasta Publica Internacional para la
Transferencia de los Hoteles de Turistas, el COMPRADOR ha suscrito
y entregado al CEPRI con anterioridad a fa fecha de la Subasta, cinco
(5) ejemplares del presente contrato.

El presente contrato adquiere plena vigencia a partir del momento en
que el CEPR! le otorga la Buena Pro al COMPRADOR, de
conformidad con lo establecido en el punto 5.1 de la clausula quinta
de este documento.

Uno de los ejemplares del contrato a que se refiere el primer parrafo
del presente punto 6.1.5, le serd devuelto al COMPRADOR,

debidamente suscrito por la VENDEDORA, dentro de los tres (3) dias
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6.1.6

6.1.7

618

DELUISDAXN: - e
ABOG 1

la inscripcién registral que sea pertinente. Los gastos notanalgs.
registrales y demas similares que demande este tfamite seran/de
exciusiva responsabilidad del COMPRADOR, debigndo entregar al
CEPRI un testimonio con los datos de.la inscripcidn registral de|ias
hipotecas, a lo sumo dos dias habiles antes de que venza el plaz¢ de
vigencia de la fianza de validez y vigencia de la oferta econdmi a a
que se refiere el Anexo N° 4 (b) de las Bases.

Transferencia_de la propiedad de los bienes inmuebles. La
transferencia de la propiedad de los bienes inmuebles que el
COMPRADOR esta adquiriendo y que estan detallados en el ‘Anexo
N° 3, se producira en favor de éste al momento de adjudicarsele la
Buena Pro conforme a lo establecido en el punto 6.5 de las Bases
para la Subasta Pudblica Internacional” para la Transferencia de los
Hoteles de Turistas y en la clausula quinta del presente contrato.

El riesgo por el deterioro, destruccidon o pérdida total o parcial de los
bienes inmuebles a que se refiere el presente punto 6.1.6, pasara al
COMPRADOR al momento de su entrega conforme a lo establecido
en el punto 6.1.8 de la presente clausula.

Sin perjuicio de lo establecido en el parrafo que antecede, el riesgo se
entendera transferido al COMPRADOR si habiendo sido notificado por
el CEPRI para la entrega de los bienes inmuebles, no concurre en la
fecha sefalada o no suscribe el acta de entrega respectiva. En este
extremo, es de aplicacién el articuio 1568 del Codigo Civil.

Transferencia de ia propiedad de los bienes muebles. La
transferencia - de propiedad ' de los bienes muebles que el
COMPRADOR esta adquiriendo y que estan detallados en el Anexo
N° 3 se producira en favor de éste cuando la VENDEDORA le haga

entrega o tradicion de los mismos. La entrega o tradicion se:

entendera efectuada a la suscripcion det acta de entrega notarial a
que se refiere el punto 6.1.8 de la presente clausula sexta.

Sin perjuicio de lo establecido en el parrafo que antecede, el riesgo se
entendera transferido al COMPRADOR si habiendo sido notificado por
el CEPR! para la entrega o tradicién de los bienes muebles, no
concurre en la fecha sefalada o no suscribe el acta de entrega
respectiva. En este extremo es de aplicacion el articulo 1568 del
Cadigo Civil.

Entreqa de Activos. Tanto los bienes inmuebles como los bienes
muebles que el COMPRADOR ha adquirido conforme a los terminos
dei presente contrato, le seran entregados en el lugar, dia y hora a
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estan entregando, asi como la conformidad de los biene's muebles que
se estan entregando con |a relacién de los mismos que aparecelen
el(los) inventario(s) que obran come Anexo N°3.

SETIMO.- OBLIGACIONES DE LA VENDEDORA

Son obligaciones de la VENDEDORA las siguientes:

7.1.1

Entregar al COMPRADOR a la suscripcion del acta de entrega a que
se refiere el punto 6.1.8 del presente contrato, todos los Activos que
conforman la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que aquél ha
adquirido.

En lo que respecta al(los) bien(es) inmueble(s) que estd adquiriendo
el COMPRADOR y a que se refiere la clausula quinta del presente
contrato, entregarselo(s) a aquél libre(s) de todo poseedor u ocupante,
salvo que el{los) inmueble(s) se estén transfiriendo con arrendatarios
o con terceros poseedores, conforme al Anexo N° 3.

Entregar la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas con todos sus
servicios pagados. En todo caso, si la Fecha de Cierre no coincide
con ia fecha de vencimiento del pago de tales servicios, cualquier
cuota o0 cualguiera de esos pagos que deban realizarse con respecto
al periodo en el cual tiene lugar la Fecha de Cierre, seran de
responsabilidad del COMPRADOR.

En caso de contratos de arrendamiento de bienes muebles o
inmuebles en los que la VENDEDORA tenga la calidad de
arrendadora, ésta podra cobrar la renta a su favor umcamente hasta
inclusive el periodo anterior a la Fecha de Cierre.

Entregar al COMPRADOR una relacion de las reservas de
habitaciones y de servicios hoteleros en general a ser utilizados a
partir inclusive del dia siguiente de la fecha de entrega de activos a
que se refiere el punto 6.1.8 de |a clausula sexta de este contrato, asi
como el dinero pagado por tales reservas. Esta obligacion debera ser
cumplida al momento de la suscripcion de la(s) acta(s) de entrega a
que se refiere el punto antes mencionado.

Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato 0
escritura publica sean necesarios para lograr la inscripcion registral a
nombre del COMPRADOR de los bienes muebles e inmuebles que
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OCTAVO.- OBLIGACIONES DEL COMPRADOR

Son obligaciones de! COMPRADOR las siguientes:

8.1.1

8.1.2

813

814

8.1.5

816

8.1.7
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Pagar el total del precic a su cargo, conforme a lo establecido e
clausulas 8.1.1 , 6.1.2y 6.1.3

Recibir de la VENDEDORA todos los bienes que constituyen la
Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que ha adquirido. debiendo
al efecto suscribir el acta de entrega notarial a que se refiere el punto
6.1.8 del presente contrato.

Asumir el pago de todos'los servicios a-que esta sujeta la Unidad de
Venta de Hoteles de Turistas que ha adquirido. Dicha asuncion sera
a partir, inclusive, de la Fecha de Entrega en adelante, En todo caso,
si la Fecha de Entrega no coincide con la fecha de vencimiento de los
pagos relacionados con tales servicios, seran de cargo del
COMPRADOR los pagos que deban realizarse con respecto al periodo
actual en el que tiene tugar la Fecha de Entrega.

De ser el caso, asumir, a partir de la Fecha de Entrega, el pago de 'a

.renta en todos los contratos de arrendamiento de bienes muebles o

inmuebles en los que la VENDEDORA tenia la calidad de
arrendataria. Asi, si la Fecha de Entrega no coincide con la fecha de
vencimiento del pago de la renta por tales contratos, sera de su cargo
el pago de dicha renta por el periodo actual en el cual tiene lugar la
Fecha de Entrega.

Gestionar y obtener las correspondientes licencias de funcionamiento,
registros ante las autoridades pertinentes, permisos en general, etc.,
para lograr que la Actividad Hotelera que va a desarrollar en relacion
a la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que ha adquirido
pueda(n) operar normalmente y sin interrupcidn alguna.

De ser el caso, el COMPRADOR se compromete a realizar sus
mejores esfuerzos para lograr 1a cesion de la posicidn contractual de
los contratos a que se refiere las cldusulas 3.8 y 3.9 de la clausula
tercera del presente documento.

De ser el caso y en funcién a los Compromisos de Inversion
consignados en su Oferta Econdémica que obra como Anexo N°1,

Asimismo, el COMPRADOR se obliga a presentar el 31 de diciembre
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de cada ano, el programa de realizacion de inversiones a la Birdccié
Nacional de Turismo del Ministerio de Industria, Turismo. Wtedracié
y Negociaciones Comerciales Internacionales - MITINC!

E! COMPRADOR se compromete a solicitar una/audi prna de!
cumplimiento del compromiso de inversion al 31 de dicjembré¢ de cada
afno. Dicho servicio debera ser brindado por una firma auditora de
reconocido prestigio internacional que no preste servicios ni a |
VENDEDORA ni al COMPRADOR. Los honorarios correspondlentes
seran asumidos por el COMPRADOR.

En caso de incumplimiento en los aicances propuestos en la Oferta
Econdémica respecto de los Compromisos de Inversién, la Direccién
Nacicnal de Turismo aplicara al COMPRADOR la penalidad a cargo
de éste que serd de US$ 100,000 mensuales hasta el total
cumplimiento del compromiso de inversion.

En cualquier caso, el COMPRADOR debera invertir lo necesario para
que el 0 los Hoteles de Turistas que ha adquirido operen como
establecimientos de hospedaje en los plazos y la categorizacion
establecidos en ei Anexo N° 8 que forma parte integrante de este
contrato, salvo que la estructura del Hotel o el area del terreno no se
lo permita. Para el efecto de lo establecido en asta parrafo, debera
tenerse en cuenta los requisitos y demads condiciones que establece
el Reglamento de Establecimientos de Hospedaje aprobado por
Decreto Supremo N°12-94 - |TINCI.

En caso que el COMPRADOR decida transferir el o los Hoteles que
ha adquirido, debera comprometer al tercer adquiriente a asumir las
obligaciones establecidas en la presente clausula. En caso se decida
transferir la Unidad de Venta-ésta debera ser notificada con una
anticipacion de quince (15) dias calendaric a la VENDEDORA.

8.1.8 EI COMPRADOR esta obligado a respetar las reservaciones que se
hubiesen efectuado y pagado conforme a Io establecido en Ia clausula
15.1.

8.1.9 Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato o
escritura pablica sean necesarios para lograr la inscripcion registral a
su nombre de |os bienes muebles e inmuebles que esta adquiriendo.

8110 EI COMPRADOR estd obligado a contratar, a plazo -
indeterminado sujeto a periodo de prueba de tres (3) v
meses, a los ex-trabajadores de la VENDEDORA que laboraron en la
Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que el COMPRADOR ha

adguirido.
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E! Anexo N° 5 que forma parte integrante del presente contréto que
podra ser insertado como parte integrante de la escritufa piibiica
resultante, 3| el COMPRADOR asi lo requiere, contiene 13'rela on de

adquirido, los cuales tendra que contratar.

81.11 Tomar un seguro a favor de LA VENDEDORA, a su costo, que
cubra la pérdida o destruccion total o parcial de ia Unidad
de Venta, o los activos que la conforman, por incendio y lineas aliadas
y obras civiies, tales como incendio propiamente dicho, huelgas,
conmocion civil, dafio malicioso, terrorismo, vandatismo, terremoto.
corto circuito, incendio en aparatos eléctricos o electrdnicos, dafios por
agua, etc, asi como robo y/o asaito, responsabilidad civil extra
contractual y/o patronal y lucro cesante.

— Elmonto asegurado a favor de LA VENDEDORA debera ser suficiente
para cubrir el valor de reposicién de los activos.

NOVENO.- LIMITACION DE LA ACTIVIDAD HOTELERA A CARGO DE LA
VENDEDORA

8.1 La VENDEDORA se ha obligado, a partir de la fecha de !a adjudicacion de la
Buena Pro por el CEPRI Hoteles de Turistas del Peru, a no hacer o efectuar
las siguientes acciones:

9.1.1  Contratar nuevos trabajadores para fa Unidad de Venta de Hoteles de
Turistas que el COMPRADOR ha adquirido.

8.1.2 Disponer el aumento de algun sueldo, salario o remuneracién en
general, asi como la modificacion en las condiciones de trabajo o
- beneficio laboral de cualquier indole, en favor de los trabajadores que
laboran en la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que el
COMPRADOR ha adaguirido, salvo disposicion legal en contrario.

8.1.3 Celebrar o modificar convenios colectivos 0 acuerdos celebrados con
sus trabajadores.

9.1.4 Celebrar cualquier contrato de arrendamiento, ya sea como
arrendadora o arrendataria, sobre bienes muebles o inmuebles, que
estan relacionados con la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que
el COMPRADOR esta adquiriendo, o con los Activos o derechos que  <1-
conforman aqueélia(s). Y

8.1.6 Transferir, ceder, donar, vender, gravar, disponer, dar en uso,

usufructo, habitaciéon, comodato, enajenar o en general realizar
cualquier clase de acto gue de alguna manera limiten o perturben la
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10.1

10.2

propiedad o la posesién de cualquiera de los bienes que gonfgrman
la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas adquirjda
COMPRADOR.

9.1.7 Celebrar o modificar un contrato o convenio al que estén sujetos
obligados los bienes o derechos que conforman la Unidad de Vent
de Hoteles de Turistas que el COMPRADOR ha adquirido.

9.1.8  Celebrar o modificar un contrato o convenio que guarde relacion con
la Unidad de Venta de Hoteles de Turistas que el COMPRADOR ha
adquirido, o con los Activos que conformen aquélia(s).

9.1.9  Cobrar rentas adelantadas, salvo los pre-pagos por reservaciones de
alojamiento a ser usados dentro de los treinta (30) dias calendario
siguientes a la fecha del pre-pago.

En caso suceda cualquier evento contemplado en las clausulas 9.1 .1
al 9.1.8 por una orden administrativa, legal o judicial, la VENDEDORA
debera notificar el hecho dentro de los dos (02) dias habiles de
conocido éste. :

DECIMO.- CARGAS Y GRAVAMENES

La VENDEDORA declara que, a la Fecha de Cierre, todos los bienes muebles
e Iinmuebles que estd dando en compra-venta al COMPRADOR,
especificamente los bienes muebles e inmuebles detallados en el Anexo N° 3,
se encuentran libres de toda carga, gravamen, medida judicial, medida extra
judicial o medida cautelar, que puedan limitar o restringir su dominio,
obligdndose en todo caso a la eviccidn'y saneamiento que manda fa ley.

La VENDEDORA declara que, a la Fecha de Cierre, a su leal saber y
entender, no existe orden judicial, coactiva, administrativa, municipal, regional
o de cuatquier otra indole que pueda afectar a cualquiera de los Activos que
ha dado en venta al COMPRADOR, salvo en el caso indicado en la Circular
CEPRI! 01-95. iguaimente declara la VENDEDORA, también a su leal sabery
entender, que no conoce existan hechos que puedan ocasionar 6érdenes como
las mencionadas en este punto. En todo caso, el COMPRADOR declara
conocer toda la informacion relativa ala VENDEDORA, a su Actividad Hotelera
en general y a sus Activos. que estuvo a su disposicion en la Szla de Datos.
Si no hizo uso de ta Sala de Datos, el COMPRADOR declara que tuvo acceso
a ella y que si no accedié a la misma lo fue por propia voluntad.

El COMPRADOR declara conocer que los Activos que ha adquirido,

especialmente los bienes muebles e inmuebles detallados en este contrato y
sus anexos, e han sido transferidos "en donde estan y como estan”, y que la
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VENDEDORA no se hace responsable en caso que dichos Activos
Idoneos para ser destinados a la Actividad Hotelera.

En fo que respecta a la venta del o los inmuebles, la transferencia és ad-
corpus.

10.4 La VENDEDORA declara gue toda informacion relacionada coh los biene
muebles e inmuebles es cierta y valida, acordando las partes hdcerse mutua
y reciproca concesién por cualquier diferencia, ya que se ensuentran de\
acuerdo en la cosa y el precio de compra pactado.

DECIMO PRIMERO.- DECLARACIONES Y GARANTIAS DEL
COMPRADOR

El COMPRADOR reconoce que celebra el presente contrato sobre la base de !as
declaraciones y garantias que a continuacién se sefalan:

11.1  Que acepta todos los términos y condiciones de las Bases para la Subasta
Pablica Internacional para la Transferencia de los Hoteles de Turistas.

11.2 Que no ha basado su decision de comprar la Unidad de Venta de Hoteles de
Turistas en documentos, material, informacion, comentario o sugerencia de |a
VENDEDORA, del CEPRI, de los asesores del CEPRI o del Gobierno del Peru
0 de cualquier dependencia de éste, incluidos sus funcionarics y asesores.

11.3 EICOMPRADOR declara y garantiza a la VENDEDORA que es responsable
de todas y cada una de las oblrgacnones a su cargo contenidas en el presente
contrato.

11.4 ElI COMPRADOR reconoce haber efectuado por si mismo o a través de
personas autorizadas por é! para tal efecto, la revision de los libros, titulos de
propiedad, certificados de gravamenes y de propiedad, registro, activos,
instalaciones, propiedades, equipos, concesiones, contrates, declaraciones
tributarias y documentos relativos a procesos judiciales y procedimientos
administrativos que pudieran existir, con la diligencia considerada necesaria,
con el objeto de determinar la real y verdadera situacion de los Activos y
derechos que estd adquiriendo.

115 De ser el caso, el COMPRADOR garantiza que ha recibido todas las <}°
autorizaciones societarias necesarias con el objeto de suscribir el presente v
contrato. La suscripcion y entrega del presente contrato por parte del
COMPRADOR, Ia ejecucion de todos los términos y condiciones contenidos
en el mismo y todas las obligaciones aqui contempiadas, han sido
debidamente autorizadas mediante los actos societarios exigidos, de ser el
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caso, por los estatutos sociales del COMPRADOR Yy por Ias leyes
del pais de su constitucién.

11.6 EI COMPRADOR declaray garantiza que se encuentra plenamente/autorjzado
y en capacidad de asumir las obligaciones usuales en el ejergicio de sus
actividades mercantiles en todas |as jurisdicciones en que dicha autorizacion
sea necesaria, ya sea por la naturaleza de las actividades y por opredad de
fos bienes.

117 ElI COMPRADOR declara y garantiza que en el pais en que se encuentra
constituido o donde tenga su sede principat de negocios, no existen exigencias
legales que le obligue a obtener autorizaciones adicionales a aquéilas
presentadas con su oferta, para |a celebracién de este contrato y su ejecucion.

11.8 EI COMPRADOR declara y garantiza que no existen disposiciones legales,

judiciales, estatutarias, convencionales, sentencias no ejecutadas o .

disposiciones de otro tipo que le impidan celebrar y/o ejecutar e! presente
contrato.

11.9 EICOMPRADOR se encuentra en capacidad de asumir todas las abligaciones
que se deriven de la suscripcion de este contrato. Por tanto, una vez que éste
entre en vigencia, |as obligaciones contenidas en el mismo le seran Iegalmente
exigibles.

11.10 EI COMPRADOR asume l|a responsabilidad por la exactitud vy
veracidad de las declaraciones y garantias que ha formulado en
esta clausula.

11.11 Otorgamiento de garantias reales y personales por el saldo de! precio de
compra:

El COMPRADOR y/o sus accionistas (segin estan identificados en la
introduccion de este contrato) constituyen en favor del la VENDEDORA todas
las siguientes garantias reales y personales, las mismas que garantizan el
pago del saldo de precio de compra asi como el cumplimiento de todas y cada
una de las obligaciones pactadas y/o derivadas del presente contrato:

11.11.1 Fianza Bancaria:

EI COMPRADOR entregara una Fianza Bancaria, a la Fecha de Cierre
emitida por un banco local o un sindicato de bancos locales; o, un
stand by letter of credit, emitido por un banco del exterior debidamente
confirmada por un banco local 0 un sindicato de bancos locales. Los
bancos indicados seran los consignados en el Anexo N° 7 de las

Bases.
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La garantia bajo esta modaiidad, se deberd mantener siemgre.
mientras exista saldo per pagar. En tedo caso, eledcion deiel

renovable obligatoriamente cada afo y se ira reduciendo en funcid
al saldo del financiamiento, manteniendo siempre la misma preporcio
del 10 % sobre el saldo adeudado.

Los indicados documentos tendrdn como fecha de vencimiento, 15
dias adicionales al periodo anual por el que se emitan y garantizaran
el fiel cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones
emanadas del contrato de compra-venta, de conformidad al modelo
que como Anexo N? 10 6 10-A, segun @l caso, forma parte integrante
de este contrato.

Dicha garantia sera solidaria, incondicional, irrevocable y de ejecucion
inmediata, a simple requerimiento notarial, sin explicacion de causa,
de alguno de los beneficiarios, ante cualquier incumplimiento del
COMPRADOR, ya sea por falta de pago de una o mas de las cuotas
adeudadas o de cualesquiera de las obligaciones pactadas.

Hipoteca Legal sobre los Bienes Inmuebles Adquiridos:

Sin perjuicio de las garantias ya constituidas y en los mismos términos
del punto 11.11.2. que antecede, con el fin de garantizar el pago del
saldo de precio, et COMPRADOR otorga en favor de la VENDEDORA
y/o COFIDE, PRIMERA Y PREFERENTE HIPOTECA hasta la suma
y sobre los bienes inmuebles a que se hace mencion en el Anexo N°
3 que forma parte del presente contrato, en el cual se describen las
areas, linderos, medidas perimétricas, descripcion especificay. demas
caracteristicas.

La(s) hipoteca(s) garantiza(n) todas y cada una de las obligaciones del
contrato y, en especial, el pago de las cuotas del financiamiento, sus
intereses y demas gastos, ya sea que se hayan realizado o los que se
originen como consecuencia de la ejecucion.

Las indicadas garantias reales se extienden a las construcciones,
derechos terrenos, porcentajes de copropiedad y zonas comunes, Si
las hubiere; y, todo lo que por hecho y por derecho pueda
corresponderies.

Los inmuebles entregados en hipoteca se encuentran libres de
gravamenes, cargas, embargos o cualquier otra obligacién que limite
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o restrinja su dominio o libre disposicién, obligdndose los propietatios
a efectuar el saneamiento por eviccién que sea correspondiente.

/
Las garantias hipotecarias podran ser sustituidas por otras ggran i_és v
hipotecarias de las mismas caracteristicas y cualidades| preyia
autorizacién de COFIDE, en funcién a !a reduccion de! capital
saldo financiado, determinandose su valor con los mismos parametros
utilizados para ia constitucion de 1as garantias iniciales.

El COMPRADOR y/o los propietarios deberan asegurar el (ios)
inmuebles que otorgan en garantia en una Compania de Seguros a
satisfaccion de COFIDE. La pdliza debera contemplar por lo menos los
riesgos de incendio, terremoto y lineas aliadas, siendo COFIDE quien
determinara finalmente la extensién de la cobertura. Si el
COMPRADOR vy/o los propietarios no asegurasen el(los) inmueble(s)
o no endosasen la pdliza en favor de ta VENDEDORA y/o COFIDE
dentro de los cinco (05) dias habiles siguientes a ia fecha de cierre,
se daran por vencidos los plazos y se procederd a la ejecucion de
todas las garantias.

Sin perjuicio de su derecho de ejecutar las otras garantias, en caso
que el COMPRADOR deje de pagar tres cuotas o mas, sucesivas o
alternadas, LA VENDEDORA o COFIDE o EL BANCOQ, exigiran que se
les pague lo adeudado en un plazo de 24 horas. Caso contrario,
podran dar por vencidos los plazos y proceder a cobrar todo lo
adeudado, mediante la ejecucion de la garantias hipotecarias a que se
hace mencidn en el punto 11.11.2 y la clausula adicionai.

11.12 QOtros Compromisos del COMPRADOR:

El COMPRADOR se compromete a hacer sus mayores esfuerzos para lo
siguiente:

11.12.1 No transferir, gravar, o realizar actos de disposicion sobre los bienes
muebles o inmuebles que figuran en su declaracion jurada de Actives
y Pasivos entregada dentro del sobre No 1, durante el plazo de tres
afios contados desde la fecha de suscripcion de este contrato, salvo
que se haya cancelado la totalidad del precio de compra. Si sucediese
uno de estos casos, se obliga a reponer bienes de la misma
naturaleza y valor, a satisfaccion de COFIDE, dentro de los 15 dias
siguientes de producido et acto. Caso contrario, se entendera como el
incumplimiento de una obligacién de hacer, lo cual dard derecho a
resolver el presente contrato y ejecutar las garantias por
incumplimiento de obligacion.

‘\fcb

11.12.2 En el caso que decida efectuar reposiciones de activos, dentro del
periodo de los tres primeros afios de este contrato, debera dar aviso
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aviso a COFIDE dentro de las 48 horas siguientes de h erse
producido, pudiendo efectuarse por parte de éste dUltimo las
inspecciones que crea pertinentes.

11.12.3 EI COMPRADOR se compromete a utilizar los inmuebles y activos
adquiridos segun este contrato, para actividades hoteleras, quedando
liberado de éste compromiso si es que pasados un minimo de tres
anos de realizada la adquisicion, decide prepagar |a totalidad del saldo
de precio de compra que adeude a esa fecha.

11.12.4 Obtener compromisos irrevocables y escritos de accionistas que
representen porlo menos el 67 % del accionariado del COMPRADOR,
en el sentido que mantendran la tenencia de dicho porcentaje durante
un plazo de tres afos contados a partir de la vigencia del presente
documento.

11.12.5 No incrementar la relacién deuda/patrimonio resuitante de la
declaracién de activos y pasivos presentada en el sobre No 1, si ella
fuese mayor de 1/1. Si a la misma fecha, la relacion fuese menor de
1/1 no podra sobrepasar dichos limites. Si fuese iguai, tampoco podra
incrementar dicha relacion. En cualquier casc puede obtener
autorizacién de COFIDE para incrementar dicha relacion.

11.12.6 Dar aviso inmediato a COFIDE de cualquier situacion que pueda poner
en riesgo la operatividad del activo adquirido en los servicios de
hospedaje, ya sea que se deriven de actividades comerciales o de
otra indole, ya sea que se trate de acciones judiciales o extrajudiciales
que importen contingencias importantes, decisiones internas que
incrementen indices de endeudamiento, situaciones de mercado,
problemas potenciales en el sector en que desarrollan su actividad,
adopcion de acuerdos excesivamente cnerosos o lesivos a los
intereses de la empresa.

f 11.12.7 Dar aviso de cualquier situacion que se produzca y que perjudique 0
ponga en riesgo al COMPRADOR, derivada de acciones judiciales o
extrajudiciales.

DECIMO SEGUNDO.- DECLARACIONES Y GARANTIAS DE LA °y
VENDEDORA

La)VENDEDORA deciara que:

12.1 Las propiedades o Activos mobiliarios o inmobiliarios, tangibles e intangibles,
" ﬂ ' que son objeto de la Subasta, son de su absoluta propiedad y de su libre
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12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9
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urbanisticas del Perdy, mcluyendo de manera enuncuatwa y No taxative
referidos a la proteccién ambiental y patrimonio cultural e histérico.

Que no existe en relacion a los Actives que ha transferido al COMPRADOR,
accion, litigio, proceso ante los érganos jurisdiccionales o proceso arbitral, o
procedimientos administrativos, que prohiban, se opongan o impidan !a
celebracidn del presente contrato y/o el cumplimiento de las obligaciones que
de él emanen.

La VENDEDORA declara que se encuentra debidamente autorizada para
celebrar este contrato y para asumir y ejecutar las obligaciones en éi
contenidas.

La celebracion y el cumplimiento de las obligacicnes derivadas de! presente
contrato se encuentran dentro de sus facultades y son conformes a las leyes
y demas normas aplicables a los actos previstos en este contrato.

De acuerdo a lo dispuesto por la legislacion peruana, no existen requisitos que
obliguen a la VENDEDQRA a obtener autorizaciones adicionales a las que ya
tiene para celebrar este contrato y/o para cumplir con sus obligaciones.

La VENDEDORA declara que nc ha otorgado opciones, derechos y/o
preferencias a persona alguna para adquirir cualesquiera de los Actives que
ha transferido al COMPRADOR.

La VENDEDORA declara que no existe ley, reglamento, decreto, norma,
dictamen, sentencia, disposicién societaria, que afecte la libre transmision de
los Activos que ha enajenado en favor-del COMPRADOR.

La VENDEDORA declara y garantiza al COMPRADOR que es

responsable por la ejecucidn de todas y cada una de las obligaciones
a su cargo, contenidas en el presente contrato.

DECIMO TERCERO.-DISPOSICIONES TRIBUTARIAS

De conformidad con o establecido en el articulo 16 del Decreto Legislativo N°
776 la VENDEDORA se obliga a pagar el integro del Impuesto Predial por el
ejercicic 1995, por el (cada uno de los) inmueble(s) que ha enajenado y a que
se refiere el Anexo N° 3.

Conforme al articulo 10 del Decreto Legislativo N° 776, el COMPRADOR
asumira la condicién de contribuyente para el efecto del Impuesto Predial, a
partir del 01 de enero de 1996.

22



13.3 Es obligacion de la VENDEDORA comunicar a la(s) Municipalida

13.4

13.5

13.6

14.1

14.2

143

es) dentro
de cuya jurisdiccién se encuentre el (los) inmueble(s) que ha e(nd o 3 el
COMPRADOR y a que se refiere ios puntos 5.1 y 5.2 del presente contrato,
la(s) transferencia(s) que ha efectuado. En tal sentido, la VENDEDORA esta
obligada a presentar la declaracién jurada a que se refiere el articulo 14 del
Decreto Legisiativo N° 776.

Es también obligacion del COMPRADOR comunicar a la(s) Municipalidad(es)
dentro de cuya jurisdiccién se encuentre el (los) inmueble(s) a que se refiere
la clausula quinta del presente contratg, Ia adquisicion que ha efectuado, de
acuerdo a lo estipulado en la cladusula anterior.

El pago del impuesto de alcabala, conforme a lo establecido en el articulo 25
del Decreto Legislativo 776, es de cargo exclusivo del COMPRADOR.

Cualquier otro tributo directo o indirecto que afecte la transferencia de los
Activos que conforman la Unidad de Venta que el COMPRADOR ha adquirido,
seran de cargo del COMPRADOR.

DECIMO CUARTO.- DE LA FORMALIDAD A QUE ESTA SUJETO ESTE
CONTRATO

El presente contrato debera ser elevado a escritura publica. Los derechos
notariales y cualquier otro gasto que demande su eievaciéon a escritura
pubiica, siempre seran de cargo del COMPRADOR.

A efecto de lograr la inscripcion del dominio en favor del COMPRADOR
del(los) inmuebie(s) que ha adquirido de acuerdo a la clausula quinta del
presente contrato, ambas partes acuerdan suscribir las minutas y escrituras
publicas resultantes. Todos ios gastos que ello irrogue ya sean notariales o
registrales, seran de cargo absoluto del COMPRADOR.

Ademas de lo establecido en el punto 14.2 de la presente cladusula, si por
mandato de ley es necesario el otorgamiento de escritura publica o de
cualquier otra formalidad para lograr perfeccionar la venta de los Activos que
el COMPRADOR ha adquirido atla VENDEDORA, ésta se obliga a prestar su
maxima colaboracidon para el cumplimiento de tales formalidades. Cualquier
gasto que ello irrogue sera de cargo absolutc del COMPRADOR.

DECIMO QUINTO.- DISPOSICIONES VARIAS

Todo pago que la VENDEDORA haya recibido de clientes, agencias de viaje,
usuarios y publico en general, por concepto de reservaciones de habitaciones
y de servicios hoteleros en general, a ser utilizados a partir inclusive del dia
siguiente a la Fecha de Entrega, en relacion a la Unidad de Venta de Hoteles
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16.2

15.3

15.4

una cuenta especial, para ser entregado al COMPRADOR a Ia sugcripc¢ion del
(los) acta(s) a que se refiere la clausula 6.1.8 del presentelcontrato. E!
COMPRADOR esta obligado a respetar las reservaciones que se hubiesen
efectuado y pagado conforme a lo establecido en esta clausula.

£l COMPRADOR reconoce y acepta que la VENDEDORA ha puesto a su
disposicion los documentos respectivos para que los revise (y asi lo ha hecho)
a fin de poder tomar una decisién con previo conocimiento de los bienes y las
Actividades Hoteleras. Asimismo, el COMPRADOR reconoce y acepta que
la VENDEDORA le ha concedido la eportunidad de realizar (y asi lo ha hecho)
visitas, inspecciones, estudios y demas verificaciones de los bienes vy
Actividades Hoteleras que considere necesario o apropiado para poder tomar
una decision con previo conocimiento de los Activos, Bienes y Actividades

Hoteleras. EI COMPRADOR reconoce y acepta que su decision de celebrar

el presente Contratc se basa exclusivamente en su propia revisién e
investigacion de los Bienes y Actividades Hoteleras, asi como en las
declaracionesy garantias efectuadas por escritoc otorgadas expresamente por
el VENDEDOR en virtud del presente Contrato. El COMPRADOR reconoce
y acepta que no ha confiado en declaraciones ¢ garantias (ya sea expresa o
implicita) que no conste en el presente Contrato, renunciando en forma
expresa a cualquier derecho que pueda tener en virtud de tal declaracion o
garantia, si existiera alguna.

Cada parte contratante notificara oportunamente a ta otra parte contratante de
cualquier evento, condicién o circunstancia, que tenga lugar a partir de la
fecha del presente Contrato hasta después de la Fecha de Cierre, que
constituya una violacién o un incumplimiento de este Contrato.

Incumplimiento:

En la improbable eventualidad que el COMPRADOR no cumpia con su
obligacién de pagar la cuota inicial, de suscribir la escritura publica que origine
el presente documento, no lograr 1a inscripcion de las garantias hipotecarias
dentro del pldazo establecido en el punto 6.1.5 de la clausula sexta del
presente documento, 0 no entregar la fianza de ‘cumplimiento de contrato o
cualquier obligacién emanada dei contrato, la VENDEDORA ejecutara la
fianza de validez y vigencia de la oferta econémica, sin perjuicio de iniciar las
acciones civiles o penales que sean correspondientes, sin perjuicio de lo
dispuesto por el punto 6.1.4 de la clausula sexta del presente contrato..

Sin perjuicio de lo expresado en el parrafo anterior y de manera adicional, el
COMPRADOR no cumpliese con pagar tres ¢ mas de las cuotas
correspondientes al saldo de precio de compra, ya sea de manera alternada
o sucesiva; o , incumpliese alguna otra obligacién impuesta por el contrato,
la VENDEDORA y/o COFIDE y/o EL BANCO procederan a ejecutar todas las
garantias de acuerdo a lo estipulado en este contrato, sin perjuicio de la
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18.1
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ABROGADO
NOTARID nE yIRAx

obligaciéon del COMPRADOR de resarcir la VENDEDORA con ¢n mpnto
equivalente al 15 % de precio de compra, en calidad de dafios y perjuitios,
suma que también esta garantizada con las garantias otorgadas.

También queda pactado que ante el primer incumplimiento o retraso en el
pago de una sola de ias cuotas, la VENDEDORA y/o COFIDE y/o EL BANCO
estan plenamente facultados para ejecutar la fianza entregada., aun sin
necesidad de dar por vencidos los plazos o esperar el incumplimiento de las

tres cuotas, ya que es voluntad de las partes darle autonomia a la ejecucion
de la fianza.

ECIMO SEXTO: GARANTIA HIPOTECARIA

Por ctausula adicional que forma parte integrante del presente contrato, el
COMPRADOR y/o sus accionistas constituyen en favor de ta VENDEDORA
primera(s) y preferente(s) hipoteca(s) destinada(s) a garantizar todas y cada
una de |as obligaciones del presente contrato, en especial el pago de las
cuotas del financiamiento, sus intereses y demas gastos, incluidos las costas
y costos que resulten de un eventual proceso judicial.

DECIMO SEPTIMO: CESION DE POSICION CONTRACTUAL:

Por el presente documento, de conformidad con los articulos Nos 1435 y
siguientes del Codigo Civil, con el expreso consentimiento del COMPRADOR
y de los propietarios de jos inmuebles otorgados en hipoteca, si este fuese el
caso, la VENDEDORA cede su posicidn contractual en este contrato, en favor
de COFIDE. En ese sentido, inmediatamente de terminado de suscribir este
contrato, operara la cesién de posicién contractual en favor de COFIDE.
entendiéndose que todos los actos a cargo de la VENDEDORA vy las
garantias constituidas, ya sea por el COMPRADOR o los propietarios , seran
realizados y se constituiran en favor de COFIDE, respectivamente, salvo
aquellos en los que se hace referencia al CEPRI, los mismo que seran
realizados por CEPR!.

DECIMO OCTAVO- SOLUCION DE CONTROVERSIAS

Toda controversia o discrepancia respecto a la ejecucion, interpretacion o
cumplimiento del presente contrato que no pueda ser resuelita por las partes
después de su negociacion en buena fe, por un periodo no mayor de treinta
(3C) dias calendario, sera ilevada a un arbitraje con ia notificacion escrita por
una parte a la otra para acogerse a la presente clausula. Cada parte tiene la
obligacién de nombrar a su arbitro dentro de los diez (10) dias calendario
siguientes de recibida la notificacién de la otra parte. En caso de no nombrar,

.
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Centro no esté funcionando, el nombramiento de los arbitros recgera en |
Camara de Comercio de Lima, con arreglo ai reglamento aprobado por dicha
Camara para el Centro de Arbitraje Nacional e Internacional de la Camara de
Comercio de Lima.

Luego del nombramiento de los dos arbitros, estocs deberan designar a un
tercer arbitro, el cual sera el presidente del tribunal arbitral. En caso no se
pongan de acuerdo, en un plazo de quince (15) dias calendario con respecto
al nombramiento del tercer arbitro, éste sera nombrado por CEARCO y en
caso no siga funcionando dicho Centro, por la Camara de Comercic de Lima.
El tribunal arbitral tendra un plazo de noventa (90) dias calendaric desde su
instalacion para ilegar a un acuerdo del laudo arbitral, el cual sera inapelable
y definitivo.

El arbitraje se lilevara a cabo de acuerdo a las estipulaciones que los arbitros
crean conveniente y en su defecto por las normas sefaladas en la Ley
General de Arbitraje Ley No. 25935.

El laudo arbitral deberd sefalar a quién te corresponde los gastds y costos
correspondientes al arbitraje.

El lugar del arbitraje serd en la ciudad de Lima, Peru y el idioma que se
utilizara en el procedimiento arbitral serd el casteliano.

DECIMO NOVENO.- ANEXOS

Forman parte integrante del presente contrato los siguientes Anexos:

18.2
—

18.3

18.4

18.%5

19.1

19.2

19.3

19.4

19.5

19.6

19.7

19.8

Anexo N° 1. Oferta Econdmica del Adjudicatario.

Anexo N° 2: Definiciones.

Anexo N° 3: Activos que conforman la Unidad de Venta.

Anexo N° 4; Acta Notarial de la Subasta.

Anexo N° 5: Relacién de Ex-trabajadores a contratarse. >y
Anexo N° 6: Aviso de Convocatoria.

Anexo N° 7: Obras de Arte Excluidas.

Anexo N° 8: Compromisos Minimos de Operacién y Categorizacion.
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NOTARIO DE | 0 105
19.9 Anexo N° 9: Cronograma de pagos.
19.10 Anexo N° 10 y 10-A: Modelo de fianza o Stand by lette? of
Credit.
19.11 Anexo N 11: Descripcién del(los) inmueble(s)

hipctecado(s), diferente(s) a lo indicado en el Anexo N°3

VIGESIMO.- DE LOS DOMICILIOS DE LAS PARTES

20.1 Cada parte del presente contrato acuerda en mantener un
domicilio en el Perli, para los efectos derivados del
miamo.

20.2 Toda comunicacién a cualquiera de las partes serd por

egscrito y se entenderd por bien realizada si es
notificada a la otra parte en el siguiente domicilio:

LA VENDEDORA: .Calle Uno Oeste s/n MITINCI, piso 186,
‘ - CORPAC, San Isidro, Lima, Peri.

Telfs. 441-4617 -~ 990-7223

EL COMPRADOR: Jr. Huaraz N° 1930 - Pueblo Libre, Lima, -
Pert. :
Telfs. 24-3174 - 24-7732

Fax. - 31-68891

20.3 Cualquier cambio de domicilio deberd ser notificado por
escrito a la otra parte y surtird a partir del tercer dia
de recibida la comunicacién. De no hacerse tal

. comunicacién, se entenderd que el o los domicilios
( consignados en este documento no han variado.

20.4 Cualquier notificacién surgida de proceso 1legal o
arbitral o de cualquier otra forma, se entenderd bien
realizada en el domicilio sefialado en el punto 16.2 de la
presente clausula.

Agregue usted sefior Notario lo gque fuere de ley, haga los inseftos
correspondientes, eleve la presente a Escritura Publica y pabke a

e encuentran los inmuebles hipotecados.

: Lima, 27 de 7 $ de 1995
LA VENDEDORA /\\/ R
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NOTARIA ESPINOSA GARRETA
Les Begonias 552 pf. 39 . San Isidro
Yelefonos; 442-3151 442-3261

For medio de 1la presente Clausula adicional, el Sr.
Osterlin Luis Dyer Ampudia (en adelante EL ACCIDNISYA DE LA
COMPRADORA) , identificado con L.E. N@ OB1B%122, domiciliado
en Jr. Huaraz N 1930 - Pueblo Libre, constituye PRIMERA Y
PREFERENTE HIPOTECA hasta por la suma de U.S.$18,3460.00
(Diesiocho mil trecientos sesenta y 00/100 ddélares de los
Estados Unidos de Norteamérica) para garantizar el
wmplimiento de las obligaciones asumidas por Consorcio San
Martin S.A. (LA COMFRADORA) en virtud del contrato de
campraventa del Hotel de Turistas de Huanuco celebrado el
27 de enero del afo en curso con ENTURPERL.

La suma garantizada, es equivalente al 10% del saldo de
precio de campra financiado del hotel anteriormente
mencionadg.

La presente hipoteca, garantiza todas y cada una de las

obligaciones contenidas en el referido contrato v, en

{ fespecial, las contempladas en la cldusula &.1.2.2 de los

mismos; es decir, el pago de las cuotas del financiamiento,

sus intereses y demads gastos, asi como los costos
rocesales en el eventual caso de ejecucidn.

En garantia del cumplimiento de las obligaciones sefaladas,
EL ACCIONISTA DE LA COMPRADORA, constituye primera v
preferente hipoteca sobre el inmueble de su propiedad
inscrito en la Ficha N2 1424451 del Registro de Propiedad
Inmueble de Lima, cuyas dimensiones y medidas aparecen
consignadas en el Anexo N2 11 de este contrato.

L.a indicada garantia real se extiende a las construcciones,
derechos, terrenos, porcentajes de copropiedad y zonas
comunes, si las hubierej} y, todo lo gue por hecho y por
derecho pueda coarresponder.

LA COMFRADORA declara gque el inmueble hipotecado, se
encuentra libre de gravamenes, cargas, embargos o cualquier
otra medida que limite o restrinja su dominio o 1libre
disposicién, caso contrario, la relacidn juridica creada
. guedard resuelta y se ejecutaran todas las garantias
i constituidas conforme a lo establecido en 1 Clausula 15.4
del contrato.

l.a garantia hipotecaria constituida por medio de la
presente ClAusula Adicional, podr& ser sustituida por otra

Yy otras garantias hipotecarias de lag mismas
(,/ caracteristicas y cualidades, previa autorjizacidn de
COFIDE. Esta sustitucién, operard en funcibn a 1la

reduccién del capital del saldo financiado, detefmiéndose
su valor con los mismos pardmetros utilizados para la
constitucidn de esta garantia.

CLAUSULA ADICIONAL 00106
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Fagina 2

Adicionalmente, LA COMPRADORA se obliga a asegurar el
inmueble objeto de esta hipoteca en una Compafia de Seguros
a satisfaccidn de COFIDE y/o0 el Banco Administrador. La
péliza correspondiente, deberad cubrir la pérdida o
destruccidon total o parcial de la Unidad de Venta, o los
activos que la conforman, por incendio o lineas aliadas vy
obras civiles, tales como incendio propiamente dicho,
huelgas, conmocidn civil, dafo malicioso, terrorismo,
vandalismo, terremcto, corto circuito, incendio en aparatos
eléctricos o electrdnicos, dafos por agua, etc., asi como
robo y/o asalto, responsabilidad civil extra contractual
vy/0 patronal v lucro cesante de ser el caso.

El monto asegurado a favor de la VENDEDORA debera ser
suficiente para cubrir el valar de reposicidn de los
activaos.

497 S5i la COMPFRADORA no asegurase el inmueble o no endosase la
X pdliza en favor de la VENDEDORA v/o COFIDE dentro de los
cinco (03) dias habiles siguientes a la fecha de cierre, se
daran por vencidos los plazos y se procederd a la ejecucidn
de todas las garantias constituidas.

En cumplimiento de lo previsto en el articulo 14372 del
Coddigo Civil, autorizamos a que la garantia constituida en
mérito de la presente Cléausula Adicional, se traslada a
COFIDE como consecuencia de la cesion de pasicion
contractual contemplada en la £lausula Décimo Séptima del
contrato.

Segun lo dispuesto en el articuleo 315 del Céddigo Ciwvil, v
} interviene en el presente contrato la Sra. Edelmira Daris
| Osorio Ramirez de Dyer, identificada con L.E. N2 08185121,
ﬂ 1f_' domiciliada en Jr. Huaraz N2 1930, Pueblo Libre; conyuge de
EL ACCIONISTA DE LA COMPRADORA con la finalidad de prestar
/ su aprobacidn a la constitucidn de la presente garantia,

p pues de acuerdo a nuestra legislaciédn, para gravar un bien
/7 de propiedad social, es necesaria la intervencion de ambos
chdnyuges, Interviene también, Consorcio San Martin S.A.

debidamente representada por Hector Dyer Ficdn, en su
calidad de obligada principal para prestar su conformidad
¥y plena aceptacitn & las disposiciones contenidas en la
presente clausula adicional.
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Firmado en cinco ejemplares a los 27 dias del mes de Enero
de 1995.
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Lima, 24 de Enerc de 19905

cefiores: — '

Comité Especial de Promocidn de la
Inveraién Privada de 1los Hotelesn
de Turistas del Peru.

Presente.-

Ref. : Subasta Poblica Internacional para la Trausferencia

POSTOR: CONSORCIO SAN MARTIN S.A.

De nuestra consideracidn:

De acuerdo a lo establecido en el numeral 5.5 de las Bases de la
Subasta de la referencia por medio de la presente cumplimos en
pregsentar nuestra Oferta Econémica por la Unidad de Venta que a
continuacién se indica, expreszada en Délares de los Fstados Unidos
de América.

UNIDAD DE VENTA No. 21
CONFORMADA POR : HOTEL DE TURISTAS DE HUANUCO

: Pl
MONTO DE LA OFERTA : Yy
(Precio de Compra) US$ 306,000.=

S —
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COMPROMISOG DE INVERSI
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Valor Co A Valor Actual

(VC) (VA)
ARO 1995 (1) - USs$ 10,000.= Uss 10,000.=
ARDO 1996 (2) : USs 20,000.: Uss 23,200.-
ARQO 1987 (3) - US$ 20,000.= Uss 26,912 =
TOTAL : US$ 50,000.= USs 60,112.=

(1y VA = VC
(2y VA = VC/1.1600
(3) VA = VC/1.3456



ANEXO Ne° 2

DEFINICIONES : ION B
mwlsggg% DO
NOTARIO DE LIMA

A los efectos del contrato, las palabras y expresiones que a continuacion se citan
tienen el siguiente significado:

Activos: Todos aguellos bienes inmuebles, bienes muebles, derechos scbre tales
bienes y derechos en general, de propiedad o en poder o para el uso del Estado
Peruano destinados a la Actividad Hotelera que a la fecha de la subasta estén dentro
del patnmonio de las empresas indicadas en el punto 3.1 de ia cldusuia tercera del
presente contrato.

Acto de la Subasta: Sucesion de eventos que se inicia con la recepcion de los

— Sobres N% 1y 2 y termina con la Adjudicacion

Acuerdo de Confidencialidad: Documento por el cual un potencial inversionista se
Compromete a no divulgar o discutir la informacién proporcionada por el CEPRI.

Adjudicacidn: Acto por el cual CEPRI selecciona a un Postor y le adjudica la Buena
Pro de determinada Unidad de Venta en |la Subasta.

Adjudicatario: Postor favorecido con la Adjudicacién de la Buena Pro de una o mas
Unidades de Venta.

Bases: Las Bases de la Subasta Publica Internacional para la Transferencia al
Sector Privado de los Hoteles de Turistas del Peru, sus anexos y las Circulares, 10s
cuales establecen los términos y condiciones en que se llevara a cabo !a Subasta.

CEPRI: Es el Comité Especial encargado de.conducir el proces¢o de promocion de
ia inversién privada en los Hoteles de Turistas, designado mediante Resoluciones
Supremas N°266-93-PCM y N°319-93-PCM,, que se encuentra facultado para llevar
a cabo la realizacién de todos los actos vinculados a la Subasta, con facultades para
resolver las cuestiones que puedan surgir relacionadas con la misma.

Circular: Es toda directiva escrita emitida por el CEPRI, ya sea referida a aspectos
generaies o particulares, cuya finalidad es absolver una consulta o la de aclarar,
interpretar 0 modificar el contenido de ias Bases.

Compromiso de Inversion: Es la parte de la Oferta Econdmica en la cual -el Postor
se obliga a invertir en bienes de capital, ampliaciones y/o remodelaciones en
determinada Unidad de Venta.

Consorcio: Es la entidad sin personeria juridica propia, constituida por personas
aturales y/o juridicas para efectos de participar en la Subasta y adjudicarse la Buena
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Contratos de Transferencia de los Hoteles de Turistas: Son los Contr os|a ser

celebrados entre el Adjudicatario y las empresas indicadas en 10s puntos/1.2\y 1.
de la clausula primera del presente contrato, en virtud del cual se le tradsfiergn aj
Adjudicatario la propiedad, Activos y bienes inmuebles y muebles o derechos de
operacion de los Hoteles de Turistas, segun sea el caso.

0

COPRI: Es la Comision de Promocién de la Inversion Privada establecida por el
Decreto Legislativo Nro. 674,

Fecha de Cierre: El dia y hora establecidos para el pago del precio a cargo del
COMPRADOR por la Unidad de Venta que ha adquirido, se producira entre 10s quince
(15) y cincuenta (50) dias calendario posteriores a la fecha del otorgamiento de Ia
Buena Pro. '

Fecha de Entrega: El dia y hora a que se refiere el punto 6.1.8 de ia clausula sexta
de! presente contrato. ’

Fianza de Presentacion de Sobres: Es la fianza bancaria, solidaria, irrevocable e
Incondicionada y de realizacién automatica, efectiva a simple solicitud. sin explicacion
de causa, presentada por el Postor de acuerdo al modelo contenido en el Anexo Nro.
4(a) de ias Bases.

Fianza de Validez y Vigencia de la Oferta Econémica: Es la fianza bancaria,
solidaria, irrevocable e incondicionada y de realizacidn automatica, efectiva a simple
solicitud, sin explicacion de causa, presentada por el Postor de acuerdo al modelc
contenido en el Anexo Nro. 4(b).

Hoteles de Turistas: Establecimientos de hospedaje de propiedad de ias empresas
indicadas en los puntos 1.2 y 1.3 de la clausula primera del presente contrato.

Interesado: Todos aquellos sujetos, sean personas naturales, personas juridicas o
consorcios, nacionales o extranjeros que hayan manifestado al CEPR! -por escrito-
su interés en participar en la Subasta.

Oferta Econdmica: Es la declaracién de voluntad incondicional, irrgvocable y
unilateral por la cual el Postor ofrece el precio que esta dispuesto a pagar y el
compromiso de inversion que esta dispuesto a asumir por una Unidad de Venta.

La Oferta Econdmica se mantendra vigente y valida hasta el momento en que se
cumple el pago.

Participantes: Los Interesados que hayan suscrito el Acuerdo de Confidencialidad.

Postor: Los Participantes que hayan presentado la Fianza de Presentacion de
Sobres.
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aprobado por la COPRI de acuerdo a las disposiciones del Decreto Legislativo Nro.
674.

Sala de Datos: Espacio fisico en donde se concentra la informacién rel¢va ara
efectuar una auditoria legal y financiera de los Hoteles de Turistas y sys empresas
propietarias.

Sobre Nro. 1: Es el sobre a ser presentado por cada Postor conteniendo los
documenteos sefialados en el puntc 5.3. de las Bases.

Sobre Nro. 2: Es el sobre a ser presentado por cada Postor conteniendo su Oferta
Econdmica.

Subasta: Esla Subasta Publica Internacional para la Transferencia de los Hoteles

de Turistas.
Unidad de Venta: Un Hotel de Turistas o agrupacion de dos o mas Hoteles,
considerada como unidades independientes para todos los efectos de las Bases.
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ANEXO N°3:
INVENTARIOS DE LA UNIDAD DE VENTA ADJUDICADA(S) AL COMPRADOR.

Contiene por cada Hotel de Turistas:
a. Memona descriptiva de cada hotel.
b Inventario de bienes muebles.
c Servicio(s) telefdnicos de cada hotel. - quNDBl
d. Relacion de contratos. Bt yméu o%ﬂjgﬂ ,
NOTAR!O DE LIMA
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ANEXO N°4

ACTA NOTARIAL DE LA SUBASTA
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n 1
COMITE ESPECIAL DE PROMOCION DE LA
INVERSION PRIVADA DE LOS
HOTELES DE TURISTAS
T mmm.zsgﬁfr@y.sw-ﬂ-m

md

5 btoo,r .

ACTA DE LA PRIMERA ETAPA DE.LA SUBASTA PUBLICA
INTERNACIONAL PARA LA TRANSFERENCIA
~ DE LOS HOTELES DE TURISTAS
. (ETAPA DE RECEPCION DE SOBRES NUMEROS 1Y 2,
Y APERTURA DE LOS SOBRES NUMERO 1)

EEE

En el Distrito de San Isidro, Provincia y Departamente de Lima,
' ‘Repiiblica del:Perti, en el Auditorio-del Banco Continental, sito en
la Avenida Republica de Panama nimero 3065, San Isidro, siendo
las 12:00 horas del dfa 24 del mes de enero de 1995, el COMITE
ESPECIAL DE LOS HOTELES DE TURISTAS (Resoluciones Supremas
. numeros 266-93-PCM' y. 319-93-PCM), en adelante denominado
"CEPRI", representado por ‘el  doctor ALONSO JOSE REY
BUSTAMANTE, quien 10 preside, el sefior MANUEL ALFONSO
. COSTA COSTA y el sefior RICARDO CAPURRO TRUCIOS, quienes lo
- integran, procedié a efectuar la Subasta Pablica Internacional
para la Transferencia de los Hoteles de Turistas,' bajo la
modalidad de - transferencia de -activos y de derechos de
concesion, mediante ofertas en sobre cerrado, de conformidad con
lo establecido por el Decreto Legislativo 674 y su reglamentacion,
y de acuerdo con las Bases para la Subasta Pablica Internacional
para la transferencia de los Hoteles de Turistas, aprobadas por la
Comisién de 1a Inversién Privada (COPRI), convocada por anuncio
publicado en el diario oficial "El Peruano”, en su edicién del dfa 6
de diciembre de 1994.

vy
'(b'

Transcurridos los 15 minutos de tolerancia, el Presidente del
CEPRI procedié a flamar, en orden alfabético, a los Postores,
solicitindoles la presentacién de sus Sobres numeros 1 y 2.
esentaron 10s sobres niimeros 1 y 2, 10s siguientes Postores:

01.- AUTOMOTORES MOPAL SOCIEDAD ANONIMA,

02.- COMPARIA URBANA MONTEVIDEO SOCIEDAD ANONIMA,

03.- CONSORCIO ARGOS, - : -~ = =

04.- CONSORCIO COSTA DEL SOL,

05.- CONSORCIO SAN MARTIN SOCIEDAD ANONIMA,

06.- CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA SANTA PATRICIA
SOCIEDAD ANONIMA, T

07.- CUSCO TOURIST CORPORATION SOCIEDAD ANONIMA,

08.- ERNESTO NORIEGA PORTH,




.

09.- GRUPO CONDOR,

10.- GRUPO CUSCO, S

11.- HORACIO GALVEZ ALVA, - '

12.- INVERSIONES EN TURISMO SOCIEDAD ANONIMA INVERTUR,
13.- INVERSIONES NACIONALES DE TURISMO - INTURSA,

14.- JULIO AZURIN CAMARA,

15.- LILY ACOSTA DE MENDOZA,® .

16.- PERU HOTEL SOCIEDAD ANONIMA,

17.- PERU HOTELS AND RESTURANTS SOCIEDAD ANONIMA,

18.- PROFESIONALES ASOCIADOS SOCIEDAD ANONIMA PASSA,
19.- PROMOTORA DE TURISMO DEL CUZCO SOCIEDAD ANONIMA,
20.- TRANSANDINA DEL PERU SR.L.

Ei Postor PROFESIONALES ASOCIADOS SOCIEDAD ANONIMA
PASSA, no ha cumplido con presentar los Sobres niimeros 1y 2.-

Al momento de presentar los sobres, el Presidente del CEPRI
doctor Alonso José Rey Bustamante, entregd a todos los postores
1as Reglas para 1a Aperu.lra de los Sobres Humero 2.

Seguidamente, 10s miembros del CEPRI prooedieron a la apertura
de los Sobres nimero | que presentaron los Postores ya
mencionados, y procedieron a verificar su contenido,
comprobando que en todos los Sobres nimero 1 se encontraban
todos 10s documentos exigidos por las Bases, salvo los que
corresponden a 1os siguientes postores: "

(a) En el Sobre niimero 1 presentado por el Postor CONSORCIO
ARGOS, no se encontrd Fianza de Vélidez ¥y Vigencia de la Oferta
Econémica. : . :

(b) En el Sobre namero 1 presentado por el Postor HORACIO
GALVEZ ALVA, se encontré un solo ejemplar de 1a Versién Finai
de los Contratos de Transferencia, debidamente suscritos por el
Postor faitando cnatro ejemplares.

Todos los documentos presentados en los Sobres niimero 1 de los
postores, han sido _suscntos por e_l Hotano que certifica este acto.

Todos los Sobres niimero 2 son entregados al Notario Piblico que

certifica el presente acto, para su custodia, y posterior apertura

en la segunda etapa de la Subasta Publica Internacional para la
Transferencia de los Hoteles de Turistas, que se encuentra

L

convocada para el dia 27 del mes de enero de 1995.

|
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!
A continuacién, el CEPRI dio por concluido el acto, procediéndose
a 1a redaccién de 1a presente acta, que\suscriben i6s miembros del

CEPRI, y los postores que deseen\[irmariy

%%
Dr. ALOMSO JOSE REY PUST Sr. ALFINS

W50 MAYNEL COSTA COSTA
LEXM® 08251044 X Jxbiseo?
Presidente def Comité Especisl fiembivNiel \Pinité Especial
, de 1os Hoteles de Turistes e 108 Hovelde de Turistss

W

f—ﬁ.f. é.-‘a,u;z’

LE /05 qiy 52
ERoro iR _

>

, Y R
Mua o MUSTAFER FPuinvegn

/& g2 7 3
Fonds (T a d’!( Sol

CERTIFICO: La veracidad del contenido de esta Acta de Subasta
Piblica Internacional, acto en el que he intervenido desde el
pn‘ncipio'hdst&el final;.dpjando constancia que quedan en mi
poder 19 (diecinueve) Sobres nimero 2 para su custodia..

Lima, 24 de enero de 1995

/)?

IS DANNQN BRERDER
Notariode Lima
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COLEGIO DE NOTARIOS DE LIMAUUUI 1

COMITE ESPECIAL DE PROMOCION DE LA INVERSION
PRIVADA DE LOS HOTELES DE TURISTAS
(RESOLUCIONES SUPREMAS NUMEROS 266-83-PCM Y 318-83-PCM)

ACTA DE LA SEGUNDA ETAPA DE LA SUBABTA PUBLICA
INTERNACIONAL PARA LA TRANSFERENCIA
DE LO8 HOTELES DE TURISTAS
(ETAPA DE APERTURA DE SOBRES N*2)
EN EL DISTRITO DE SAN ISIDRO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, REPUBLICA
DEL PERU, EN EL AUDITORIO DEL BANCO CONTINENTAL, SITO EN LA AVENIDA
REPUBLICA DE PANAMA NUMERO 3065, SAN ISIDRO, SIENDO LAS 12:00 HORAS DEL
DIA 27 DEL MES DE ENERO DE 1995, EL COOMITE ESPECIAL DE LOS HOTELES DE
TURISTAS (RESOLUCIONES SUPREMAS NUMEROS 266-93-PM Y 318-93-PCM), EN
ADELANTE DENOMINADO “CEPRI™, REPRESENTADO POR EL DOCTOR ALORSO JOSE REY
BUSTAMANTR, QUIEN LO PRESIDE, EL SENOR ALPONSO MANUEL COSTA COSTA Y EL
SEROR RICARDO CAPURRO TRUCIOS, QUIENES LO INTEGRAN, PROCEDIO A EFECTUAR
[A SEGUNDA [ETAPA DE LA SUBASTA PUBLICA INTERNACIONAL PARA 1A
TRANSFERENCIA DE LOS HOTELES DE TURISTAS, BAJO IA MODALIDAD DE
TRANSFERENCIA DE ACTIVOS Y DE DERECHOS DE CONCESION, MEDIANTE OFERTAS EN
SOBRE CERRADO, DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO POR EL DECRETO
LEGISLATIVO NUMERO 674 Y SU REGLAMENTACION, Y DE ACUERDO CON LAS BASES
PARA LA SUBASTA PUBLICA INTERNACIONAL PARA [A TRANSFERENCIA DE LOS
HOTELES DE TURISTAS, APROBADAS POR LA COMISION DE LA INVERSION PRIVADA
(COPRI), CONVOCADA POR ANUNCIO PUBLICADO EN EL DIARIO OFICIAL “EL
PERUANO", EN SU EDICION DEL DIA 6 DE DICIEMBRE DE 1994.

TRANSCURRIDOS LOS 15 MINUTOS DE TOLERANCIA, EL PRESIDENTE DEL CEPRI
PROCEDIO INFORMAR QUE COMO RESULTADO DE LA REVISION DE LOS DOCUMENTOS
PRESENTADOS POR LOS POSTORES EN SUS CORRESPONDIENTES SOBRES N° 2, TODOS

HABIAN QUEDADO CALIFICADOS FAVORABLEMENTE.
EL PRESIDENTE DEL CEPRI INVITO A LOS POSTORES QUE ASI LO DESEARAN, A
- EL ESTADO EN QUE SE ENCUENTRAN [0S SOBRES N° 2 QUE SE

—
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ENTREGARON EN CUSTODIA AL NOTARIO PUBLICO QUE CERTIFICO. ACEPTO IA
IRVITACION EL REPRESENTANTE DEL POSTOR GRUPO CONDOR DON ROBERTO JOHN
ELLIOT, QUIEN VERIFICO QUE TODOS LOS SOBRES SE EH(DNTRABAN EN PERFECTO
ESTADO, COMPLETAMENTE CERRADOS, Y SIN NINGUNA RASGADURA.
SEGUIDAMENTE EL CEPRI PROCEDIO A ABRIR LOS SOBRES N° 2 DE LOS POSTORES,
LbS QUE HASTA EL MOMENTO SE ENCONTRABAN EN CUSTODIA EN PODER DEL NOTARIO

DE LIMA QUE CERTIFICA EL ACTO, EN EL MISMO ORDEN EN QUE FUERON RECIBIDOS,
CON EL SIGUIENTE RESULTADO:

1.- AUTOMOTORES MOPAL SOCIEDAD ANONIMA
UNIDAD DE VENTA N° 21: HOTELES DE TURISTAS DE HUANUCO
OFERTA ECONOMICA: US® 192,505.00

NO SE PRESENTO COMPROMISO DE INVERSION:
2.- COMPASTA URBANA MONTEVIDED SOCIEDAD ANUNIMA

(A) UNIDAD DE VENTA N°03: HOTEL DE TURISTAS DE AREQUIPA
OFERTA ECONOMICA: US$ 2°186,150.00
COMPROMISO DE INVERSION:

€

- VALOR CORRIENTE: USg 638,649.00

- VALOR ACTUAL: US$ 546,538.00

(B) UNIDAD DE VENTA N° 16: HOTEL DE TURISTAS DE TRUJILLO

OFERTA ECONOMICA: USs$ 3°135,550.00
COMPROMISO DE INVERSION:
- VALOR CORRIENTE: US$ 985,293.00

- VALOR ACTUAL: US$ 783,900.00
3.~ CONSORCIO ARGOS=
(A) UNIDAD DE VENTA N° 24: HOTEL DE TURISTAS DE MOQUEGUA

OFERTA ECONOMICA: US$ 390,000.00

COMPROMISO DE INVERSION:

- VALOR CORRIENTE: US$ 220,200.00

‘ - VALOR ACTUAL: USs 195,000.00 |
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(B) UNIDAD DE VENTA N° 10: HOTEL DE TURISTAS DE ICA OFERTA DESCALIFICADA
POR EL CEPRI POR NO HABER PRESENTADO CARTA FIANZA. = =

4.~ CONSORCIO COSTA DEL SOL ==

UNIDAD DE VENTA N° 33: HOTEL DE TURISTAS DE TUMBES

OFERTA ECONOMICA: US$ 801,700.00 == = ==

COMPROMISO DE INVERSION: ===

- VALOR CORRIENTE: US$ 205,000.00 ==

- VALOR ACTUAL: US$ 178,650.42 =====c
5.- CONSORCIO SAN MARTIN SOCIEDAD ANONIMA == ==
UNIDAD DE VENTA N° 21: HOTEL DE TURISTAS DE HUANUCO

OFERTA ECONOMICA: US$ 306,000.00

COMPROMISO DE INVERSION:

- VALOR CORRIENTE: USg 50,000.00 ====

- VALOR ACTUAL: USs 60.112.00

6.- CONSTRUCTORA E TNMOBILIARTA SANTA PATRICIA SOCIEDAD ANONIMA. ========

'UNIDAD DE VENTA N° 05: HOTEL DE TURISTAS DE CAJAMARCA €3 -
~

OFERTA ECONOMICA: US$ 620,000.00

COMPROMISO DE INVERSION: == =

- VALOR CORRIENTE: US$ 930,000.00

- VALOR ACTUAL: US$ 901,034.48 = 3 : pa—
7.- CUSCO TURISM CORPORATION SOCIEDAD ANONIMA- === =
UNIDAD DE VENTA N° 29: ALBERGUE CUZCO =

. OFERTA DESCALIFICADA POR EL CEPRI POR NO PRESENTAR COMPROMISO DE
. INVERSION. ==

8.~ ERNESTO NORIEGA PORTH ==== = =====

UNIDAD DE VENTA N° 28: HOTEL DE TURISTAS DE URUBAMBA ==

OFERTA ECONOMICA: US$ 635,000.00 === = ===z

ROMISO DE INVERSION: == = === ==

R GORRIENTE: US$ 600,000.00
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- VALOR ACTUAL: US$ 560,523.19
9.- GRUPO COMDOR

UNIDAD DE VENTA N° 14: HOTEL DE TURISTAS DE NAZCA
OFERTA ECONOMICA: US$ 1°233,000.00

COMPROMISO DE INVERSION:

- VALOR CORRIENTE: USS$ 500,000.00
- VALOR ACTUAL: US$ 433,579.07

10.- GRUPO QUsSCO

UNIDAD DE VENTA N° 12 HOTEL MACHU PICCHU PUEBLO
OFERTA ECONOMICA: US$ 230,550.00

COMPROMISO DE INVERSION:
- VALOR CORRIENTE: US$ 67,351.34

- VALOR ACTUAL: USs 57,837.50

11.- HORACIO GALVEZ ALVA

UNIDAD DE VENTA N° 3: HOTEL DE TURISTAS DE AREQUIPA

OFERTA DESCALIFICADA POR CEPRI POR HABER PRESENTADO OFERTA ECONCMICA POR %
DEBAJO DEL PRECIO BASE.

12.- INVESIONES EN TURISMD SOCIEDAD ANONIMA INVERTUR
(A) UNIDAD DE VENTA N° 4: HOTEL DE TURISTAS DE AYACUCHO
OFERTA ECONOMICA: USs 850,002.00
COMPROMISO DE INVERSION:
~ VALOR CORRIENTE US$ 520,041.35

- VALOR ACTUAL: US$ 425,001.00

(B) UNIDAD DE VENTA N° 14: HOTEL DE TURISTAS DE NAZCA

OFERTA ECONOMICA: US$ 1°500,002.00

COMPROMISO DE INVERSION:

- VALOR CORRIENTE: US$ 957,361.35

- VALOR ACTUAL: US$ 750,001.00

(C) UNIDAD DE VENTA N° 32: HOTEL DE TURISTA DE TACNA ‘

L
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OFERTA ECONOMICA: US$ 2°700,002.00

COMPROMISO DE INVERSION:

- VALOR CORRIENTE: US$ 1°782,001.35

- VALOR ACTUAL: US$ 1°350,001.00
13.- IRVERSIONES NACIONALES DE TURISMO INTURSA=

(A) UNIDAD DE VENTA N° 11: HOTEL DE TURISTAS ISLA ESTEVES

OFERTA ECONCMICA: USs 3°351,400.00

. COMPROMISO DE INVERSION:

~ VALOR CORRIENTE: US$ 994,813.00
- VALOR ACTUAL : USs$ 838,000.00
(B) UNIDAD DE VENTA N° 12: HOTEL DE TURISTAS DE MACHU PICCHU PUEBLO ====
OFERTA ECONOMICA: US$ 413,380.

S  COMPROMISO DE INVERSION:

Né
DO
E,IIMp
< <
E B
2 8
d 2
3
-
&
2 g
g 8
3
1)

N §
%E\ FERTA ECONOMICA: US$ 215,000.00

, COMPROMISO DE INVERSION: =

- VALOR CORRIENTE: USs 225,000.00
- VALOR ACTUAL: USs 188,971.00

UNIDAD DE VENTA N°® 26: HOTEL DE TURISTAS DE TARAPOTO
DFERTA ECONOMICA: US3 305,560.00
COMPROMISO DE INVERSION:
= VALOR CORRIENTE: US$ 105,000.00

VALOR ACTUAL: US$ 91,183.11
PERU HOTEL SOCTEDAD ANONIMA
' (A) UN{DAD DE VENTA N° O1: HOTEL DE TURISTAS MACHU PICCHU RUINAS l

=

16.
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(DERECHOS)

OFERTA ECONOMICA: USs 2°112,222.00

COMPROMISO DE INVERSION:

- VALOR CORRIENTE: US$ 1°184,302.96

- VALOR ACTUAL: US$ 1°056,111.00

(B) UNIDAD DE VENTA N° 02: SEMINARIO SAN ANTONIO ABAD DEL CUZCO
(DERECHOS )

OFERTA ECONIMICA: US$ 4°507,777.00

COMPROMISO DE INVERSION:

- VALOR CORRIENTE: US$ 5°520,860.00

- VALOR ACTUAL: US$ 5°000,000.00

(C) UNIDAD DE VENTA N° 11: HOTEL DE TURISTAS ISLA ESTEVES
OFERTA ECONOMICA: USs 3°528,888.00
COMPROMISO DE INVERSION:

- VALOR CORRIENTE: USs$ 2°025,755.85
- VALOR ACTUAL: US$ 1°764,444.00

'J'J)

17.- PERU HOTELS AND RESTAURANTS SOCIEDAD ANONIMA

(A) UNIDAD DE VENTA N° 12: HOTEL DE TURISTAS MACHU PICCHU PUEBLO ========
OFERTA ECONOMICA: US$ 750,000.00
COMPROMISO DE INVERSION:

- VALOR CORRIENTE: USs$ 405,400.00

- VALOR ACTUAL: Us$ 375,000.00

(B) UNIDAD DE VENTA N° 14: HOTEL DE TURISTAS DE NAZCA
L 4

OFERTA ECONOMICA: US$ 1°203,200.00

COMPROMISO DE INVERSION:

- VALOR CORRIENTE: USs 647,272.98

- VALOR ACTUAL: Uss 601,800.00

18.- PROMOTORA DE TURISMO DEL CUZCO SOCIEDAD ANONIMA

‘ (A) UNIDAD DE VENTA N° 23: HOTEL DE TURISTAS DE JULIACA l
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OFERTA ECONOMICA: US3 385,500.00

COMPROMISO DE INVERSION:

- VALOR CORRIENTE: US$ 500,000.00

- VALOR ACTUAL: UBS$ 433,889.00

(B) UNIDAD DE VENTA N° 31: HOTEL DE TURISTAS DE PUERTO MALDONADQ ========
OFERTA ECONOMICA: US$ 135,850.00

COMPROMISO DE INVERSION:

- - VALOR CORRIENTE: US$ 300,000.00
- VALOR ACTUAL: US$ 260,524.00
19.- TRANSANDINA DEL PERU S.R.L.

UNIDAD DE VENTA N° 29: ALBERGUE CUZCO
OFERTA ECONOMICA: US$ 251,500.00

& COMPROMISO DE INVERSION:

= . VALOR CORRIENTE: US$ 64,448.22 =<
- v

2z
Aﬁgé‘: - VALOR ACTUAL: US$ 74,214.00

SCEQCE TERMINADA LA APERTURA DE LOS SOBRES N° 2 CON LAS OFERTAS ECONOMICAS, Y

ARID

$ ORDENADAS ESTAS DE ACUERDO CON LAS BASES, EL CEPRI PROCEDIO A SU
EVALUACION.

LUEGO DE REALIZADA LA EVALUACION DE LAS PROPUESTAS ECONOMICAS, RESULTARON
| GANADORAS LAS OFERTAS SIGUIENTES, A CUYOS TITULARES EL CERPI PROCEDIO A
| ADJUDICAR LA BUENA PRO. (A) AL POSTOR PERU HOTEL SOCIEDAD ANONIMA SE LE
ADJUDICO LA BUENA PRO DE LA UNIDAD DE VENTA N° 01 - HOTEL DE TURISTAS

MACHU PICCHU RUINAS (DERECHOS), POR EL MONTO DE SU OFERTA ECONOMICA,
ASCENDENTE A LA SUMA DE USs 2°112,222.00 (DOS MILLONES CIENTO DOCE MIL
DOSCIENTOS VEINTIDOS DOLARES AMERICANOS).

2) AL POSTOR PERU HOTEL SOCIEDAD ANONIMA SE LE ADJUDICO LA BUENA PRO

DENLA UNIDAD DE VENTA N° 02 - SEMINARIO GAN ANTONIO ABAD DEL CUZCD, POR
EL

DE SU OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A LA SUMA DE US$ 4°507,777.00
| (CUATRC ILLO\ S QUINIENTOS SIETE MIL SETECIENTOS SETENTISIETE DOLARES
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AMERICANOS) .

(3) AL POSTOR OOMPARIA URBANA MONTEVIDEO SOCIEDAD ANONTMA SE LE
ADJUDICO LA BUENA FRO DE LA UNIDAD DE VENTA N° 03 - HOTEL DE TURISTAS DE
AREQUIPA POR EL MONTO DE SU OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A LA SUMA DE US$
27186,150.00 (DOS MILLONES CIENTO OCHENTISEIS MIL CIENTO CINCUENTA
DOLARES AMERICANOS).

(4) AL POSTOR INVERSIONES EN TURISMO SOCIEDAD ANONIMA - INVERTUR SE LE
ADJUDICO LA BUENA FRO DE LA UNIDAD DE VENTA N° 04 HOTEL DE TURISTAS DR
AYACUCHO, POR EL MONTO DE SU OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A LA SUMA DE
US$ 850,002.00 (OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL DOS DOLARES AMERICANOS).=======
(5) AL POSTOR CONSTRUCIORA E INMOBILIARIA GSANTA PATRICIA SOCIEDAD
ANONIMA SE ADJUDICO LA BUENA PRO DE LA UNIDAD DE VENTA N° 05 - HOTEL DE

o

TURISTAS DE CAJAMARCA , POR EL MONTO DE SU OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A

LA SUMA DE US$ 620,000.00 (SEISCIENTOS VEINTE MIL DOLARES AMERICANOS).=== <}
(6) AL POSTOR PERU HOTEL SOCIEDAD ANONIMA SE LE ADJUDICO LA BUENA PRO DE
LA UNIDAD DE VENTA N° 11 - HOTEL DE TURISTAS DE ISLA ESTEVES, POR EL
MONDO DE SU OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A LA SUMA DE USs 3°528,888.00

(TRES MILLONES QUINIENTOS VEINTIOCHO MIL OCHOCIENTOS OCHENTIOCHO DOLARES
AMERICANOS) .

(7) AL POSTOR PERU HOTELS AND RESTAURANTS SOCIEDAD ANONIMA SE LE
ADJUDICO LA BUENA PRO DE LA UNIDAD DE VENTA N° 12 - HOTEL DE TURISTAS
MACHU PICCHU PUEBLO, POR EL MONTO DE SU OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A LA
SUMA DE US$ 750,000.00 (SETECIENTOS CINCUENTA MIL DOLARES AMERICANOS).===
(8) AL POSTOR INVERSIONES EN TURISMD SOCIEDAD ANONIMA - INVERTUR, SE LE
ADJUDICO LA BUENA PRO DE LA UNIDAD DE VENTA N° 14 - HOTEL DE TURISTAS DE
NAZCA, POR EL MONTO DE SU OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A LA SUMA DE USs

(9) AL POSTOR OOMPASIA URBANA MONTEVIDEO SOCIEDAD ANONIMA SE LE
l ADJUDICO LA BUENA PRO DE LA UNIDAD DE VENTA N° 16 - HOTEL DE TURISTAS DR l
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TRUJILIO, POR EL MONTO DE SU OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A LA SUMA DE
US$ 3°135,550.00 (TRES  MILLONES CIENTO TREINTICINCO MIL QUINIENTOS

CINCUENTA DOLARES AMERICANOS).

(10) AL POSTOR JULIO AZURIN CAMARA SE LE ADJUDICO LA BUENA PRO DE LA
UNIDAD DE VENTA N° 17 - HOTEL DE TURISTAS DE ABANCAY, POR EL MONTO DE SU
OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A LA SUMA DE USs 215,000.00 (DOSCIENTOS
QUINCE MIL DOLARES AMERICANOS).

(11) AL POSTOR COONGORCIO SAN MARTIN SOCIEDAD ANONIMA SE LE ADJUDICO LA
BUENA PRO DE LA UNIDAD DE VENTA N° 21 - HOTEL DE TURISTAS DE HUANUCD,
POR EL MONTO DE SU OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A LA SUMA DE USs

306,000.00 (TRESCIENTOS SEIS MIL DOLAREE AMERICANOS).

g (12) AL POSTOR PROMOTORA DE TURISMD DEL CUZCO SOCIEDAD ANONIMA SE LE
A%EE‘ADIUDI(I)MBUENA PRO DE LA UNIDAD DE VENTA N° 23 - HOTEL DE TURISTAS DE
b_\-%g JULIACA, POR EL MONTO DE SU OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A LA SUMA DE US3
\E E 365,500.00 (TRESCIENTOS SESENTICINCO MIL QUINIENTOS DOLARES AHERICANOSW

an

(13) AL POSTOR CONSORCIO ARGOS SE LE ADJUDICO LA BUENA PRO DE LA UNIDAD
DE VENTA N° 24 - HOTEL DE TURISTAS DE MOQUEGUA, POR EL MONTO DE St
OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A LA SUMA DE US$ 390,000.00 ( TRESCIENTOS

NOVENTA MIL DOLARES AMERICANOS).

(14) AL POSTOR LILY ACOSTA DE MENMDOZA SE LE ADJUDICO LA BUENA PRO DE LA
UNIDAD DE VENTA N° 26 - HOTEL DE TUSITAS DE TARAPOTO, POR EL MONTO DE SU
OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A LA SUMA DE US$ 305,500.00 (TRESCIENTCE

CINCO MIL QUINIENTOS DOLARES AMERICANOS).
(15) AL POSTOR ERNESTO NORIEGA PORTH SE LE ADJUDICO LA BUENA PRO DE LA
UNIDAD DE VENTA N° 28 - HOTEL DE TURISTAS DE URUBAMBA, POR EL MONTO DE SU
OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A LA SUMA DE US$ 635,000.00 (SEISCIENTOS
TREINTICINCO MIL DOLARES AMERICANOS).
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“TURISTAS ALBERGUE CUZCO, FOR EL MONTO DE SU OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE

A A SUMA DE USs 251,500.00 (DOSCIENTOS CINCUENTIUN MIL QUINIENTOS
DOLARES AMERICANOS).

(17) AL POSTOR PROMOTORA DE TURISMO DEL CUZCO SOCIEDAD ANONIMA SE LE
ADJUDICO LA BUENA PRO DE LA UNIDAD DE VENTA N° 31 - HOTEL DE TURISTAS DE
RIER!I.D MALDONADO, POR EL MONTO DE SU OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A LA
SUMA DE USs$ 135,850.00 (CIENTO TREINTICINCO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA
DOLARES AMERICANOS).

(18) AL POSTOR INVERSIONES EN TURISMD SOCIEDAD ANONIMA - INVERTUR SE LE
ADJUDICO LA BUENA PRO DE LA UNIDAD DE VENTA N° 32 — HOTEL DE TURISTAS DR
TACNA, POR EL MONTO DE SU OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A LA SUMA DE US$
2°700,002.00 (DOS MILLONES SETECIENTOS MIL DOS DOLARES AMERICANOS).======
(19) AL POSTOR CONSORCIO COSTA DEL SOL SE LE ADJUDICO LA BUENA FRO DE LA
UNIDAD DE VENTA N° 33 — HOTEL DE TURISTAS DE TUMBES, POR EL MONTO DE SU -3
OFERTA ECONOMICA, ASCENDENTE A LA SUMA DE US$ DE 801,700.00 (OCHOCIENTOS
UN MIL SETECIENTOS DOLARES AMERICANOS).

POR ULTIMO EL CEPRI PROCEDIO A DECLARAR DESIERTAS [A SUBASTA DE LAS
SIGUIENTES UNIDADES DE VENTA:

UNIDAD DE VENTA N° 06 - HOTEL DE TURISTAS DE CHICLAYO,

01.-

02.- UNIDAD DE VENTA N° 07 - HOTEL DE TURISTAS DE CHIMBOTE,

03.- UNIDAD DE VENTA N° 08 - HOTEL DE TURISTAS DE HUANCAYO,

04.- UNIDAD DE VENTA N° 09 - HOTEL DE TURISTAS DE HUARAZ,

05.- UNIDAD DE VENTA N° 10 - HOTEL DE TURISTAS DE ICA,

06.- UNIDAD DE VENTA N° 13 - HOTEL DE TURISTAS DE MONTERREY ,=====z==z=z=
07.- UNIDAD DE VENTA N° 15 - HOTEL DE TURISTAS DE PIURA,

08.- UNIDAD DE VENTA N° 18 - HOTEL DE TURISTAS DE HUANCAVELICA, =========
09.- UNIDAD DE VENTA N° 19 - HOTEL DE TURISTAS DE ILD,

10.- UNIDAD DE VENTA N° 20 - HOTEL DE TURISTAS DE TINGO MARIA,==z======z=z==

11.

L

UNIDAD DE VENTA N° 22

HOTEL DE TURISTAS DE IQUITOS, ‘
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12.- UNIDAD DE VENTA N° 25 - HOTEL DE TURISTAS DE PUCALLPA,
13.- UNIDAD DE VENTA N° 27 - HOTEL DE TURISTAS DE TARMA,
14.- UNIDAD DE VENTA N° 30 - HOTEL DE TURISTAS DE MOYOBAMBA
SE DEJA CONSTANCIA QUE NO SE PRESENTARON OFERTAS POR LAS CADENAS DE
HOTELES DE TURISTAS DENOMINADAS UNIDADES DE VENTA NUMEROS 34 Y 35.z======
CONCLUIDO EL ACTO DE SUBASTA PUBLICA SE PROCEDIO A LA ELABORACION Y
SUSCRIPCION DE ESTA ACTA, QUE SUSCRIBEN LOS MIEMBROS DEL CEPRI Y LOS

POSTORES QUE DESEEN FIRMARIA. 3

NP

DR. ALONSO JOSE REY BUSTAMANTE
L.E.N"0B251044
PRESIDENTE DEL CONITE ESPECIAL
DE LOS HOTELES DE TURISTAS

DE LOS HOTELES DE TURISTAS

CERTIFICO: LA VERACIDAD DEL CONTENIDO DE ESTA ACTA DE SUBASTA
PUBLICA INTERNACIONAL, ACTO EN EL QUE HE INTERVENIDO DESDE EI
PRINCIPIO HASTA EL FINAL; DEJANDO CONSTANCIA QUE LAS OFERTAS
HAN SIDO FIRMADAS Y SELLADAS POR EL NOTARIO QUE CERTIFICA.

LIMA, 27 DE ENERO DE 1895
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RELACION DE EX-TRABAJADORES A CONTRATARSE
HOTEL DE TURISTAS DE HUANUCO

Ulises Bernardo Davila
Masidonio Calixto Cervantes
Abper Carranza Vargas
Walter Chaupis Cervantes
German Dominguez Medina
Felipe Escobar Medrano
Napoledn Espinoza Loyola
Feliciano Martinez Alania
Omar Quijano Minaya
Rocio Palomino Mandujano
Tedfilo Sote Minaya
Humberto Valenzuela Hilario
Agapito Venturo Nifio

ANEXO N° S
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SIGUIENTE(S) DOCUMENTO(S)
'SE DEBE A LA BAJA CALIDAD
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NO A FALLA DE LA CAMARA

NI DE SU OPERADOR
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RELACION DE OBRAS DE ARTE A SER EXCLUIDAS DE LOS
INVENTARIOS DE LOS HOTELES DE TURISTAS

La siguiente es la lista de las Obras de Arte que deberan ser excluidas de los inventarios de
los Hoteles de Turistas a ser subastados.

N AUTOR/ NOMBRE DEL TIPO MEDIDAS
LUGAR Y FECHA DE CUADRO/
NACIMIENTO LUGAR

1 Azabache, Pedro Iglesia de Belén Oleo sabre lienzo 0,58m*0,61m

(Trujillo, 1918) (Truijillo, 1951)
i 2 Azabache, Pedro Costumbre Mochera Oleo sobre madera 0,56m*0,595m

(Truiillo, 1918) (Moche, 1844 /48]

3 Azabache, Pedro Procesion del Santo Oleo sobre lienzo 0635m*0,78m
(Trujilio, 1918) Sepuicro

Moche, 1944

4 Azabache, Pedro S/T Oleo sobre mapresa 0,30m*0,40m A
(Trujillo, 1918) 1985 c_g:-)

S Azabache, Pedro Regreso de la Pesaca Oleo sobre lienzo 0,57m*0,72m
(Truijillo, 1918) Huanchaco, 1948

—. |B Camilo Blas S/T (Paisaje Andino) Oleo sobre lienzo 057m*0,71m

Alfonso Sanchez U.
Cajamarca, 1903

7 Camilo Blas S/T(Pareja India) Oleo sobre lienzo 071m*061Tm
Alfonso Sanchez U.
Cajamarca, 1903

8 Calivo de Araujo, Cesar Noche de Pescadores Oleo sobre lienzo 0.625m*0,525m
{Loreto, 1910/Lima,
1870

9 alvo de Araujo, Cesar Rematistas de Belen Oleo sobre nordex 060m*0,70m

Loreto, 1910/ Lima,

1970])

10 [l Calvo de Araujo, Cesar S/ T (Grupo de indigenas, | Oleo sobre lienzo 1,60m*2,50m
{Loreto, 1910/Lima, de pie con lanzaen la
1970] mano)

(1955)
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11 | Camino Brent, Enrique Interior Arequipefo Oleo scbre lienzo 1,00m*0,788m
{(Lima, 1808/1960Q) (1847)

12 | Camino Brent, Enrique Sapayanga-Huancayo Oleo sobre lienzo 0,70m*0,70m
{Lima, 1803/1860) (1948)

13 |Camino Brent, Enrigue Portén Colonial Oleo sobre lienzo 0,73m*0,73m
(Lima, 1808/ 1960) (1947)

14 | Camino Brent, Enrique Paisaje Cusco Oleo sobre lienzo 0.80m*0,B0m
{Lima, 1908/1560Q) (1842)

15 | Camino Brent, Enrique Casona Oleo sobre lienzo 0,80m*0,80m
(Lima, 1909/1860) (Trujillo, 1948)

16 [ Camino Brent, Enrique Balcon Azul Oleo sobre lienzo 0.895m*0,845m
(Lima, 1902/1860) (Huancavelica, 1947)

17 { Camino Brent, Enrique Casa Tumbesina Oleo sobre lienzo 0.60m*0,60m
{Lima, 1809,/1860)

18 |Camino Brent, Enrique Mujeres de Catacaos Oleo sobre lienzo 0.80m*0,80m
{Lima, 1909/1960) {1948)

18 | Caso, Pedro Pablo S/T(Bodegon) Oleo sobre lienzo 0,50m*0,68m
(Lima 1925/ 19887) 4

ad

20 |DelaTorre, Macedonic | Machu Picchu Oleo sobre nordex 1.20m*1,50m
{Truijillo, 1893/Lima
1981)

21 Dreyer, Karl La casa del Pintor Lapiz sobre papel 050m*0,41m
(Alemania, 18583/Per(, | (Puno)
1881)

22 | Dreyer,Karl La parra del Marqués de | Acuarela sobre papel 0.50m*0,35m
{(Alemania, 1889/Pert, (COrellana
1881) (Cusco) i

23 | DOreyer, Karl Cusco Colonial - El templo | Dibujo 0.40m*0.50m
{Alemania, 1888 /Perq, |del Sol
1981)

24 | DOreyer, Karl Cusca Colonial Lapiz sobre papel 060m*0,52m
(4lemania, 1899,/Ferq,
1981)

25 reyer, Karl Lago Titicaca Técnica mixta, tinta y 040m*0.325m

lemania, 1899/Perd, [{1948) lapiz

1881)
|

\

[§S]
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26 | DBreyer, Kar 5/T Oleo sobre cartén 0,505m*0,43m
(Alemania, 1899/ Per,
1881)

27 | Dreyer, Karl [ndia Aymara Oleo sobre cartén 0.32m*0.42m
[Alemania, 1899 /Perq,
1981)

28 | Dreyer, Karl Trabajo indio Oleo sobre cartén 0,40m*048m
(Alemania, 1893/Perq,
1981]

29 {Dreyer, Kari S/T (Balsero del Oleo sobre madera 0.325m*027m
(Alemania, 1899 /Pert, | Titicaca)
1981)

30 |Dreyer, Karl S/T (Bodegon) Oleo sohre nordex 0,38m*0,46m
(Alemania, 1899/ Perq,
1881]

31 Fernanda Prada, Luis s/T Oleo sobre tela 0.56m*0,42m

32 |Florez, Ricardo Ajies Amarillos Oleo sobre madera 045m*0,31Tm -
(Lima 1883,/Huanuco, ‘?“
1983)

33 |Gereda, Colomba Matices y Contrastes Oleo sobre lienzo 0,90m*1,10m
Colomba (1976]

34 | Gereda, Colomba Color en el Vacio Oleo sobre lienzo 0,80m*0,99m
Colomba (1976]

35 |[Grau, Ricardo S/T(Bodegbn) Oleo sobre lienzo 0,54m*0.64m
(Francia,1907 /Lima,
1970) )

36 |Grau, Ricardo Ayacucho Oleo sobre lienzo 0.29m*042m
(Francia,1907 /Lima,
1970]

37 Herskovitz, David S/ T (Dos figuras Oleo sobre lienzo 051m*040m
(EEYIU, 1925) enlazadas)

(1877)
38 rskovitz, David S/T (Pareja en actitud Oleo sobre lienzo 051m*0,40m
Uu, 18925) amorosa)

(1877)

‘M\
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38 | Herskovitz, David S/T (Mujer recostada Oleo sobre lienzo 0.51m*040m
(EEUU, 1925] sobre hombre)
{(1977]
40 | Herskovitz, David Susanay los viejos Oleo sobre lienzo 166m*1,55m
(EEUU, 1825) (1978)
41 | Herskovitz, David S/T (Besnudo femenina) | Litografia-(P/A) 0,70m*0,50m
(EEUU, 1925] (1977)
42 | Hinostroza, Wenceslao | Jauja 1953 Oleo sobre lienzo 0.31m*0,50m
(Jauja 1B37/Lima
1977]
43 |Hinostroza, Wenceslao | Paisaje de Patachay-Pata | Oleo sobre lienzo 0475m*0,275m
(Jauja 18897 /Lima (1952)
1877)
44 | Llona, Ramiro S/T Oleo sobre lienzo 1,80m™*1,80m
(Lima, 1947) (1977)
45 | Llona, Ramiro Muijer il Oleo sobre lienzo 1,25m*1,170m
(Lima, 1847) (1977)
48 | Llona, Ramiro S5/T (Dos figuras) Témpera sobre canson | 0,83m*0,67m
(Lima, 1847) (c.1876/77) -
a7 Luza, Reynaldo S/ T (Paisaje del desierto | Oleo sobre lienzo 062m=*0,77m
{Lima, 1893/1978) de la costa)
48 | Morey, Victor S/T (Paisaje de la selva) |Oleoscbretela 0.84m*0,54m
48 | Morey, Victor S/T (india vendedora de | Oleo sobre tela 0.75m*1,16m
fruta)
(1958)
50 |Morey, Victor La mujer del Curaca Oleo sobre tela 1,17m*0,75m
(1958)
51 Nunez Ureta, Teodoro S/ T (Paisaje serrano) Acuarela sobre papel 0.48m=*0,37m
(Afequipa, 1912/Lima
1980)
S/T (Paisaje serrano) Acuarela sobre papel 0,50m*0,38m

|

NuFez Ureta, Teodoro
{Ar%uipa, 1912/Lima

1990)




000135

53 | Nunez Ureta, Teodoro S/T (Paisaje serrano) Acuarela sobre papel 0,58m*0,38m
(Arequipa, 1812/Lima
1880}

54 | Nurfiez Ureta, Teodoro S/T (Procesibn) Acuarela sobre papel 0475m*0,34m
{Arequipa, 1812/Lima
1830)

55 [ Nunez Ureta, Teodora S/T (Paisaje Campestre, | Acuarela sobre papel 0,32m*0,48m
(Arequipa, 1912/Lima | convacas)

1880)

56 | Nunez Ureta, Teodoro S/T (Paisaje urbano Acuarela sobre papel 0.39m*0,49m
(Areguipa, 1912/Lima | serrano, calle con
1980) acequia)

57 | Nufiez Ureta, Teodoro El Quijote Acuarela sobre papel 0,54m*0,47m
[Arequipa, 1912/Lima
1880]

58 | Nunez Ureta, Teodoro La Gioconda Acuarela sobre papel 0,52m*0,40m
(Arequipa, 1812/Lima
1980)

59 | Nunez Ureta, Teodoro Se van de fiesta Acuareia sobre papel 0,44m*0,57m
(Arequipa, 1912/Lima
1830)

B0 | NunezUreta, Teodora La carbonera Acuarela scbre papel 0.52m*042m
(Arequipa, 1912/Lima
1880)

61 Nuriez Ureta, Teodoro S/T (Hombre con Acuarela sobre pape! 0.52m*0.42m
(Arequipa, 1812/Lima | bastén) : Q .
1880) ~—-

62 | NufiezUreta, Teodoro S/ T [Anciana con perro) | Acuareia sobre papel 052m*042m '
(Arequipa, 1912/Lima
1890)

63 | Nufiez Ureta, Teodoro 5/T (Paisaje) Acuarela sobre papel 0,36m*0.48m
(Arequipa, 1912/Lima
1880)

64 | Nunez Ureta, Teodoro S/T Acuarela sobre papei 0.29m*0,39m
[Arequipa, 1912/Lima
1880)

65 |Nufez Ureta, Teodoro Paisaje Tarmefio Acuarela sobre papel 2,50m*1,80m
(Arequipa, 1812/Lima ’

1880)

66 |Nufez Ureta, Teodoro Paisaje Tarmenio Acuarela sobre papel 2,50m*1,80m
(Arequipa, 1812/Lima
1980)

67 | NufezUreta, Teodoro Mercado Serrano Acuareia sobre papel 3,00m*1,80m
(Arequipa, 1912/Lima
1880)

68 | Oliva, Felix Kausachun Oleo sobre tela 1,20m*1,20m

(1977)

[Mﬁ)!lendo. 19158)
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69 | Ostrowski, Pedro Feria Oleo sobre tela 0.80m*0,60m
(Austria, 1804 /Lima, (1949}
1967)

70 | Palac Beratain, Luis S/ T (Esquina) Acuarela sobre papel 0,52m*0,39m
(Arequipa, 1944)

71 Palao Beratain, Luis Callejuela tipica, Cusco - | Acuarela sobre papel 0,52m*0,43m
(Arequipa, 1944] San Blas

72 | Palao Beratain, Luis 5/T (Mujertransitando | Acuarela sobre papel 0,52m*0.445m
(Arequipa, 1944) por calle serrana)

73 | Palao Beratain, Luis S/T (Esquina) Acuarela sobre papel 0,585m*0.44m
(Arequipa, 1944)

74 | Palao Beratain, Luis S/T(Cabeza de anciano) | Acuarela sobre papel 0.36m*0,54m
(Arequipa, 1944)

75 | Palao Beratain, Luis S/T{Casuchade Acuarela sobre papel 0,36m*0,475m
(Arequipa, 1944) calamina) =2 ’

v

76 | Pinasco, Angel Muijeres de Belén Oleo sobre lienzo 0,53m*0,65m

77 |Pinasco, Angel Paisaje con Canoas Oleo sobre tela 0,75m*0,84m

78 | Rivero, Bernardo S/ T {Bodegbn con Dleo sobre lienzo 0,58m*042m
(Callao, 1883/Lima Chirimoyas) -
1965])

79 | Rivero, Bernardo S/T(Bodegon con Otec sobre lienzo 0.58m*042m
{Callao, 1888/Lima Granadas y Manzanas)
1965])

80 |Sabogal, José Torre Bermeja Oleo sobre lienzo 0,56m*0,56m
(Cajamarca, 1888/Lima [ (1946)
1856)

81 |Sabbgal, José Ayacucho Xilografia 0.33m*0.24m

arca, 1888/Lima |{1830)

(\Cé‘é
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B2 [Sabogal, José Plaza Mayor Xilografia 0.26m*0,20m
(Cajamarca, 1B88,/Lima | (Cusco)
1956)

B3 |Sabogal, José Coricalla- Cusco Xilografia 0.30m*0.24m
(Cajamarca, 1888/Lima | (1925)
1856)

84 |Sabogal, José Anticuario - Cusco Xilografia 0.24m*0,30m
(Cajamarca, 1888,/Lima | (1949)
1956)

85 |Sabogal, José Musicos Huancas Xijlografia 0.35m*0.34m
(Cajamarca, 1888/Lima
1856)

86 | Spingett, Sabino Caleta Puerto Chicama | Oleo sobre lienzo 0,73m*0,92m
[Ayacucho, 1813)

87 | Spingett, Sabino Floristas - Ayacucho Oleo sobre lienzo 0,73m*0,92m
(Ayacucho, 1913)

BB | Spingett, Sabino Mercado Oleo sobre lienzo 0,72m*0,92m QJ
(Ayacucho, 1913] (Puno] 3

a?

89 | Spingett, Sabino S/T Olec sobre cartén 0,40m*0,30m
(Ayacucha, 1913) (1943)

S0 | Spingett, Sabino Mamacha Litografia 0,78m*0,64m
(Ayacucho, 1913)

91 De Szyslo, Fernando S/T Mixografia (P/A) 0,745m*0,56m
(Lima, 1925) )

92 | De Szyslo, Fernando S5/T Litografia 0,79m*0,54m
(LIma, 1925)

83 | Vinatea Cantuarias, Pastoras Oleo sobre lienzo 1,75m*2,00m
Leonor (1944)
(Lima, 1 F1 0/1967)

94 |Vinateaantuarias, Lavanderas Dleo sobre lienzo 2,00m*3,36m

(1844)

Leohor
(Lima, 1R10,/1867)
\x
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g5 Vinatea Cantuarias, Cosecha de maiz Oleo sobre lienzo 3,65m*2,00m
Leonor (1945)
(Lima, 1910/1987)

86 |Hernandez Saavedra, sS/T Oleo sabre tela 1,21m*1,21m
Emilio
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ANEXO N° 8

COMPROMISOS MINIMOS DE OPERACION Y CATEGORIZACION

Hotel de Turistas Categoria en

numero de

estrellas
Arequipa 4
Ayacucho 3
Cajamarca 3
Chiclayo 4
Chimbote 3
Huancayo 3
Huaraz 3
Ica 4
Ista Esteves 4
Machu Picchu Puebio 3
Monterrey 3
Nasca 3
Piura 3
Trujillo 5
Abancay 3
Huancavelica 3
llo 4
Tingo Maria 3
Tacna 4
Tumbes 4
Huanuco s/c
lquitos s/c
Jutiaca s/c
Moguegua s/c
Pucallpa s/c
Tarapoto s/c
Tarma s/c
Urubamba s/c
Albergue Cusco sl/c
Moyobamba s/c
Pto. Maldonado s/c

s/c - sin compromiso.

Anos de opera-
cion como hotel

Or. LUIS DANNG
N BRENDF
mﬁ%ﬁ“ﬂé’ ?m o

[
~
O

s/c

w
-
O

39 Eev i, L
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ANEXO N° 9
CRONOGRAMA DE PAGOS

DL RS
NOTARIO DE LikjA

40
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ANEXO N° 10

MODELO DE FIANZA DE VALIDEZ Y VIGENCIA DE LA OFERTA
ECONOMICA

Senfores

~ Empresa Propietaria de la Unidad de Venta/COFIDE/Banco
PTE.- |

Ref. Contrato de Compra-Venta de Hoteles de Turistas con Finafjciamignto.

De nuestra consideracion : Lo SR
1A Ao B

'AB

DE ... (10% del saldo de precio de compra de la unidad de venta
adquirida) ddlares de los Estados Unidos de América, para garantizar el cumplimiento de
la integridad de los términos, condiciones y estipulaciones establecidos en el Contrato de

Compra-Venta con Financiamiento, de los Hoteles de Turistasde ...................... suscrito
confecha. ........................
El plazo de vigencia de la presente fianza es de ........ , €s decir de! ..... al...... de 199..".

Como consecuencia de lo anterior, queda entendido que la presente fianza se hara
efectiva si existe cudiquier incumplimiento por parte de nuestro cliente respecto de
cualquiera de sus obligaciones en el Contrato de Compra-Venta con Financiamiento, de -
los Hoteles de Turistas de.................... suscrito con fecha ...... A%

Para honrar la presente fianza a favor de Ustedes, bastara un simple requerimiento
notarial del CEPRI SIN EXPRESION DE CAUSA O MOTIVO. Toda demora de nuestra:
parte para honrarla devengara un interés equivalente a la tasa maxima del LIBOR mas
tres por cien (3%). La tasa LIBOR sera la establecida por ef Cable REUTER diario que
se reciba en Lima alas 11 AM. ...

Se entiende que existe demora de nuestra parte sila presente carta fianza no es honrada

el dia siguiente de recepcionado el requerimiento notarial de ejecucion a que se refiere
el parrafo anterior.

* Ellplazo de vigencia debe ser no menor a 380 dias calendario contados a partir de la Fecha ade suscripcion
del Qontrato de Compra-Venta con Financiamiento.

41
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ANEXO N° 10-A

CARTA DE CREDITO STAND-BY

Peru, por un banco del exterior de primera categoria y confllgri:”por un banco
el Peru.

tal carta. Los eventos garantizados per la Carta de Crédito Stand-By ("Stand-By Letter of Credit")
y los eventos que acarrean la ejecucion de la misma seran exactamente aguellos que se detallan
en el modeto de la Carta Fianza de Validez y Vigencia de la Oferta Econémica, segun el Anexo
N®. 10 del presente contrato.

42
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ANEXO N° 11 '
DESCRIPCION DEL(LOS) INMUEBLE(S) HIPOTECADO(S), DIFERENTE(S) & LO
INDICADO EN EL ANEXO N° 3.
De1UB
—

43 s . e i 18

Ml G

,_
-3



L

CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO S.A.

COFIDE

ANEXO 11

CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON FIANCIAMIENTO
PROGRAMA DE PROMOCION EMPRESARIAL

HOTEL DE TURISTAS DE: HUANUCO

GARANTIA HIPOTECARIA EXTRANEGOCIO

000145

T

/ : v

1.0  |Empresa i
| CONSORCIO *SAN MARTIN 8.A.*
20 [Predio PREDIO URBANC DE USO INDUSTRIAL
{
E Propietario OSTERLIN LUIS DYER AMPUDIA
{ {
| Ubicacion JR. FRANCISCO BOLOGNES! 507, SUBLOTE N@ 1. o
i | | LOTIZACION DEL FUNDO LA ESTRELLA
ﬁ | DIST. ATE-VITARTE. PROV, Y DPTO. LIMA
} i Datos Reg. de Propiedad | FICHA 1624451 DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE
}‘ It DE LIMA
| L H
21 [Terreno Area M2 | Valor terreno
[ 7.74000 | Us$ 35,181.80
2.2 [ Edificacién
| Descripcion y Distribucion | DEPOSITO INDUSTRIAL DE UN P1SO CON SOTANO
| | SOTANC: consta de cficinas (4) y medioc bafos (3)
! PRIMER PISQO: Sala, comedor, comedor diario, cocina, pasaje
| dormitorios(2) y baro.
1 f Deposito con cobertura de calamina y tijerales metalicos.
! i
| Especificaciones Tacnicas | Estructura de concreto armado y tijerales metalicos
i } ’ E Muros de ladrillos tarrajeados parciaimente
{ | | Pisos de parquet, ceramico y de cemento
‘ ! f Puertas de madern. Ventanas y porton principal mstalico
| | BaAos revastidos de maydlica. Aparatos de color y blanco
;‘ : ! instalaciones zanitanas empotradas
l i | Instajacién Electricas semiempotradas
| i i Area Techada { Valor edificacion
| | 760.44m2 | US$ 75,473.60
23 [Obras Complementarias ;
Descripeion Pozo artesianc de 30 mi. E
Tanque elevado de 12 m3 i
Piso de concreto 2,200 m2 !
Cerco perimétrice 460 ml. .
{ Valor Obras Complementarias .
Uss 29,072.70
3.0 ] Valor del Predic Fecha de Tasacion
Uss - 139,730.10 13.Feb .55 i
§
40 |Tasador aB® GOFIDE f
Luis E. ZuRiga Remy. PROVIVIENDA S A. |

.



