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Sennr Motarios

Swvase usted extender en su re ;' tro de escrituras publicas una de
TRANIFEREMCIA DE PROFIEDAD Z{l.u: rorgen: de una parte la empress
PETROLEOS DEL FERLT, FETROFERLT 5.A., { 1en en adelante se le denanunara
siplemente FETROFERU, con LT, H“ 14751, mscrita en la Ficha HF
38674-C-1 del Reziswo Mercanui de lea. representada debidamente vor su
Gerente General, Ing. Antonio Cueto Duthurburu (LE M* OR737B63), con
podzres registrados en &l asiento 217 de ls Fuwwha registral indicada, ¥
especialmente facultedo por Acuerdo N® Dy112-92 del [nrectorio adoptado
2n su Sesion M° 16-92 d= fecha 15 de julio de 1992, que usted senor
Murario se ha de servir insertar como parte integrante del cuerpo de esta
escritura publica, y el COMITE ESFECIAL DE FETROFERL, nombrado por E.5, N°
101-92-PCM, a .4.u1en en adelante se le denominara simplemente EL COMITE,
representado por su Presidente, Ing. Eric Topf BEalaban (L.E N® OBZ28288) v
pm' su miembro ntezrante, Dr. Armande Martinez Almuelle (LE N
VIR02E11), todas con dommlio legal comun en ef Edificis PETROPERI 5o
en Av. Pasea de la Republica N° E-En:i San Isidro, Lima; v de la otra part
IMPORTACIONES EXPORTACIONES SAM LUIE E.A., mscrita en el asiento 1 de
fujas 305 Jdel tumo 16 e :.l:u:u:n_is.de;» del Registro Mercantil de Pisco,
epresentada debidamente por su Director Gerente , don Lws Felipe Balta
\‘ Fasce (L. E. M?* 2Z286550), con poderes inscritos en la partida registral

i':-

anctada, con domictlio legsl en Aw, Santa Cruz MN® 1250 - Dpro, # 405 -
Mireflores - Lima, en los términos y condiciones siguientes:

—_ ‘ FRIMERC

{a) FETROPERLI es propietaris de un terreno sobre el que se encuentra
edificads una Estacion de Gasoling, constitudo por el Lote N° Uno de la
‘manzana "A" de la 1rbanizacion San Luis, Distrita de la Victoria, Provincia v
Diepargamento de Lims, hoy ubicado con frente a la avenida Nicolas Arriola
‘3. N¢ 2140, Distnito de la Victoris, Provineis v Departamento de Liuma, con una
* srea de 2,520.00 2, encerrado dentro de los sigmentes linderos v medidas
! perimetricas:

POE EL FEENTE, con la Avenida Nicalas Arriola {antes registrado como

Av, Javier Prada), =n una linea recta de 72.00 metros lineales.

POR LA DERECHA, la prolongacion en proyecto de la Avenmida San Luis
de la Urbanizacion San Pablo (hoy avenida San Luis) en una linea recta de
35.00 metros linesles,

o




POR LA IZQUIERDA, con propiedad de terceros en una linea recta de
35.00 metros lineales, ¥ ;
‘ POR BL FOMDQ, con terrenos propiedad de terceros en una linea recta
de 72.00 metros hineales. |

Su dominio lo adquirid, conjuntamente con owos inmuebles de su
anterior propietario el Estado, como aporte de capital de conformided con
ln dispuesto par la Resolucian Suprema N® 247-73-VI-DBE de fecha 31 d
Mayo de 1773, encontrandose inscrito su dominio en el Asiento 4, fojas 48
del Tomo 1081 del Registro de la Propiedad Inmueble de Lima.,

D

nruentra constraida una Estscion

.30 mi, estando la respectiva

{b) Sobre el ferveno en mencon, se
de Gasolina, con una ares techada de

]

~d

Declaratoria de Fabrica 2n proceso de regularizacion por FETREQOPERU, cuyo

traunite ante el Hagistre de la propiedad Inmueble de Lims ce realizara al
amnparn del articula 4° de la Ley N® 24184,

9]

(c) Sobre parte del terrenc antes descrito, £xiste una area de terreno
por desaportar en favor del Estado, al amparo del Decreto Ley M® 15808,
trataite que esta =n via de regulanzscion por PETROPERU, consutmdo por
una ares de uso publico que forma actualmente parte de la vereda y berma
adyacentes a la Avenids San Luis.  Por ello, el terreno se ha reducido en
199.50 mZ, quedando asi reducido el mencionado inmueble a una extension
superficial plana de 2,320,550 mZ..-

Los linderos y medidas perimeérricas del inmueble antes mencionado,
luezo de que se efectie el desaporte, seran los siguientes:

POE EL FREMTE, con la Avenida Micolas Arriola, en una longitud de
f6, 30 mz.
FOR LA DEFECHA, entrando con la Avenida San Luts, en una longitud de
35.00 mZ.

POR L& IZOUIEEDA, entrnado con propiedad de terceros, en una

longitud de 32,00 mi, ¥;

DOR KL FONDO, con propiedad de terceros, en una longitud de 66,30
metros lineales.

El area construida de la estacion de Servicio no se vera afectada por el
desaporte de terreno antes descrito,

{d} Dentrn del mmueble descnto, y formende una umdad, se
encuentran las mstalaciones y equipamiento que se detalla en el inventario
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anexo a esta minuta, que usted senor Notario se ha de servir insertar como
rarte integrante del cuerpo de esta escritura publica.

SEGUNDIO

Por Decreto Legislative N® 674 se promulgo la Ley de Promocion de la
[nversion Privada en las Empresas del Estsdo, declarandose de interes
nacional la promacion de la inversion privada en el ambite de las empresas
que conforman la Actividad Empressrial del Estadao.

Por F.3. N° 101-92-PC se incluyd dentro del proceso de promocién
de la inversion privada a las Estaciones de Servicio y Grifos de Expendio de
Combushbles de propledad de PETROPERU, v s2 nombro el Comite Especial
correspondiente.

Dentro del proceso indicado ¥ por aviso publicado =l 14 de agosto de
1997 en el Diario Oficial El Ferusno ¥ en otros Diarios de circulacion
nacional, EL COMITE convocd a las Subastas Fiblicas, bajo la modalidad de
sobre cerrado, para vender las indicades Estaciones de Servicio v Grifos, las
que se han reslizado de conformidad con las Bases aprobadas por la

Cormsion de Prormocion de ls Inversion Privads - COPRI-,

TERCERC

Por la Subasta Fublica N® 331, realizada el dia 21 de agosto de 1992,
con intervencion del Notario Piklico de Lima, Dr. IManuel Reategui Tomatis,
\ ce procedis a la vemta de la Estacion de Gasolina detallada en la clausula

primera que antecede, denominada "Petrocentro Nicolis Arricle", en la que

'la buene pro fue adjndicsds a [laportsciones Exportsciones San Luis 3.4,

quien hizo la mejor oferta, ascendente a la suma de USA § 614,001.00
/ {seisclentns catorce mil un dolares americanos), tal como consta de la
correspondiente Acta de Rerate, que usted seflor Notario se ha de servir
'insertar como parte integrante del cuerpo de esta escritura publica,

—

CUARTD

Por esta escntura publics FETROPERU S.A., con wmtervencion del Comte
Especial de FETRCPERU, transfieren en favor de Importaciones Exportaciones
San Luis S.A., quien por la presente adquiere, la Estacion de Gasclina
‘detallada en la clausula primera que antecede, comprendiendose en ls
transferencia, ademas del inmueble ¥ equipamiento detallado, todos sus
alres, usos, costurmbres, servidumbres, entradas, salidas, v en general, todo
"aquello que de hecho ¥ por derecho le toca ¥ corresponde, §in reservas ni

limitaciones de ninguna especie.
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QUINTO

El precio de la transferencia es la suma de USA § 614,001.00
{seiscientos catorce mil un dolares americanos), que fue la mejor ofertas,
otrecida por Importaciones Exportaciones San Luis 5.4, en la Subasta Publica
& indicada.

La referide suma ha sido pagada Integramente por [mportaciones
Exportaciones San Luis 5.A. a FETROPERDU de la forma siguiente: |
| !

a) USA $185,000.00 (ciento ochenticinco mil dolares americanos}
que Importaciones Exportaciones San Luis S.A. entrego a PETROPERU en el
Cheque Bancario de Gerencis N° 202647 girado por =] Banco
‘Interamericanc de Finanzas S.A. EML.A., con el cual fue considerado como
‘postor en la subasta publica; |

——

b} v el saldo de TJSA F 429,001.00 (cuatrocientos veintinueve mil un
dflares americanos) que Importaciones Exportaciones San Luis 5.A. entrego
a PETROPERU en el Cheque Bancario de Gerencia N® 202737 por USA §
429,000.00 {cuatrocientos veintinueve mil ddlares americanos) girado por
&l Banco [nteramericanc de Finanzas S.A. EM.A., a orden de PETROPERU
S.A., ¥ un ddlar americano en efectivo, billete circular.

SEXTO

PETROFERU e Importaciones Exportaciones San Luis S.A. se solidarizan
ante el Fisco vy Municipalidades por el pago de cualquier impuesto o

.contribucion que se pudiera adeudar por el inmueble materia de este

contrato, ¥ #n forma expresa, por =l {mpuesto al Valor del Patmmomo
Predial.

Para la relacion interns entre las partes, estos pagos corresponderan a
PETROFERLI hasts la fecha de esta minuta.

. SETIMO

Arnbas partes contratantes declaran que entre los bienes que por esre
contrato se transfieren y el precio que por ellos se paga, existe justa ¥y
perfecta equivalencia, ¥ que si hubiera alguna diferencia de mas o de
menos, que al presente no perciben, se hscen de ella mutua gracia vy
reciproca donscion y renuncian expresaments a cualquier accion o reclamo

- posterior.
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QCTAVO

PETROPERU declara que el bien materia de este contrato se encuentra
completamente hbre de gravamenes, hipotecas, cargas, embargos, medidas
judicisles o extrajudiciales, que pudieran limiter su libre disposicion.

Nuo obstante esta declarscion, FETROPERD se oblige sl saneamiento por
eviceion en la forma mas amplis de lm;,

NOWVENO

Seran de cuenta de [maportsciones Exportaciones San Lwis S.A, el pago
de todos los impuestos que graven la transferencia materia de esta
escritura, asl como los derechos notsriales v registrales v los honorarios
profesionales, incluyendo un testimonio para PETROPERU v otro para el
COMITE.

Agregue usted setior Motario las demas clausulas que fueren de ley,
hags los insertos indicados, eleve esta minuta a escritura pubhra ¥ slrvase
cursar los partes correspnndientes para su mscripcion.

"“ Lima, ¥ de setiembre n/;lr: 19492
Ao /
KAL) L
>

,e“"':ie-ner'a dé / /

PERU, PETROPERD S.A.

A

T
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Ing. Eric TopfBalsbamw = Dr. Armando Martinez Almuelle
Presidente Miembro
oM oEEtZJAL DE PETROPERU

SANLUIS S.A
Lul,- FPll},P Ealta Fasce ;
Director-Gerente
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(ANEXO A LA MINUT A DE TRANSFERENCIA DE PEOPIERAD QUE QTORGA FETROLEQS DEL FERU,
PETROPERU 5.4 % EL COMITE ESPECIAL DE PETROPERU (R.S. N2 101-92-PCM) EN FAYOR DE
[MPORT ACIONES EXPORTACIONES SAN LIS S A, POR EL "FETROCENTRO HICOL AS ARRIOLA ™Y

PRIMERA CLAUSULA ADICOMAL,

Por el presente instrumento EL COMPEADOR otorga hipoteca a favor
del Banco Interamericanc de Finanzas S.AEMUA., con LT, N® 25R5892 ¥
Jdormicilio en Rivers MNavarrete 543, San Isidro, debidamente representsds
por su Gerente General sefior Hernan Ruiz de Somocurcio  Escribens,
identificadn con L.E. N® 08236334 y L.T. N* 6907296, y por su Gerente sefior
Angel Oleese Gonzalez con LE N° ﬁr—-Qb‘*-Ef_“B vy L.T. N" 0839043, autorizados
»Pgun poderes inscritos en la Ficha 33158 del Registro Mercantil de Lima, a
quen en adelante se le denorunara "BIFY, en los termnos ¥ condiciones de
las clausulas siguientes:

UNO: El BIF ha aprobedo a EL COMPRADOR un prestamo hasta por el
importe de USE 429,000.00 {cuatracientos wemtinuewe mil ddlares
americanos).

D3: A fin de garantizar las obligaciones derivadas de la operacion de

creditn desenita en la clansuls sntener, ast como todss lss deudas v
obligaciones directas e indirectas, principales o accesorias, existentes y
futuras a cargo de EL COMPFRADOR a favor del BIF, sin reserva ni limitacion
alzuna v por el tlempo que &stas subsistan, incluidos los intereses
campensatorios ¥ moratonos, comlislones, gsstos, tributos, primas de
seguros pagadas por el BIF ¥ las costas de cualquier procedimiento judicial
a'que hubilere lugar, EL COMFRADOR constituve a favor del BIF hipotecs'de
primer rango ha.sta por la suma de US § 340,000,000 (trescientos cuarenta
mil ¥ 00/100 dolares amencanas) sobre el inmueble detallado en la clausula
primera de la minute de transferencia de propiedad otorgada por
PETEOPERU LA, v 2] Comite Especial da PETROPERU en favor del COMFRADCOR
que antecede, con la finalidad de garantizar las obligaciones descritas en la
clausula primera y segunda del presente instrumento,

TREES: La hipoteca que se constituye en virtud del presente mstrumento
s indivisible ¥ comprende el terreno, las construcciones que en el existan o
puhieran existir en el futuro, sus  partes  infegranfes, accesorios,
Instalaciones y, en general, todo cuanto de hecho o por derecho
corresponda a los bienes hipotecsdos, sin reserva ni limitscion alguna,
quedando asimismo afectados a favor del EIF los frutos v las mejoras que
pudieran introducirse en los mismos, sin reserva ni limitacion de ninguna
clase. Los frutos que pudieran producir los bienes hipotecados seran
recaudados directamente por el BIF en caso de ejecucion, aplicandolos este
al pago de las sumas que se le adeudasen.

gouiso
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CIATRO: EL COMFRADOR daclaran que sobre el bien que se hipateca
en virtud del presente instrumento no existen cargas ni gravamenes de
ninguna especie, ni medidas judiciales o extrajudiciales que re*:trm]an 0
limiten su doinio ¥ libre disposicion,

En caso contrario, el BIF podra dar por vencidos todos los plazos
concedidos a EL COMPRADOR pars la cancelacion de sus obligaciones v
exigir el pago del integro de las sumas adeudadas, puchendcu el BIF proceder
automaticamente a la ejecucion de la presente garantia para el cobro del
total de sus acreencias, a no ser que EL COMFRADOR otorgue otra garantia
suficiente a satsfaccion del BIF.

. La ejecucion de la garantia, de llevarse a cabo, se hara de
contormidad con el procedimiento establecido en el Decreto Legislatia
%37, 0 normas que lo sustituyan o modifiquen,

CINCO: En caso que el bien hipotecsdo se pierda, deteriore o deprecie
a punto tal que se encuentre en peligro la recuperacion del crédito, el BIF
podra exigir el cumplimiento de las obligaciones que EL COMPRADOR
adeuds, ¥ podra proceder conforme a lo dispuesto en el segundo parrafo de
la clausula precedente,

 sHS: EL COMFRADOR se obliga a recabar el consentimiento expreso del
BIF manifestado por escrito, para gravar, enajenar o ceder la posesion de el
bren materia de la presente hipoteca. En caso de contravencion por EL
COMFRADOR de lo dispuesto en esta clausula, el BIF podra proceder
conforme a lo estaklecido en el segundo parrafo de la clausula cuarta.

SIETE: 51 EL COMPRADOR dejara de pagar uns o mas cuotas en los
plazos establecidos, mocurapheran cualquier otra de sus obligeciones o 51
fuesen demandados respecto a la propledad del bien dado en garantia, el EIF
padra proceder conforme a lo estsblecido en el segundo parrafo de la
clausula cuarta.

DCHO: Para el improbable caso de ejecucion, las partes convienen en
valorizay el bien hipotecado e2n la sums de US § 340,000.00 (trescientos
cusrenta mil y 007100 dolares americanos). Las dos terceras partes de esta
walorizacion serviran de base para la e)ecucion respectiva,

NUEVE: Durante la vizencia de la presente garantia, EL COMPRADOR se
obliga a tener asegurado el bien hipotecado contra incendio, sismo, huelga,
conmacidn civil, terrorisme, dano maliciosa, vandalismo, danos por agua,
explosion y deméas riesgos que el EIF estime conveniente en una compania de
seguros a satisfaccion de este v por una cantidad no menor sl de esta
hipnteca, endosando al EIF la poliza correspondiente y transfiriéendole el
derecho a la indemmizacion respectva,  Asirmsmo, E COMPRADOR se
compromete a renovar en su oportumdad el seguro y/o reajustar
anualmente la suma asegurada o cuando e] BIF se los requiera.

boG131
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El BIF podra exigir a F. COMFRADOR la ampliacidon que a su criterio sea
indispensable para cubrir otros riesgos adicionales, quedando igualmente
facultado para contratar dichs empliacion en caso EL COMFRADOR no lo
hiciers. |

DIEZ: SiEL COMPRADCR no cumpliera con asegurar el bien materia de
la presente garantia y endosar la pdliza respective en los términos descritos
en la clausuls procedente dentro del plszo de quince dias a partir de la
fecha de suscripcion de esta minuta, o con renovarls, reajustarlo y
ampliarlo en su oportunidad, el BIF se reserva el derecho de hacerlo por
cuenta de EL, COMPRADOR, v de cobrarle, en consecuencia, el importe de las
primas del seguro, con las maximas tasas de mrerés que cobre el BIF para
sus operaciones activas y demas gastos e impuestos. Las partes convienen
expresamente en que el EIF no incurrira en responsabilidad slguna si no
contratara, renovara, resjustera o ampliare el seguro. El pago de estos
conceptos gquedara, asimismo, garantizado con la hipoteca que se constituye
por el presente documento. |

ONCE: EL COMPRADOR podra solicitar al BIF  la cancelacion de la
presente poteca cuando EL COMPRADOR no le adeude suma alguna por
ningun concepto,

DOCE: De vonformidad con lo dispussto por el articulo 20 de la Ley 1?
23552, modificada por Decreto Legislative N° 499, EL COMFRADOR y el BIF
asumen solidariamente frente al Estado toda obligacion existente a la fecha
de suscripcion de la presente minuta que se derive del impuesto al Valor de
Patrimonio Predial al que esta afecto el bien que se hipoteca descrito en la
clausula segunda, sin perjuicio de la obligacion que asume EL COMPRADOR
de ndemnizar y reintegrar 1nmediatamente al BIF por el importe de
cualquier pago que este tuviera que efectuar eventualmente por este
conce pto, Mas sus respectlyos intereses.

TRECE: Todos los impuestos y gastos en general que ocasionen el
otorgamiento de la Escritura Publica a que de origen la presente minuts, los
rramites de bloquec registral, la inscripcion de la misma en el Registro de la
Propiedad Intaueble de Lims, la otencion de un Testunomo para =l BIF y la
cancelacion de la garantia llegado el caso, seran de cuenta y cargo de EL
COMPRADOR sin reserva ni limitacion alguns, quien autoriza en forma
irrevocable al BIF a efectuar los cergos a que haya lugar en la (s} cuenta (s)
bancarias (s} que tenga shierta (s} en éste,

CATORCE: Para los efectos de este contrato las partes senalan como
sus domicilios los indicados en la introduccion de [a presente minuta, lugar
donde se les hara llegar las notificaciones judiciales o extrajudiciales a que
hubiere lugar. Cualquier cambio domiciliario de EL COMPRADCR debers ser

000132
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comunicado al BIF mediante carta notarial, la cual surtira efecto a Jas
cuarentiocho horas de recibida.

QUINCE: Ambas partes se someten a la jurisdiccion de los jueces y
tribunales de Lima para todos los efectos de este contrato.

(5]

Agregue usted senor MNoterio las clausulas de ley, realice los insertos
correspondientes, sirvase elaborar los partes respectivos para su pasterior
inseripcion en los Registros de la Propiedad Inmueble de Lima, y curse el
correspondiente Uficio & dicho Registro Publico al momento de recibir la
presente minuta, para los efecros del bloqueo de la paruda registral del
inmueble que se grava en favor del BIF, en cumplimiento de lo prescrito en
el articulo 3ero. del Decreto Ley N® 20108,

Lima, de de 1907

BAMCO [NTERAMERICAND DE FINANZAS S.A.EMA. - "BIF"

Hernan Ruiz de Somonurcin Escribens Angel Olcese Gonzalez
Gerente General Gerente

IMPORTACIONES EXFORTACIONES SAN LUIS 5.A.

Director Gerente
Luis Fehpe Balta Fasce
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COMITE ESPECIAL DE PETROPERU
Privatizacion - R.S. N° 101-92-PCM
Edilicio PetroPeru
Paseo de la Reptiblica 3361 - 1° piso - Lima
Telf. 425000 - Anexos 4940 - 4941

Sefior Ing.
ANTONIO CUETO D.
Gerente General de
PETROPERU S.A.

Presente

[1] 1
REF.: Minuta de transferencia del Petrocentro NICOLAS ARRIOLA" -

..................................................

De nuestra mayor consideracion:

Tenemos el agrado de adjuntar a la presente un ejemplar de la minuta
de transferencia de propiedad del Petrocentro de la referencia, que
hemos otorgado en favor de .IMORTACIONES  EXPORTACIONES SAN LUIS S:A........... ,
quién se le adjudicé la buen pro en la Subasta Publica N° 33:il...... . .
dentro del proceso de promocion de la inversion privada
(privatizacion) a que se refiere el Dec. Leg. N° 674 y la R.S. N° 101-
92-PCM.-

Sin otro particular, hacemos propicia la oportunidad para expresar a
Ud. los sentimientos de nuestra especial consideracion y aprecio.

Muy atentamente

Vel _X
Ing. ERIC TOPF BALABAN
Presidente del .
COMITE ESPECIAL DE PETROPERU

(R.S. N° 101-92-PCM)
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FIDEL LA MADRID C. AV. FELIPE PARDO Y ALIAGA
FIDEL LA MADRID B, No, 640 - ©OFs, 601 - 602
MARISOL LA MADRID B. TELF. 410058 — SAN ISIDRO

Lima, 08 de Setiembre de 1992

Sefior
Doctor Yaquir Dannon
Juan de Arona N2701, Zdo piso

San Isidro.-
De mi mayvor consideracidn:

Me es grato dirigirme a Usted con el propdsito de saludarlo
v a la vez adjuntarle el texto de la Clausula Adicional,
que deberd consignarse en la Minuta de Compraventa del
inmueble ubicado en Av. Nicoléds Arriola NeZ2140, San Luis
(Petrocentro Nicolés Arriolaj, que deberan suscribir
Petroleos del Perd S.A. v nuestro cliente Importaciones y
Exportaciones San Luis S.A.

Elle en atencidén a que el saldo de precio ha sido cancelado
mediante un creédito que han celebrado el Banco
Interamericano de Finanzas S.A. E.M.A. e Importaciones y
Exportaciones San Luis S.A.

Atentamente,

FIDEL LA MADRID BALZA __:>

-
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