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Sefior Notario:

Sirvase usted extender en su registro de escrituras pablicas una de
TRANSFERENCIA DE PROPIEDAD que otorgan: de una parte, la empresa
PETROLEQS DEL PERU, PETROPERU 5.A., a guien en adelante se le denominara
simpiemente FETROPERU, con L.T. N2 9914781, inscrita en la Ficha N2 28674
del Registro Mercantil de Lima, representada debidamente por su Gerente
General, Ing. Antonio Cueto Duthurburu (LE. M2 07787865), con poderes
registrados en el Asiento 236 de la Ficha registral anntada, y especialmente
facultado por Acuerdo N2 D/ 1 12-92 del Directorio, adoptado en su Sesidn N2
16-92 de fecha 15 de julio de 1922, inscrita en el Asiento 239, del rubro "c”
de Ta Ficha registral anotada, que usted, sefior Motario, se ha de servir
insertar como parte integrante del cuerpo de ests escritura publica, y el
COMITE ESPECIAL DE PETROPERU, nombrado por RS, N2 101-92-PCHM, a quien
en adelante se le denominard simplemente EL COMITE, representado por su
Presidente, Ing. Eric Topf Balaban (LE N2 08228288) y par cu riembra
integrante, Ing.  Jorge Kawamura Antich (LE N2 04627610), todos con
doraicilio legal comin en e) Edificio FETROPERU, sito en Av. Paseo de 1a

- Republica N& 3361 - San tsidro, Lima; y de 1a otra parte, don CARLDS RAZURI
LEIVA (L.E. N2 09273858), con domicilio legal en Jozé Gabriel Aquilar N2 484
- Urb. Maranga - San Miguel - Lima; en los términos y condiciones siguientes:

FRIMERQ

PETROPERI es propietaria de un inmueble, sobre el que <se ha
S~ edificado una Estacion de Gasolina, ubicada con frente a la Avenids Néstor
\‘Q\, Gambetta N2 1265, Distrito del Cailao, Provincia Constitucionat del Callao.

=
x\ El terreno antes descrito tiene un area superficial plana de 1,S06.06

mts2., el cual formo parte de un terrenc de 134,210.00 mts2. de propiedad de

FETROPERU, €1 gue corre debidamente inscrito en 1a Ficha N2 45054 del

Registro de 1a Propiedad Inmueble del Callao, del cual se esta

independizando, con el area indicada de 1,506.06 mts2, con los linderos |
" medidas perimetricas siguientes:

- Por gl frente: 1a Avenida Néstor Gambetta, en una longitud de 76.65
rmetros lineales;

- Por la derecha, entrando: cen propiedad de tercerog, en una langitud
de 23.12 metros lineales , constituide por una linea quebrada de 2 tranios;
el primers, de 1607 metros lineales, forma en sentido antihorario  un
dngulo de 120 grados, 39 minutos y 9 segundos, con el frente del terrenn y
el segundo tramo, de 7.05 metros lineales, forma en sentido antihorario un

?\éngulu de 149 grados, 38 minutos y 15 sequndas, con el primer trama.
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- Por laizquierda, entrando: terrenos propiedad de PETROPERD SA , en
una longitud de 20.50 metros lineales; y

- Por el fonde: terrenos propiedad de PETROPERU S.A.. en una Yongitud
de 35 metros lineales.

El daeminia sobre el terreno de 13421000 mts?, del cual se
independiza el inmueble materia del presente contrato, lo adquirid
PETROPERL de =su anterior propietaria, ia Compafis Petrolera Lobitos
Sociedad Ancnima, segun  Escrituras Publicas de Compra Yenla y, de
Aclaracion y Declaracion de Compra Venta, ambas de fecha 22 de
noviembre de 1973, extendidas ante el Motario Publico de Lima, Dr. Luis
Galindo Pardo, encontréndose inscrito su dominio, como  ya se ha indicado
en el Asiento 2-C, Ficha N2 45054 del Registro de 1a Propiedad Inmueble del
Callan.

Del indicado inmueble inscrito en 1a Ficha N2 45054 del Reqgistro de 1a
Propiedad Inmueble del Caltao, se esté independizando el gue es materia de
este contrato, de 1,506.06 mtsZ., encontrandose pendiente de inscripcidn la
independizacion y su correspondiente asignacion de Ficha registral.

Dentro del terreno de 1,506.06 mts2. que es materia de este contrato,
se encuentra construida una Estacidon de Gasolina, cuya fabrica estd
debidamente inscrita en los Asientos B-4 y B-5, de la Ficha N2 45054 del
Reqgistro de 1a Propiedad Inmueble del Callao.

El area techada total a que se refieren los Asientos B-4 y B-5 de la
Ficha registral antes acotada , es de 272.34 mts?2

Dentro del inmueble descrito, y formando una unidad, ce encuentran jas
inctalaciones y equipamiento que se detalla en el inventaric anexo a ecta
minuta, que usted, sefor Notario, se ha de servir insertar como parte
integrante del cuerpo de esta escritura publica.

SEGUNDD

Por Decreto Legisletivo N2 674 se promulgo la Ley de Fromocidn de la
Inversion Privada en las Empresas del Estado, declarandose de interés
nacional 1a promocion de 1a inversion privada en e} ambito de las empresas
que conforman la Aclividad Empresarial del Estado.

Por R.S. N2 1G1-92-PCHM se incluyd dentro del proceso de promocian de
la inversiGn privada, a las Estaciones de Servicio y Grifos de Expendic de
Cnmbustibles de propiedad de PETROPERU, y se nombro el Comité Especial

ﬂondlpnte
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Dentro del proceso indicado y por aviso publicado e 24 de mayo de
1992, en el Diario Oficial El Peruano y en otros Diarios de circulacion
nacional, EL COMITE convocd a las Subastas Piablicas, bajo la modalidad de
spbre cerrado, para vender las indicadas Estacicnes de Servicie y Grifos, las
que se han realizado de conformidad con las Bases aprobadas por Ta Comisidn
de Promocign de 1a Inversidn Privada - COPRL

TERCERD

For 1a Subasta Publica N® 22 |, realizada el dia 30 de junio de 1992,
can intervencién del Notario Publico de Lima, Dr. ifanuel Realegui Tomatis,
se procedit a la venta de la Estacidn de Gasolina detallada en la Clausula

- Primera que antecede, denominada "Petrocentro Grau”, en la que la buensa pro
fue adjudicada & don Cerlos Rézuri Leiva, quien hizo la mejor oferta,
ascendente a la suma de USA § 505,002.00 (quinientos cinca mil dos dolares
americanos), tal como consta de 1a correspandiente Acta de Subasta Publica,
que usied, sefor Notario, se ha de servir insertar como parie integrante de)

— cuerpo de esta escritura publica.

X CUARTD

Por esta escritura publica PETROPERU S.A., con intervencion del

Comité Especial de PETROPERU, transfiere en favar de don Carlos Razuri

<\ Leiva, quien por la presente adquiere, 1a Estacidn de Gasolina detallada en la

"~ [Clausula Primera que antecede, comprendiendose en 1a transferencia, ademas

del inmueble y equipamiento detallado, todos sus aires, usos, costumbres,

servidumbres, entradas, salidas, y en general, todo aguelio que de hecho y

pur derecho le toca y corresponde, sin reservas ni limitaciones de ninguna
especie.

QUINTO

El precio de la transferencia es la suma de USA § 905,00200
{quinientos cinco mil dos ddlares americanos), que fue la mejor oferta,
ofrecida por don Carlos Razuri Leiva en la Subasta Publica ya indicada.

La referida suma ha sido pageda integramente por don Carlos Razuri
Leiva a PETROPERU de la forma siguiente:

a) USA § 7,500.00 (siete mil quinientos ddlares americanos) que dan
Carlns Razuri Leiva entregd a PETROPERU en el Cheque Bancario de Gerencia
‘N2 036905, girado por el Banco de Credito del Peru, a orden de PETROPERU
S.A,, con el cual fue considerado como postar en la Subasta Publica;

b)Y USA § 346,001.40 (trecientos cuarentiséic mil un ddlares
&americanos con cuarenta centavos de dolar) que don Cartos Razuri Leiva
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entreqd a PETROPERU en los ocho Cheques Bancarios de Gerencia, girado a
orden de PETRDPERU S.A., Y que son:

- Ne 0114364, por USA 3 36,00000 ({treintiséis mil ddlares
americanos), girado por el Banco Latino,

- Ne 0116297, por USA $ 35,022.00 (treinticince mil treintidds
ddlares americanos), girado por el Banco Lating,

- N2 0118701, por USA § 35,013.71 (treinticinco mil trece ddlares
americanos, con setentiun centavos de dolar), girado por el Bancao Latino,

- N2 0118603, por USA 3 26,790.70 (veintiseis mil setecientos
cincuenta dolares americanos, con setenta centavos de ddlar), girado por el
Banco Latina,

- N2 0104800, por USA § 30,000.00 (treinta mil ddlares americanos),
girado por el Banco Latino,

- N2 0118602, por USA § 60,000.00 (sesenta mil ddlares americanos),
girado por el Banco Latino,

- N2 041639, por USA § §2,500.00 (ochentydas mil quinigntos dalares
americanos), girado por el Banco de Crédito del Perq, y

- N2 0004717, por USA § 40,70499 (cuarenta mil setecientos cuatro
ddlares americanos, con noventinueve centavos de ddlar), girado por el Banco
Financiero.

c) USA $ 151,50060 (ciento cincuentiun mil quinientos ddlares
americanos con sesenta centavos de dolar) que don Carlos Fazuri Leiva
pagard a FETROPERU en el término maxime de 150 dias, pago gue ha sido
garantizado mediante las dos cartas fianza bancarias siguientes:

- Corta Fianza N2 120320, de 20 de julio de 1992, emitida por el Banco
de Credito del Perd a favor de PETROPERU 5.A., por USA $ &1,50060
(sesentiln mil guinientos dodlares americanos, con sesenta centavos de
ddlar), y

- Carta Fignza N2 193-20505, de 21 de julio de 1992, emitida por el
Banco de Crédito del Peru a favor de FETROPERL S A, por USA § 90.000.00
(noventa mil ddlares americanos)

Este saldo de precio devengaré intereses en favor de PETROPERU, a la
tasa de redescuento fijada por el Banco Central de Reserva del Peru, desde 1a
fecha de entrega de la fianza bancaria hasta el dia en que PETROPERU haga
efectiva dicha fianza Yy cobre el caldo del precip, tal como ha <ido
establecido por el tercer parrafo del Art. 14 de las Bases de la Subasta
Pablica.

Con relacidn a este saldo de precio de USA § 15150060 (ciento
cincuentiun mil guinientos dolares americanos con sesenta centavos de
ddlar), que representa el 30 % del monto de la adjudicacidn, por &l cual
QPETRD ERU ha recibido las fianzas bancarias detalladas, se conviene gue
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queda en garantia de las obligacidnes de PETROPERU detailadas en la
Clausula Novena gue sigue.

PETROPERU podra disponer libremente de esta suma de USA 3§
151,50060 {ciento cincuentiin mil quinientos ddlares americanos con
seszenta centavos de ddlar), luego que cumpla con la obligacion gque asume por
la ya mencionada Clausula Novena que sigue.

SEXTO

FETROPERU y don Carlos Razuri Leiva se soliderizan ante el Fisco y
Municipalidades por el pago de cualguier impuesto o contribucitn que se
pudiera adeudar por el inmueble materia de este contrato, 4 en Torma
aspresa por el Impugsto al Valor del Patrimonio Predial.

Para la relacian interna entre las partes, estos pagos corresponderan a
FETROPERU hasta la fecha de entrega del "Petrocentro Grau™ a don Carles
Rézuri Leiva.

SETIMO

Ambas partes contratantes declaran que entre los bienes que por este
contrato se transfiere, y el precic que por ellds se paga, existe justa y
perfecta equivalencis, y que si hubiera alquna diferencia de méas o de menos,
que al presente no perciben, se hacen de ella mutua gQracia y reciproca
donacion, Y renuncian expresamente a cualquier accidn o reclamo posterior.

DCTAVD
PETROPERU declara que el bien materia de esie contrato se encuentra
completamente libre de gravdmenes, hipotecas, cargas, embargos, medidas

judiciales o extrajudiciales, gue pudieran limitar su Vibre disposician.

No obstante esta declaracion, PETROPERU se obliga al saneamiento por
eviccidn, en la forma méas amplia de ley.

NOVEND

PETROPERU S.A. se obliga, en el termine maxime de 150 dias
calendario, a concluir el tradmite de independizacion mencionado en la

: @Eléusula Primera que antecede.
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DECIMO

Seran de cuenta de don Carlos Razuri Leiva el pago de todos los
impuestos que graven la tranzferencia materia de esta escrityra, asi como
los derechos noteriales y registrales, y ios honorarios profesionales,
incluyends un testimonio para PETROPERU y otyo para E1 COMITE.

Agregue usted, sefior Notario, las demés clausulas que fueren de ley,

haga 1o0s insertos indicados, eleve esla minuta a escritura publica, y sirvase
cursar los partes correspondientes para su inscripcian.

Lima, 8 de Junio de 1993

hurbury

l

1
PETROLEDS DEY FERU, PETROPERU qu (3’

Ing. Eric Topf Balaban ing. J0rge Kawamura Antich

Fresidente Miembra Integrante
COMITE ESPECIAL DE F‘EfF!EIF'EE'.LI
(Privatizacidn - RS NEP/-QE-PEHZ'

-

CARLO BU LEIVA
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[ Anexo a 1a Minuta de transferencia de propiedad de fecha 8 de junia de 1993,

que otorga PETROPERL y el COMITE ESPECIAL DE FETROPERL, en favor de

CARLOS RAZURILEW A, por ] "PETROCENTRO GRAU" - Subasta ® 22,
{Notaria - k. 1

PRIMERA CLAUSULA ADICIONAL
Al suscribir esta clausula adicional, las partes declaran:

(1) Que PETROPERU ha cumplide con concluir el tramite de
independizacidn del inmueble materia de la minuta que antecede, a que se
refiere la Cldusula Novena, y ha obtenido para el efecto la asignacion de
Ficha Reqgistral independiente para el indicado inmueble, segun se
establecio en la Clatsula Primera de 1a minuta que antecede, dejandose
constancia que el inmueble ha quedado inscrito, debidamente independizada,
en la Ficha N2 47990 del Registro de la Propiedad Inmueble del Callao.

(2) Que CARLDS RAZUR! LEIVA ha cumplido con cancelar & PETROPERU
¢l saldo del precio ascendente a USA § 151,500.60 {ciento tincuuntaifm mil
guinientos 607100 ddlares americanos), a que se refiere g1 parrafo "c” de la
Clausula Quinta de 1a minuta que antecede, de Ia forma siguiente:

ay Con fecha 19 de abril de 1993, el Banco de Credito del Peru ha
entregado 4 PETROPERU el Chegue Bancario de Gerencia N2 015635, par USA
$ 90,000.00 (noventa mil ddlares americanos), por lo que se le devolvio la
Carta Fianza N2 183-20305,y

b2 Con fecha 20 de abril de 1993, Carlos Razuri Leiva ha entregado a
PETROPERU los siguientes cinco Chegues Bancarios de Gerencia por un total
de USA § 61,500.60, y que son:

-K2 010408, por USA $ 14,000.00 (catorce mil dolares americanns),
girado por el Banco de Crédito del Peru,

-N2 010409, por USA $  4,000.00 (cuatre mil dolares americanos)
girado por el Banco de Cradito del Feru,

-Ne 015685, par USA § 15,703.64 {(quince mil setecientos tres §4/100
ddlares americanos), girado por el Banco de Crédito del Peri,

-N2 0125169, por USA § 19,703.53 {diecinueve mil setecientns tres

M1 00 ddlares americanos), girade por el Banco Latino,
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-N2 0129170, por USA § 6.091.93 (ocho mil noventiung 337/100 ddlares
arnericanos), girado por el Banco Latino,

-Eh efectivo 1a cantidad de USA $ 1.00 { un ddlar americang).

CARLOS RAZUUEL LEIVA declara que 1a Fianza Gancaria M2 120320 por
USA $ 61,500.60 (setentiun mil quinientos 60/ 100 ddlares americanos), que
garantizaba el pago de parte del saldo de precio, detallada en el parrafo “c”
de la Clausula Quinta de 1a minuta gue antecede, le ha sido devuelta sin
haber sido hecha efectiva, por haber cancelado el <aldo de precio
directamente a PETROPERU.

{2} Que CARLOS RAZURI LE'WA atn adeuda a PETROPERU los intereses

devengados sequn lo acordada en la Ultitva parte del primer parrafo dei
punto "¢ de 1a Clausula Quinta de 1a minuta que antecede.

Lima, 2 de junio de1993

thurburu
PETROLEOS PEL PERU, F'ET MIPERL S.A.
Ing. Eric Topf Balaban Ing. ingv Kawamura Antich

RN Presidente Miembro integrante
) COMITE ESPECIAL DE PETROPERU

(Privatizacidn - R.S. Ne 1@1-92-FCIH)

hY
e CARLDT ERZNRT LEIVA
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COMITE ESPECIAL DE PETROPERU

Privatizacién - R.S. N° 101-92-PCM
Edificio PetroPertl
Paseo de la Replblica 3361 - 1° piso - Lima
. Tell, 425000 - Anexos 4940 - 4841

Lima, ..24.de Junio ... de 1993

Sefior Ing.
ANTONIO CUETO D.
Gerente General de
PETROPERU S.A.

Presente

REF.: Minuta de transferancla del Petrocentro .. "GRAU" (# 029) -

----------------

De nuestra mayor consideracion:

Tenemos el agrado de adjuntar a la presente un ejemplar de la minuta
de transferencia de propiedad del Petrocentro de la referencia, que
hemos otorgado en favor de ..GARLOS RAZURI LEIVA ,a
quién se le adjudic6 la buen pro en la Subasta Publica N° .....022

dentro del proceso de promocion de la inversion privada

(privatizacién) a que se refiere el Dec. Leg. N° 674 y la R.S. N° 101-
92-PCM.-

Sin otro particular, hacemos propicia la oportunidad para expresar a
Ud. los sentimientos de nuestra especial consideracion y aprecio.

Muy atentamente

ing. ERIC TOPF BALABAN
Presidente del
COMITE ESPECIAL DE PETROPERU
(R.S. N° 101-92-PCM)

: En esta operacibn estf considerado un pago de US § 151,500.60, garantizado con
Cartas—Fianza N2 120320 por US $ 61,500.60 y N® 193-20505 por US $ 90,000.00,
correspondientes al 30% del precio total, monto retenido y cancelado mediante
Cheques Bancarios de Gerencia:

Ne 015635 $ 90,000.00 Banco de Crédito
N2 010408 $ 14,000.00 Banco de Crédito
N2 010409 § 4,000.00 Banco de Crédito
N® 015685 $ 15,703.84 Banco de Crédito
Ne 0125169 § 19,703.83 Banco Latino
Ne 0125170 § 8,091.93 Banco Latino
En efectivo $ 1.00

y concluida la independizacibn,y la asignacifn de ficha registral en los Regis
tros PGblicos del Callao, y remesar dicho monto al Tesoro Plblico.
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PETROLEOS DEL PERU. PETROPERU S.A.
Presente. -

Atencidn: Sefor Francisco French.

Referencia: Contrato de Transferencia de Propiedad
de la estacidn de Servicio ubicada en la
calle Néstor Gambetta No. 1265, Callao.

De nuestra consideracidn:

Conforme a lo conversado en dlas pasados, con relacidn
al asunto de la referencia nos es grato hacerles llegar
nuestras observaciones al contrato de Transferencia de
Propiedad en cuestidn, en los términos siguientes:

En lineas generales encontramos conforme el texto del
contrato que se han servido remitirnos en dlas pasados.

No obstante lo indicado debido a lo ocurrido en dias
pasados, consideramos pertinente introducir las
siguientes modificaciones:

1. En el cuarto parrafo de la clausula primera,
ubicada en la segunda pagina, se establece que el
inmueble materia de la transferencia se encuentra
pendiente de independizacidn.

Al respecto deben tener presente que ustedes con
fecha 06 de abril de 1993 ya gestionaron y
obtuvieron la independizacidn del predio en
cuestidn, la cual se encuentra inscrita en la
ficha No. 47990 del Registro de Propiedad Inmueble
del Callao, asimismo la modificacidn de la
Declaratoria de Fabrica en el asiento 10-B de la
ficha No. 45054 y su aclaracidn en el asiento No.
11-B de la misma ficha.
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En el dltimo parrafo de la clausula gquinta,
ubicada en la pagina cuarta, ustedes han indicado
gque se encuentra pendiente de cancelacidn el saldo
de precio de US$151 500,60, circunstancia que no
es correcta, por cuanto el monto en cuestidn fue
cancelado con fecha 19 de abril de 1993, mediante
los siguients titulos valores:

a. Cheque de Gerencia del Banco Latino No.
0125169, por la suma de US$19 703,83.

b. Cheque de Gerencia del Banco Latino No.
0125170, por la suma de US$8 091,93.

C. Cheque de Gerencia del Banco de Créditoc No.
010408, por la suma de US$14 000,00.

d. Cheque de Gerencia del Banco de Crédito No.
010409, por la suma de US%4 000,00.

e. Cheque de Gerencia del Banco de Crédito No.
015685, por la suma de US$13 703,84.

Asimismo mediante entrega en efectivo de US$1,00 vy
entrega del Banco de Crédito por la suma de US$90
000,00, se canceld el total de la suma pendiente.

Eliminar la clausula novena.

Debido a que en la transferencia se incluyen
equipos, maquinaria ¥ derechos de llave, hacemos
presente que serd necesario insertar una clausula
en la minuta, precisando tal circunstancia, con
tal motivo nos permitimos sugerirtles el siguiente
texto:

Cladusula ------—-————- .- Las partes dejan expresa
constancia que en el bien que se transfiere se
incluyen los siguientes conceptos:

a. Predio ubicado en -——--------——-—- , valuado
BN —————mm— e — - .
b. Los siguientes bienes muebles y maquinaria:

Valorizados en la suma de - ——-—-——-——-----—-———~ -~ .

ABOGADOS
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Zn espera de su pronta tespuesta, gquedamos de ustedes,
Atentamente,

BARCO.FLOREZ.LARRIEU & ASOCIADOS

IVAN BARCO AN
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