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Sefior Notario:

Sirvase usted extender en su registro de escrituras publicas una de
TRANSFERENCIA DE PROPIEDAD que otorgan: de una parte, la empresa
PETROLENS DEL PERU, PETROPERU S A, aquien en adelante se le denominara
simplemente PETROPERU, con LT. N2 9214781, inscrita en la Ficha N2
33674 del Reqgistro Mercantil de Lima, representada debidamente par su
Gerente General, ing. Antonio Cueto Duthurburu (LE. N& 07787865), con
poderes reqgistrados en el Asiento 226 de Ia Ficha reqgistral anotada, y
especialmente facultado por Acuerdo N2 D/112-92 del Directorio, adoptado
a0 en su Sesian N2 16-92 de fecha 15 de julio de 1992, inscrita en el asiento
239 del rubro "c” de la Ficha registral anotada, que usted, sefior Notario, se
ha de servir insertar como parte integrante del cuerpo de esta escritura
publica, y el COMITE ESPECIAL DE PETROPERU, nombrado por RS. N2 101-92-
PCM, a quien en adelante se le denominard simplemente EL COMITE,
representado por su Presidente, Ing. Eric Topf Balaban (L.E. N2 08228288) y
por su miembro integrante, Ing. Jorge Kawamura Antich (L.E. N2 04627610),
todos con domicilio 1egal comun en el Edificio PETROPERU, sito en Av. Paseo
de la Replblica N2 3361 - San Isidro, Lima; y de la otra parte HFP.
Asociados Sociedad Anonima, inscrita en la Ficha N2 93794 del Registro
Mercantil de Lima, representada debidamente por su Director-Gerente, don
Pedro Herrera Caballero (L. E. N2 08240083), con poderes inscritos en la
partida registral anotada, con domicilio legal en Miguel Seminatrio N2 320 -
82 piso - San Isidro - Lima, en los términos y condiciones siguientes:

PRIMERD

P

NON LEVY

PETROPERU es propietaria de un terreno constituido por e} Sub-Lote B-
Jnn A, sobre el que se halla edificada una Estacidn de Servicio, situada con
frente a la Carretera Central, en su tramo Lima - Chosica, Distrito de Ate,
Provincia y Departamanto de Lima, hoy ubicado en la Avenida Nicolas Ayllon,
altura de la cuadra 19, Distrito de Ate, Provincia y Departamento de Lima,
con un area superficial plana de 2,359.60 m2, encerrados dentro de los
siguientes linderos y medidas perimétricas:. '

DA
ABQGADO

Beg 3348

(4/ Por el frente: 1a Carretera Central con 59.13 metros lineales;
¥l
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- Por 1a derecha, entrando: un camino en proyecto, denominado
Avenida 1as Torres, con 17.86 metros lineales; A A
, 3 | 400149

- Por la izquierda, entrando. un terreno de propiedad de terceros, con
S0.10 metros lneales;

- Por el fondo: terreno propiedad de terceros con 92.49 metros
lineales, constituido por una linea quebrada de 17 tramos con las siguientes -
medidas: 5.20 metros lineales, 0.30 metros lineales, 1.20 metros lineales,
2.30 metros lineales, 4.85 metros lineales, 6.05 metros lineales, 4.60
metros lineales, 2.65 metros lineales, 3.00 metros lineales, 15.85 metros
lineales, 1.10 metros lineales, 2.45 metros lineales, 4.05 metros lineales,
5.86 metros lineales, 2465 metros lineales, 3.50 metros lineales, y 3.88
metros lineales.

5u dominio sobre el terreno antes detallado 1o adquirid, de su anteriotr
propietario, la Compafia Petrolera Lobitos Sociedad Andnima, segun
Escrituras Publicas de Compra Venta Yy, de Aclaracion y Declaracion de
- Compra Venta ambas de fecha 22 de Noviembre de 1973, extendidas ante el
Motario Publico de Lima, Dr. Luis Galindo Pardo, encontrandose inscrito su
dominio enh el Asiento 8, Fojas 647, del Tomo 2290 y su aclaratoria, en el
Asiento 9, de Fojas 647, del Tomo 2290 del Registro de la Propiedad
Inmueble de Lima.

Saobre el terreno original denominado Lote B-1, se inscribieron dos
Declaratorias de Fébrica, la primera de ellas por 2,163.00 m2 de &rea
techada que corre inscrita en el Asiento 2, Fojas 392, Tomo 854 del
Registro de la Propiedad inmueble de Lima, y la sequnda, que es una
ampliacion iy modificacion de fabrica de la anterior, la cual no indica la
cantidad de area techada y que corre inscrita en el Asiento S, Fojas 394,
Tomo 854 del Registro de 1a Propiedad Inmueble de Lima.

PETROPERU ha efectuado la constatacion del area techada que
corresponde a 1as edificaciones existentes en el sub-lote B - Uno A y que
considera un area techada de 759.00 m2, cuya aclaracion de fabrica viene
siendo materia de regularizacion al amparo del articulo 42 de la Ley N2
24184, construcciones que el comprador declara conocer.

Dentro del inmueble descrito, y formando una unidad, se encuentran las
instalaciones y equipamiento que se detalla en el inventario anexo a esta
minuta, que usted, sefior Notarie, se ha de servir insertar como parte
(}ﬂntegrante del cuerpo de esta escritura publica.

S .
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Por Decreto Legislativo N2 674 se promulgo 1a Ley de Promocion de la
Inversinn Privada en las Empresas del Estada, declarandose de interes
nacional la promocian de ls ihversion privada en el ambito de las empresas
que confuiman la Actividad Empresarial del Estado.

Por RS M2 101-92-PCH se incluyd dentro del procesn de promocion de
la inversién privada a las Estaciones de Servicio y Grifos de Expendio de
Combustibles de propiedad de PETROFPERLU, y se nombrd el Comité Especial
correspondiente.

Crentro del proceso indicado y por aviso publicado el 14 de agosto de
1992 en el Diario Oficial E1 Peruano y en otros Diarios de circulacidn
nacional, EL COMITE convocd a las Subastas Publicas, bajo la modalidad de
snbre cerrado, para vender 1as indicadas Estaciones de Servicio y Grifos, las
gue 5e han realizado de conformidad con 1as Bases aprobadas por 1a Comision
de Promocion de 1a Inversidn Privada - COPRI.

TERCERDO

Par 1a Subasta Publica M2 19-11, realizada el dia 21 de agosto de 1992,
con intervencion del Notario Publico de Lima, Dr. Manuel Redtegui Tomatis,
se procedit a 13 venta de 1a Estacion de Gasolina detallada en la Clausula
Frimera que antecede, denominada "Petrocentro Capirona”, en 1a que 1a buena
pro fue adjudicada a HF P. Asociados Sociedad Andnima, quien hizo 1a mejor
oferta, ascendente a la suma de USA $ 560,000.00 (quinientos sesenta mil
dolares americanos), tal como consta de la correspondiente Acta de Subasta
Publica, que usted, sefior Notario, se ha de servir insertar como parte
integrante del cuerpo de esta escritura publica.

CUARTDO

Por esta escritura publica PETROPERU S.A., con intervencion del
Comité Especial de PETROPERU, transfiere en favor de HF.P. Asociados
sociedad Anonima, quien por la presente adquiere, 1a Estacion de Gasolina
detallada en la Clausula Primera que antecede, comprendiéndose en la
transferencia, ademas del inmueble y equipamienta detallada, todos sus
aires, usos, costumbres, servidumbres, entradas, salidas, y en general, todo
aquello que de hecho y por derecho le taca y corresponde, sin reservas hi
imitaciones de ninguna especie.
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QUINTO ' G001 51
El mer,m de la transferencia es la suma de USA § 560,000.00
(quinientos sesenta mil ddlares americanos), que fue 1a mejor oferta,
nfrecida por HF P Aanladns Sociedad Andnima en la Subasta Publica ya

indicada.

La referida suma ha sido pagada integramente por HF.P. Asociados
Sociedad Anonima a PETROPERL de 18 forma siguiente:

3) USA § 168.000.00 (ciento sesentiocho mil ddlares americanos) que
HFP. Asociados Sociedad Anénima entregd a PETROPERU en el Cheque
Bancario de Gerencia N2 0032342, qirado por el Banco Wiese Lido, con el
cual fue considerado como postor en la subasta publica;

b) y el caldo de USA § 392,000.00 (trecientos noventidds mil ddlares
americanos) que HF P. Asociados Sociedad Andnima entregd a PETROPERL en
105 dos siguientes Cheques Bancarios de Gerencia, girados por el Banco

- Wiese Ltdo. a orden de FETROFERL:

- N2 Q032378 por USA $ 274,400.00 (docientos setenticuatro mil
cuatrocientos dalares americanos), |y

- N2 0032373 por USA § 117,600.00 (ciento diecisiete mil seicientos
ddlares americanos).

SEXTOD

PETROPERL y HF.P. Asociados Sociedad Andnima se solidarizan ante el
Fisco y Municipalidades por el pago de cualquier impuesto o contribucidn gue
se pudiera adeudar por el inmueble materia de este contrato, y en forma
expresa por el Impuesto al Valor del Patrimonio Predial.

Para 1a relacidon interna entre las partes, estos bagos corresponderan a
FETROFERYU hasta 1a fecha de entrega del "Petrocentra Capirona” a HF.P.
sociados Sociedad Andnima.

SETIMO

Ambas partes contratantes declaran gue entte inos bienes que por este
contrato se transfieren y el precio que por ellos se paga, existe justa y
perfecta equivalencia, y que si hubiera alguna diferencia de mas o de menos,
que al presente no perciben, se hacen de ella mutua gracia y reciproca
QOnacién y renuncian expresamente a cualguier accidn o reclamo posterior.
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PETROPERL declara que el bien materia de este contrato se encuentra
completamente libre de gravamenes, hipotecas, cargas, embargos, medidas
judiciales o extrajudiciales, que pudieran limitar su libre dispasicion.

Mo obstante esta declaracion, PETROPERU se obliga al saneamiento por
eviccion, en 1a forma mas amplia de ley.

NOVEND

Seran de cuenta de HF P. Asaciados Sociedad Andnima el paqo de todos
fos impuestos que graven la transferencia materia de esta escritura, asi
como las derechos notariales y registrales, y los honorarios profesionales,
incluyendo un testimonio para PETROPERU y atro para EL COMITE.

Agregue usted, sefior Notario, 1as demas clausulas que fueren de ley,
haga los insertos indicados, eleve esta minuta a escritura publica y sirvase
cursar los partes correspondientes para su inscripcion.

Lima, 0| de Octubre de 1992

Gerentp Geperq) de P
PETROLEQS DEL PERU, Pg(RDPEF!U S blpvize

A

Ing. Eric Topf Balaban |ng/Uorge Kawamura Antich
Presidente Miembro Integrante
COMITE ESFECIAL DE PETROPERU
(Privatizacion - RS.N2 101-92-PCH)

H.F P. Asociados Sociedad Anonima
Pedro Herrera Caballero
Director-Gerente

Tl



wohedd

COMITE ESPECIAL DE PETROPEHU -
Privatizacion - R.S. N° 101-92-PCM 1 ‘
Edificlo PetroPert . R ]

Paseo de Ia Fapibica 3361 - 1° piso - Lima | 06153

Tel. 425000 - Anexos 4540 - 4941

Lima, .31.%& Diciebre . de 1992.

Sedlor Ing.
ANTONIO CUETO D.
Gerente General de
PETROPERU S.A.

Presente

REF.: Minuta de transferencia del Petrocentro ; .. ..... vessasesese o=

De nuestra mayor consideracion:

Tenemos el agrado de adjuntar a la presente un ejemplar de la minuta

de transferencia de propiedad del Petrocentro de la referencia, que

hemos otorgado en favor de ....H.F:P.... ASQCIAROS, SOCTEDAD ANONIMA........coccvernersy @
quién se le adjudicé la buen pro en la Subasta Publica N° ....1%.1L.........., .
dentro del proceso de promocion de la inversion privada
(privatizacion) a que se refiere el Dec. Leg. N° 674 y la R.S. N° 101-

- 92-PCM.- :

Sin otro particular, hacemos propicia la oportunidad para expresar a
Ud. los sentimientos de nuestra especial consideracion y aprecio.

Muy atentamente

*A.r 4
Ing. ERIC TOPF BALABAN
Presidente del . :
COMITE ESPECIAL DE PETROPERU

(R.S. N° 101-92-PCM)

NOTA: SE ADJUNTA INVENTARIO
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H F P asociados S. A.

SERVICENTRO CAPIRONA 000154

Direccién Oficina; Miguel Seminaric 320 - 802 Lima 27 - Pery
Direccién Servicentro: Av. Nicolds Aylién 1912 — Ate
Teléfones 736837 —~ 421909 —~ 420952

Lima, 21 de Setiembre 1992

Sefnores
PETROPERU S.A.
COPRI
Presente.-

At.:  Sr. Erick Topf

REF.: PETROCENTRO No. 26 CAPIRONA

De nuestra mayor consideracién:

Con fecha 21.08.92 subastamos en nuestro favor el Petrocentro No. 26

denominado CAPIRONA, ubicado en la Avda. Nicolds Ayllén 1912- Ate,
por la suma de US$ 560,000.00 habiendo cumplido con abonar la canti-
dad de US$ 168,000.00 en dicho acto. Con fecha 11.09.92 y de acuer-
do a las bases de la subasta, cumplimcs con cancelar el saldo del precio
de dicho Servicentro ascendente a US$ 392,000.00

Dado el tiempo transcurrido, a ustedes solicitamos gque en el mas breve
plazo se sirvan poner a disposicidén nuestra, los titulos de propiedad del
Servicentro CAPIRONA, la Declaraciéon de Fabrica y la Minuta de Com-
pta Venta.

Esperando la atencién que les merezca la presente, quedamcs de ustedes.

Atentamente,

H.F.P. ASOCIADOS S.A.

Pedro Herrera C. =




HFP asociados S.A.

SERVICENTRO CAPIRONA

Av. Nicolis Aylién No. 1912 — Ate
Teléfono 736837

Lima, 22 de Setiemktre 1992

Seniores
PETROPERU S.A.
COPRI
Presente.-

At.: Sr. Erick Topf

REF.: PETROCENTRO No. 26 - CAPIRONA

o9
f(’ 020

00155

Mucho agradeceremos se sirvan entregar al portador de la presente
la Minuta por la Compra-Venta del Servicentro Capirona, preparado

por ustedes para nuestra revision.

Agradeciendoles la atencién que le brinden a la presente, quedamcs

Atentamente,

H.F.P. ASOCIADOS S.A.

Pedro Herrera C.
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H F P asociados S. A.

SERVICENTRO CAPIRONA 4001 58

Direccién Oficina; Miguel Seminario 320 - 802 Lima 27 - Peri
Direccién Servicentro: Av. Nicolss Ayllon 1912 - Ate
Teléfonos 736837 ~ 421909 — 420952

Lima, 2 de Octubre 1992

Senores
PETROPERU S.A.
COPRI
Presente.-

At.: Sr. Erick Topf

Adjunto a la presente se servirin encontrar su Minuta de Compra Venta
con las observaciones y sugerencias de parte nuestra, para que se sirvan
revisarla y en caso ser aceptadas se proceda a la firma definitiva de la
- misma, para lo cual requeririamos cumplan con hacernos llegar la Acla-
ratoria de Declaracién de Fabrica que se encuentra pendiente de presen-
tacién en los Registros Publicos.

Sin otro particular, quedo de ustedes.

Muy atentamente,

H.F.P. ASOCIADOS S.A.

Pedro Herrera

Adjto.: Lo indicado

TUTTTT



H F P asociados S. A.

SERVICENTRO CAPIRONA

r
Direccién Oficina; Miguel Seminario 320 - 802 Lima 27 - Perd 0 0 0 ] K 8
Direccién Servicentro; Av. Nicolds Aylién 1912 - Ate
Teléfonos 736837 ~ 421909 — 420952

Lima, 2 de Octubre 1992

Sefiores
PETROPERU S.A.
COPRI
Presente.-

At.: Sr. Erick Topf

Adjunto a la presente se servirdn encontrar su Minuta de Compra Venta
con las observaciones y sugerencias de parte nuestra, para que se sirvan
revisarla y en caso ser aceptadas se proceda a la firma definitiva de la
- misma, para lo cual requeririamos cumplan con hacernos llegar la Acla-
ratoria de Declaracién de Fébrica que se encuentra pendiente de presen-
tacién en los Registros Puablicos.

Sin otro particular, quedo de ustedes.

Muy atentamente,

H.F.P. ASOCIADOS S.A.

Pedro Herrera

Adjtc.: Lo indicado
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Lima, 05 de Noviembre de 1992,

Sefior

Dr. YAKIR DAMOM,

Asesor Legal de PETROPERU S. A,
Ciudad.-

P

De mi mayor consideracion:

Nuestro cliente H.F.P. #SQCIADOS S.A, con fe-~
cha 02.10.92, alcanzd a 1a Gerencia de PLTROPERU S. A, sus observacio-
nes a la Minuta de Compra Venta del Grifo dencminado "CAPIRONAY, ubica
do en la Carretera Central Av, Nicolds Ayl16n altura Cuadra 19. Por
indicacion de la Gerencia me comunique con Ud., para ponernos de -
acuerdo en los terminos de la redaccion de nuestras observaciones que
eran basicamente 1o siguiente:

12 Intrecducir en 12 Minuta una cladsula en la que guede constancia -~
que 2 islas, b surtidores y 3 tanques de combustibles de la Esta-
cidn de Servicios que adquirieramos en subasta piblica, s= ancuen-
tran fuera de los linderos y 21 area del inmuebie del Serviceatro
que fue objeto de la subasta.

22 Iguaimente se incluyera una cladsula liberdndonos de cualquier res
ponsabiiidad por impuestos que pudiera adeudar la anterior explota
cidn dei Servicentro; asi como respecio a sus anteriores trabajado
res, ya que habiamos rocibido notificaciin por algunas pretencio-
res de éstos ultimos,

32 Que se suprimiera de 1a claisula novena el terminc Honorarios Pro
fesionalas, por cuant? nosotros no adeudamos ningidn dinero por
d4che canceptn va que el dnico pago gque nos corresponcifa por la
radaccién de la Minuta, fue cancelado oportunamente.

Quedd Ud. en comunicarse conmigo, para definir
la redaccin de @stos puntos y no habiendo podido alcanzarlo teleTonica
mente, le ruego me 1lame a la brevedad para poder concluir con la fir-
ma de la Minuta de Compra de la Estacién de Servicios CAPIRINA, para
To cual tambien agradecerd alcanzarme la aclzracion de la onciaracion -
de Fabrica a que se contrae el pen(ltimo parrafo de la cladsula prime-
ra de dicha Mfnuta y que asf mismo se sclicitd cqn carta de fecha 02 do
Octubre de 1992, ‘

Dr. CESAR Dh CARDENAS

c.c.Sr. Francisco French.
apr.

ng
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COMITE ESPECIAL DE PETROPERU " O A
Privatizacion - RS. N° 101 - 92 - POM Ul0150
EDIFICIO PETROPERU
Paseo de la Repuiblica 3361 - 1° piso - Lima
Telf. 425000 - Anexos 4940 - 4941

Lima, 12 de noviembre de 1992

Sefior doctor

CESAR BELAUNDE DE CARDENAS
Estudio Belaunde Guinassi

Jr. Lampa 921 - 4to. piso

Lima

De nuestra consideracién:

Nuestro asesor legal, Dr. Yaquir Dannon, nos ha referido su
carta del 5 de los corrientes, con la que usted ha formulado
3 observaciones a la minuta de transferencia de propiedad,
que debemos otorgar en favor de su cliente, H.F.P. Asociados
S.A., por el "Petrocentro Capirona".

Nos permitimos dar respuesta a la indicada carta, haciéndole
saber quo el Comité no considera procedentes las
observaciones formuladas.

No obstante ello, el Comité enviard a H.F.P. Asociados S.A.
una carta expresando que ellos no tienen responsabilidad
alguna por impuestos que pudieran adeudar anteriores
concesionarios, por la explotacion del "Petrocentro
Capirona™, o Petr6leos del Perd S.A., como anterior
propietario.

Ademds, el Dr. Yaquir Dannon entregard a su cliente, H.F.P.
Asociados S.A., la correspondiente factura de honorarios
profesionales, que acredita que dicha obligacién ha sido
cumpl ida.

Finalmente, y con relacidn a su pedido de que le enviemos la
aclaracion de la declaracién de fadbrica, le acompanamos a la
presente, copia del expediente presentado el dia 21.10.92 a
los Registros Publicos para su inscripcién.

Sin otro particular, nos suscribimos;de,usted.
o ‘f\

[

Atentamente,

al de PETROPE]

Comité Espec

Ing. Eric Topf
Presidente
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COMITE ESPECIAL DE PETROPERU )
Privatizacién - R'S. N° 101 - 92 - POM | 100101
EDIFICIO PETROPERU A

Paseo de la Repuiblica 3361 - 1° piso - Uima
Telf. 425000 - Anexos 4940 - 4941

Lima, 12 de noviembre de 1992

~ Sefnores
H.F.P. ASOCIADOS S.A.

REF.: Transferencia propiedad "Petrocentro Capirona"
a favor de ustedes - Subasta Publica NO 19-11I.

De nuestra consideracion:

Por medio de la presente, dejamos constancia que no es de
cuenta de ustedes ningan impuesto que pudiera adeudar el
anterior concesionario que tenia la explotacién del
Petrocentro Capirona, asf{ como tampoco ningin impuesto que
pudiera corresponder a PETROPERU S.A. como anterior
propietario del indicado Petrocentro, hasta la fecha en que
éste les fue entregado.

Tampoco les corresponde responsabilidad respecto de 1ios
trabajadores que prestaban servicio al anterior
concesionario,

Atenlamente,

Comité Especjal de PETROPERU

Ing. Eric Top
Presidenle

&
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